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1. GruBwort

Was winscht man sich von einem Neubaugebiet? Ruhig soll es sein,
ein leichter Sidhang ware nicht schlecht und Schule, Kindergarten
und Einkaufsmaglichkeiten in unmittelbarer Ndhe waren richtig
klasse.

All dies bietet der Obere Seugen, das neue Lauffener Wohnbaugebiet
in der KarlstraBe. Am Ortsrand gelegen ist es dennoch sehr gut Uber
die KarlstraBe und die SchillerstraBBe erschlossen — bislang wéachst dort
das Lauffener Vorzeigeprodukt, der KatzenbeiBer Schwarzriesling,
was auf viel Sonne und gutes Klima schlieBen lasst, der Kindergarten
mit Ganztagesbetreuung grenzt an, alle Schularten von der
Grundschule bis zum Gymnasium sind in unmittelbarer Nahe.

Die baulichen Festsetzungen sind in einem Wettbewerbsverfahren
entstanden — die Planungen wurden gewissenhaft Uberarbeitet und
man hat sich im Ergebnis flr eine durchgangig 2-geschossige
Bebauung entschieden.

Damit allen Bauwilligen klar ist, weshalb die 2-geschossige Bauweise
und wie diese Vorgabe in den einzelnen Bauquartieren optimal
umgesetzt werden kann, wurde dieses Gestaltungshandbuch
geschaffen. Es enthalt idealisierte Grundrisse aber auch Tipps zur
Gestaltung  sowie  schon  gebaute Beispiele, auch  von
Fertighausfirmen.

Das Handbuch soll aber nur eine Erstinformation sein. Die
Mitarbeiterinnen des Stadtbauamtes stehen Ihnen flr eine
erganzende Beratung zur Verfligung — nutzen Sie dieses Angebot, es
geht um viel Geld und das direkte Wohnumfeld der néachsten
Lebensjahrzehnte.

b, Gio.

Klaus-Peter Waldenberger
Blrgermeister
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2. Die Oberen Seugen
— ein besonderes Wohngebiet

Das Baugebiet ,, Obere Seugen” ist nicht nur eine Wohnbauflache,
die dazu dient, die dynamische Bevolkerungsentwicklung der Stadt
Lauffen am Neckar zu sichern. Es ist nicht nur ein Stick Bauland, das
dazu beitrdgt, den Bedarf an Wohnraum Uber die dort entstehenden
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser und einem Mehrfamilienhaus
zu decken. In den Oberen Seugen entsteht ein besonderer Ortsteil!

Die Lage ist hervorragend, die Struktur ist abwechslungsreich und
eine hohe Aufenthaltsqualitat ist zu erwarten.

Gerade einmal 800 m vom Bahnhof entfernt, kbnnen als weitere
Vorzlige eine intakte Nachbarschaft, ein nahezu ebener Baugrund
und eine Ortsrandlage mit Sudausrichtung erwahnt werden.
Verschiedene kleine Platze und StraBenaufweitungen bereichern die
Uberwiegend als verkehrsberuhigte Wohn- und SpielstraBen
angelegten ErschlieBungsflachen, die - ambitioniert gestaltet - einen
unverwechselbaren Ortsteil pragen.

Einer besonderen Qualitdt der o6ffentlichen Raume sollen auch
entsprechend gut gestaltete Gebdude folgen. Der Bebauungsplan
leistet dazu schon einen wichtigen Beitrag. Durch den hier
vorgegebenen baurechtlichen Rahmen werden Haustypen ermdég-
licht, die in vielen anderen Baugebieten gar nicht realisierbar sind.

Einen ebenso entscheidenden Beitrag sollen jetzt die Bauherren
leisten. Die Auswahl des richtigen Architekten ist dabei eine
sehr wichtige Entscheidung.

Das Gestaltungshandbuch soll

- im Vorfeld und dann bei der Arbeit mit dem ausgewahlten
.professionellen Gestalter” Hinweise zum Gelingen geben,

- Klarheit geben, was von Seiten der Stadt unterstiitzt wird,

- Uber gelungene Beispiele zeigen was moglich ist, Beispiele sowohl
von freien Architekten als auch vom Fertighausherstellern,

- dem Bauherrn Hinweise, Empfehlungen und Entscheidungshilfen
an die Hand geben, die ihn und den Architekten bei der Planung
einer qualitatvollen Immobilie unterstitzen.

Das Gestaltungshandbuch richtet sich vor allem an private Bauherren,
die ein Einfamilien- oder Doppelhaus verwirklichen wollen. Aber auch
die Bauherren und Gestalter von Reihenhdusern und des
Mehrfamilienhauses sollen angeregt und unterstttzt werden.

Auf der Homepage der Stadt Lauffen a.N. - www.lauffen.de -
kénnen Sie unter der Rubrik Rathaus dann unter Bauplatze, weiter
unter Wohnbauplatze in Lauffen aktuelle Informationen Uber das
Baugebiet Obere Seugen erhalten. Sie koénnen auch direkt
http://v9.lauffen.de/website/virtuelles_rathaus/bauplaetze/
wohngebiete in Ihren Browser eingeben.
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Abb. links: Lage des Baugebietes

Abb. unten: Ausschnitt Stadtebaulicher Entwurf "Obere Seugen”
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3. Das Wohngebiet — Lage und ErschlieBung
(wo liegt das Baugebiet und wie ist es aufgebaut)

Das Baugebiet ,Obere Seugen” liegt stdlich des Bahnhofes und der
anschlieBenden (teilweise innerstadtischen) Bebauung. Es bildet nach
Stden zu den Weinbergen und nach Osten zum Steilhang der
Mauerseugen einen neuen Ortsrand aus.

Zwischen dem Bahnhof und Oberen Seugen hat sich im Laufe der
Jahrhunderte eine , Leiterstruktur” herausgebildet und verlangert,
d.h. durchgangige , HauptstraBen” (z.B. Schiller- und KarlstraBe) sind
Uber  QuerstraBen  (,Leitersprossen”, z.B., CharlottenstraBe,
BismarckstraBBe) verbunden. Diese fir den Stadtteil charakteristische
ErschlieBungsstruktur erfahrt im neuen Baugebiet eine logische
Fortsetzung. Die Schiller- und die KarlstraBe werden nach Slden
verlangert und kénnen auch spater weiter fortgefhrt werden.

Die neue sudliche , Leitersprosse” wird nach Osten hin als Sackgasse
verldngert. Nordlich davon kann aufgrund der bestehenden
Bebauung nur eine einseitige QuerstraBe an die KarlstraBe
angebunden werden. Beide neuen QuerstraBen erhalten
untergeordnete Verbindungsstral3en.

Mit Ausnahme der Schiller- und KarlstraBe sind die 6ffentlichen
StraBen als verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen. Die Oberflachen
sollen als Mischflachen ohne die Trennung in Gehweg und Strale
ausgeftihrt werden, FuBgdnger und Autofahrer sind hier
gleichberechtigt.

Ein kleiner Platz als Aufweitung der SchillerstaBe bildet den
westlichen Einstieg in das neue Quartier. Aufweitungen der
QuerstraBen kénnen - wie auch die Wendeflache der verlangerten
QuerstraBe - als Aufenthalts- oder Treffpunkt genutzt werden.

Mit Ausnahme der zentralen Reihenhduser und der Bebauung am
kleinen  Platz an der SchillerstraBe  (Reihenhduser  und
Mehrfamilienhaus) sind Einfamilien- und Doppelhauser vorgesehen.

Ein kleiner offentlicher Grlinbereich mit Spielzone nahe des
Kindergartens schafft einen Abstand der neuen Bebauung zum
Bestand.
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4. Bebauungsplan und Gestaltung

Das Erscheinungsbild eines Wohngebietes wird normalerweise Uber
einen Bebauungsplan geregelt, dem, wie hier, ein qualifizierter
stadtebaulicher Entwurf zugrunde liegt. Erganzt wird das Regelwerk
Bebauungsplan  durch  die  Landesbauordnung, die  z.B.
Abstandsflachen, die Lage der Garagen etc. - also technische Dinge -
regelt. B-Plan und Landesbauordnung schaffen das so genannte
Baurecht.

Der Gesetzgeber hat im BauGB festgelegt, was in einem
Bebauungsplan geregelt werden darf. Was im Bebauungsplan einmal
festgesetzt ist, hat fur das Baugebiet Allgemeinglltigkeit und muss
eingehalten werden. Durch den Bebauungsplan kénnen daher fur
viele Aspekte klare Verhaltnisse geschaffen werden. Es ist aber
unumstritten, dass der Festsetzungskatalog eines Bebauungsplanes
alleine nicht dazu geeignet ist, gut gestaltete individuelle Losungen
zu garantieren. Fir das Wohngebiet Obere Seugen ist der
Bebauungsplan bewusst relativ offen formuliert, um die Spielrdume
fur individuelle Gestaltung zu erhalten.

Der Bebauungsplan wird erganzt durch die 6rtlichen Bauvorschriften,
die entsprechend der Landesbauordnung (§ 74) u.a. Aussagen zu
gestalterischen Absichten wie Dachformen, Dachaufbauten usw.
treffen.

Im Folgenden sind die wichtigsten Regelungen kurz erldutert.

4.1 Wie grof3 darf gebaut werden?
- MaB3 der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl,
Geschosse

15 max. Traufhdhe,
0,4 grf;(gaal]c’:n\?gzahl TH=.... bezogen auf EFH,

§16 (2) i.v.m.§ 18 BauNvO

max. Gebaudehdhe, max. Erdgeschossfussbodenhdhe
GBH=.... bezogen auf EFH, EFH=... (OK. FertigfuBboden) in m {i. NN
§ 16 (2) i.V.m.§ 18 BauNVvO § 9 (3) BauGB i.v.m.

§ 18 (1) BauNvO

Jedem Baugrundstick ist ein ,MaB der baulichen Nutzung”
zugewiesen. In der Regel kann man sagen, je gréBer das Grundstlck,
desto groBer kann auch das Gebdude werden. Die mdgliche
Grundflache des Hauses wird Uber die ,Grundflachenzahl” (GRZ)
bestimmt. Wenn nun ein Grundstlck fir ein Einfamilienhaus 450 gm
groB ist und die Grundflachenzahl 0,4 betragt, darf die Grundflache
fur das Gebaude bis zu 180 gm (0,4 x 450 gm) aufweisen.

In der Grundflachenzahl sind auch noch die Flachen fur Garagen,
Zufahrten, Wege und Terrassen mit einzurechnen. Die Summe darf
dann die erlaubte GRZ um bis zu 50 % Uberschreiten.

Abgesehen von dem Mehrfamilienhaus und den Reihenhdusern am
westlichen Platz sind die mdglichen Traufhéhen der Gebaude mit
6,2 m angegeben. Das bedeutet also, dass der waagrechte Dachrand
— unabhangig ob Sattel-, Pult- oder Flachdach - so hoch liegen kann,
dass zwei Geschosse bequem Platz haben. Zweigeschossige
Einfamilien- und Doppelhduser helfen Platz sparen: Durch Verteilung
der Raume auf zwei vollstdndige Geschosse verringert sich die
benttigte Flache fur das Gebadude und die Gartenflachen kénnen
besser genutzt werden.

11
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4.2  Wo darf gebaut werden?
- Baufeld, Baugrenze, Baulinie

Die Gebadude durfen innerhalb der Felder (,Baufenster”) errichtet
werden, die von Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot) umschlossen
sind. In den Bereichen, die von Baulinien begrenzt werden, mussen
die Hauser direkt entlang dieser Linie errichtet werden.

Garagen, Carports und offene Stellplatze dirfen immer innerhalb
dieser Felder liegen. Garagen und Carports kénnen aber zusatzlich
auch, wenn vorhanden, innerhalb der eigens dafir eingezeichneten
Grenzen (rot gestrichelt) errichtet werden.

4.3 Was fur Hauser durfen gebaut werden?

- Bauweise
o offene Bauweise A glfjfn'eg:'\?;zg:siier'zuléssig
§ 22 (1),(2) BauNvo §22 (1).(2) BauhO
Offene Bauweise, Offene Bauweise,
& nur Doppelhéuser zuldssig & nur Hausgruppen zuldssig
§ 22 (1),(2) BauNvO § 22 (1),(2) BauNvo

In den Bereichen WA 1 (Allgemeines Wohngebiet 1) und WA 5
durfen Reihenhauser, im Bereich WA 2 kann ein Mehrfamilienhaus
gebaut werden. In den Ubrigen Bereichen sind Einzel- und
Doppelhauser, teilweise auch Reihenhauser (WA 7) erlaubt. In den
Nutzungsschablonen ist die mogliche Bauweise anhand der Zeichen
(z.B. ,E" fur Einzelhduser, ,D" fur Doppelhauser) zu erkennen.

4.4 Stellplatze, Carports und Garagen

,,,,,,,, Flachen f. Carports, Stellplatze
1 Cp/St !| und Nebenanlagen
e §9 (1) 4 BauGB

Oberirdische = Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellpldtze) und
Garagen durfen innerhalb der Baugrenzen (,,Baufenster”) und in den
besonders daflr eingezeichneten Flachen (rote Strichellinie) realisiert
werden. Offene Stellplatze kdnnen auch im Vorgarten, zwischen
StraBe und Haus angelegt werden.

Um einen zusatzlichen Stellplatz zu erhalten, missen die Garagen
5 m von der StraBe zurlickgesetzt sein. Er wird bei einer Bebauung
mit einer Wohneinheit auch als erforderlicher Stellplatz angerechnet.
Wie auch in der Lauffener Stellplatzsatzung geregelt, sind im
Baugebiet Obere Seugen bei den Einfamilienhdusern und den
Doppelhaushélften zwei Stellplatze und bei anderen Gebauden 1,5
Stellplatze vorzusehen.

12
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Abb. 4.1

Gelungene Dachausbildung: knapper Dach-
rand, Sonnenkollektoren und Dachfenster sind
hervorragend und unaufdringlich in die Flache
integriert.

4.5  Wie sollen die Dacher aussehen?
- Stellung der Gebdude
- duBere Gestaltung der Gebaude,
Dachformen, Dachaufbauten

Hauptfirstrichtung bei Sattel-, [ Gefallerichtung des
-a— Walm- und Pultdachern <+ Pultdaches
! §9 (1) 2 BauGB L ! §9(1) 2 BauGB

Walmdach, einschl.
Satteldach

SD WD Zeltdach als Sonderfall
§ 74 (1) LBO §76 (1) LBO
Flachdach Pultdach

FD | §74 (1) LBO PD | §74 (1) BO

Der Bauherr soll méglichst viele Freiheiten flr die Gestaltung seines
Hauses erhalten, gleichzeitig ist es aber winschenswert, das ein
gemeinsames Ganzes entsteht, das mehr ist als eine Ansammlung
verschiedener Einzelteile. Anhand der Regelungen fir die Dacher lasst
sich dieses Ansinnen deutlich machen.

Einerseits sind entsprechend der ortlichen Bauvorschriften alle
gangigen Dachformen, also Sattel-, Pult-, Walm- und Flachdach
zulassig. Andererseits sind die Firstrichtungen bei Sattel- und
Walmddchern oder die Gefallerichtungen bei Pultddchern in
.Stellung der baulichen Anlagen” einheitlich gefasst; die Hauser
.Sschauen” in die gleiche Richtung.

Die Dachneigung ist bei Sattel- und Walmdachern auf 25° und bei
Pultdachern auf 12° begrenzt. Gauben und andere Dachaufbauten
sind nicht erlaubt. Erst durch diese Regelungen werden die
unterschiedlichen Dachformen vereinbar, die Geb&dude wirken trotz
zweigeschossiger Bauweise weniger machtig und die Verschattung
der Nachbarn ist reduziert.

Gestaltung des Daches

Mit der Ausformung des Daches kann ein gelungener Ansatz flr das
Gebaude noch einmal gestarkt werden.

Bei Sattelddchern (und Walmddchern) sind glatte und nicht
glanzende Ziegel empfehlenswert. Gedeckte Farben, z.B. ein dunkles
Ziegelrot oder grau sorgen fr die winschenswerte Zurlickhaltung.

GleichmaBige Flachen ohne Stérung durch Dachfenster wirken
elegant. Sonnenkollektoren sehen am Besten aus als rechteckige
Flachen, die unbedingt von allen Dachrédndern gentigend Abstand
haben sollen.

13
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Pultddcher und Flachddcher sollten aufgrund der flachen Neigung
begriint werden. Das sorgt flr eine Rickhaltung der Niederschldage
und schont die Gewasser. Begriinte Dacher kidhlen im Sommer und
mildern den Energieverlust im Winter.

Der Dachrand sollte entschieden ausgepragt werden. Ein knapper
Uberstand passt sehr gut zu Flach- und Satteldachern und
unterstreicht die Gebaudeform. Ein weit auskragender Dachrand
eignet sich bei Pultddchern und bei bestimmten Gebauden mit
Flachdach. Holzfassaden werden besser geschiitzt und man fhlt sich
"behutet". Es ist allerdings sehr darauf zu achten, dass der Rand
schmal ausgebildet und die Sparren - wenn sichtbar belassen - nicht
zu dick dimensioniert werden.

4.6  Gestalterische Hinweise und Empfehlungen fur
das Gebdude

Einfache Baukérper sparen Baukosten und Energie

Historische Gebdude zeichnen sich meist durch schlichte Bauformen
aus. Klare rechteckige Formen dienten als Grundriss fur Hauser und
Scheunen. Dies war nicht etwa Ausdruck von Einfallslosigkeit,
sondern hatte handfeste Grinde: jeder Vor- oder Rlcksprung
bedeutete mehr Wandflache. Jeder Quadratmeter Wandflache
bedeutete héhere Baukosten und mehr Angriffsflache fir Wind und
Wetter.

Einfache Hausformen haben sich Gber Jahrhunderte bewahrt. Eine
sparsame interne ErschlieBung spart Raum und Baukosten.

Einfache Bauformen ohne unnétige Vor- und Ruckspriinge in
Verbindung mit der zweigeschossigen Bauweise haben einen
weiteren Vorteil: Man spart Energie. Mit entscheidend fir den
Energieverbrauch ist die Oberfliche des Gebdudes. Die damit
verbundene Energieabstrahlung kann durch eine kompakte, einfache
Bauweise deutlich reduziert werden.

Ein einfaches, klares Konzept fur Grundriss und Fassade spart also
Geld fur den Bau und den Unterhalt. Zudem ist eine Bauweise, die
dem schnellen Effekt und dem oberflachlich-modischen widerstehen
kann, zeitloser und auf die Dauer werthaltiger.

Wandoberfliche

Wenige Elemente pragen das Gebdude so wie die Wandoberflache.
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Abb. 4.2
Weit auskragendes Dach mit Uberlegter
Detailausbildung
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In Lauffen haben Hauser mit Putzfassaden eine lange Tradition und
bilden den Grundbaustein der Stadt. Zudem sind verputzte Wande,
ob in Massivbauweise oder mit einem Warmedammverbundsystem
versehen, kostenglinstig und weisen viele gute Eigenschaften auf.
Putzfassaden kénnen also uneingeschrankt empfohlen werden.
Sparen Sie nicht am Putzsystem, das sowieso billiger als die meisten
Alternativen ist. Eine Endbeschichtung in guter Qualitdt gibt der
Wand "Tiefe" und sieht hochwertig aus, billige Anstriche verblassen
schnell (besonders bei intensiven Farben).

Bei Putzfassaden sind warme Erdfarbtone wie Terrakotta, Siena, ein
gedecktes Oxidrot oder gebrochene WeiBténe empfehlenswert. Zu
helle Rottdne wirken nicht gut.

Bei Ziegelfassaden sind die hoheren Erstellungskosten der langen
Haltbarkeit und auch der Alterungsfahigkeit gegentber zu stellen.
Ziegelfassaden sollten nicht zu hell, die Verfugung nicht aufdringlich
sein. Empfohlen werden rote, "klassische Ziegel" in ungleichmaBigen
Sortierungen, dadurch kann eine lebendige Fassade entstehen.
Holzfassaden  erzeugen freundliche Stimmungen, besonders
unbehandelte Oberflachen kénnen schén altern. Bei richtiger
Auswahl der Holzer und entsprechender Behandlung (z.B.
unbehandelte Ldrche) kann eine solche Fassade nach einigen Jahren
silbergrau und sehr wrdig werden.

Fenster

Holzfenster lassen gegenlber Kunststofffenstern nicht nur feinere
Profile und gréBere Fensterflachen zu, sondern sind langlebiger und
altern auch schoner. Durch Holzfenster wirken Hauser hochwertig.
Mittlerweile sind Holzfenster durch verbesserte Konstruktion und
Aluminiumabdeckungen wesentlich bestandiger als noch vor einigen
Jahren. Eine etwas teurere aber daflr sehr werthaltige Alternative
sind Holz-Alu-Fenster, die mit verschiedenen Oberflachen beschichtet
werden kénnen.

Sonnenschutz

Schiebeladen und Klappladen bereichern die Fassaden und sorgen fur
Abwechslung. Kunststoffladen (wie auch die Kunststofffenster) altern
nicht schén und wirken lieblos.

Rollladen werden unauffallig in verputzten Einbaurollladenkasten
untergebracht, die im  Gegensatz zu den  stdrenden
Vorbaurollladenkasten (die wie Fremdkoérper in der Fassade sitzen)
mit der Wand eine gestalterische Einheit bilden.

Hauseingang, Grundstiickseinfahrt und Zugang

Abb. 4.3

Integration von Vordach, Stellplatz, Zufahrt und
Zugang. Fein abgestimmte Differenzierung von
offentlichen und privaten Bereichen
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Abb. 4.4
Integration von Garage, Hauseingang und Vordach.
Auch der Briefkasten ist Uberlegt.

Abb. 4.5
Zufahrt und Zugang fein differenziert, Kiesbelag
ist offen fur Versickerung und wirkt angenehm.

Terrasse

Abb. 4.6
Terrasse aus Holzdielen, wirkt wie ein Schiffsdeck
und harmoniert mit dem Gebaude.
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5. Geeignete Bautypen
(welches Haus eignet sich fur welches Grundstiick)

Im Folgenden werden fir jeden Bereich — mit Ausnahme der
Reihenhauser und des Mehrfamilienhausgrundstiicks — einfache und
klare Konzepte fur Einfamilien- und Doppelhduser vorgestellt. Die
Haustypen eignen sich fir den jeweiligen Grundstiickszuschnitt und
zeigen auf, wie die AuBenbereiche sinnvoll angeordnet werden.

Ausbaustufen und Flexibilitat

Die Einfamilienhaustypen sind in verschiedenen Ausbaustufen
dargestellt:

- das ,Starterhaus” stellt eine kompakte Ausflhrung des Haustyps
mit drei Schlafzimmern dar; das Gebaude ist glinstig zu erstellen
und kann ohne groBe Umbauten zu den nachfolgenden Typen
erweitert werden,

- das ,Ausbauhaus” (kann auch gleich so gebaut werden) ist mit
vier Schlafzimmern im Obergeschoss und einem weiteren
(Arbeits-) Raum ausgestattet,

- das ,Anbauhaus” zeigt, wie durch weitere Anbauten die
Wohnfldche nochmals erweitert werden kann.

Darlber hinaus wird zu den Haustypen eine Méglichkeit vorgestellt,
wie ein leicht modifiziertes ,Ausbauhaus” bei Bedarf in zwei
getrennte  Wohnungen mit separatem Treppenhaus aufgeteilt
werden kann. Das ist gerade bei der aktuellen demografischen
Entwicklung und dem zunehmenden Wunsch nach Flexibilitdt ein
nicht zu unterschatzender Vorteil!

Die Konzepte sind reduziert dargestellt, um das Wesentliche der
Haustypen besser herauszuarbeiten.

Es werden immer das Erdgeschoss mit Grundstick (grin) und das
zugehorige Obergeschoss ohne Grundstltick dargestellt.

Qualitat durch Architekten

Mit entscheidend fiir die Qualitait des Hauses (und im
Zusammenspiel der Gebdude auch des Quartiers) ist die
Auswahl des Architekten.

Gute Architekten sind nicht teurer als schlechte, denn jeder, der
Architektenleistungen erbringt, muss sich an die HOAI (Honorar-
ordnung fur Architekten und Ingenieure) halten. Auch Bautrager
erbringen Architektenleistungen und sind damit gleichermaBen an
die HOAI gebunden.

Gute Architekten sind in den Bauzeitschriften meist aufgefihrt
(sollten in der Nahe sein), weitere Quellen sind Verdffentlichungen
Uber ausgezeichnete Bauten (z.B. Architektenkammer:
http://www.akbw.de/).

Scheuen Sie sich nicht, den Architekten eines guten realisierten
Gebaudes aus der Umgebung oder auch aus Verdffentlichungen zu
kontaktieren.

Noch wichtiger: sehen Sie sich die realisierten Gebdude des
Architekten vorher an!
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5.1 Zentrales Baufeld — Einfamilienhaus als , Langhaus”

Im zentralen Baufeld, das von den PlanstraBen A, B, 1 und 2
begrenzt wird, finden sich kompakte Grundsticke, die jeweils sehr
sinnvoll auf der Nordseite der Gebaude (von Osten oder von Westen)
erschlossen werden. Aufgrund des Zuschnitts der kompakten
Parzellen eignen sich hier schmale Gebaude, die dafir eine lange
Sudfassade aufweisen.

Zentrales Baufeld, das sich fur das
.Langhaus” eignet.

Der Gebdudetyp wird hier als ,Langhaus” bezeichnet und in
verschiedenen Ausbaustufen dargestellt.

Vorteile des schmalen , Langhauses”:

- alle Aufenthaltsraume konnen nach Stden ausgerichtet werden,

- der Flur im OG ist gut zu belichten,

- im Slden des Hauses bleibt genug Platz fir Terrasse und
Garten,

- ein schmales, hohes Haus wirkt elegant und zeigt , Haltung”.

18
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Langhaus als ,Starterhaus”

- Wohnflache ca. 110 gm (ohne Terrasse)

- 4> Zimmer

- kompaktes Gebdude, alles Notwendige vorhanden

- gute Erweiterbarkeit nach Westen, Kiiche und Bad kénnen
auch bei der Erweiterung unangetastet bleiben

- alle R&ume nach Stden mit guter Belichtung und
Energiegewinn, Nordfassade kann mit wenigen Fenstern
ausgestattet werden, Gebaude mit guter Energiebilanz

- gerade, einfache Treppe (gut geeignet fur Treppenlift)

- Spielflurim OG, gut belichtet

Langhaus als Starterhaus

Diele Bad

I
D :
I

Zimmer Zimmer Zimmer

Obergeschoss
mit drei Schlafzimmern

)

mégl. Balkon

Diele Vorraum

=
Abst.| wcC D

Wohnen Essen Kiche

Terrasse

Baugrenze/Baulinie

Erdgeschoss
mit den Wohnraumen
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Langhaus als ,Ausbauhaus”
- erste Ausbaustufe

- Wohnflache ca. 155 gm (ohne Terrasse)

- 6-7 Zimmer

- alle R&ume nach Stden mit guter Belichtung und
Energiegewinn, Nordfassade kann mit wenigen Fenstern
ausgestattet werden, Gebdude mit guter Energiebilanz

- gerade, einfache Treppe (gut geeignet fur Treppenlift)

- Spielflurim OG, gut belichtet

Zimmer Zimmer Zimmer

B u

Diele

Bad

Zimmer

]

mogl. Balkon
IJ 1
L ” i L /|
Diele
IL
u Abst. || WC
- =D
Wohnen Essen Kiche

Terrasse

@
~N
c
o
b=
o
-
o
@
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Pflanzbeet

Baugrenze/Baulinie

Langhaus als Ausbauhaus

Obergeschoss
mit vier Schlafzimmern

- groBziigige Fenster im Stden

- Ktiche offen zum Essbereich

- Kiche kann Zugang einsehen

- Wohnbereich nach Stiden und Westen
orientiert

- Wohn-, Ess- und Ktchenbereich und
madgl. Arbeitsnische konnen nach Bedarf
geoffnet oder geschlossen werden (z.B.
Schiebeturen)

Erdgeschoss
mit den Wohnraumen
und evtl. einem Zimmer



Gestaltungshandbuch Obere Seugen

Langhaus als Anbauhaus

Obergeschoss
mit vier Schlafzimmern

Erdgeschoss mit den Wohnraumen
und evtl. zwei separaten Zimmern

Langhaus als , Erweiterungshaus”

zweite Ausbaustufe (im zentralen Bereich nur
eingeschrankt moglich)

Wohnflache ca. 170 gm (ohne Terrasse)

6-8 Zimmer

Anbau im EG kann als Dachterrasse im OG dienen
Anbau auch als Wohnraum im OG mdglich

i

Diele Bad

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

B — ]

Balkon
(Zimmer maogl.)

AV4
I 1 N
(Arbeits-) H
Zimmer Diele Vor- -
raum
a1 =
= |
| Abst. || WC
Wohnen Essen Kiche
Erkerzimmer
Terrasse

Baugrenze

Baugrenze/Baulinie
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Das Langhaus als Zweifamilienhaus

Die Basis des aufteilbaren Hauses weicht mit der Treppe leicht ab von
den o.g. Haustypen. Um ein Einfamilienhaus zu erhalten ist an Stelle
des Bades im EG ein WC vorgesehen, die Kiiche im OG entfallt dann.

- Wohnflache ca. 150 gm (ohne Terrasse)

- entweder als Einfamilienhaus oder mit zwei getrennten
Wohnungen nutzbar

- 2 x 2 1/2 Zimmer-Wohnungen (auch 2 x 3-Zi-Wo mogl.)

- Bé&der kdnnen belassen oder einfach nachgeristet werden

Langhaus als Zweifamilienhaus

Kiche Essen/Wohnen Zimmer

Obergeschoss
als abgetrennte Wohnung mit zwei Zimmern

maogl. Balkon

Zimmer Bad

Eingang

Diele

=

Wohnen Essen Kuche
(Essen) e

Terrasse Pflanzbeet

Baugrenze/Baulinie
Baugrenze/Baulinie

Erdgeschoss
als abgetrennte Wohnung mit zwei Zimmern
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Varianten fur das Langhaus

Norden

Querschnitt ,,Langhaus”, mit Satteldach

Das Erdgeschoss (EFH) ist gegentber dem Geldnde leicht angehoben,
das DG kann als Warmepuffer und als Speicher (auch fur Technik)
genutzt werden.

el Norden

td

Traufhohe =6,20 |,

7

1
|
i

Querschnitt ,,Langhaus”, mit Pultdach

Die Dachkonstruktion ist im Obergeschoss sichtbar belassen, die
Sudfassade kann tber groBBe Fenster viel Energie ,,einsammeln”,
das Dach ist aber nicht gut geeignet fir Sonnenkollektoren.

Norden

d

Traufhéhe =6,20 L

d

1
|
L

,80 L 2,50 L

o~
o
0y

Querschnitt ,,Langhaus”, mit Flachdach

Das Dach kann begriint werden und eignet sich gut
fur Sonnenkollektoren.
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Varianten mit verschiedenen Dachformen
und Wandoberflachen

Das Langhaus mit Putzfassade und
Satteldach von Stdosten und der
StraBe aus gesehen.

Die Garage liegt im Norden, die
Terrasse im Stiden. Die Terrasse kann
mit Pergola oder Sonnensegel,
ausgestattet werden. Im Stiden
groBe und im Norden kleine Fenster,
empfohlen werden warme Farbtone,
verschiedene Hauser mit Erdfarben
wie Siena, Ocker, Terrakotta, Oxidrot
etc. passen gut zueinander und
lassen sich mit Fassaden aus Holz
und Ziegel kombinieren.



Gestaltungshandbuch Obere Seugen

Das Langhaus mit Holzfassade
und Pultdach.

Die Fenster der Stdfassade
koénnen groB ausfallen, das

Dachgeschoss im Stden hoher.

Eine Holzfassade ist lebendig
und verdndert sich mit der
Zeit. Empfohlen werden
ungehandelte Holzer, die mit
der Zeit verwittern.

Eine kleine , Barriere” - z.B.
eine niedrige Hecke - sorgt fur
die nétige Zonierung gegen-
Uber der StraBe, lasst aber
gentigend Offenheit

Das Langhaus mit Ziegel-
fassade und Flachdach.

Das Gebdude strahlt Dauer-
haftigkeit aus. Die Fassade ist
etwas teurer, muss dafir aber
kaum noch gewartet werden.
Empfohlen werden rote
.klassische” Ziegel, in un-
gleichmaBigen Sortierungen,
keine zu groBBen Formate.
Dadurch kann eine lebendige
und ,tiefe” Fassade
entstehen.

Siehe auch Grundrisse und
Schnitte

25
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5.2  Sudlicher Ortsrand und benachbarte Bereiche
— Einfamilienhaus als , Punkthaus”

Am siudlichen Ortsrand sind aus stadtebaulichen Grinden schmale
Hauser erwdinscht, die von der StraBe aus eine Durchlassigkeit zur
Landschaft ermdglichen.

Die Grundstlcke sind entlang der StraBe schmal und nach Stden hin
lang. Sinnvoll sind sowohl aufgrund des Stadtebaus als auch des
Grundsttcks quadratische Haustypen. Diese Hautypen werden
nachfolgend ,Punkthauser” genannt und konnen vielfaltig variiert
verschiedenen Anspriichen gerecht werden.

Das Punkthaus eignet sich auch fir den &stlichen Ortsrand und die
benachbarten Bereiche. An diesem Ortsrand liegt die Garage sinnvoll
im Norden und der Eingangsbereich im Westen. Der Wohn- und
Essbereich im Stden orientiert sich auch nach Westen und vor allem
zur Aussichtslage im Osten.

Nordlich der PlanstraBe 2 passen auch die im vorhergehenden Absatz
gezeigten Langhauser gut auf das Grundstlck.

e T — =t
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Vorteile des , Punkthauses”:

- passt auf sehr unterschiedliche Grundstlicke, im Westen oder
Stden bleibt ein schoner Bereich fir Terrasse und Garten Ubrig,

- geringe AuBenwandflache und dadurch energetisch sinnvolle
Grundform,

- durch zweigeschossige Bauweise ergeben sich bei dem
Punkthaus schéne Proportionen der Fassaden,

- das Haus steht mit Wirde auf dem Grundstick.

Das Punkthaus wird in zwei Grundvarianten gezeigt:

- der 9.5 x9.5 m Typ zeigt einen kompakten Haustyp, der Typ 9.5 x
9.5 m Zweifamilienhaus zeigt die Mdglichkeit der Aufteilung (z.B. im
Alter),

- das Punkthaus 9.0 x 10.5 wird als Starterhaus (mit Patio),
Ausbauhaus (Patio ist aufgeftllt) und als Anbauhaus (Patio wird
verschoben) vorgestellt.

26

Sadlicher und westlicher Ortsrand, Bereich nérdlich

der ,Sackgasse”

- hier eignet sich das , Punkthaus”.
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Das Punkthaus 9.5 x 9.5

- Wohnflache ca. 135 gm (ohne Terrasse)
- 4 1/2 Zimmer
- Grundtyp, durch Anbau erweiterbar (hier nicht gezeigt)

- Garage im Osten

- groBe Fenster6ffnungen im Stden
und Westen (Abendsonne)

- gute Energiebilanz durch vorteilhaftes
Verhaltnis Volumen / Oberflache

Punkthaus 9.5 x 9.5, als Grundtyp

I (e S S & 2 e S,

M o v~ b

o A/
Baugrenze/Baulinie v

I ] I 27 == == .
§ QLN Abst.
5 wc
ot l— Vor- |~~~ M
raum
| =
Zimmer Diele Bad At 1
AN Kiche I] Diele
— | I— N — —
Zimmer Zimmer = Essen Wohnen
== @
| |
Balkon magl. Terrasse Anbau mégl.
Baugrenze
Lo ), s
D e | e G P L S it e~
e e ey o Y avea Ak L P a
0 1 2 3 4 5 m
Co
Obergeschoss Erdgeschoss

mit drei Schlafzimmern mit den Wohnraumen
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9.5 x 9.5 als Zweifamilienhaus

- Wohnflache ca. 2 x 65 gm (ohne Terrasse oder Balkon)

- entweder als Einfamilienhaus oder als Zweifamilienhaus mit
zwei getrennten Wohnungen nutzbar

- 2 x 2 1/2 Zimmer-Wohnungen
(bei groBerer Grundfléache auch 2 x 3-Zi-Wo mégl.)

- Bader kédnnen belassen oder einfach nachgerUstet werden

Punkthaus 9.5 x 9.5 nach Umbau in zwei Wohnungen

Baugrenze/Baulinie R
= | B PSSR I
Abst. Abst,
— [ M
Kche Zimmer Bad
1 Eingang
Diele
b e— a
| Essen
—
Wohnen Essen Kiche
Wohnen Bad Zimmer e
| == ===
Terrasse mdogl. Balkon
Baugrenze
0 1 2 3 4 5 m
[S— — —
Erdgeschoss Obergeschoss
2-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung
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Das Punkthaus mit Putzfassade
und Schiebeladen, von
Sudwesten (Ortsrand) aus
gesehen.

Das Punkthaus mit Patio
ohne Balkon (z.B. Starter-
haus auf der folgende
Seite). Einfacher, klarer
Baukorper, die Zimmer
kommunizieren mitein-
ander.

Punkthaus 9.5 x 9.5 mit Zeltdach

Zu diesem fast quadratischen Grundtyp passen sehr gut das
Zeltdach  und eine Fassade mit schmalen, ,stehenden”
Fenstern (Franzosische Fenster),

Garage im Osten, Orientierung des Gebdudes nach ~ Stdwesten,

- empfohlen werden warme Farbténe; verschiedene Hauser mit
Erdfarben wie Siena, Ocker, Terrakotta, Oxidrot etc. passen gut
zueinander und lassen sich gut mit Fassaden aus Holz und  Ziegel
kombinieren,

bei diesem Haustyp wirkt ein Pult- oder ein Satteldach weniger
elegant.
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Das Punkthaus 9.0 x 10.5 (Patio) als "Starterhaus"

- Wohnflache ca. 120 gm (ohne Terrasse o. Balkon)

- 4 1/2 Zimmer

- Grundtyp, durch Anbau oder Ausbau erweiterbar
(siehe unten)

- kleiner Patio, Rdume orientieren sich zueinander

- geschitzter Balkon im Patiobereich im OG méglich

- sehr reizvoller Bautyp mit besonderer
Aufenthaltsqualitat im Patiobereich

Punkthaus 9.0 x 10.5 (Patio) als Starterhaus

Baugrenze/Baulinie

Kuche

Essen

Terrasse Wohnen

Erdgeschoss
mit Wohnrdumen
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Das Punkthaus mit Patio.

Ein auskragendes Flachdach mit
Holzuntersicht ist ein schoner
Abschluss des Hauses und
.beschirmt” die Bewohner.

Das Punkthaus mit Patio und
Balkon. Glasbristungen,
raumhohe Fensterelemente
und Wandverkleidungen (z.B.
Holz oder Faserzement-
platten) verleihen dem Haus =
einen modernen Charakter. .
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Das Punkthaus 9.0 x 10.5 als "Ausbauhaus”
- mdgliche Ausbaustufe des Starterhauses

- Wohnflache ca. 145 gm (ohne Terrasse o. Balkon)
- 6 1/2 Zimmer

- Patio des Starterhauses wird geschlossen und
fur Wohnraume genutzt

- Erweiterung ohne groBen Aufwand

- 6konomische Grundform

Punkthaus 9.0 x 10.5 als Ausbauhaus

Baugrenze/Baulinie

EseonadetnTepisniide L | | b A
Abst. we
Kdche Zimmer Bad Zimmer
—— = —
e Bide <
[E— - —
Essen
A —
Wohnen Zimmer Zimmer Zimmer
| - |
Terrasse
Baugrenze
e et A ) e e T
AT AORS EEESL ASE £ TS P S N
0 1 2 3 4 S5 m
C "
Erdgeschoss Obergeschoss
Mit Wohnrdumen und mogl. Arbeitszimmer mit vier Schlafzimmern
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I ] |
Zimmer mit Bad Zimmer
Ankleide
Balkon Zimmer Zimmer
a |
Obergeschoss

mit vier Schlafzimmern

Das Punkthaus 9.0 x 12.0 als ,, Anbauhaus”

zweite Variante des ausgebauten Starterhauses

Wohnflache ca. 170 gm (ohne Terrasse o. Balkon)
5-7 Zimmer

Anbau an Starterhaus im Westen ohne
Veranderung der Bader,

Anbau ohne grof3en Aufwand

Patio wird verschoben

Stdorientierung der meisten Raume

Baugrenze/Baulinie

Wohnen Kiiche L b =

Terrasse Essen (Arbeits-)
Zimmer

Baugrenze

Erdgeschoss
mit Wohnraumen und mogl. Arbeitszimmer
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Dachvarianten fur das Punkthaus

Sitden Norden

AN
]
X
n
3 2
Nl
3
g

Querschnitt ,Punkthaus”, mit
Satteldach,

Das Erdgeschoss (EFH) ist gegentiber
dem Geldnde leicht angehoben, das
DG kann als Warmepuffer und als
Speicher (auch f. Technik) genutzt
werden.

34



Gestaltungshandbuch Obere Seugen

s Norden

L 2,30 L
7
Traufhéhe =6,20 |,

d

Querschnitt ,Punkthaus”, mit
Pultdach.

Die Dachkonstruktion ist im
Obergeschoss sichtbar belassen,
die Stdfassade kann tber groBe
Fenster Energie ,,einsammeln”.
Das Dach eignet sich nicht gut
far Sonnenkollektoren und das
Pultdach wirkt bei (fast)
quadratischem Grundriss nicht
elegant.

Siuden Norden

7

L 250

rd
Traufhdhe =6,20 |,

Querschnitt , Punkthaus” mit
Flachdach.

Das Dach kann begriint werden
und eignet sich gut fir Sonnen-
kollektoren.
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5.3  Nordliche Reihe — Doppelhaduser

Am nordlichen Rand des Baugebietes, mit etwas Abstand zu der
bestehenden Wohnbebauung (Spielplatz) und nahe am Kindergarten
sind Doppelhauser vorgesehen.

Grundstlcksbreiten von 9m und die ErschlieBung von Stden
ermoglichen folgenden Ansatz: die seitliche Garage wird mit 3 m
Breite so auf dem Grundstlck platziert, dass die 6 m breite
Doppelhaushélfte zentral erschlossen wird.

Der hier dargestellte Haustyp dhnelt dem Haustyp der westl.
Doppelhauser (siehe auch 5.4)

Entlang der nordlichen Baureihe sind u. a.
Doppelhauser vorgesehen.

Baugrenze/Baulinie

= =] = L:|I = =

Wohnen Wohnen \ Zimmer Bad Bad Zimmer

= L=
A 5
Essen | |
! 4 » s 2 =3 —_—— 5 - = — g
I | 1 Diele
| R — | I
> : wcl] Abst. : Diele
i E— | || . L e A e o
Kiiche =l ]
Zimmer Kiiche
(Essen)
Essen Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer
| i i
| | i

Terrasse Terrasse ‘ maogl. Balkon ! : mogl. Balkon 3

Lo HUAMIRUUR IR TICNIEEE FL g USRS T R LA e 1. ) t j
Baugrenze/Baulinie

Erdgeschoss Obergeschoss
Mit Wohnraumen (Arbeits- und Esszimmer moglich) mit drei Schlafzimmern
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Varianten fur das Doppelhaus

Norden

7

L 2,50 L
Traufhéhe =6,20 L

rd

|, 50 2,80

Querschnitt Doppelhaus (Nord) mit Satteldach.

Das Dach ist gut geeignet fur Sonnenkollektoren.

Norden

td

§ L 2,50 i
7
! Traufhéhe =6,20 |, K

Querschnitt Doppelhaus (Nord) mit Flachdach

Das Dach kann begriint werden und ist gut
geeignet fur Sonnenkollektoren.
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5.4  Westlicher Bereich - Doppelhauser

Westlich der PlanstraBe A sind Doppelhduser vorgesehen, die von
Osten erschlossen werden.

Auch hier sind Grundstiicksbreiten von 9m vorhanden. Die Garagen
liegen dann sinnvoll im Ostbereich der Uberbaubaren Bereiche so
dass die Gebadude zentral erschlossen werden kénnen.

Auch westlich der PlanstraBe A
sind Doppelhduser vorgesehen.

Fur die Doppelhduser werden mittig erschlossene Haustypen
vorgeschlagen, mit

- querliegender Treppe

- drei Schlafzimmern und Bad im OG

- mogl. zusatzlichem Zimmer im EG
(Arbeitszimmer o. Esszimmer).

Die dargestellten Haustypen ermdglichen mit 12 m Tiefe drei
Schlafzimmer im Obergeschoss. Der Uberbaubare Bereich der
Grundsticke ist mit 14 m Tiefe dabei noch nicht ausgeschopft,
Haustypen mit vier Schlafzimmern in den Obergeschossen sind
realisierbar.
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Doppelhaustypen westlich der PlanstralBe A

______

Zimmer

Zimmer

______

______

Zimmer

______

Obergeschoss

Erdgeschoss
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6. Wohnhaus und Wohnumfeld

Der Baugrund des Baugebiets "Obere Seugen" wird gepragt durch
Felsgestein mit geringer Bodenauflage. Es herrschen trockene Bdden
vor. Niederschlagswasser kann nicht versickert und nicht gespeichert
werden und flieBt ab.

Um den Umweltauswirkungen dieser Gegebenheiten Rechnung zu
tragen, sind nachfolgende Punkte fir die Gartengestaltung von
zentraler Bedeutung:

- Minimierung von befestigten Flachen,

- Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen, dort wo
befestigte Flachen notwendig sind,

- Rlckhaltung von Niederschlagswasser, wo immer mdglich, z.B.
auf begrtinten Dachern, in Regenfassern,

- Auswahl von extensiven Pflanzen, die sich an trockenen,
warmen Standorten orientieren.

I H ] [ ] ﬂ
Diele Vor-

Wohnen Essen Klche

Terrasse Pflanzbeet

Baugrenze/Baulinie

8
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6.1 Zonierung und Nutzung des Gartens
Zonierung der Freirdume in einzelne Bereiche, vom o6ffentlichen

Bereich (StraBe), Uber den halbdffentlichen (Vorgarten) bis zum
privaten AuBenraum.
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Vorgarten:

Offen gehalten; rdumliche Abgrenzung zur StraBe mit halbhohen
geschnittenen Hecken - keine Mauern oder Zaune.

Zufahrtszone:

Offen gehalten; Belage orientieren sich an denen des 6ffentlichen
StraBenraumes,  z.B. Rasenfugenpflaster, ~ wassergebundene
Wegedecke oder Plattenbelag mit offenen Fugen

Aufenthaltszone:

Terrassen, Sitzplatze im leichten Ausbau und minimierter
Versiegelung; z.B. durch Verwendung von Holzbeldgen,
offenporigem Pflaster oder Plattenbelag mit offenen Fugen

Steinbeldge

Natursteinbelage kosten zwar etwas mehr als die Alternative aus
Betonwerkstein, sind aber viel haltbarer und altern auch schéner
(viele Garageneinfahrten aus den 1980 er Jahren sehen bereits heute
schon stark angegriffen und ungepflegt aus). Dabei wirken heimische
Steine (Muschelkalk, Kalkstein) besonders gut und passen auch zu
den 6ffentlichen Beldgen.

Kleine Pflastersteine sind den groBen vorzuziehen, einfache
Fugenbilder (z.B. Kreuzfuge oder Lauferverband) harmonieren mit
quadratischen Formaten (und den 6ffentlichen Beldgen).
Versickerungsoffene Beldge sind am Besten als Rasenpflaster
auszufihren, die friher haufig verwendeten Rasengittersteine
ergeben ein unruhiges und unangenehmes Gesamtbild.

Nutzgartenzone:

Verwendung von offenen und extensiven, wenig anspruchsvollen
Bepflanzungen, z.B. Trockenrasenflachen  (dominiert  durch
Schwingelgras), Gehdlze z.B. Felsenbirne, Mehlbeere oder andere
dem trockenen Boden angepasste Pflanzen.

Innen - AuBenraum:

Die klaren Linien und Strukturen des Innenraums lassen sich auch im
AuBenraum fortsetzen. Somit erscheint der Gesamtwohnraum, der
auch den Wohnraum im Freien mit einbezieht, einheitlicher und
damit auch groBzugiger. Innen- und AuBenraum koénnen sich ideal
erganzen und Verflechtungen sind auch fast tUberall méglich wie zum
Beispiel zwischen Kuche, Krauter- und Gemusebeet und Sitzplatz.
Durchlassig gestaltete Ubergangszonen sind eine gute Voraussetzung
flr einen vielfaltigen Gebrauch der Freirdume am Haus.
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Zadune und Hecken:

Das neue Baugebiet wirkt offen und angenehm, wenn die
Privatgarten nicht durch Zadune und Hecken abgegrenzt werden. Die
offentlichen Rdume erscheinen groBzugiger, was dann auch dem
Ausblick aus dem eigenen Garten zugute kommt.

Sollten doch Z&une zur Ausfihrung kommen, sind einfache
Holzzaune oder Metallzdune mit senkrechten, schmalen Profilen zu
empfehlen, so genannte vertikale Staketenzaune.

Wenn eine feine Zonierung oder eine kleine Barriere erwiinscht ist,
kénnen auch Mauerchen auf Sitzhthe oder niedrige Hecken
angenehm wirken: von der StraBenseite aus gesehen wird unauffallig
und unaufdringlich gezeigt, wo der private Bereich beginnt, von der
anderen Seite aus ist trotzdem die Offenheit des Gartens und eine
GroBzigigkeit der StraBe oder des Platzes splrbar.

Zur Begrenzung der Vorgarten eignen sich geschnittene Hecken, die
mit 60 cm Hohe niedrig gehalten werden (Hainbuche, Feld-Ahorn,
Buchs, Kornelkirsche, Kirschlorbeer). Nadelhecken (z.B. Thuja, nicht
heimisch) sollten vermeiden werden.

6.2 Behandlung des Niederschlagwassers

Die oben genannten MaBnahmen tragen zu Minimierung des
Wasserverbrauchs und zur Rickhaltung des Niederschlagswassers bei
und bilden groBe Oberflachen zur Verdunstung. Kommen zusatzlich
Dachbegriinungen zum Einsatz und werden Regenfdsser zur
Sammlung von Niederschlagswasser fur die Gartenbewdasserung
genutzt, wird mit einfachen Mitteln ein hoher Beitrag zum
verzogerten Abfluss und zur Verdunstung von Niederschlagswasser
erzielt.

Eine weitere 6kologisch sinnvolle MaBnahme ist die Verwendung von
Zisternen. Das gesammelte Wasser kann sowohl fur die
Gartenbewasserung als auch Uber einen getrennten Wasserkreislauf
far das Brauchwasser verwendet werden.

Zisternen  werden  als  Pufferbehédlter  fur  die  lokale
Trinkwasserspeicherung (Haussysteme oder auch kleine Ortschaften)
verwendet.

Heute sind kleinere Behalter (2-10 m3) als fertige Behalter aus
Kunststoff oder als Betonfertigteil erhaltlich. Sie dienen fast
ausschlieBlich der Nutzung von Regenwasser.

Eine Substitution des Trinkwassers mit Regenwasser im Haus ist
immer dort moglich, wo fir das verwendete Wasser keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist. So lasst sich Regenwasser
hervorragend flr die Toilettenspilung verwenden, wo das Wasser
ausschlieBlich der Spulung der Toilette und dem Abtransport der
Fakalien dient. Eine weitere gute Einsatzmdglichkeit besteht zum
Waésche waschen: Regenwasser ist sehr weiches Wasser, das heift,
durch den Einsatz von Regenwasser flur die Wasche wird die
Waschmaschine durch deutlich geringere Kalkablagerungen geschont
und der Waschmittelverbrauch fallt geringer aus.
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7. Energiesparende Bauweise

Ein wichtiger Bestandteil eines zeitgemaBen Hauses ist ein
durchdachtes Energiekonzept. Hier gilt, wie auch fir die
architektonische Gestaltung: Lassen Sie sich vom Fachmann beraten.
Erst das abgestimmte Zusammenspiel der EinzelmaBnahmen ergibt
ein sinnvolles Gesamtkonzept.

Grundsatzlich kénnen verschiedene Stufen von Energiesparhdusern

unterschieden werden:

- das "Passivhaus" bringt die starkste Energieeinsparung; dabei gibt
es standardisierte Bauteilvorgaben, die eingehalten werden
mussen, um eine Zertifizierung fir ein Passivhaus zu erhalten,

- das "KfW-Energiesparhaus 40" verbraucht kaum mehr Energie,
wird aber einfacher definiert und berechnet; die Definition lehnt
sich an Forderdarlehen der KfW-Bank an,

- das "KfW-Energiesparhaus 60" wird dhnlich wie das o.g. Haus
klassifiziert, weist aber einen um die Halfte hoheren
Energieverbrauch auf.

Das KfW-60 Haus verbessert die sowieso vorgeschriebenen
MaBnahmen nicht mehr wesentlich, eine wirklich verantwortliche
Bauweise kann nur mit KfW-40 oder Passivhausstandard erreicht
werden.

7.1 EinzelmaBnahmen

Um die angesprochenen Standards zu erreichen, sind verschiedene
MaBnahmen zu treffen, die - je nach Konzept - unterschiedlich
kombiniert und eingesetzt werden kénnen:

- optimierte Gebaudegeometrie / Pufferrdume

- Warmedammung

- Heizsystem, oft in Verbindung mit Liftung

- Luftungssystem

- Nutzung der Sonnenenergie

Gebdudegeometrie / Pufferrdume

Die Hullflachen - also AuBenwénde und Dach - sollten so klein wie
maoglich sein. Dazu passen die zweigeschossige Bauweise und eine
Gestaltung (siehe auch 4.6 Gestalterische Hinweise und
Empfehlungen flir das Gebaude), die zuriickhaltend ist und ohne
unnoétige Vor- und Ruckspriinge auskommt.

Wintergarten, Garagen und nicht ausgebaute Spitzbéden eignen sich
als Pufferraume, die - nicht beheizt - eine mittlere Temperatur
zwischen Innen- und AuBenraum einnehmen und damit den
Energieverlust reduzieren.

Wérmeddmmung

Bei den angebotenen Dammstoffen der AuBenwénde sind
Verbesserungen vor allem durch zunehmende Materialdicke zu
erzielen. Als schwachster Punkt gelten nach wie vor die Fenster, die
sich aber standig weiter entwickeln; je nach Fall ist zu prifen, ob mit
Zweifachverglasung oder einer Dreifachverglasung die
entsprechenden Ergebnisse erzielt werden.
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Heizsystem

Hier seien neben den klassischen Heizungen die regenerativen
Heizungen wie z.B. mit Holzpellets erwahnt.

Gut geddmmte Gebdude kdnnen auch nur mit Warmepumpen, die
die Energie aus der Abluft und aus Erdsonden schopfen, beheizt
werden und benotigen keine "klassische" Heizung mehr. Das
Anzapfen der Erdwarme (Geothermie) verbreitet sich immer mehr
und ist in den Oberen Seugen relativ gut moglich.

Ldftungssystem

Immer wichtiger wird das Laftungssystem:

- mit einer relativ glinstigen zentralen Entliftung kann bereits der
hohe Energieverlust durch falsches Luftungsverhalten deutlich
verbessert werden,

- richtig optimiert wird die Luftung aber erst durch ein Be- und
Entliftungssystem mit Warmetauchvorrichtung.

7.2 Sonnenenergie
Die Nutzung der Sonnenenergie entwickelt sich sehr gut, bringt viele

Chancen mit, und wird deshalb hier etwas ausfuhrlicher beleuchtet
werden.

Wer heute 100 Quadratmeter Wohnflache beheizen und mit
Warmwasser versorgen will, zahlt dafir Gber 300 Euro mehr im Jahr
als noch 2002 - und weitere Preisschiibe sind angesichts knapper Ol-
und Gasvorrdte gewiss. Da lohnt die Uberlegung, sein eigener
Energieversorger zu werden. Bei der Sonnenenergie bieten sich dafir
verschiedene Formen an, die hier kurz vorgestellt werden:

Passive Sonnenenergienutzung

Bei der passiven Nutzung gestaltet man H&user im Rahmen der
Solararchitektur so, dass die Sonnenstrahlung méglichst viel zur
Heizung beitragt. Dies geschieht sowohl Gber die Strahlung, die ins
Innere des Hauses einféllt und die Radume direkt erwarmt, als auch
durch die Erwadrmung der Waénde, Boden und Mauern durch die
Sonne von auBen.

Hier sind vorteilhaft:

- groBe Fensterflachen nach Stden

- wenige Fensterdffnungen nach Norden.
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Solarwédrme / Solarthermie

Solarthermische Anlagen fangen — auch bei bedecktem Himmel — das
Sonnenlicht ein, um es zum Erwdrmen von Wasser oder
Wohnrdumen zu nutzen. Dabei zirkuliert durch die Kollektorflache
eine FlUssigkeit, die Uber einen Warmetauscher das Brauchwasser fiir
Heizung oder Badezimmer erhitzt. Mehr als 60 Prozent des
Warmwasserbedarfs lassen sich so decken. Werden Uber eine
Warmepumpe zudem Wand- oder FuBbodenheizung betrieben,
sinken die Heizkosten noch einmal um fast ein Finftel. Ein 4-
Personen-Haushalt benétigt etwa 4-6 Quadratmeter Kollektorflache
und kostet 4.000 — 6.000 Euro. Mit 40 Euro pro Quadratmeter
fordert das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle solche
Anlagen [www.bafa.de], und die Kreditanstalt fir Wiederaufbau hilft
mit zinsglnstigen Darlehen.

Photovoltaik

Am aufwendigsten und heute noch am teuersten ist die so genannte
Photovoltaik.  Photovoltaikanlagen ~ wandeln  von  Solarzellen
gesammelte Energie in Strom um, der in das Stromnetz eingespeist
wird. Die groBen Stromanbieter sind per Gesetz verpflichtet, die
privat  eingespeisten  Kilowattstunden  mit zu  verguten.
Systemanbieter  liefern  knopfdruckfertige  4-kW-Anlagen in
Einfamilienhdusern fir etwa 20.000 Euro an, auf die sogar 20 Jahre
Garantie bestehen. Nach zehn bis zwolf Jahren haben sich diese
Anlagen amortisiert. Skeptiker kdnnen die prognostizierte Leistung
der Anlage Uber ihre gesamte Lebensdauer versichern lassen und
bleiben von ,dunklen Wolken” verschont.

7.3 AuskUnfte und Férdermaoglichkeiten

Weitere Informationen zum Thema Energiesparen und zu regionalen
Forderprogrammen erhalten Sie unter

- www.wm.baden-wuerttemberg.de

- www.solarserver.de

- www.bafa.de

- www.energiesparcheck.de

- www kfw-foerderbank.de

AuskUnfte zur Forderung durch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(www.kfw.de) gibt die Hausbank.
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8. Beispiele und Referenzen

Im Baugebiet Obere Seugen sind hauptsachlich zweigeschossige
Gebdude vorgesehen. Diese Haustypen sind bei freistehenden
Einfamilienhdusern in unserer Region zuletzt wenig gebaut worden.
Aus verschiedenen Griinden gibt es wieder eine Hinwendung zu
dieser sinnvollen und asthetischen Bauweise.

Wir stellen thnen hier einige beispielhaft gebaute oder projektierte
Gebaude vor, die dem genannten Schema entsprechen. Die meisten
passen  hervorragend in  die  Rahmenbedingungen  des
Bebauungsplanes Obere Seugen. Dabei lassen sich die beiden
Grundtypen ,Langhaus” und ,Punkthaus”, die wir bereits als
Beispiel-Haustypen vorgestellt haben, in verschiedenen
Auspragungen wieder finden.

Zu unterscheiden sind Hauser, die unter der Regie von Architekten
entstanden sind und solchen, die von Fertighausherstellern oder
Massivhausfirmen  umgesetzt oder entwickelt wurden. Die
Entscheidung fir eines dieser Modelle kénnen wir lhnen nicht
abnehmen, in beiden Bereichen finden sich aber gelungene Anséatze.
Besonders die groBe Zahl der Fertighaustypen mit zwei Geschossen
belegt den Trend zu dieser Bauweise.

Viele der angeflihrten Gebdude zeigen wieder so etwas wie
LHaltung” und stehen mit Wirde auf ihrem Grundstick. Fur das
Baugebiet wiinschen wir uns viele solcher Hauser.

Die hier gezeigten Beispielhduser geben nur einen Teil der vielen
guten Moglichkeiten wieder.
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Abb. 8.1

Zurlckhaltende Putzfarbe,
Gebaude erhélt Freundlichkeit
durch angenehme und
pragnante Holzfenster;
Fenster sind zusammengesetzt
aus "stehenden” Formaten,
versetzte Fensterfelder
machen das Gebaude
lebendig.

Abb. 8.2

Gebaude mit Flachdach und
vorgesetztem Sonnenschutz.
Die AuBenwande des sehr
klaren Baukorpers sind mit
Holz verkleidet oder zum
Garten hin komplett verglast.

8.1 ,Langhduser” in Massivbauweise
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Abb. 8.3
Gebaude mit Satteldach und
Holzverschalung.

Abb. 8.4
Gebaude mit Satteldach, Anbau
und integriertem Vordach.
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Abb. 8.5

Einfache Gebdudegeometrie
mit klarem Satteldach ohne
Uberstand. Gut gegliederte
Fassade (geschlossene Flachen
zu verglasten Flachen mit
zusammengefassten Fenstern).

Abb. 8.6

Gut gegliederte Fassade
(geschlossene Flachen zu
verglasten Flachen) und schén
zonierter und gestalteter
Eingangsbereich.
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Abb. 8.7

Klare und einfache Dachausbildung
bei Integration von Sonnenkollektor.

Abb. 8.8

Auskragendes Dach beschirmt
Balkon an Stirnseite. Haus,
Schuppen und Zaun sind aus einem
Guss. Hervorragendes Zusammen-
spiel von auBergewdhnlicher
Fensteraufteilung und Holzver-
schalung.
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Abb. 8.9

Durch Aufteilung in zwei
Baukorper mit unterschiedlichen
Materialien wirkt das Gebaude
eleganter.

ad a ba
Abb. 8.10 m :

Weit auskragendes Dach schitzt . -
die Balkone und die Terrasse, ;

Treppe als Gartenzugang fur

mdgliche Wohnung im OG.
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8.2

52

~Langhauser” von Fertighausherstellern

Abb. 8.11

Auskragendes Dach in
Zusammenhang mit
abgesetztem Obergeschoss
und Materialwechsel; kleiner
Patio mit geschitzter Terrasse.
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Abb. 8.12

Klarer Baukorper mit
Satteldach und (nachtraglich
mdglichem) Anbau, der fir
das Obergeschoss eine
Dachterrasse bereitstellt.

Abb. 8.13

Gebaude mit Satteldach und
Holzverschalung.

Ein kleines Vordach gliedert
den Zugangsbereich.
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Abb. 8.14
Zuriickspringende Terrassen-
und Loggienbereiche unter
zusammenfassendem Dach.
Schiebeladen lockern die
Fassade auf.

Abb. 8.15

Weit vorspringendes
Walmdach schiitzt Balkon-
und Terrassenbereiche,
seitlicher Anbau kann auch als
nachtragliche Erweiterung
hinzugefugt werden.
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8.3 ,Punkthauser” in Massivbauweise

Abb. 8.16

Flach geneigtes Zeltdach (als
Sonderform des Walmdaches),
zurlickhaltende Putzfarbe,
geordnete Fenster und eine feine
Detailausbildung erzeugen eine
hohe gestalterische Qualitat.

Abb. 8.17

Flach geneigtes Zeltdach mit
Dachlaterne, schmale und hohe
Fenster.

Qualitat wird erzeugt durch feine
Detailausbildung.
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Abb. 8.18

Angenehmer Sitzbereich durch
Winkelform des Gebdudes.
Kastenfenster und groBe
Verglasung im EG wechseln
sich mit geschlossenen
Wandbereichen ab.
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8.4 .Punkthduser” von Fertighausherstellern

Abb. 8.19

Flach geneigtes Zeltdach und
abgesetzte Fensterzone im OG
harmonieren mit einander.

Abb. 8.20

Flach geneigtes Zeltdach mit
Oberlicht, klinkerverkleideter
Sockel und abgesetztes
Obergeschoss.
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9. Abbildungsverzeichnis

Alle Ausschnitte und Verkleinerungen des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplanes und des Stadtebaulichen Entwurfes Oberen Seugen
wurden von LEHEN drei, Architekten, Stadtplaner, im Auftrag der
Stadt Lauffen am Neckar gefertigt.

Die in Kapitel 5 aufgeflhrten Bautypen wurden einschl. der
Grundrisse, Schnitte und Skizzen von LEHEN drei, Architekten,
Stadtplaner, entwickelt.

Ein besonderer Dank gilt den Architekten, Fertighausherstellern und
Fotografen, die Ihr Bildmaterial zur Verfigung gestellt haben.

Abbildungen Kapitel 4

Abb. 4.1 Haus in StBen
Architekt: Rolf Loew, Stuttgart
www.loew-architektur.com

Abb. 4.2 Haus in Heilbronn

Architekt: Miuller Architekten, Heilbronn
www.architekten-online.com

Fotografie: Dietmar StrauB, Besigheim

www.dietmar-strauss.de

Abb. 4.3 Haus in Gundelfingen
Architekt: fuchs.maucher.architekten.bda, Waldkirch
www.fmarchitekten.de

Abb. 4.4 Haus in Neckarelz

Architekt: mattes - sekiguchi partner, Heilbronn
www.msp-architekten.com

Fotografie: Dietmar StrauB, Besigheim

www.dietmar-strauss.de

Abb. 4.5 Haus in StBen
Architekt: Rolf Loew, Stuttgart
www.loew-architektur.com

Abb. 4.6 Haus in Heilbronn

Architekt: Miuller Architekten, Heilbronn
www.architekten-online.com

Fotografie: Dietmar StrauB, Besigheim

www.dietmar-strauss.de
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Abbildungen Kapitel 8

Abb. 8.1 Haus in Baar/Oberbayern

Architekt: 03 Munchen
Buro fur Stadtebau Architektur Design
Garkisch Schmid Wimmer GbR
www.03muenchen.de

Fotografie: Simone Rosenberg

Abb. 8.2 Haus in Goppingen

Architekt: Achenbach Architekten BDA, Stuttgart
www.achenbach-architekten.com

Fotografie: Holger Hill, Stuttgart

Abb. 8.3 Haus in Uhingen

Architekt: Peter-Michael Dauner BDA, Goppingen
www.architekt-dauner.de

Fotografie: Peter-Michael Dauner, Goppingen

Abb. 8.4 Haus in Simmozheim

Architekt: Peter-Michael Dauner BDA, Goppingen
www.architekt-dauner.de

Fotografie: privat

Abb. 8.5 Haus in Gundelfingen

Architekt: fuchs.maucher.architekten.bda, Waldkirch

www.fmarchitekten.de

Abb. 8.6 Haus in Bad Friedrichshall

Architekt: mattes - sekiguchi partner, Heilbronn
www.msp-architekten.com

Fotografie: Dietmar StrauB, Besigheim

www.dietmar-strauss.de

Abb. 8.7 Haus in StBen
Architekt: Rolf Loew, Stuttgart
www.loew-architektur.com

Abb. 8.8 Haus in Gerlingen

Architekt: Klumpp + Klumpp Architekten, Aichtal

Abb. 8.9 Haus in Heilbronn

Architekt: Miuller Architekten, Heilbronn
www.architekten-online.com

Fotografie: Dietmar StrauB, Besigheim

www.dietmar-strauss.de

Abb. 8.10 Haus in Freising

Architekt: Reiner Roth, Freising

Fotografie: Markus Steur, Dortmund

Abb. 8.11 Visualisierung Stadthaus 05

Hersteller: Haacke + Haacke GmbH + Co. KG, Celle

www.haacke-haus.de



Abb. 8.12
Hersteller:

Fotografie:

Abb. 8.13
Hersteller:

Fotografie:
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Hersteller:

Fotografie:
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Hersteller:

Fotografie:

Abb. 8.16
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Fotografie:

Abb. 8.17
Architekt:

Fotografie:

Abb. 8.18
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Fotografie:

Abb. 8.19
Hersteller:

Abb. 8.20
Hersteller:
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