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1. RECHTSGRUNDLAGEN

11 das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), ber. am 16.12.1998 (BGBL. | S. 137)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850)

12 die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132, geandert durch den
Einigungsvertrag vom 3.08.1990 iV.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBL. I
S. 885, 1124) und zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

13 die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

14 die Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL. S. 617), geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. S. 760).

A) Bebauungsplan (Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen nach BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB,
§§ 1-11 BauNV0

Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel

Flache fir den Gemeinbedarf (Jugendhaus/ Sport/ Freizeit)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; § 9 (1) 1 BauGB,

§ 16 BauNV0
GRZ zB. 0.6 Grundflachenzahl
GFZ 1.8 Geschossflachenzahl
= Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
HbA(SO) Hohe baulicher Anlagen

mind.179,50 uNN ; max. 181,60 GNN (§ 16 Abs.2 Nr.k BauNVO0)

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN,
§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV0

0 offene Bauweise
gt abweichende Bauweise, wie offene Bauweise mit Langenbegrenzung 60m
Baugrenze

FLACHEN FOR DEN VERKEHR; § 9 (1) 11 UND (6) BauGB

Gehweg

Stralle

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRONFLACHEN
§§ 9 (1) 15, 20, 25 und 9 (6) BauGB

Pflanzzwang, mittelkroniger Laubbaum

vorhandener Baum

offentl. Grunflache

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE,
§9 (1) 21 und (6) BauGB

|~ e - = = E = -

of fentliches Geh- und Fahrrecht

- BN R

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 (5) BauNV0

FD Flachdach

B) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0

1.1 Gemeinbedarfsflache Jugendhaus/Sport/Freizeit, § 9 (1) 5 BauGB
Zulassig ist: Jugendhaus, Sport-/Freizeitflache

12 Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel
ausschlieflich zulassig sind:
Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche als Vollsortimenter mit
PKW Stellplatzen

2. Mal der baulichen Nutzung
Geschossigkeit, HbA, GRZ u.GFZ als Obergrenzen

3. BAUWEISE UND OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN,
§9 (1) 2 BauGB

im Sondergebiet gilt eine abweichende Bauweise, die der offenen Bauweise
mit einer Langenbegrenzung von 60m entspricht, § 22 (4) BauNV0
Sonst greift die offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)

L. GRONORDNUNG, § 9 (1) 15, 25 BauGB

Pro Baugrundstick bzw. pro 2.000,00 m* Grundflache sind jeweils
mindestens 2 mittel- oder grofkronige Laubbaume zu pflanzen.

Die konkrete Bepflanzung und gartnerische Anlage der Baugrundstucke
ist mit Aufienanlagen- und Bepflanzungsplanen nachzuweisen.

5. MASSNAHMEN GEGEN OBERFLUTUNGS 9 (1) 16 BauGB

der Einbau von Rickflutventilen wird verbindlich vorgeschrieben.

6. Oberflachenwasser, § 9 (1) 20 i.V.m. 14 BauGB

sind auf dem eigenem Baugrundstuck zu versickern oder
zeitverzogert der Kanalisation zuzufuhren. Ausnahmen
sind, wenn rechtlich oder technisch begrundet, zulassig.

() HINWEISE DURCH TEXT

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilequngen gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbeharde rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen,
so sind die Arbeiten, die zur Erschlieflung gefuhrt haben, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzulassig.

D) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grenzen

\

0—0—0—0—0—0—

bestehender Kanal

3785/3 Flurstucksnummer

17352

Hohenkoten

bestehende Gebaude
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Boschung
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Bahnanlage

geplanter Abbruch bestehender Gebaude

Satzung ber ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes “Bahnhofstrafle X"
gem§ 74 (1) LBO

Dachform
FD im Bereich SO (LM-Einzelhandel)

Dachgestaltun

Technische Anlagen auf dem Dach und andere Dachaufbauten sind einzuhausen
oder anderweitig gestalterisch zu bearbeiten.

Stellplatze

sind mit einer sickerfahigen Oberflachenbefestigung herzustellen
(Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder gleichwertig).

Layften aN., den %2003
/ s g P 4 w ‘

STADT LAUFFEN aN. LANDKREIS HEILBRONN

Bebauungsplan "Bahnhofstrafle X"
1. Anderung

Entwurf und Bearbeitung durch das Stadtbavamt der Stadt Lauffen aN. in der
Fassung vom 10.03.2003

Gammerl
Stadtbaumeister

Verfahren:

1. Aufstellungsbeschluss
am 26032003 mit anschliefender offentlicher Bekanntmachung (§ 2 BauGB)

2. Beteiligung der Burger
nach § 3 Abs. 1 BauGB am 03.04.2003

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § & Abs. 1 BauGB, It. Anschreiben vom 02.04.2003

L. Billigungs- und Auslegungsheschluss (Entwurfsfeststellung)
am 26.03.2003

5. Ein ige_o Li lequn
nach § 3 Abs. 2 BauGB von 11.042003 bis 12.052003

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § & Abs. 1 BauGB, lt. Anschreiben vom 02.04.2003

1. Satzungsbeschluss
nach § 10 BauGB vom 09.07.2003

8. Inkrafttreten
Der Abschluss des Bebauungsplanverfahrens am 24.07.2003 ortsublich

bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrundung tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Klaus-Peter Waldenberger |
Burgermeister




