1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.3 eingeschranktes Gewerbegebiet, § 8 BauNV

WH GE/e 12,5m maximale Wandhohe bei Z = Il| ausschlieBlich zulassig sind:
1.1 das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ,
27.08.1997 (BGBL.I. S. 2141), ber. am 16.12.1998 (BGBI.I. S. 137) FH MI 15,3m maximale Firsthohe T ) - H:ndxnerksbetriebe und nichtstérende, produzierende Gewerbebetriebe
"""""""" aller
1.2 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der _ ;
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I. S. 132), geéndert durch den FH GE/e 14,0m maximale Firsthohe REC ISVORSCHRIFTEN £ 1. Lagerhéuser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBLII. JONSTIGE, § 9 (4) BauGE wobei die GroRe der freien Lagerplatze max. 20 %
St. 885, 1124) und zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom der Grundstiicksflache betragen darf
22.04.1993 (BGBI.I. S. 466). IWEI . A 2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
BA SE UND UBERBAUBAR adli . ellen
1.3 die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 39 (1) 2 BauGB, 8§ 22, 23 Ba -~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, §§ 1 (4) + 16 (5 3. Tankst
S. 58). ' FD/g Flachdach als Grindach :zspusénk:itgleauz:;rsacrr\::;dseé:!en und Vergnlugungsstatten werden
1.4 die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom ° offene Bauweise, M
08.08.1995 (GBI S.617),geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 PD Pultdach Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
(GBI S.760). ho halboffene Bauweise, GE/e . R« it B aoiscriatiiins e
. Wohnungen fur Aufsichts- und Bere nen sowie fii
A) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Baulinie 13°-27° Dachneigung Betrietrazinr:abeé %nd Betriepg:iter, gie n%-}'n; c‘,;"“gd'bg“"‘*’b
zugeordnet und ihm gegeniber in Gru e und Baumasse
Jumli i o untergeordnet sind, mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
——— ———— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB o Firstrichtung phoss syl . sy
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB,
=11 BauNV F First
2. BA R RUN KSF
§9(1) 2 BauGB
) _ FLACHEN FUR DEN VERKEHR, § 9 (1) 11 und (6) BauGB
Mischgebiet, s. Text 2.1 im Mischgebiet gilt die offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO
B) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
: : : Gehweg 2.2 im eingeschrankten Gewerbegebiet gilt die halboffene Bauweise mit
eingeschranktes Gewerbegebiet, s. Text einseitiger Grenzbebauung an den westlichen Grundstiicksgrenzen, § 22
1. AR R BAULIC N 9(1)1 B.§§1-1 NV (4) BauNvVO
Flache fur den Gemeinbdarf/ Jugendhaus/Sport/Freizeit Strine 1.1 Mischgebiet, § 6 BauNvVO 2.3 die Abstandsflachen regeln sich in der/an
P éffentliche Parkflachen ausschlieBllich zuléssig sind: a) offenen Bauweise nach §§ 5und 6 LBO
A HEN N 9(1)1 2 . 2 : : - Geschéfts- und Blrogebaude b) halboffenen Bauweise nach § 5 (1) 2 LBO fir die mégliche
§ 16 BauNVO r oge
58 s P dffentliche Parkflachen mit besonderer Zweckbindung R i aaiochiaten e T o den watlien GrundstOckaorerdih
- sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes F. R
GRZ GE/e 0,6 Grundflachenzahl - sonstige Gewerbebetriebe c) Baulinien nach § 5 (1) LBO fur die nach Planungsrecht festgesetzte
- Wohngebéude, mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Grenzbebauung.
Umwelteinwirkungen (Larmschutz);
GFZ GEle 1,8 Geschoffidchenzahl der Nutzungsanteil soll hierbei 30 v. Hundert nicht Uberschreiten. .
. WANDHOHEN, § 9 (4) BauGB
nicht zulassig sind:
Z=1l Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze rrrossassesoss r 3.1 als Bezugspunkt gilt jeweils die natlrliche Gelandeoberflache. Die Wand-
] . Pflanzzwang mit Baumen Vergniigungsstatten im Sinne der § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. oder Firsthéhe wird von dieser an der AuRenwand entlang bis zur
i Zahl der Voligeschosse zwingend FARREASARASERNS AuBlenkante Dachhaut gemessen.
1.2 Gemeinbedarfsfliche Jugendhaus/Spo ;
el SRS ® Pflanzzwang, nittelkroniger Baun Zulassig ist: Jugendhaus, Sport-/Freizeitflache.
WH GE/e 10,0m maximale Wandhohe bei Z = |l
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Mischgebiet : Mi
max. Firsthéhe im Mittel FH = 15.30
max. Wandhéhe im Mittel WH = 14.00

eingeschranktes Gewerbegebiet = GE/e
max. Wandhéhe im Mittel beiZ=1l 10,0m
beiZz=1ll 125m

max. Firsthéhe im Mittel beiZ=1ll 140m.

Ausnahmsweise durfen im GE/e die nérdlichen Baugrenzen entlang der
ErschlieBungsstrafien Uberschritten werden.

Der Mindestabstand zum &ffentlichen Gehweg von 1,75 m mul® dabei
eingehalten werden. Gleichzeitig darf die GRZ von 0,6 nicht Gberschritten
werden.

Ausnahmsweise kann im GE/e die Festsetzung der Pultdachausformung
zu Gunsten begrinter Flachdacher entfallen, wenn die maximal zulassige
Zahl der Voligeschosse von Il bzw. Il unterschritten wird.

Ausnahmsweise kénnen im GE/e neben begriinten Flachdachern und
Pultdachern zusétzlich andere Dachformen zugelassen werden, wenn
diese die max. zulassige Firsthéhe von 14 m, sowie die vorgeschriebenen
Dachneigungen einhalten.

Ausnahmsweise darf die verbindlich festgesetzte Zahl der Voligeschosse
Z = Il im GE/e unterschritten werden, wenn die mittiere Wandhohe entlang
der Bahnhofstrale mindestens 6,5 m betragt.

Ausnahmsweise durfen im MI die Baugrenzen Gberschritten werden, wenn
die Obergrenze der GRZ mit 0,5 eingehalten wird.

Befreiungen richten sich generell nach § 31 (2) Baugesetzbuch.

5. DACHER IM GEle, § 9 (4) BauGB

5.1

52

Hauptgebdude, Garagen und Nebengebaude
a) nur Flachdécher (begrint), Pultdacher
b) Dachneigung innerhalb 13° - 27°

c¢) Dacheindeckung: Titanzink, Trapezblech und &hnliches Material in
natlrlichen Materialfarben

d) Dachaufbauten, Dachausschnitte sind untersagt mit Ausnahme
technischer Funktionen

e) Dachiberstande an Ortgang und Traufe max. 80 cm mit Ausnahme von
Eingangsvordachern, Rampen und Anlieferungszonen

Hauptfirstrichtungen

zwingend It. eingetragener Planzeichen

6. AUSSERE GESTALTUNG, § 9 (4) BauGB

a) MiI-Gebiet:
Putzverkleidung, keine grellen Farben
Ausnahme: Parkhaus auch in Metallverkieidung mdéglich

b) GE/e-Gebiet
Putz- oder Metallverkleidung, keine grellen Farben

7. STELLPLATZE UND PARKFLACHEN. § 9 (4) BauGB

sind in ihrer Anzahl geméaR § 37 LBO zu errichten.

8. EINFRIEDUNGEN, § 9 (4) BauGB

8.1

8.2

im Mischgebiet nur Metalizaun mit 1,80 m Héhe an der nérdlichen
Grundsticksgrenze zu den Gleisanlagen der DB-AG

im eingeschrankten Gewerbegebiet nur Metallzdune mit 1,80 m Héhe und
max. 0,15 m Sockelausbildung.

9. GELANDE, § 9 (4) BauGB

Veranderungen bis max. 300,00 m? und bis zu 1,00 m Hoéhe oder Tiefe sind
genehmigungsfrei. Dariber hinausgehende Veranderungen sind
genehmigungspflichtig und exakt darzustelien.

10. LAGEN| e. §9(4) Bau

erganzend zu Anhang § 50 (1) Nr. 55 LBO wird eine max. Flachenbegrenzung
fur Werbeanlagen auf 5 % der betroffenen Wandflachen festgesetzt.

11. GRUNORDNUNG, § 9 (1) 15, 25 BauGB

a)

b)

die mit Pflanzzwang bezeichneten Flachen sind flachendeckend
entsprechend der Artenliste (s. textl. Hinweise) einzugriinen. Pro 100 m?
Grundflache ist jeweils 1 mittel- oder groRkroniger Baum zu pflanzen. Die
restlichen Flachen sind mit Strauchern und Bodendeckern flichendeckend
auszufillen.

im GE/e sind 20 % der privaten Grundstiicksflachen nach § 9 (1) LBO
gértnerisch anzulegen.

In diese Flachen kénnen Stellplatze eingerechnet werden, wenn diese mit
Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster wasserdurchléssig errichtet
werden.

Pro Baugrundstiick bzw. pro 2.000,00 m? Grundflache sind jeweils
mindestens 2 mittel- oder gro3kronige Baume, entsprechend der Artenliste
(s. textliche Hinweise), zu pflanzen.

Die konkrete Bepflanzung und gértnerische Anlage der Baugrundsticke
ist mit AuRenanlagen- und Bepflanzungsplanen nachzuweisen.

12 MASSNAHMEN GEGEN UBERFLUTUNG, § 9 (4) BauGB

der Einbau von Ruckflutventilen wird verbindlich vorgeschrieben.

C) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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LANDKREIS HEILBRONN

Bebauungsplan “Bahnhofstrale X“

und Bearbeitung durch das Stadtbauamt der Stadt Lauffen a.N., in der Fassung
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Verfahren:

1. Aufstellungsbeschiu®
am 14.07.1999 mit anschlieRender éffentlicher Bekanntmachung (§ 2 BauGB)

2. eili
nach § 3 Abs.1 BauGB am 09.09.1999.

3. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
nach § 4 Abs.1 BauGB, It. Anschreiben vom 03.09.1999

4. Billi

am 11.07.2001

[

| | tstellu

5. Einmonatige éffentliche Auslegung
nach § 3 Abs.2 BauGB von 27.07.2001bis 28.08.2001.

iligung der Tr.

ntlicher

nach § 4 Abs.1 BauGB, It. Anschreiben vom 17.07.2001

7. Satzungsbeschiuf

nach § 10 BauGB vom 10.10.2001.

8. Genehmigung

beim Landratsamt Heilbronn nach § 11 Abs.3 BauGB am 29.11.2001 Az 30/621.41

9. |nkrafttreten
Der AbschiuB des Genehmigungsverfahrens wurde am 13.12.2001 ortsublich

bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit riindung tritt mit dieser Bekanntmachu

in Kraft.

Klaus-Peter Waldenberger

Burgermeister
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