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Planzeichenerklarung

GemaB § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.Dezember 1990
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung Anderungsbereich

Art der baulichen Nutzung

WA

MaB der baulichen Nutzung

0,4

GBH-=....

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 19 BauNVO

max. Gebaudehdhe,
bezogen auf EFH,
§ 16 (2) i.V.m.§ 18 BauNVO

TH=....

EFH=...

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o

N

al, a2..

F

Offene Bauweise
§ 22 (1),(2) BauNVO

Offene Bauweise,
nur Doppelhduser zuladssig
§ 22 (1),(2) BauNVvO

Abweichende Bauweise
§ 22 (1),(4) BauNVvO

Baulinie
§ 23 (1),(2) BauNVO

Verkehrsflachen
(Aufteilung ist Richtlinie fur die Ausfiihrung)

e

StraBenverkehrsflache
Gehweg

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich -

Verkehrsgrin

/8\
/i

Grunflachen und lbrige Fliachen

g

Offentliche Griinflache
flr Spiel und Aufenthalt
§ 9 (1) 15 BauGB

Spielplatz
§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

®

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB

max. Traufhéhe,
bezogen auf EFH,
§ 16 (2) i.V.m.§ 18 BauNVO

max. Erdgeschossfussbodenhdhe
(OK. FertigfuBboden) in m 4. NN
§ 9 (3) BauGB i.V.m.

§ 18 (1) BauNVvO

§ 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulassig
§ 22 (1),(2) BauNVvO

Offene Bauweise,
nur Hausgruppen zuldssig
§ 22 (1),(2) BauNVvO

Baugrenze
§ 23 (1),(3) BauNVvO

§ 9 (1) 11 BauGB

Feldweg

Verkehrsflachen besondonderer
Zweckbestimmung

- FuBganger, Radfahrer u. Zufahrt
angrenzende Grundsticke -

Offentliche Parkierungsflache

Private Grinflache
§ 9 (1) 15 BauGB

Flache f. Abfallentsorgung
§ 9 (1) 14 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen
gemaB Liste "Baumpflanzungen
in den StraBenraumen"

§ 9 (1) 25a BauGB

Weitere Festsetzungen

————

!Ea/St/NE!

ODOO0O00(J
SPfg 1,2.4

DOOOOOJ

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern
§ 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzen von Hecken
§ 9 (1) 25a BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. der Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Festsetzungen z.B. Gebaudehdhen,

Firsthohen, Traufhohen usw.

Flachen f. Garagen, Carports,
Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9 (1) 4 BauGB

Hauptfirstrichtung bei Sattel-,
Walm- und Pultdachern
§ 9 (1) 2 BauGB

Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Eigentimer der angrenzenden
Flachen § 9 (1) 21 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

SD

FD

Satteldach
§ 74 (1) LBO

Flachdach
§ 74 (1) LBO

WD

PD

Flachen f. Nebenanlagen
§ 9 (1) 4 BauGB

Bereich ohne Aus- und
Einfahrt § 9 (1) 11 BauGB

Gefallerichtung des
Pultdaches
§ 9 (1) 2 BauGB

§ 74 LBO

Walmdach, einschl.
Zeltdach als Sonderfall
§ 74 (1) LBO

Pultdach
§ 74 (1) LBO

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

vorgeschlagene
Grundstlicksgrenzen

vorgeschlagene Bebauung aus
Gestaltungsplan - Wohngebaude,
Garage/Carport - Nebenanlagen

aulks

197.20

Bdschung

Oberkante ErschlieBungsflache
- H6he in m UGNN -

Flullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Flache nach der beson- max. Traufhéhe (TH) oder max. Gebdude-

va 7 TH = 6,2 deren Art ihrer baulichen Nutzung héhe (GBH) bezogen auf festgesetzte
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)
Bauweise Grundflédchenzahl (GRZ)
(o) 0,4 Verhaltnis der Uberbaubaren

Flache zur Grundsticksflache

SD, WD, 0°-25°
FD, PD 0°-12°

Dachform
Dachneigung

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden, Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen far Verwaltungen.

GemafB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO
Entsprechend der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung sind festgesetzt:

Maximale Grundflachenzahl, Hohe baulicher Anlagen in Verbindung mit einer ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH,
bezogen auf Oberkante FertigfuBboden) als maximale Traufhohe (TH) oder Gebaudehohe (GBH).

Die jeweils zulassige Traufhohe wird zwischen der festgesetzten EFH und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut, die jeweils zuldssige Gebaudehthe wird zwischen der festgesetzten EFH und dem obersten Punkt
des Daches gemessen.

GemaB § 19 (4) BauNVO darf die Grundflachenzahl bei Anrechnung der Tiefgaragenflachen ausnahmsweise bis zu
0,8 erhoht werden.

Die eingetragenen EFH sind maximale Hohen und dirfen nicht Uberschritten werden.

Die EFH darf maximal 0,50 m Uber der festgelegten Gelandeoberflache liegen. Falls im Plan kein Zahlenwert fur die
EFH eingetragen ist, gilt als festgelegte Gelandeoberflache die Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrafe,
gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grundstlcksgrenze. Liegt ein Baugrundstiick an zwei
ErschlieBungsstraBBen, gilt die hoher gelegene EFH.
3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvVO

3.1 Offene Bauweise

Wenn im Bebauungsplan nicht anders eingetragen, sind Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig. Sie
mussen die Abstandsflachen und die Grenzabstande nach LBO zu den seitlichen Nachbargrenzen einhalten.

3.2 Abweichende Bauweise a1
Hauptgebdude mussen an die westliche Grundstiicksgrenze angebaut werden. Hiervon kann abgewichen werden,
es gilt die offene Bauweise.

3.3 Abweichende Bauweise a2 )
Gebaudelangen sind bis 55m zulassig. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

3.4 Abweichende Bauweise a3 3
Gebaudelangen sind bis 30m zulassig. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Hauptgebaude innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache ist bei Sattel- und Walmdachern
die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung bzw. bei Pultdachern die eingetragene Gefallerichtung
zwingend.

5. Garagen, Tiefgaragen, iiberdachte Stellplitze, Stellplatze, Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Oberirdische Stellpldtze, Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind nur auf den hierfur
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Darlber hinaus sind offene und nicht Uberdachte Stellplatze innerhalb der Vorgartenflachen zwischen
ErschlieBungsstraBen und den Baugrenzen zuldssig.

Die Garagenzufahrten sind mit einer Ladnge von min. 5 m so auszufihren, dass sie als Stellplatze genutzt werden
kénnen.

Private Stellplatzanlagen im allgemeinen Wohngebiet WA2 mit mehr als 10 Einstellpldtzen sind in Tiefgaragen
unterzubringen. Tiefgaragen dirfen die Baugrenzen Uberschreiten.

Nebenanlagen durfen nur auf den hierflr festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen errichtet werden. In den ausschlieBlich fir Nebenanlagen gesondert ausgewiesenen Flachen
darf auf einem Grundstiick nur eine Nebenanlage errichtet werden, wenn diese 15 com umbauten Raum und 2,40
m Hohe nicht Gberschreitet.

6. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist Hinweis fur die Ausfihrung.

7. Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25a BauGB

7.1 Flachenpflanzgebote
Pfg 1: Pflanzgebot fir den Bereich der nordwestlichen Grinflachen

Anlage einer Streuobstwiese mit Kinderspielplatz

- Ansaat mit standortgerechter Gras-Kraut-Mischung regionaler Herkunft
- Pflanzung von Obstgeholzen gemal Pf 5

Pfg 2: Pflanzgebot fir die Eingrinung des stdlichen Ortsrandes
Anpflanzung einer Baum-/Strauchhecke, 3-reihig, Pflanzraster Tm x 1m
- Prunus avium, Vogel-Kirsche, Heister, 2xv., 150-200

- Cornus sanguinea, Roter Hartriegel, Str, 2xv., 80-100

- Viburnum opulus, Gewohnlicher Schneeball, 2xv., 80-100

- Crataegus monogyna, Eingriffl. WeiBdorn, Heister, 2xv., 100-120

- Ligustrum vulgare, Liguster, 2xv., 80-100

- Sambucus nigra, Schwarzer Holunder, 2xv., 80-100

7.2 Sonstige PflanzmaBnahmen

7.2.1 Baumpflanzung in den StraBenrdumen
Pf 1 - Anpflanzung von Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Hochstamm, 3xv., m.Db., StU 20-25

Pf 2 - Anpflanzung von Arrus calleryana 'Canticleer, Stadt-Birne
Hochstamm, 3xv., m.Db., StU 20-25

Pf 3 - Anpflanzung von Prunus avium ‘Flena’ Gefilltblihende Vogel-Kirsche
Hochstamm, 3xv., m.Db., StU 20-25

Pf 4 - Anpflanzung von Arunus serrulata, Nelken-Kirsche
Hochstamm, 3xv., m.Db., StU 18-20

Pf 5 - Anpflanzung von Obstgeholzen
Hochstamm, 2xv., StU 10-12
Baumarten:
Apfel: Boskop, Brettacher, Berlepsch, Glockenapfel, Gravensteiner, Jakob Lebel,
Kaiser Wilhelm, Landsberger, Zabergau-Renette
Birnen: Clapps-Liebling, Bunte Juli-Birne, Gute Graue, Gelbe Kostler,
Schweizer Wasserbirne
Zwetschgen: Deutsche Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge
Kirschen: in Sorten

Die gepflanzten Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu dulden und bei Abgang zu ersetzen.

8. Flachen mit Geh- und Leitungsrechten § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Fur die ErschlieBung sind in den mit gr gekennzeichneten Flachen Gehrechte und in den mit Ir gekennzeichneten
Flachen Leitungsrechte zugunsten der Eigentimer der anliegenden Grundstlicke zu gewahrleisten.
Geh- und Leitungsrechte durfen grundsatzlich nicht Gberbaut werden.

9. Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Randeinfassungen mit Hinterbeton, Beleuchtungsmasten sowie Boschungsflachen sind, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstticken zu dulden.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1. AuBere Gestaltung der Gebiude
Dachform und Dachneigung sind entsprechend der Planeinschrieb-Nutzungsschablone auszufihren.
Dachaufbauten (Gaupen, Wiederkehren, etc.) und Zwerchhauser sind nicht zuldssig. Solaranlagen sind zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und eingeschossige Nebenanlagen sind mit Flach- oder Pultdachern mit
einer Neigung von hdéchstens 10° auszubilden.

2. Anzahl der notwendigen Stellplitze

Bei Einzelhdusern ("freistehendes Einfamilienhaus") sowie Doppelhaushalften mit nur einer Wohneinheit sind zwei
Stellplatze, bei Hausgruppen (,,Reihenhaus”) und GeschoBwohnbauten sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze
nachzuweisen. Wenn bei der Berechnung der Zahl notwendiger Pkw-Stellplatze Bruchteile entstehen, ist auf die
nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einflgen. Sie
sind nur an der Statte der Leistung zulassig und auf die Erdgeschosszone zu beschrdnken. Sie sind nur innerhalb
der Baugrenzen und -linien zulassig.

4, Einfriedungen, Stiitzmauern
Einfriedungen sind nur mit einer maximalen Héhe von 1,2 m zulassig.

Stutzmauern und Aufflillungen an den Grundstlicksgrenzen sind, soweit nichts anderes festgelegt ist, nur bis zu
einer Hohe von 0,5 m zulassig. Beim Modellieren des Geldndes darf der Béschungswinkel max. 30° betragen.

5. Gestaltung Gartenflachen

Mindestens 50% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu bepflanzen oder dauerhaft zu begrinen.
Wege, offene Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen innerhalb der Baugrundstiicke sind mit
wasserdurchldssigen Beldagen, z.B. mit Rasenfugensteinen, Rasengittersteinen, sickeroffenes Pflaster oder
wassergebundenen Beldgen anzulegen.

Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen oder sonstigen unterirdischen Nebenanlagen sind mit mindestens 50
c¢m ErdUberdeckung und Begrinung auszufihren.

6. Miillbehilterstandplatze

Die Standorte fur Mullbehalter sind einzugriinen oder mit einer Verkleidung zu versehen und gegen den
offentlichen Raum abzuschirmen.

7. AuBenantennen
Pro Gebdude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.
8. Niederspannungs- und Fernmeldeanlagen

Im Plangebiet des Bebauungsplans sind samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen unterirdisch zu
verlegen.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf
§§ 4 und 7, wird hingewiesen.

2. Bodendenkmale

Im Falle von Bodenfunden ist die untere Denkmalschutzbehoérde zu informieren. Auf die Beachtung von § 20
Denkmalschutzgesetz (Meldepflicht) wird hingewiesen.

3. Grundwasserschutz

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfihrung
anzuzeigen.

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen
und die Arbeiten sind einstweilen einzustellen (§ 37 (4) WG).

Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet werden.

4. Geotechnik

Im Plangebiet liegen in der Grindungstiefe der geplanten Gebdude sehr unterschiedliche Untergrundverhaltnisse
vor. Im westlichen Bereich handelt es sich hierbei um bindige Béden in halbfester bis steifer Konsistenz.
Bereichweise sind nichtbindige Lockeranteile eingeschaltet. Die Festgesteinsoberkante liegt ca 3 m unter Gelénde.
Im mittleren bis 6stlichen Bereich liegt die Festgesteinsoberkante zwischen 0,1 bis 1 m unter Gelande. Im gesamten
Plangebiet wurde im Zuge der Baugrunderkundung kein Grundwasser angetroffen.

Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten vor, das bei der Stadt Lauffen eingesehen werden kann. Auf Grund
der stark inhomogenen Untergrundverhaltnisse im westlichen Planungsraum ist ggf. eine zusatzliche
objektbezogene Baugrunderkundung erforderlich.

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes Altablagerungen angetroffen werden, so
ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.

5. Immissionen durch Weinberge

Im Anschluss an das Baugebiet sind teilweise Weinberge angelegt bzw. zulassig. In der Nachbarschaft dieser
Weinberge, insbesondere fir die neben den Weinbergen gelegenen Grundstlcke, kénnen aufgrund der
Bearbeitungs- und RebschutzmaBnahmen Immissionen nicht ausgeschlossen werden.

6. Nutzung Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick moglichst zurlickzuhalten, in einer Zisterne zu
sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Ein NotUberlauf zum Kanal ist vorzusehen.
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LEHEN drei
Freie Architekten
MaBBstab 1 : 500 Freie Stadtplaner
® SRL BDA
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xX.xx.2011 Tel. 0711 / 640 92 72
N

STADT L AUFFEN am Neckar
BEBAUUNGSPLAN "Obere Seugen"

2. Anderung

und ortliche Bauvorschriften

Stadtverwaltung Lauffen am Neckar, den 9. Dezember 2009 /

3. Februar 2010 / xx.2011
Wiemken
Stadtbaumeisteri n

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.133), zuletzt gedndert

am 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.617)
zuletzt gedndert am 14.12.2004 (GBI. S.900)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat

Zur offentlichen Auslegung beschlossen

durch Gemeinderat

Bekanntmachung der 6ffentl. Auslegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit

Satzungsbeschluss durch Gemeinderat

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

und der o6rtlichen Bauvorschriften
(Inkrafttreten des Bebauungsplanes)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften
treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und

Bebauungspldne auBer Kraft.

Lauffen am Necker, den ..........ccco.......

Klaus-Peter Waldenberger
Blrgermeister

am 11. Nov. 2009 § 2 (1) BauBG

am 16. Dez. 2009 § 3 (2) BauGB

am 23. Dez. 2009 § 3 (2) BauGB
vom 4. Jan. 2010 bis 3. Feb. 2010
am 24. Feb. 2010 § 10 (1) BauGB

am 18. Mar. 2010 § 10 (3) BauGB

Schneidekante

Schneidekante




