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1 VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Lauffen am Neckar hat gemeinsam mit dem Land Baden-Wirttemberg in den ver-
gangenen Jahren durch die durchgefiihrten Sanierungsmaflnahmen ,Lauffen I-IlI* erheblich
zur Starkung der Stadt und zur Beseitigung stadtebaulicher Missstadnde beigetragen. Mit Ab-
schluss und Abrechnung der Sanierungsmalflinahme ,Lauffen I11“ in 2012 waren die Voraus-
setzungen geschaffen eine weitere Sanierungsmalinahme zu beantragen. Der Antrag fur
den Bereich ,Lauffen IV* hatte bereits fur das Programmjahr 2013 Erfolg, so dass die Stadt
im Mai 2013 den Einleitungsbeschluss zu den Vorbereitenden Untersuchungen gefasst und
parallel hierzu ein gesamtstadtisches Stadtentwicklungskonzept 2030 initiiert hat. Dieses soll

bis Ende 2014 mit einem umfassenden Beteiligungskonzept abgeschlossen werden.

Die vorliegenden Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zeigen durch ihre vertie-
fenden Erhebungen und Analysen, dass im Untersuchungsgebiet ,Lauffen IV* umfassende

Erneuerungs- und Entwicklungsaufgaben anstehen. Das Sanierungskonzept ist aus dem
laufenden gesamtstadtischen Stadtentwicklungsprozess abgeleitet. Die Vorbereitenden Un-
tersuchungen bilden die Voraussetzung und Grundlage fur die férmliche Festlegung des Sa-

nierungsgebiets und der Sanierungsdurchfiihrung.

An dieser Stelle bedanken wir uns bei der Stadt Lauffen am Neckar, dem Gemeinderat, der
Verwaltung, den beteiligten Blirgern sowie bei den 6ffentlichen Aufgabentragern fir die Un-
terstlitzung bei der Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen. Das grof3e Engage-
ment der Sanierungsbeteiligten, die zustimmenden Stellungnahmen der beteiligten
offentlichen Aufgabentrager wie auch die positive Resonanz, welche in der Birgerschaft zu
verzeichnen war, lassen auf einen erfolgreichen Verlauf der anstehenden Sanierungsmals-

nahmen ,Lauffen IV“ schlieRen.

Lauffen am Neckar / Stuttgart im Mai 2014

Die Bearbeiter
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Auftrag und Problemstellung

Gemal § 141 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wurde die Einleitung der Vorbe-
reitenden Untersuchungen fir den Bereich "Lauffen [V" am 08.05.2013 beschlossen
und am 23.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Daraufhin wurde die STEG Stadtent-
wicklung GmbH im Mai 2013 beauftragt, die erforderlichen Vorbereitenden Untersu-
chungen durchzuflihren. Die Vorbereitenden Untersuchungen sind Voraussetzung und
Grundlage fur die Festsetzung des Sanierungsgebiets und die Durchfiihrung der Sa-

nierungsmafinahme.

Im Rahmen dieser Vorbereitenden Untersuchungen sollen Beurteilungsgrundlagen fir
die vorgesehene Sanierung und deren Notwendigkeit, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allge-
meinen Ziele und die Durchflihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen geschaffen wer-

den.

Die nach § 141 des Baugesetzbuches geforderten hinreichenden Beurteilungsgrundla-
gen fir die Sanierung werden mit diesem Bericht vorgelegt. Mit dem vorliegenden Ge-
samtergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine Basis erarbeitet, auf
deren Grundlage weitere Entscheidungen zur Entwicklung der Stadt Lauffen a. N. im
Bereich ,Lauffen IV* getroffen werden kénnen. Die Vorbereitenden Untersuchungen

wurden mit dem Vortrag im Gemeinderat am 19.02.2014 abgeschlossen.

Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen

Der vorliegende Ergebnisbericht beinhaltet insbesondere:
¢ die Festlegung und Beschreibung der stadtebaulichen Missstande und Man-
gel,
o die Formulierung der Sanierungsziele anhand eines Neuordnungskonzeptes
und eines Malinahmenplans,
e die Einschatzung der Durchfuhrbarkeit der Sanierung hinsichtlich der Finan-
zierbarkeit und der Mitwirkungsbereitschaft der Sanierungsbeteiligten,

o die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange,
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e Empfehlungen zur Durchflihrung der Sanierungsmalinahme unter  Berilck-

sichtigung des besonderen Stadtebaurechts des Baugesetzbuches.

Dazu wurden im gesamten Untersuchungsgebiet nahezu alle Gebaude nach ihrer bau-
lichen Substanz untersucht, und ein Gesamtbild der Wohnungsausstattung im Rahmen
einer Fragebogenaktion ermittelt. Zudem wurden die Auswirkungen der rdumlichen und
funktionalen Gliederung bzw. die Funktionsfahigkeit des Gebietes insgesamt analy-

siert.

Die Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte wurden im Rahmen
einer Auftaktveranstaltung informiert, im Rahmen eines Gebietsrundganges sowie ei-
ner Planungswerkstatt wurden Anregungen und Winsche aufgenommen. Weiterhin
wurde eine Fragebogenaktion durchgefuhrt, um sowohl soziale als auch gebdudebe-

zogene Informationen zum Untersuchungsgebiet zu erhalten.

Daruber hinaus wurden die Trager 6ffentlicher Belange gebeten, ihre Bedenken

oder Anregungen zur anstehenden Sanierung vorzutragen.

Das Untersuchungsgebiet

Wesentlicher Bestandteil des Untersuchungsgebiets ,Lauffen IV* ist der bebaute Be-
reich entlang der Kiesstralte (L 1103), der Bereich zwischen  Bahntrasse und Regis-
windiskirche, welcher unter anderem einen Teil der nordlichen Altstadt erfasst.
Zwischen Zaber- und Kiesstralde befinden sich private Grinflachen, die als Gartenland
genutzt werden. Der Bereich ndrdlich der KiesstraRe befindet ~ sich im Uberschwem-
mungsgebiet und grenzt an den ,Kiesplatz®, der im Rahmen der vom Umweltministeri-
um geférderten Mallnahme ,Umgesta Iltung Neckaruferund Zabermindung® im
Programm ,Unser Neckar” gestaltet wurde. Ende September 2013 wurde im Rahmen
eines Festakts die Parkanlage inklusive des ersten Bauabschnittes des Neckartalrad-

weges den Birgerinnen und Blirgern tbergeben.
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Die Wohnquartiere zwischen Mittlere- und Weinstrale werden im Westen vom Bahn-
hofsareal und im Norden von der Eisenbahnstraf’e bzw. der dahinter befindlichen

Bahntrasse begrenzt.

Abgrenzung Untersuchungsgebiet ,Stadtmitte”

Die GroRe des Untersuchungsgebietes fiir die Vorbereitenden Untersuchungen betragt
ca. 7,1 ha. Die genaue Abgrenzung des Untersuchungsgebiets kann den Planen im

Anschluss an den Textteil enthommen werden.

Sanierung nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches

1.4.1 Ziele und Aufgaben

Das besondere Stadtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB) bildet die rechtliche
und verfahrenstechnische Grundlage, auf der die Sanierungsmaflinahme vorbereitet
wurde. Die Stadt Lauffen a. N. schloss im  Frihjahr 2014 mit der Vorlage dieses Be-

richts die vorbereitende Phase ab.
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Vorbereitende Untersuchungen § 141 BauGB

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB sind erforderlich, um Entschei-
dungsgrundlagen fir die Notwendigkeit, die Art und Durchfiihrbarkeit der Sanierung zu
erhalten. Innerhalb der Vorbereitenden Untersuchungen werden auch Vorschlage fur
eine Neuordnung erarbeitet und die Voraussetzungen fir die férmliche Festlegung ei-
nes Sanierungsgebietes geschaffen. Férmlich festgelegt kann ein Gebiet werden, in

dem "stadtebauliche Missstande" festzustellen sind.

Stadtebauliche SanierungsmalRhahmen § 136 BauGB
"Stadtebauliche Sanierungsmalfinahmen sind M a3nahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.

Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeiten-

den Menschen nicht entspricht oder

2.  das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm

nach seiner Lage und Funktion obliegen." (BauGB)

Fur die Anwendung des Sanierungsrechts ist das Vorliegen eines aus der Gesamtsitu-
ation ableitbaren qualifizierten o&ffentlichen Interesses notwendig. Stadtebauliche Sa-
nierungsmaflnahmen sind formell Gesamtmalinahmen und zielen darauf ab, die
unterschiedlichen Einzelmaflinahmen Uber einen langeren Zeitraum zu koordinieren

und aufeinander abzustimmen.

Materiell geht es bei der stadtebaulichen Sanierung um eine wesentliche Verbesse-
rung oder Umgestaltung eines Gebiets mit dem Ziel, die zu Beginn der MalRnahme

vorhandenen Missstande auf Dauer zu beheben bzw. zu mindern.

"Bei der Beurteilung, ob in einem stadtebaulichen oder landlichen Gebiet stadtebauli-

che Missstande vorliegen, sind insbesondere zu bertcksichtigen:
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1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnen-

den oder arbeitenden Menschen in Bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

b) die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

c) die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal® und Zu-
stand,

f) die Einwirkungen, die von Grundstucken, Betrieben, Einrichtungen oder Ver-
kehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Er-
schitterungen,

g) die vorhandene Erschlief3ung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf

a) den flieRenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebietes unter Be-
ricksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle Erschliefung des Gebietes, seine Ausstattung mit Griin-
flachen, Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbe-
sondere unter Berucksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses
Gebietes im Verflechtungsbereich." (BauGB)

"Die Vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auf nachteilige Auswirkungen erstre-
cken, die sich fur die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden, im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussicht-

lich ergeben werden." (BauGB)

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben im Wesentlichen folgende Fragekomplexe

zu beantworten:
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¢ Notwendigkeit, Umfang und Intensitat der Sanierung,
¢ Neuordnungskonzeption und deren Realisierungschancen hinsichtlich Finanzie-

rung und Durchfuhrbarkeit (Mitwirkungsbereitschaft der Sanierungsbeteiligten).

Das Ergebnis des vorliegenden Berichtes bestatigt die  Sanierungsnotwendigkeit und

belegt die Realisierungschancen.
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1.4.2 Ablauf einer Sanierung nach dem Baugesetzbuch

Phase 1

Grobanalyse und Antragstellung fir ein
stadtebauliches Erneuerungsprogramm

Feststellung und Analyse der stadtebaulichen Missstande in der Kommune
Gestaltungskonzept

MaRnahmenplan

Kosten- und Finanzierungstibersicht

Antragstellung in ein Férderprogramm

Phase 2
Vorbereitende Untersuchungen

= Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

= Gesprach mit den beteiligten Blrgern tber Mitwirkungsbereitschaft und —fahigkeit
= Beteiligung der o6ffentlichen Aufgabentrager

= Untersuchung der Durchfiihrungsmdéglichkeiten fir eine Sanierung

= Grundzige zum Sozialplan

= Stadtebauliche Neuordnungskonzepte

= Detaillierte Kosten- und Finanzierungsubersicht

= Detaillierter Ergebnisbericht und Vorstellung im Gemeinderat

Gemeinderatsbeschluss Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Phase 3
Sanierungsdurchfiuhrung

= Betreuung und Beratung der Kommune und der beteiligten Burger

= Planerische Konkretisierung (z.B. Wettbewerbe, Bebauungsplan)

= Finanzielle Abwicklung (Férdermittelmanagement)

= Ordnungsmafnahmen: Grundwerb, Bodenordnung, Umzug von Bewohnern und
Betrieben, Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen

= Baumalnahmen: Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden in privatem
und kommunalem Eigentum, Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen, Verlagerung oder Anderung von Betrieben

= Bauliche Realisierung

Gemeinderatsbeschluss Aufhebung der Formlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets

-10 -
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1.4.3 Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

Die Rechtsgrundlagen bei der Sanierungsférderung im Falle einer Programmaufnahme
bilden:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB), 2. Kapitel ,Besonderes Stadtebaurecht,

2. Die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Gber  die Férderung
stadtebaulicher Sanierungs- und Erneuerungsmalinahmen (Stadtebaufdrde-
rungsrichtlinien-StBauFR) in der Fassung vom 23.09.2013,

Die Verwaltungsvorschriften zu § 44 Landeshaushaltsordnung,

4.  Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2013.

Auf die Gewahrung einer Zuwendung besteht kein Rechtsanspruch.

Gefordert wird als Einheit die stadtebauliche Erneuerung eines Gebietes, das unter
Beachtung der daflr geltenden Grundsatze abgegrenzt wurde und flr dessen Verbes-
serung eine Gesamtheit von EinzelmaRnahmen notwendig sind.  Grundsatzlich und
ausschlieBlich sind die Stadte und Gemeinden Empfanger der Zuwendung. Diese sind
jedoch berechtigt, einen Teil der Férdermittel zusammen mit ihrem Eigenanteil fir Kos-
ten zuwendungsfahiger Einzelmalinahmen Dritter zu verwenden. Zuwendungsfahig

bzw. férderfahig sind:

o Vorbereitende Untersuchungen,

wie dieser vorliegende Bericht, Verkehrsplanungen, Marktanalysen soweit sie mittelbar
oder unmittelbar Aussagen zum Sanierungsgebiet betreffen, als auch stadtebauliche
Studien zu gewissen Teilgebieten im Sanierungsgebiet, Gutachten, entsprechend not-
wendige Fachplanungen, die fir die Weiterentwicklung des stadtebaulichen Gesamt-

konzeptes erforderlich sind.

e unrentierlicher Grunderwerb
Diese Flachen werden vorrangig fur 6ffentliche Nutzungen, z. B. Erschlielungen, er-

worben.

-11 -
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¢ rentierlicher Grunderwerb
Er dient vorrangig zur Grundstlicksneuordnung. Die hier erzielten Einnahmen missen

dem Sanierungskonto gutgeschrieben werden.

¢ Ordnungsmafinahmen

Unter dieser Rubrik werden zum einen private Sanierungsaufgaben (Abbruch von Ge-
bauden) und o&ffentliche ErschlieBungsmalnahmen aufgefihrt. Neubauten werden aus
der Sanierung nicht bezuschusst. Sanierungsbedingte Erschliefungsaufgaben und
MaRnahmen als auch Anlagen des ruhenden Verkehrs kdnnen durch Sanierungsmittel
finanziert werden.

Voraussetzung dazu ist ein Nutzungsrecht fiir die Allgemeinheit oder eine offentliche

Nutzung.

¢ |nstandsetzung und Modernisierung

Hauptinhalt der Programme der stadtebaulichen Erneuerung ist die  Erneuerung des
bestehenden Wohnraumes sowie von gewerblich genutzten Raumen. Die dort als zu-
wendungsfahig anfallenden Kosten sind bis zu 35% férderfahig. In besonderen Aus-

nahmefallen ist eine hdhere Bezuschussung maoglich.

Die Stadt kann sich zur Erledigung und Betreuung der SanierungsmalRnahme eines
Sanierungstragers bzw. Sanierungsbeauftragten bedienen. Auch die dort entstehen-

den Honorare und Vergutungen sind forderfahig.

-12 -
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1.5 Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen fur den Bereich , Lauffen IV*

1. Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2012

Mitteilung Uber die Programmaufnahme

(Bewilligungsbescheid des Regierungsprasidiums Stuttgart) 28.03.2013
Beschluss des Ge_melnderats Uber die Einleitung der 08.05.2013
Vorbereitenden Untersuchungen
Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses 13.05.2013
Beteiligtenversammlung 27.06.2013
Bestandsaufnahme und Gesprache mit den Beteilig- ) 2088} -
. . September
Analyse, Trageranhérung ten / Befragung 2013
Sanierungs- und Mafnahmen- Oktober 2013-
Entwicklungskonzept und Sozialplan Januar 2014
Bericht uber Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen 20.02.2014
Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets im Gemeinderat R
Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 27 02.2014

inkl. Abgrenzungsplan (Rechtskraft der Satzung)

-13-
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STADTENTWICKLUNG

Lage im Raum und Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
2.1.1 Lage im Raum

Die rund 11.000 Einwohner zahlende Stadt Lauffen am Neckar liegt im sidlichen Teil
des Landkreises Heilbronn. Sie ist als Unterzentrum ausgewiesen und ist ausfihrende
Stadt in der Verwaltungsgemeinschaft mit Neckarwestheim und Nordheim. Die  Grol3-
stadt Heilbronn schlief3t unmittelbar an die nérdliche Gemarkungsgrenze Lauffens' an,
wahrend sich die Landeshauptstadt Stuttgart in etwa 40 Kilometern sudlicher Richtung
befindet.

Gemeinden der Region, Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

-14 -
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2.1.2 Verkehrsanbindung

Uber die Bundesstralle B27 ist die Stadt gut an das liberregionale Stralenverkehrs-
netz angebunden und somit flir den motorisierten Individualverkehr schnell und einfach
zu erreichen. Die nachste Autobahnanschlussstelle befindet sich in lisfeld, etwa 8 Ki-
lometer entfernt. Aullerdem verfligt Lauffen iber einen Anschluss an das Schienenver-
kehrsnetz, das Stuttgart und Wirzburg verbindet. Im Rahmen des Tarifverbundes HNV
(Heilbronner — Hohenloher — Haller Nahverkehr) wird das Angebot an 6ffentlichen

Nahverkehrsmitteln durch mehrere in der Stadt verkehrende Buslinien vervollstandigt.

. Lauffen am Neckar

Regionales Stral’ennetz, Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

2.1.3 Landes- und Regionalplanung

Lauffen am Neckar ist gemaR Landesentwicklungsplan 2002 dem Verdichtungsraum
Heilbronn zugeordnet und befindet sich an der Landesentwicklungsachse Stuttgart —

Heilbronn. Im Regionalplan 2020 des Verbandes Heilbronn-Franken ist Lauffen als Un-
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terzentrum ausgewiesen und in dieser Funktion fiir den Verflechtungsraum mit Nord-

heim und Neckarwestheim auszubauen.

Strukturkarte, Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Ferner ist Lauffen als verstarkt zu entwickelnder Siedlungsbereich ausgewiesen. Zwi-
schen Talheim und Lauffen ist eine Griinzasur ausgewiesen, um eine bandartige Sied-
lungsentwicklung zu vermeiden. Des Weiteren befinden sich im Neckartal um Lauffen
regionale Grinziuge, weshalb die Siedlungsentwicklung in Lauffen a.N. stark einge-
schrankt ist. Zwischen Talheim und Lauffen ist eine Griinzasur ausgewiesen, um eine
bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden. Des Weiteren befinden sich im
Neckartal um Lauffen regionale Grinzuge, weshalb die Siedlungsentwicklung in Lauf-
fen a.N. stark eingeschrankt ist. Das Untersuchungsgebiet liegt laut Raumnutzungskar-
te des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 teilweise innerhalb eines

Vorranggebietes fiir vorbeugenden Hochwasserschutz.
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Raumnutzungskarte, Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Siedlungsentwicklung und ortliche Entwicklungsplanungen
2.2.1 Allgemeine stadtebauliche Entwicklung

Die interessante Topographie der Stadt rihrt aus dem alten in Lauffen maandrierenden
Flussverlauf des Neckars. Seit dem Neckardurchbruch zwischen Regiswindiskirche
und Rathausinsel ist der alte Maander als Griin- und Naherholungsraum erhalten. Der
Neckar flie3t seither zwischen der auf der Anhdhe gelegenen Regiswindiskirche und
der Burg von Lauffen auf der Neckarinsel, die heute das Rathaus beherbergt. Die be-
sondere topographische Situation bringt mit sich, dass Lauffen im Vergleich mit ande-
ren Kommunen nur sehr begrenzte Mdglichkeiten flr die Ausweisung von Baugebieten
hat, da sich viele Bereiche fiir eine Bebauung nicht eignen. Hinzu kommt, dass grof3e

Teile der Gemarkung fur den Weinbau genutzt werden.

In der Vergangenheit war die Stadt Lauffen am Neckar daher mit Ausweisungen im

Vergleich zu den Nachbargemeinden recht zurtickhaltend, was sich auch in hohen
Bauplatzpreisen und einer stagnierenden Einwohnerentwicklung niederschlagt. Inner-
orts stehen nur wenige Grundstiicke zur Verfligung. Weder durch die stadtische Bau-

platzbérse noch durch Anschreiben der Grundstlickseigentiimer konnten hier
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Bauplatze im Innenbereich in groflerem Umfang aktiviert werden, mit Ausnahme  der

Sanierung ,Dorf 1.

Um den nach wie vor hohen Bedarf an Bauplatzen decken zu kénnen, wurde in der
jingeren Vergangenheit das Wohnbaugebiet ,Obere Seugen I (rund 4 ha) ausgewie-
sen, das mittlerweile nahezu vollstandig bebaut ist. Weitere Wohnbauflachen kénnen
mit dem Wohnbaugebiet ,Obere Seugen 11 bereitgestellt werden. Eine Genehmigung
der FNP-Anderung ist bereits erfolgt. Fiir die Ausweisung dieser Gebiete wurden an

anderer Stelle bereits genehmigte Flachen aus dem FNP herausgenommen.

Die Verfugbarkeit von Gewerbeflachen sto3t ebenfalls an ihre Grenzen, aktuell sind
nur noch wenige freie Flachen im Gebiet ,Vorderes Burgfeld“ vorhanden, so dass Uber
die Entwicklung der im Flachennutzungsplan bereits genehmigten Flachen ,Vorderes
Burgfeld 11“ nachgedacht wird. Das Gewerbegebiet ,Im Brihl“ ist nahezu vollstandig
bebaut.

Weitere Flachenausweisungen sind derzeit nicht geplant. Womaoglich, soll  die Innen-
entwicklung vorangetrieben werden, hierzu unterstiitzte die Stadt Lauffen im Rahmen
der zwischenzeitlich abgeschlossenen Sanierung ,Dorf [l beispielsweise die Neuord-
nung von privaten Grundstiicken im nennenswert en Umfang. Aber auch im gewerbli-
chen Bereich zeichnet sich ab, dass die Wiedernutzung von Grundstlicken in

Teilbereichen in Gang kommit.

Wichtig fur die Stadtentwicklung ist in Lauffen jedoch in besonderem Malde die histori-
sche Altstadt mit ihren beiden Kernen ,Stadtle” und ,Dorf*. Ziel ist es, die Altstadtberei-
che fur die Bewohner attraktiv zu erhalten, um eine lebendige Mischung aus Wohnen
und Arbeiten zu gewahrleisten. Dies ist in Teilbereichen auch mit Hilfe der  bisherigen
Sanierungsmaflnahmen gelungen, wahrend andere Innenstadtbereiche zunehmend an
Attraktivitat verlieren. Hier stellt sich die Problematik von Leerstand und fehlender pri-
vater Investitionsbereitschaft besonders offensichtlich dar. Dieser ~ Abwartstrend soll
durch Anreize fur Investitionen gestoppt werden, wobei erwdhnt werden soll, dass
auch zahlreiche Kulturdenkmale und erhaltenswerten Gebaude der einzigartigen Ge-

samtanlage von Lauffen betroffen sind.
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Ein Bereich, der besondere stadtebauliche Missstiande aufweist, ist der nordliche Alt-
stadtbereich ,Dorf“ entlang der Kiesstralde. Die Kiesstralte weist als LandesstralRe eine
tagliche Verkehrsbelastung von knapp 20.000 Fahrzeugen auf, darunter ein erhebli-
cher Anteil Schwerlastverkehr. Antrage der Stadt Lauffen am Neckar zur Verlagerung
des Verkehrs auf eine neu zu erstellende Nordtangente wurden in der Priorisierung
des Landes weit nach hinten gestellt. Somit  rickt eine Entlastung der Kiesstralie in
weite Ferne, so dass andere Losungswege fur eine Beseitigung der stadtebaulichen

Missstédnde gefunden werden missen.

2.2.2 Gesamtstadtische Konzeption und Burgerbeteiligung

Lauffen am Neckar - Strategie 2030

Fur Lauffen am Neckar existiert bislang kein aktuelles gesamtstadtisches Entwick-
lungskonzept, das Zielsetzungen fur alle ,Themenfelder® einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung formuliert. Aufgrund dessen wurde das Blro Reschl & Hoschele aus Stuttgart
mit der Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzeptes beauftragt. Der Prozess wurde
am 1. Oktober 2013 unter der Bezeichnung ,Strategie 2030 Lauffen am Neckar® in ei-
ner Burgerversammlung gestartet. Der erfolgreiche Abschluss der Stadtentwicklungs-
maflnahme kann nur mittels einer intensiven Integration der Blrgerinnen und Blrger
gelingen. Nur dadurch kdnnen private Anliegen ausreichend in das gesamtstadtische
Konzept einbezogen werden. Das Planungsbiiro Reschl & Héschele hat hierzu einen
Fragebogen entwickelt, in dem Meinungen zu unterschiedlichsten Bereichen der
Stadtentwicklung abgefragt werden. Der Fragebogen wurde an 2.600 zufallig ausge-
wahlte Lauffener Birgerinnen und Birger verschickt. Die Teilnahme an der Befragung

erfolgte auf freiwilliger Basis und unter Wahrung der Anonymitat.
Gestaltung Neckarufer

In 2012 wurde die vom Umweltministerium geférderte MalRnahme ,Jumgestaltung
Neckarufer und Zabermundung® im Bereich ,Kies“ begonnen und Ende September
2013 abgeschlossen. Im Rahmen eines Festakts wurde die Parkanlage inklusive des
ersten Bauabschnittes des Neckartalradwegs den Biargerinnen und  Birgern Uberge-
ben. Zahlreiche MaRnahmen werten den zur Festwiese neu geordneten, hergerichte-

ten und technisch aufgerusteten Bereich auf. Durch eine Renaturierung der
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Zabermiindung sowie des Neckarufers ist ein Erlebnisraum fiir die Lauffener Bevolke-

rung entstanden.
SanierungsmalRnahme , Lauffen IV*

Die geplante Sanierungsmalnahme ,Lauffen IV*soll die Lebensqualitat und das
Stadtbild von Lauffen am Neckar nachhaltig verbessern. Daher wird die historische Alt-
stadt in Wert gesetzt und wichtige Grinbereiche als Naherholungszonen nutzbar ge-
macht. Durch die Starkung der Altstadt, auch durch die Forderung privater
Investitionen, wird eine qualifizierte Innenentwicklung ermdglicht und das bauliche Er-
be der historischen Gesamtanlage gesichert. Die Sanierungsziele erganzen die aktuell
abgeschlossene Umgestaltung des Neckarufers und bekraftigen die gesamtstadtische

Zielsetzung (vgl. Punkt ,Sanierungsziele®).

Die Birger wurden im Rahmen der Konkretisierung der Sanierungsziele intensiv in die
Durchfuhrung der Vorbereitenden Untersuchungen eingebunden. Am 27. Juni 2013
fand eine Informationsveranstaltung zum Thema Vorbereitende Untersuchungen ,Lauf-
fen IV* statt. Mit geringem Abstand wurde am 18. Juli 2013 ein 6ffentlicher Gebiets-

rundgang veranstaltet, an dem 50 interessierte Blrgerinnen und Burger teilgenommen
haben. AnschlieRend wurde am 17. September 2013 die ,Planungswerkstatt Kies“ ver-
anstaltet. In zwei Gruppen haben die Teilnehmerinnen und Teilnehmer Ideen, Anre-
gungen und Kritik zum Sanierungsvorhaben gesammelt. Eine Fragebogenaktion im

Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde ebenfalls durchgefuhrt, um bei-
spielsweise den Sanierungswillen oder die Sanierungsabsichten der betroffenen Bur-

gerinnen und Blrger zu eruieren.

2.2.3 Flachennutzungsplan

Fir den Untersuchungsbereich sind im Flachennutzungsplan 2010 folgende Flachen

dargestellt:
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2020

Fir den Bereich Nordliche Altstadt und den Bereich zwischen Weinstralte und Mittlere
Stralte gemischte Bauflache (M), nérdlich der Kiesstralte strallenbegleitend ebenfalls
gemischte Bauflache (M), weiter nordlic h ,Grinflache“. Das Uberschwemmungsgebiet
des Mundungsbereichs Zaber/ Neckar reicht bis weit in die historische Gesamtanlage.

Die historische Altstadt ist als historische Gesamtanlage gekennzeichnet.

Die weitere bauliche Entwicklung der Stadt ist durch die sich unmittelbar an die Sied-
lungsgebiete anschlieenden Weinbauflachen sowie die Uberschwemmungsbereiche
stark eingeschrankt. Vor allem der Wohnflachenbedarf ist in Lauffen noch nicht ge-
deckt. Neben den stark eingeschrankten Erweiterungsmoglichkeiten der Wohnbaufla-
chen im Aullenbereich muss die Nutzung der innerortlichen Potenziale und

Zukunftssicherung der zentralen Wohnquartiere mit Nachdruck verfolgt werden.

2.2.4 Bauleitplanung

In der Stadt Lauffen am Neckar existieren diverse Bebauungsplane, von denen jedoch
nur der Bebauungsplan ,Bahnhofstralle VI* in der 1. Anderung vom 20.11.2003  das

Untersuchungsgebiet geringflgig tangiert. Es befinden sich dafiir mehrere Baulinien-
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plane im Untersuchungsgebiet, deren Steuerungswirkung jedoch unter Umstanden

nicht mehr den heutigen Anforderungen der Bauleitplanung entsprechen.

2.2.5 Hochwasserschutz

Die Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu er-
warten ist (HQ1q) gelten geman § 65 Wassergesetz (WG) des Landes als festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete. Fir diese Gebiete werden in § 78 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) des Bundes besondere Schutzvorschriften festgesetzt. In den Uber-
schwemmungsgebieten ist in der Regel die Errichtung oder Erweiterung von Gebauden
oder anderen baulichen Anlagen mit bodenrechtlicher Relevanz untersagt. Ausnahme-
genehmigungen sind nur im Einzelfall méglich und setzen u.a. ein hochwasserange-

passtes Bauen voraus.

Weite Teile des Untersuchungsgebiets, insbesondere noérdlich der Kiesstralte, sind in
der Hochwassergefahrenkarte als Uberschwemmungsgebiet verifiziert. Die Entwick-
lung des Untersuchungsgebiets muss daher den Hochwasserschutz berlcksichtigen.
Im Hinblick auf die Sicherung der historischen Altstadt werden Hochwasserschutz-

malnahmen erforderlich. Die Entwicklung im Bereich Kies wird restriktive Mallnahmen

bzw. Rickbaumalnahmen erfordern.
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Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wiirttemberg, Uberflutungsflachen
bei HQ 10, 50, 100, exT, Stand: 25.09.2012

2.2.6 Gesamtanlagensatzung und weitere Gestaltungsrichtlinien

Die Stadt Lauffen am Neckar hat mit Erlass der Gesamtanlagensatzung vom
26.04.1984 die Gesamtanlage ,Altstadt Stadtle und Dorf — Bereich Regiswindiskirche*®
unter Denkmalschutz gestellt. Ziel der Unterschutzstellung ist die Erhaltung des histori-

schen Orts-, Platz- und StralRenbildes innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung.

Fir die Gesamtanlage wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmal-
pflege ein denkmalpflegerischer Werteplan erstellt. In diesem wird die bau- und stadt-

baugeschichtliche Uberlieferung anschaulich aufgezeigt. Er enthalt Darstellungen und
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Informationen Uber alle Kulturdenkmale, weitere erhaltenswerte Gebaude, Strallenzi-
ge, Platze und Anlagen innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanlage und ist ein
wertvolles Hilfsmittel zur Sicherstellung eines ganzheitlichen Denkmalschutzes. In Tex-
ten, Karten und Fotos werden alle Elemente, die den historischen, schitzenswerten
Stadtkern pragen, beschrieben und bewertet. Im Untersuchungsbereich liegen keine

denkmalgeschutzten Gebaude, aber einzelne erhaltenswerte Gebaude (vgl. Planteil).

Denkmalpflegerischer Werteplan, Gesamtanlage Lauffen am Neckar, Stand: 07.02.2008
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege
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3 BESTANDSAUFNAHME UND STADTEBAULICHE ANALYSE

Auf der Grundlage von Ortsbegehungen und Informationen der Stadt Lauffen a. N. so-
wie den Ergebnissen der Befragung der Beteiligten wurde im Hinblick auf die geplante
Sanierungsmaflnahme zunachst eine Grobanalyse flir das Untersuchungsgebiet  er-

stellt, die mit der vorliegenden Untersuchung weiter prazisiert wird.

Das Untersuchungsgebiet wurde im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
nach seiner vorhandenen Bebauung und sonstigen Beschaffenheit sowie nach der Er-
fullung der Aufgaben, die diesem nach seiner Lage und Funktion obliegen, untersucht.
Die stadtebaulichen Mangel wurden parallel dazu im Rahmen einer Fragebogenaktion
mit den Beteiligten erértert, so dass sich sowohl fachlich objektivierbare Aussagen
Uber Bausubstanz und Funktion des Gebietes wie auch Vorstellungen der Blirger tber

gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ableiten lassen.

Mit dem Kapitel ,Bestandsaufnahme und stadtebauliche Analyse" in Verbindung mit
dem Kapitel ,Die Beteiligten im Untersuchungsgebiet", werden die Grundlage flr das
fortentwickelte Sanierungskonzept (Sanierungsziele) und die zweckmafige Abgren-

zung des kinftigen Sanierungsgebietes geschaffen.

Die fur die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes festzustellenden stadtebau-
lichen Missstande wurden nach den Kriterien des § 136 BauGB untersucht, wonach
stadtebauliche Missstande vorliegen, wenn ,das Gebiet nach seiner vorhandenen Be-
bauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden
oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder in Erflllung der Aufgaben erheblich

beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen".

Nach einer Charakterisierung des Untersuchungsgebiets werden im Folgenden die
stadtebaulichen Missstande aufgefiihrt, die die Funktionsbereiche des Untersuchungs-

gebietes wesentlich beeintrachtigen.
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3.1 Stadtbild

Die Stadt Lauffen am Neckar steht mit grol3en Teilen ihrer mittelalterlichen Stadtstruk-
tur als Gesamtanlage ,Altstadt Stadtle und Dorf —  Bereich Regiswindiskirche® unter
Denkmalschutz. Das Untersuchungsgebiet umfasst Teilbereiche des Stadtgebiets
,Dorf‘, welches sich rund um die Regiswindiskirche befindet und den altesten Kern

Lauffens darstellt.

Nordwestlich an die Regiswindiskirche angrenzend herrscht eine dichte mittelalterliche
Stadtstruktur mit kleinen Parzellen- sowie relativ geringen Gebdudegré3en und -héhen
vor. Die Baukorper, welche oftmals als Fachwerk- oder Backsteinbauten ausgebildet
sind, haben als Teil der Gesamtanlage eine wichtige historische Bedeutung und eine
ortsbildpragende Funktion. Mit den Hausern sidlich des Untersuchungsbereiches bil-
den die Gebaude nahe der Kirche ein einzigartiges Ensemble, einer nahezu ungestor-
ten Stadtstruktur.

Weiter in Richtung Westen, nordlich der Bahnhofstrale, wird die Bebauung neuer und
in ihrer Kornigkeit weniger dicht. Es finden sich diverse landwirtschaftlich oder ehemals
landwirtschaftlich genutzte Gebaude und Nebengebaude wie Scheunen oder kleinere
Schuppen wieder. Die Geschossigkeit der Gebaude ist dabei konstant zweigeschossig.
Auffallig ist die Anordnung der Baukdrper, welche oftmals in Form von privaten Hofen
von zwei bis vier Parteien gegliedert sind. Die Hofe sind jedoch in ihrer Flache knapp
bemessen und in der gestalterischen Qualitat nur sehr bedingt ausgebildet, weshalb

die Aufenthaltsqualitat als gering einzustufen ist.

Weiterhin wird das Stadtbild gepragt durch die relativ starke Topografie, die zur Kies-
bzw. zur Eisenbahnstralle hin deutlich abfallt und somit die Problematiken eines Nord-

hanges (Verschattungen, energietechnische Nachteile, Wohnqualitat) mit sich bringt.

Wichtig fur das Stadtbild der Stadt Lauffen am Neckar ist des Weiteren die mitten
durch das Untersuchungsgebiet verlaufende Kiesstralle. Die Landesstral3e ist mit gut
18.000 Kfz/Tag (Stand 2010) und einem hohen Schwerlastanteil stark befahren und
stellt fur die Anwohner eine erhdhte Larm- und Schadstoffbelastung dar. Entlang der

Strale befinden sich mehrere gewerbliche Nutzungen wie eine Tankstelle mit Repara-
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turwerkstatt oder eine Spielhalle mit Gastronomie. Die sich hauptsachlich nérdlich an

die Kiesstralte anschliefienden Baukorper passen jedoch in ihrem Mal3stab sowie ihrer
Gestaltung nicht in die ndhere Umgebung und sind von einer meist desolaten Bausub-
stanz, sodass sich dieser Bereich besonders negativ auf das Stadtbild auswirkt und ei-
nen unattraktiven Ubergang zu den Griinflaichen im Norden des Untersuchungsgebiets

darstellt.

Die Grunflachen in Richtung der Zaber sind momentan uUberwiegend privat als Garten-
flachen genutzt. Derzeit gibt es rund 60 Grundstiicke, die durch einen zentralen Ful3-
weg erschlossen sind. Aus stadtraumlicher Sicht ist der Standort der privaten Garten
als nicht optimal zu bewerten, da der mit einem hohen freirdumlichen Potenzial ausge-
stattete Bereich sudlich der Zaber in der jetzigen Situation nur einem kleinen Teil der
Bevdlkerung zugénglich ist und der Offentlichkeit als Naherholungsgebiet nicht zur

Verfligung steht.
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3.2 Gebaudestruktur, Gebdudezustand und Wohnungsqualitat

Die bauliche Qualitdt wurde nach ihrem dufReren Zustand (Dachdeckung, Fassade,
Fenster etc.) beurteilt. Die planerische Beurteilung wurde mit der subjektiven Einschat-
zung der Eigentimer anhand der Ergebnisse der Fragebogenauswertung abgeglichen.
Bei der Bewertung der Bausubstanz im Untersuchungsgebiet wurden folgende Krite-

rien angewandt.

Kriterien flr die Bewertung der Bausubstanz

Stufe 1: neu bzw. neuwertig

Hierbei handelt es sich meist um Neubauten oder vollstandig renovierte Altbauten, zum
Teil mit nur geringfigigen Mangeln. Eine Erneuerung der Gebaude in dieser Kategorie

ist nicht erforderlich.

Mindestens die folgenden Kriterien sollten bei der Einstufung eines  Gebdudes in die

Stufe 1 ganz oder teilweise erfllt sein:

. Dach und Dachstuhl:
- optische Unversehrtheit
- Dacheindeckung weist keine Schaden oder Mangel auf
- Dach ist dicht

. Fassade und Mauerwerk:
- optische Unversehrtheit

- ansprechende Gestaltung

= Zugangs- und Aufenbereich:
- optische Unversehrtheit

- gestaltete Flachen

. Warmedammung:
- ausreichende Warmedammung
- umfassend ausgeflihrt ohne sichtbare Warmebricken
- heutiger Standard (EnEV, etc.)
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Stufe 2: geringe Méngel in der Bausubstanz
Eine Erneuerung von Gebauden dieser Kategorie ist nur in einem geringen Umfang mit

geringer Intensitat erforderlich.

Mindestens die folgenden Kriterien sollten bei der Einstufung eines  Geb&udes in die

Stufe 2 ganz oder teilweise erflillt sein:

= Dach und Dachstuhl:
- Dach ist dicht
- farbliche Veranderungen der Dacheindeckung

- ungleiches Verlegemuster (verschiedene Ziegel, Materialien)

= Fassade und Mauerwerk:
- Farbveranderungen (beispielsweise durch Witterungseinflisse)
- mangelhafter Anstrich

- gestalterische Mangel

. Zugangs- und Auflienbereich:
- geringe optische Mangel
- kleinere Ausbesserungen notwendig

- Zuganglichkeit des Gebaudes erschwert (beispielsweise steile Treppen)

. Warmedammung:
- vorhandene Warmedammung mit geringen Starken
- Innendammung

- geringer Anteil von Warmebricken

Stufe 3: erhebliche Méangel in der Bausubstanz
Eine Erneuerung von Gebauden dieser Kategorie ist in umfangreichem und durchgrei-

fendem Male zwingend erforderlich.
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Mindestens die folgenden Kriterien sollten bei der Einstufung eines  Gebaudes in die

Stufe 3 ganz oder teilweise erflillt sein:

= Dach und Dachstuhl:

Dachdichtigkeit ist gefahrdet
verschobene Dachziegel
Rostbefall der Dach- und Regenrinnen

durchhangende Balken

= Fassade und Mauerwerk:

Farbveranderungen (beispielsweise durch Witterungseinflisse)
feuchte Stellen
Rissbildungen (beispielsweise im Putz)

ortsuntypische Verkleidungen

. Zugangs- und Auflienbereich:

Belage beschadigt oder ungleich
Gelander fehlend oder beschadigt
Unebenheiten

Pfltzenbildung

. Warmedammung:

Warmedammung mit sehr geringen Starken
lickenhafte Ausflihrung
wesentliche Teile sind ungedammt

hoher Anteil von Warmebricken

Stufe 4: substanzielle Mangel in der Bausubstanz

Eine Erneuerung von Gebauden dieser Kategorie ist in einem erheblichen Umfang

notwendig und befindet sich haufig an der Grenze der Wirtschaftlichkeit.

In diesen Fallen sind eine Neuordnung oder der Erhalt gegeneinander abzuwagen.
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Mindestens die folgenden Kriterien sollten bei der Einstufung eines  Gebaudes in die

Stufe 4 ganz oder teilweise erflillt sein:

. Dach und Dachstuhl:
- Dach ist undicht
- Dachziegel sind beschadigt
- Balken sind gebrochen

- Dach- bzw. Regenrinnen lecken

. Fassade und Mauerwerk:
- Putz ist grof3flachig abgeplatzt
- Feuchtigkeitsschaden
- Rissbildungen (beispielsweise im Mauerwerk)

- gefahrdete Standsicherheit

. Zugangs- und Auflienbereich:
- beschadigte Stlitzmauern
- gefahrdete Standsicherheit
- Schlaglécher

. Warmedammung:
- es ist keine Warmedammung vorhanden
- das Gebaude ist zu groRen Teilen ungedammt

- mehrere Wohnraume sind ohne Dammung

Die Angaben hierzu werden gestuitzt durch eine gezielte Befragung der Eigentiimer zu
den oben genannten Punkten. Die kartographische Darstellung ist dem angefugten

Planteil zu entnehmen.

Die postalische Befragung der Eigentimer mindete in einer fir diese Befragungsme-
thode hohen Riicklaufquote von 58% der angeschriebenen Grundstiickseigentimer
und -gemeinschaften. Diese Resonanz lasst auf ein Uberdurchschnittliches Interesse

an der Sanierung im Untersuchungsgebiet schlieRen. Im Hinblick auf die zum Teil er-
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heblichen Mangel an der Gebaudesubstanz sowie auch Mangel im privaten Wohnum-
feld und in der Wohnungsausstattung ist das Interesse und die aktive Mitwirkungsbe-
reitschaft der beteiligten Burger/-innen von wesentlicher Bedeutung fir das Gelingen

der Sanierungsmalnahme.

3.2.1 Gebaudeart

Im Untersuchungsgebiet konnten im Rahmen der nicht représentativen Befragung 63
Hauptgebdude erfasst werden. Davon sind 44 reine Wohngeb&ude, was einem Anteil
von knapp 62% entspricht. Die Weiteren 19 Gebaude sind Wohn- und Geschéftsge-
baude bzw. Wohngebaude mit angebautem Nebengebaude. Die Wohnfunktion besitzt
somit in diesem zentralen Bereich von Lauffen a. N. eine grole  Bedeutung. Weitere
acht Gebaude entfallen auf Nebengebaude (ohne Garagen) sowie Gebaude mit sons-

tiger Nutzung.

Gebaudeart und Gebaudenutzung

Gebaudenutzung VU-Gebiet
Wohngebaude 62%
\Wohn- und Geschaftsgebaude 7%
Wohngebdude mit angebautem Nebengebaude 20%
Betriebs-/ Geschaftsgebaude 0%
nur Nebengebaude (Scheune, Garage) 7%
Sonstige Gebaude 4%

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013, n=71); Graphische Darstellung: die STEG

3.2.2 Gebaudealter

In dem nachfolgenden Diagramm wird auf Grundlage der Befragung das Gebaudealter
dargestellt. Gebaude mit einem Baujahr zwischen 1900 und 1949 machen im Untersu-

chungsgebiet den groten Anteil (40%) aus. Weitere 23% der  Gebaude wurden vor
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1900 erbaut wurden. Anhand dieser Tatsache kann man auf eine Bausubstanz schlie-
Ren, die generell iberdurchschnittliche Mangel aufweist.

Mit 34% ist nur ein gutes Drittel der Gebaude nach 1949, also nach dem Zweiten Welt-
krieg, erbaut worden. Davon wurden 2% der Gebaude nach 1990 errichtet und kdnnen
daher als Neubau bezeichnet werden. Fur 1% der Gebaude im Untersuchungsgebiet
,Lauffen IV“liegen keine genauen Informationen Uber das Baujahr  vor. Somit erhalt
man im Untersuchungsgebiet eine Durchmischung von Bausubstanz unterschiedlichen
Gebaudealters, wobei deutlich wird, dass Uber knapp 2/3 der Gebaude alter als 60

Jahre sind.

Baujahr der Hauptgebaude

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013, n=65); Graphische Darstellung: die STEG

Trotz des grof3en Anteils an alteren Bestandsgebauden fuhrte dies in der Vergangen-
heit nur bei knapp zwei Drittel der Hauptgebaude (63%) zu gréReren Umbaumafinah-
men, um die baulichen Strukturen an die geanderten Wohnwiinsche und/oder
energetischen Anforderungen anzupassen. Dieser Wert zeigt zusammen mit dem
Neubauanteil, dass sich noch Uber 1/3 der Hauptgebdude im unsanierten Zustand be-
finden bzw. dass nur kleinere Instandhaltungsmalinahmen stattgefunden haben. Die-
ses Ergebnis verdeutlicht die Notwendigkeit einer Forderung von privaten
Modernisierungsmaf®nahmen, um die Bausubstanz nachhaltig zu verbessern und die

Wohnqualitat zu steigern.
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Im Durchschnitt fand die letzte groRere Umbaumalnahme bei den zwischenzeitlich
sanierten Hauptgebauden vor 26 Jahren statt. Vor dem Hintergrund der technischen
Entwicklungen in den Bereichen Warmedammung und  Heiztechnik ist der erreichte

Sanierungsstand deutlich ausbaufahig.

Jahr der letzten gréReren Umbaumafl3hahme am Hauptgebaude

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013, n=71); Graphische Darstellung: die STEG

3.2.3 Zustand der Gebaudehille

Bei der Untersuchung des zukiinftigen Sanierungsgebiets bietet die Analyse von Betei-
ligten- und Bewohnerbewertungen eine zusatzliche Moglichkeit, Defizite im privaten
und o6ffentlichen Raum aufzudecken und die Sanierungsziele entsprechend zu schar-

fen.

Im Zuge der Eigentimerbefragung konnte festgestellt werden, dass bei den Hauptge-
bauden in den baulichen Bereichen Dach/Dachstuhl, Fassade/Mauerwerk und Haus-
zugangs-/AuRenbereich in 44% bis 67% der Falle Mangel vorhanden sind. Im Bereich
der Fassade und des Mauerwerks zeigen sich in 67% der Falle Mangel (wie Feuchte-
schaden, Rissbildung etc.), wobei in einem Viertel der Gebdaude mindestens deutliche
Méngel angezeigt werden. Die Bereiche des Daches und des Dachstuhls werden von
knapp 50% der Eigentimer als mangelhaft angesehen, wobei hiervon bei 26% bereits

deutliche Mangel vorliegen. Mehr als die Halfte der Gebaude (62%) besitzt Mangel im
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Bereich des Hauszugangs- und Auflenbereichs, wobei in 21% der Falle mindestens

deutliche Mangel vorhanden sind.

Aufgrund der haufig anzutreffenden unsanierten oder vor Jahrzehnten sanierten Ge-
baude liegt der Schwerpunkt der baulichen Mangel im  Bereich der Warmedammung.
Sowohl im Dachbereich als auch im Fassadenbereich herrschen enorme Defizite vor.
Nur ein Funftel der Gebaude besitzt eine ausreichende Warmedammung im Dachbe-
reich und nur knapp ein Siebtel der Gebaude hat in der Vergangenheit eine ausrei-
chende Fassadendammung erhalten. In 25% der Falle ist keine Dachdammung und in
29% der Falle keine Fassadendammung vorhanden. Aufgrund der Lage innerhalb der
Altstadt, sind individuelle Entscheidungen bezlglich der  Notwendigkeit von Auf3en-

dammungen zu treffen.
Dieses Ergebnis weist auf einen zuklinftigen Schwerpunkt  der Sanierungsférderung
hin, da durch zeitgemalRe DammmalRnahmen Heizkosten deutlich gesenkt werden

kénnen und die Wohnqualitat nachhaltig gesteigert werden kann.

Bewertung des baulichen Zustandes der Hauptgebaude durch die Eigentimer

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013); Graphische Darstellung: die STEG,;
alle Angaben in Prozent
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3.2.4 Ausstattungsdefizite der Wohnungen

Die Bewertung des baulichen Zustandes der einzelnen Wohneinheiten durch die Betei-
ligten im Untersuchungsgebiet zeigt, dass bei den Kategorien (,Sanitareinrichtungen®,
.Elektroinstallation und ,,Grundriss®) nur in Einzelfallen (maximal 7% der Wohneinhei-
ten) erhebliche Mangel angegeben werden. Die jeweiligen Eigentiimer sind somit in
diesen Bereichen in Uberwiegendem Malde ihrer Verpflichtung zur Sicherstellung einer
Mindestausstattung ihres Eigentums nachgekommen. Hingegen weisen 18% der Woh-
nungen erhebliche Mangel im Bereich der Heizungen auf. Betrachtet man hingegen
das generelle Vorhandensein von Mangeln, so ergibt sich im Bereich der Heizungsan-
lagen in 71% der Falle und im Bereich der Fenster in 67% der Falle ein enormer Mo-
dernisierungsbedarf. Dieser kann auch fur 66% der Sanitareinrichtungen und fir 40%
der Wohnungen im Bereich der Elektroinstallation festgestellt werden. Die vergleichs-
weise geringsten Defizite sehen die Beteiligten beim Grundrisszuschnitt der Wohnun-

gen. Hier zeigen 34% der Befragten einen Verbesserungsbedarf an.

Bewertung des baulichen Zustandes der Wohnungen durch die Eigentimer

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013); Graphische Darstellung: die STEG,;
alle Angaben in Prozent

Es wird insgesamt deutlich, dass insbesondere im Bereich der Heizungsanlage und
der Fenster Mangel bestehen, die einer Behebung bedirfen. Gerade die Modernisie-
rung dieser beiden Gewerke kann aus energetischer Sicht zu einer Einsparung von
Heizkosten sowie einer deutlichen Steigerung der Wohnqualitat fiihren. Bei der Sanie-
rungsdurchfiihrung wird dieser Aspekt bei der  Fdrderung privater Modernisierungs-

maflnahmen voraussichtlich ebenfalls eine grofie Rolle spielen.
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3.2.5 Wohnungsgrélien

Ein Achtel der Wohnungen im Untersuchungsgebiet verfligen Gber eher kleinere Ge-
samtwohnungsflachen (bis 60 m?). GroRere Wohnungen mit Gber 100 m? sind in einem
von funf Fallen vorhanden. Zwei Drittel der Wohnungen weisen einen Flachenzuschnitt
zwischen 61 und 100 m? auf.

Wohnungsgrof3en

Wohnflache Gesamt
kleiner als 40 m? 2%
41 bis 60 m? 10%
61 bis 80 m? 36%
81 bis 100 m? 30%
101 bis 120 m? 13%
groRer als 120 m? 9%

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013; n=84); Graphische Darstellung: die STEG

Die Betrachtung der Anzahl der Zimmer je Wohnung zeigt, dass im Untersuchungsge-
biet Uber die Halfte der Wohneinheiten der Gruppe der 4-und-mehr-Zimmer-
Wohnungen angehért (60%). Ein gutes Drittel (30%) der Einheiten sind 3-Zimmer
Wohnungen. 1- und 2-Zimmer-Wohnungen treten in nur 10% der Falle auf. Vor dem
Hintergrund der sich andernden Nutzungsanspriche einer alternden und zunehmend
auch singularisiert lebenden Bevdlkerung sollte versucht werden, die Wohnungsstruk-

tur den heutigen Anforderungen anzupassen.

Anzahl der Zimmer je Wohnung

Art der Wohnung Gesamt
1-Zimmer-Wohnung 1%
2-Zimmer-Wohnung 9%
3-Zimmer-Wohnung 30%
4-Zimmer-Wohnung 39%
5-und-mehr-Zimmer-Wohnung 21%

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013; n=88); Graphische Darstellung: die STEG
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3.2.6 Energietrager

Vor dem Hintergrund steigender Energiekosten und den dkologischen Belastungen
durch die Nutzung fossiler Energietrager stellt die nachhaltige Verbesserung der kom-
munalen Okobilanz unter anderem durch die Modernisierung von Heizanlagen in priva-
ten Gebauden eine wichtige Aufgabe in den kommenden Jahren und Jahrzehnten dar.
Gegenwartig werden die Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet vorrangig durch Gas-
(42%) und Olheizungen (35%) beheizt. Des Weiteren sind in 19% der Wohnungen
Elektroheizungen vorhanden. Die Verwendung regenerativer Energie zu Heizzwecken
(z.B. Solarthermieanlage, Holzpelletheizung, Warmepumpe etc.) erfolgt nur in 2% der

Falle, ebenso wie die Beheizung mit Kohle.

Bei der generellen Frage nach der gegenwartigen Nutzung regenerativer Energien zur
Strom- und/oder Warmegewinnung geben 91% der Befragten an, keinerlei regenerati-
ve Energien zu nutzen. Auf zwei Gebauden sind Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung installiert. Bei jeweils einem Gebaude tragt eine Solarthermieanlage, ein

Blockheizkraftwerk bzw. eine Warmepumpe zur Warmegewinnung bei.

Beispielsweise werden Holzpelletheizungen in den Gebauden im Untersuchungsgebiet
,Lauffen IV* bisher nicht verwendet. Hier zeigt sich das Vorhandensein eines sehr gro-
Ren Potenzials zur Nutzung regenerativer Energien, welches sich auch durch Angaben
der Beteiligten belegen lasst.

Ein Teil der beteiligten Eigentimer zeigt sich sehr interessiert an der zukinftigen Nut-
zung regenerativer Energien. Konkret kdnnen sich 28% der befragten Eigentimer die
Verwendung von Solarthermieanlagen zur Warmegewinnung vorstellen.  Jeweils 8%
der Eigentimer zeigen sich daruber hinaus interessiert am Einbau einer Warmepumpe
oder dem Anschluss ihrer Heizungsanlage an ein System zur Nahwarmeversorgung.
Jedoch verteilen sich diese wenigen Interessenten uber das komplette Untersu-
chungsgebiet, wodurch aktuell noch kein wirtschaftlicher Betrieb eines solchen Versor-

gungssystems mdglich scheint.

Insgesamt zeigt dieses Befragungsergebnis, dass im Verlauf der Sanierungstatigkeit
an privaten Gebauden ein Schwerpunkt auf die Modernisierung von Heizsystemen

auch unter Nutzung regenerativer Energien gelegt werden kann.
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Bei der Frage nach dem Umsetzungszeitraum der Mallnahmen zur Nutzung regenera-
tiver Energien zeigt sich, dass kurzfristig sechs Eigentimer eine Umsetzung von Hei-
zungsmodernisierungen innerhalb der nachsten zwei Jahre planen. Ein ebenso grof3er
Anteil der Interessierten will solcherlei Mallnahmen in den kommenden zwei bis funf

Jahren umsetzen. Einen langfristigen Umsetzungsplan streben zehn Eigentimer an.
Mit dem Anreizsystem einer Férderung pr ivater Modernisierungsmalinahmen kann die

Stadt in diesem Bereich eine Steuerungs- und Informationsfunktion tbernehmen.

Struktur und Zustand der gewerblichen Einheiten

Neben der Untersuchung der Wohngebaude befassen sich die Vorbereitenden Unter-
suchungen auch mit den im Gebiet befindlichen Gewerbe- und Betriebseinheiten. Das

Mit- und Nebeneinander von Wohn- und Gewerbenutzung kann je nach Gestaltung
und Struktur als ein positiver wie auch negativer Standortfaktor wahrgenommen wer-
den. Im Zuge der Sanierung ist die Starkung des vorhandenen Gewerbes im Sinne ei-
ner vertraglichen Verknipfung von Wohnen, Freizeit und Arbeiten ein wichtiges Ziel,

weshalb die konkrete Situation der Betriebe analysiert wird. ~ Aufgrund der geringen

Fallzahlen werden absolute Werte bei der Auswertung genannt.

Die an der Untersuchung beteiligten acht Betriebseinheiten werden in finf Fallen von
Privatpersonen als Inhaber geflhrt. Zwei Betrieben steht eine juristische Person vor,
zu einem weiteren wurden keine Angaben gemacht. Die Betriebe gehoren in drei Fal-
len dem Bereich Landwirtschaft, in zwei Fallen dem  Hotel- und Gastronomiebereich

sowie in einem Fall dem Handwerks- und Produktionsgewerbe an.

Die Betriebe im Untersuchungsgebiet zeigen sehr unterschiedlich lange Zeitraume der
Standortansassigkeit. Die Streuung liegt hier zwischen elf und 107 Jahren. Ebenso un-
terschiedlich sind die FlachengrofRen der befragten Betriebe, die sich zwischen 120m?
und 1.000m? bewegen.

Bei der Frage, ob baulicher Handlungsbedarf in Bezug auf die Senkung von Heiz- und
Energiekosten in den Betriebsstatten besteht, antworteten  sechs der Betriebsinhaber
bzw. Gebaudeeigentimer mit ,nein®, einer mit ,ja“. Der generelle Zustand der Betriebs-

statten wird von drei der Befragten als ,gut‘ bezeichnet. Vier nannten Mangel in Bezug
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auf Zuschnitt und Ausstattung der Raumlichkeiten. Ein Befragter stellt erhebliche Mangel
in Gebaudeausstattung und Zuschnitt fest. Insbesondere mit den Betrieben, die Mangel
an ihren Betriebsstatten festgestellt haben, sowie den entsprechenden Eigentiimern

kdnnen im Zuge der Sanierungsdurchfuhrung Kontakt gesucht und Lésungsmaglichkei-

ten diskutiert werden.

Bei der Frage nach der Beurteilung der Betriebs- bzw. Geschéaftsentwicklung wird von
vier Inhabern angegeben, dass kein Bedarf an Veranderung vorhanden ist. Zwei Inha-
ber planen eine Betriebserweiterung, ein Weiterer aul3erte Verkleinerungsabsichten
und einer machte keine Angaben. Im Falle von Erweiterungsabsichten muss tberprift
werden, ob diese quartiervertraglich auf vorhandenen Grundstlicken erfolgen  kénnen

oder ob Zuerwerbe moglich sind.

Die fur die zukunftige wirtschaftliche Entwicklung des Untersuchungsgebiets ,Lauffen 1V*
wichtige Frage nach der Regelung der Betriebs- bzw. Geschaftsnachfolge zeigt ein un-
ausgeglichenes Bild. Flr sechs Inhaber stellt sich diese Frage aktuell nicht, bei zwei Be-
trieben ist die Nachfolge unklar. Es wird sich in den kommenden Jahren zeigen, welche
Geschaftstibergaben problemlos verlaufen und in welchen  Fallen Uber Konsequenzen

bei doch fehlender Nachfolgeregelung nachgedacht werden muss.

Festzustellen ist, dass die vorhandene Mischnutzung von nicht stérenden Betrieben im
Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung fir den Bereich sudlich  der Kiesstralle unbedingt
erhalten werden sollte, da die Identitat durch jahrzehntelang ansassige Betriebe geférdert
wird. Der Erhalt von gewerblichen Ansiedlungen im Bereich nérdlich der Kiesstrale soll-
ten u.a. wegen der Lage im Uberschwemmungsgebiet/ HQ100 und der mindestens er-

heblichen baulichen Mangel Uberdacht werden.

Nutzungsstruktur
Da sich das Stadtzentrum von Lauffen am Neckar mit seinen vielen Einzelhandel- und
Dienstleistungseinrichtungen direkt stdlich des Gebiets entlang der Bahnhofstralie be-

findet, gibt es im Untersuchungsgebiet nur einzelne gewerbliche Nutzungen nérdlich
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der KiesstralRe (z.B. Tankstelle mit Werkstatt oder eine Spielhalle mit Gastronomie).
Diese sind in ihrer Qualitat allerdings weniger hochwertig und stellen keine standortge-
rechte Nutzung dar. Der Grofteil der Gebaudenutzungen (rund 90%!) ist dem Sektor
Wohnen zuzuordnen. Am Kreuzungsbereich Eisenbahnstralie/ Kiesstral3e befindet

sich ein Gemeindehaus und eine Sportgaststatte

Einzelne Gebaude stehen leer (ehemalige Gartnerei in der Kiesstralle, 2 Wohngebau-
de in der Kiesstralle, 3 Wohngebdude in der Brunnenstralle, 1 ehemals landwirtschaft-

liches Gehoft in der WeinstralRe). Diese gilt es standortgerecht zu aktivieren.

Prégend sind die privaten Gartenflachen auf dem ,Kies®, die kinftig neu strukturiert

und der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden sollen.

Erschlie3ung

Die Landesstral’e ist mit knapp 18.000 Kfz/Tag (Stand 2010) und einem hohen
Schwerlastanteil stark befahren und stellt fir die Anwohner eine erhéhte Larm- und
Schadstoffbelastung dar. Der geradlinige und  Ubersichtliche Stralenraum verleitet
dariber hinaus zum ,Rasen® und steigert somit das bestehende Gefahrenpotenzial der
Stral’e. Im Bereich der Brunnenstralle gibt es eine beampelte Querungshilfe. Ansons-
ten fehlen ausreichende Querungshilfen, um die Altstadt attraktiv an die angrenzenden
Naherholungsbereiche anzubinden. Die Gehwegbereiche entlang der Kiesstralle sind
stellenweise viel zu schmal, um ein sicheres ,Bewegen® flir FulRganger zu gewahrleis-
ten. Insbesondere Familien mit Kinderwagen oder auch altere Personen, die eine Ge-

hunterstitzung brauchen haben hier enorme Schwierigkeiten.

Die Wein- und. Eisenbahnstral’e im Nordwesten des Gebiets dienen als Umfahrung
der durch die Innenstadt fihrenden Bahnhofstral3e. Der Kreuzungsbereich Eisenbahn-
stralle und KiesstralRe ist aufgrund der Belastungssituationen beider Stralen tberlas-
tet. Die vorhandene Verkehrsfihrung wird als zu kompliziert gesehen. Im Zuge der
Umsetzung des im Mai 2012 beschlossenen Verkehrskonzeptes soll die Eisenbahn-
stral’e gestarkt werden. Die hierzu erforderliche Linksabbiegespur ist derzeit raumlich

nicht moglich.
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In dem durch Wohnen gepragten Gebiet der nordlichen Altstadt verlaufen die Stralen

hauptsachlich in Nord-Sid-Richtung. Viele der daran liegenden Grundstliicke werden
Uber private Anliegerwege oder durch die zahlreich vorhandenen Héfe erschlossen. Im
Gebiet gibt es des Weiteren zwei 6ffentliche Parkierungsanlagen an der Mittleren Stra-
Re und der Heiligkreuzstralle, welche zur Entlastung der Innenstadt dienen und Park-

druck von den Fahrbahnrandern nehmen.

Die gewerblich genutzten Gebaude und die privaten Garten im Norden des Untersu-
chungsgebiets werden Uber zwei Anliegerwege sowie einen zentralen FuBweg er-
schlossen. Dieser Weg ist allerdings schmal, ungestaltet und nicht durchgangig
barrierefrei, sodass hier ein erhéhter Handlungsbedarf besteht. Ebenfalls Handlungs-
bedarf besteht an einer FuBwegeverbindung entlang der Zaber und einer direkten An-

bindung des Seniorenheimes.

Die Qualitat der Strallen im Untersuchungsgebiet ist als sehr unterschiedlich einzustu-
fen. Teile der Nebenstrallen (Berg-, Brunnen-, Eisenbahn-, Garten-, Mittlere, und
Weinstralie) sind in einem guten Zustand, wahrend Heiligkreuz-, Hintere und speziell
Kiesstralle gestalterische wie auch funktionale Mangel aufweisen. Es fehlt an strallen-
begleitendem Grin; der Zustand der Gehwege und Hofeinfahrten  ist rein funktional
ausgerichtet und bietet nur sehr wenig Aufenthaltsqualitat. Die ErschlieBungswege

nordlich der Kiesstralle sind teilweise nur geschottert bzw. nicht asphaltiert.

Zusammenfassung der stadtebaulichen Missstande

Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Be-
bauung oder seiner sonstigen Beschaffenheit den Anforderungen an gesunde Wohn-

und Arbeits-verhaltnisse, oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeiten-
den Menschen nicht entspricht. Des Weiteren liegen stadtebauliche Missstande vor,

wenn das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm
nach seiner Lage und Funktion obliegen. Die Untersuchungen haben ergeben, dass im
Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande vorliegen, zu deren Behebung Sanie-

rungsmaflnahmen nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches erfor-
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derlich sind. Basierend auf der planerischen  Einschatzung lassen sich wesentliche

stadtebauliche Missstéande wie folgt flir das Sanierungsgebiet ,Lauffen IV feststellen:

Funktionale und strukturelle Mangel

sehr hohe Verkehrsbelastung (knapp 20.000 Kfz am Tag) auf der L 1103 (Kiesstra-
3e) verbunden mit starkem Verkehrslarm fiir die Anwohner

vom nordlich an das Gebiet angrenzenden Bahndamm dringt Eisenbahnlarm in das

Untersuchungsgebiet

sehr schmale Gehwege (teils nur 30-40 cm) und zu wenige Querungsmaoglichkeiten
im Bereich der Kiesstralle

Knotenpunkt Eisenbahnstralle/ Kiesstralde liberlastet

unausgepragte FuRwegeverbindung zu den Naherholungsbereichen  (Neckarufer,
Kiesgarten, Zaber) sowie zu den angrenzenden Quartieren (Altstadt, Seniorenheim
nordwestlich der Zaber)

teils hohe stadtrdumliche Dichte in den Quartieren/ eingeengte Lagen

einzelne Leerstande/ mindergenutzte Gebdude (Gartnerei, ehemals landwirtschaftli-
che Anwesen, Wohnhauser)

mindergenutzte, nicht standortgerecht genutzte Grundstiicke nérdlich der Kiesstra-

Re (Schrottplatz, private Grinflachen)

einzelne Baullcken

fehlende Parkmdglichkeiten flr Innenstadtbewohner

weite Teile des Untersuchungsgebiets liegen im Uberschwemmungsgebiet (HQ1qo)

Raumliche Méangel/ Stadtbild

nicht standortgerechte, heterogene Baustruktur nordlich der Kiesstralte/ unausge-
pragter Stadtraum

rein funktionaler Ausbau der Kiesstral3e/ fehlende Durchgriinung im StralRenraum
Méngel im Fassadenbereich, unmafstabliche/ nicht standortgerechte Gebaude
Gestaltungsmangel in den Quartiersstrafen (HeiligkreuzstralRe, Hintere Strale) und

teils versiegelte, ungestaltete Hofbereiche

Bauliche Mangel

Der Zustand der Gebaude im Untersuchungsgebiet ist nach einer Begehung und der

planerischen Einschatzung kritischer zu betrachten, als die Eigentimer im Rahmen der
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schriftlichen Befragung befanden. Zwar konnten fir nur 2% der Gebaude substanzielle
Mangel ermittelt werden, dennoch haben 50% der Gebaude einen umfassenden und
40% einen einfachen Sanierungsbedarf. Insgesamt haben damit rund 92% der Gebau-

de im gesamten Untersuchungsgebiet Erneuerungsbedarf!
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DIE BETEILIGTEN IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

Vorbemerkungen

Die Zielsetzung stadtebaulicher SanierungsmalRnahmen beinhaltet neben den so ge-
nannten Modernisierungs- und Gestaltungsmaf3nahmen im privaten wie Offentlichen
Bereich ebenso Aussagen zur weiteren Entwicklung der Stadt bzw. der Starkung ihrer
Funktion und Bedeutung. Die Sanierungsmalnahmen kénnen im Gesamtzusammen-
hang wichtige und richtungweisende Perspektiven fiir die Entwicklung der Kommune
skizzieren, wobei immer eine Abwagung zwischen den einzelnen privaten Interessen
und der Zielstellung der Stadt erfolgen muss. Es ist davon auszugehen, dass mit  der
Durchfihrung der Erneuerungsmaflnahmen Auswirkungen unterschiedlicher Gewich-
tung flr alle im Sanierungsgebiet lebenden und beschaftigten Blirger/-innen zu erwar-
ten sind. Aus diesem Grund ist es unerlasslich, die Anregungen der Birger/-innen mit
zu berucksichtigen, die angestrebten Zielsetzungen von Beginn an allen Beteiligten
darzulegen sowie einen offenen Diskurs darlber zu fihren und die Beteiligten tber
Moglichkeiten und Perspektiven im Rahmen der Sanierungsmal3nahme zu informieren
(vgl. § 137 BauGB).

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden nach dem Einleitungsbe-
schluss des Gemeinderats alle Beteiligten zu einer zentralen Informationsveranstaltung
im Rathaus der Stadt Lauffen a. N. am 27.06.2013 eingeladen,  die regen Zuspruch
fand und die Vorgehensweise und Auswirkungen der Vorbereitenden Untersuchungen
aufzeigte. Im Rahmen eines Gebietsrundgangs am 18.07.2013 mit ca. 50 Teilnehmern
sowie einer Planungswerkstatt am 17.09.2013 wurden die Anregungen der Beteiligten
aufgenommen und im Rahmen der Entwicklung der Sanierungsziele weitgehend be-
rtcksichtigt. Die Protokolle zum Gebietsrundgang sowie zur Planungswerkstatt sind

dem Bericht im Anhang beigefiigt.

Im Zeitraum von Juli bis September 2013 fand darlber hinaus eine ausfuhrliche Be-
fragung der beteiligten Eigentimer, Mieter und Gewerbetreibenden mit Hilfe von posta-
lisch versandten Fragebdgen statt. Der Aufbau der Fragebdgen ist dem Anhang zu

entnehmen. Ziel dieser Befragung war sowohl die Erhebung der fur die  Sanierungs-
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mafnahme relevanten Daten als auch die friihzeitige Information der Beteiligten Gber
die Ziele und den Ablauf der bevorstehenden Sanierungsmafinahme.

Die offene Informationspolitik der Stadt fihrte zu einem Vertrauensverhaltnis mit den
Burgern, die in der Folge die Durchfuhrung der Befragung wesentlich unterstutzten und
sich freiwillig daran beteiligten. Die postalische Befragung miindete in einer flir diese
Befragungsmethode hohen Ricklaufquote von knapp 58% der angeschriebenen

Grundstuckseigentimer und -gemeinschaften.

Fur die folgende Darlegung der Befragungsergebnisse wurden die Informationen  der
zurlickerhaltenen teilstandardisierten Fragebtgen erfasst und statistisch ausgewertet.
Da die erhobenen Daten den Bestimmungen des Datenschutzes unterliegen und als
solche vertraulich behandelt werden miissen, werden die Falle zu statistischen Grofien
zusammengefasst und anonym behandelt. Bei der Interpretation der Ergebnisse ist zu
beachten, dass die Antwortquote zwischen den verschiedenen Fragen variiert und da-
her die jeweils angegebene Anzahl der Antwortenden (Abkurzung: n) bei Ruckschlis-

sen auf die Grundgesamtheit der Befragten ausschlaggebend ist.

Bevdlkerungs- und Sozialstruktur

4.2.1 Eigentumerstruktur

Die Befragung im Untersuchungsgebiet diente nicht nur der Ermittlung der sozio-
strukturellen und 6konomischen Voraussetzungen, sondern auch einer besseren Ein-
schatzung der Verhaltnisse hinsichtlich der Gebaude- und Grundsticksstruktur. Im
Rahmen der stadtebaulichen Bestandsaufnahme wurden diese unter anderem im Hin-
blick auf ihre Qualitat, Funktion, Nutzung und Mangel hin bewertet. Diese stadtebauli-
che Betrachtungsweise ist jedoch bezuglich einer umfassenden Aussage zur
Gebaude- und Grundstucksstruktur nicht ausreichend. Hierfur ist es erforderlich, die
Eigentimer der Immobilien ebenfalls mit einzubeziehen, um einen detaillierten Uber-

blick zur Substanz und Ausstattung der Gebaude zu erhalten.

Die innerhalb des Untersuchungsgebiets ,Lauffen IV*  gelegenen nichtkommunalen
Gebaude und Grundstuicke der Befragten befinden sich zu 97% im Eigentum von Pri-

vatpersonen bzw. Erbengemeinschaften. Nur zwei der Grundstlicke werden von juristi-
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schen Personen im Eigentum gehalten. Da private Einzeleigentimer tendenziell eine
starkere Bindung zu ihrem Besitz zeigen als dies bei juristischen Personen und damit
Unternehmen der Fall ist, kann die Eigentimerstruktur im Untersuchungsgebiet ,Lauf-
fen IV* als dulRRerst sanierungsfreundlich eingestuft werden.

4.2.2 Bevoblkerungsstruktur

Die Stadt Lauffen a. N. ist im Verlauf der letzten zehn Jahre um  3,6% ihrer Bevolke-
rung geschrumpft. Konkret bedeutet dies ein leichtes Absinken der Einwohnerzahl von
11.126 im Jahr 2002 auf 10.726 Einwohner im Jahr 2012. In den Jahren 2002, 2005
und 2010 stieg die Bevdlkerungszahl im Vergleich zum Vorjahr leicht an, jedoch konn-
ten die Zunahmen von maximal einem Prozentpunkt nicht die Abnahmen der anderen
Jahre ausgleichen. Der leichte Schrumpfungsprozess im Betrachtungszeitraum wird
durch ein Geburtendefizit von durchschnittlich 15,7 Geburten pro Jahr forciert, das vom
positiven Wanderungssaldo nicht ausgeglichen werden kann (@ +1,7 Personen pro
Jahr).

Die leicht negative Entwicklung der letzten Jahre wird sich laut der regionalisierten Be-
volkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg fort-
setzen, da der demographische Wandel nicht aufgehalten werden kann. Im Jahr 2030
wird mit einem Bevdlkerungsstand von nur noch 10.061 Einwohnern gerechnet. Dies
entspricht einem deutlichen Bevoélkerungsrickgang zwischen 2012 und 2030 in Hohe
von 6%. Ohne den Einfluss von erwarteten Wanderungsverlusten der Stadt wird ein
Bevolkerungsstand von 10.187 Personen (entspricht einem Rickgang um 5%) prog-
nostiziert. Ob durch den Zuzug von Neuburgern bzw. das Verbleiben von Bestandsbe-
volkerung entgegen der Prognose eine Stabilisierung der Bewohnerzahlen erzielt
werden kann, bleibt abzuwarten.

Im Vergleich zum gesamten Landkreis Heilbronn wird deutlich, dass sich die Bevolke-
rungszahl der Stadt Lauffen a. N. im Vergleich zum Landkreistrend negativer entwickelt
hat. Die Bevolkerungsvorausberechnung erwartet im Landkreis einen Rickgang der
Bevdlkerungszahl um 2,6% zwischen 2012 und 2030 unter Beachtung des Wande-
rungsverhaltens auf dann 321.710 Einwohner. Die prognostizierten Rickgange der

Bevdlkerung im Landkreis werden somit geringer ausfallen als in der Stadt Lauffen am
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Neckar. Ohne Wanderung wird ein deutlich starkerer Riuckgang um 5,1% im Landkreis

Heilbronn prognostiziert.

Die skizzierte zukunftige Einwohnerentwicklung fur die Stadt Lauffen a. N.  stellt eine
Herausforderung bei der Bewaltigung kommunaler Aufgaben dar. Die geplante Sanie-
rungsmaflnahme ,Lauffen IV kann daher dazu beitragen, den  Wohn- und Gewerbe-
standort Lauffen a. N. zu starken und eine angepasste und nachhaltige

Weiterentwicklung zu ermdglichen.

Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Lauffen a. N. und des Landkreises Heilbronn
zwischen 2002 und 2012

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (Stand: jeweils 31.12.);
Graphische Darstellung: die STEG

4.2.3 Haushaltsstruktur

Im Untersuchungsgebiet stellen die Eigentimerhaushalte 59% der Haushalte. Mieter-
haushalte sind zu 33% vorhanden, Bewohner mit Wohnrecht erreichen einen Anteil
von 8%. Insbesondere die vor Ort lebenden Eigentimer sollten im  Zuge der Sanie-
rungsdurchfiihrung angesprochen werden, da ortsansassige Eigentimer eine starke
Bindung zu ihrem Eigentum erkennen lassen und daher bestrebt sind, Bausubstanz

und Ausstattung zu erhalten und zu verbessern. Die rege Teilnahme an den bisherigen
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Veranstaltungen im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen zeigt grof3es Interesse

an den weiteren Entwicklungen im Sanierungsgebiet.

In Bezug auf die Haushaltsgrofien der Befragten lberwiegen im Untersuchungsgebiet
die Ein- und Zweipersonenhaushalte. Zusammen stellen sie die Mehrheit von 70% der
Haushalte. Fast die Halfte dieser sind als Einpersonenhaushalte zu klassifizieren. Ein-
personenhaushalte setzen sich Gberwiegend aus typischen Single-Haushalten jlingerer
Altersklassen und den verwitweten Resthaushalten alterer Bewohner zusammen. Ins-
besondere Letztere stellen im Eigentimerfall eine Herausforderung beim Eigentums-
Ubergang dar, da durch Versterben des letzten Bewohners die Nachfolge- und
Nachnutzungsfrage haufig unklar ist. Im Zuge der Sanierung kénnen Férdermdglichkei-
ten dazu beitragen, eine erhohte Leerstandsquote von Gebauden und Wohnungen zu
vermeiden.

Auffallig ist der eher geringe Anteil an 4-und-mehr-Personen-Haushalten, obwohl Uber
60% der Wohnungen der Gruppe der 4-und-mehr-Zimmer-Wohnungen zugehdrig sind
(vgl. Kapitel 3.2.5). Die unterbelegten Wohnungen kénnten im Zuge von Eigentimer-
wechseln die Zukunftsfahigkeit des Gebietes absichern, da diese typischerweise von
Familien genutzt werden. Zusatzlich sollte dies bei der Konzeption von Neubauwoh-

nungen bedacht werden.

HaushaltsgréfZenstruktur

HaushaltsgrofRe Anzahl
1-Personen-Haushalt 46%
2-Personen-Haushalt 24%
3-Personen-Haushalt 14%
4-Personen-Haushalt 7%
5-und-mehr-Personen-Haushalt 9%

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013, n=49); Graphische Darstellung: die STEG

Der Anteil an auslandischen Bewohnern liegt unter den Befragten im Untersuchungs-
gebiet ,Lauffen IV* bei 20,4%. In der Stadt Lauffen a. N. liegt dieser Wert bei 11,3%,
wobei der Durchschnitt des Landkreises Heilbronn  bei 10,3% liegt (Quelle: Statisti-

sches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand 2012). Der Gberproportionale Anteil aus-
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landischer Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet sollte vor dem Hintergrund maoglicher
Sprachbarrieren bei der Ansprache im Zuge der Sanierungsdurchfihrung Beachtung

finden.

4.2.4 Altersstruktur

Bei der Betrachtung der aktuellen Bevolkerungszusammensetzung nach Altersklassen
zeigt sich, dass sich die befragte Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet im Durchschnitt
grob mit der Gesamtbevodlkerung der Stadt Lauffen a. N. deckt. Deutlichere Abwei-

chungen im VU-Gebiet zeigen sich an einem verringerten Anteil bei den unter 5-
Jahrigen und einem erhdhten Anteil der Gber 65-Jahrigen gegeniiber dem gesamtstad-

tischen Durchschnitt.

Die altersstrukturelle Verteilung der Bevolkerung ist fur Lauffen a. N., das Untersu-
chungsgebiet und den grof3iraumigen Verhaltnissen im Landkreis Heilbronn fir die Al-
tersklassen ,15 bis 24 Jahre®, ,25 bis 39 Jahre® und ,40 bis 64 Jahre* sehr ahnlich.
GroRere Unterschiede sind fur die jingeren und alteren Altersklassen festzustellen.
Hierbei zeigt sich eine deutliche Uberalterung der Bevélkerung im Untersuchungsge-
biet, die innerhalb der Gesamtstadt bzw. im Landkreis Heilbronn noch ausgeglichen

wird.
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Altersstruktur der befragten Haushalte, der Stadt Lauffen a. N. und des Landkreises

Heilbronn

Altersklasse Untersuchungs- Lauffen a. N. LK Heilbronn
gebiet

bis 5 Jahre 4,8% 14,0% 14,8%

6 bis 14 Jahre 9,7% 4,0% 3,6%

15 bis 24 Jahre 8,9% 8,3% 8,2%

25 bis 39 Jahre 13,7% 18,0% 17,7%

40 bis 64 Jahre 37,9% 36,7% 37,4%

65 Jahre und alter 25,0% 19,0% 18,3%

n= 124 10.922 328.731

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013), Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg
(Stand 31.12.2011); Graphische Darstellung: die STEG

4.2.,5 Beschéftigungsstruktur

Von den Bewohnern im Untersuchungsgebiet sind 43% erwerbstatig, wobei 39% ab-
hangig beschaftigt und weitere 4% selbstandig tatig sind. Ein Viertel der Bewohner be-
findet sich bereits im Ruhestand, lediglich 3% der Befragten gaben an, gegenwartig
arbeitssuchend zu sein. Der Anteil der Bewohner in der Kategorie ,,Ausbil-

dung/Schule/Uni* betragt knapp 11%.

4.2.6 Wohndauer

In Bezug auf die Wohndauer I&sst sich im Untersuchungsgebiet ,Lauffen IV bei einem
uberdurchschnittlich hohem Teil der Haushalte eine starke Ortsverbundenheit und bei
einem weiteren Teil ein erst in den vergangenen Jahren erfolgter Zuzug feststellen.
Gut 56% der Haushalte wohnen seit Uber 20 Jahren in der gegenwartigen Wohnung.
Je 15% sind in die Gruppen ,elf bis 19 Jahre“ und ,sechs bis elf Jahre“ zuzurechnen.

Nur 14% wohnen seit maximal funf Jahren im Untersuchungsgebiet.

-51-



STADT LAUFFEN AM NECKAR "LAUFFEN IV*

4.3

INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

Wohndauer der Haushalte in der gegenwartigen Wohnung

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013; n=79); Graphische Darstellung: die STEG

Der mit 71% sehr gro3e Anteil an seit langem (mehr als zehn Jahre) in der Wohnung
und damit im Quartier Wohnenden bildet eine gute Grundlage fur die erfolgreiche

Durchfuhrung der Sanierung in der Ortsmitte. Gegebenenfalls kann im Falle von Ver-
kaufswlinschen bei Eigentiimern auch eine Folgenutzung von Gebauden und Grund-
stiicken durch jingere Generationen unterstitzt werden, um eine nachhaltige

Eigentiimer- und Nutzerstruktur innerhalb des Sanierungsgebiets zu starken.

Bewertung der Wohnzufriedenheit

Neben dem direkten Wohnbereich der eigenen bzw. gemieteten Wohnung ist auch die
Struktur und Gestaltung des Wohnumfeldes ausschlaggebend flr die Zufriedenheit der
Bewohner mit den Wohnbedingungen. Auch eine komplett sanierte Wohnung kann
enorme Mangel in der Wohnqualitat aufweisen, wenn im Nahbereich Defizite vorhan-
den sind. Um sowohl mdgliche Problembereiche als auch Gunstfaktoren des Wohnum-
feldes herausfinden zu kénnen, wurden die Beteiligten um eine Bewertung ihres

Wohnumfeldes nach Schulnoten zwischen ,eins® und ,funf* gebeten.

Die Befragung zeigt, dass die zu bewertenden Kategorien im Durchschnitt mit Noten
von im besten Falle 1,69 (,Nahe von Einkaufmdglichkeiten“) und im schlechtesten Falle

mit 4,04 (,Ruhe/ wenig Strallenlarm®) bewertet werden. Sowohl in letztgenanntem
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Themenfeld als auch in den Bereichen ,Nahe von Grinflachen*, ,Gestaltung von Stra-
Ren und Platzen® und ,Parkplatzangebot‘ kbnnen auf Basis der subjektiven Bewertung
Defizite unterstellt werden, die bei der Festlegung der Sanierungsziele und im Verlauf

der Sanierungsdurchfiihrung eine Beachtung erfordern.

Bei genauerer Analyse kann festgestellt werden, dass insbesondere die Kategorie

,Ruhe/wenig Strallenlarm* vergleichsweise schlecht bewertet wird. Hier vergeben 72%
der Befragten die Note ,vier” oder schlechter, wobei ein sehr hoher Anteil von 51% die
Situation sogar mit ,mangelhaft‘ bewertet. In der Bewertung der Beteiligten zeigt sich
hier die bereits in der vorangegangenen Analyse festgestellte Problematik einer Belas-

tung durch Larmemissionen aufgrund der Verkehrsbelastung.

Die ,Nahe von Grinflachen“ wird von 39% der Befragten mit der Note ,vier*

oder schlechter bewertet, wobei ein gutes Viertel der Befragten die Situation sogar mit
.,mangelhaft* bewertet. Ein fast ebenso grolRer Anteil (34%) bewertet die Nahe zu
Grinflachen mit mindestens ,gut®, dies zeigt die Bipolaritat innerhalb des Untersu-
chungsgebiets auf: Die neu geschaffenen Griinflachen im Bereich nérdliche Kiesstralle
und eine Unterversorgung sudlich der Kiesstral’e aufgrund der stadtebaulichen Struk-
tur. Die geplanten ,durchgriinenden® Malihahmen im Bereich von Stra’en und Platzen

konnen zu einer Verbesserung der Situation flhren.

Daneben weist die Streuung in der Benotung der weiteren Kategorien (aulRer ,Naéhe
von Einkaufsmdglichkeiten®) darauf hin, dass innerhalb des Untersuchungsgebietes
unterschiedliche Problemlagen und Einschatzungen vorhanden sind. So bewerten zum
Beispiel 46% der Befragten das Parkplatzangebot als mindestens ,gut“ aber auch 34%

mit bestenfalls ,ausreichend”.
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Bewertung des Wohnumfeldes durch die Befragten

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013; n=67); Graphische Darstellung: die STEG;
alle Angaben in Prozent
Das ,generelle Erscheinungsbild“ bewertet mit 54% die  Mehrzahl der Beteiligten mit
.befriedigend®. Sehr gute oder sehr schlechte Bewertungen treten in dieser Kategorie
seltener auf, was darauf hindeutet, dass die Bewohner bei der Gestaltung des 6ffentli-
chen Raumes keine schwerwiegenden Defizite ausmachen, jedoch auch tiberwiegend
keine ansprechende bzw. begeisternde Gestaltung zusprechen. Zur Betonung der Ort-
scharakteristik und zur Steigerung der Identifikation kdnnen die geplanten Neuord-
nungs- und Neugestaltungsmafnahmen in den ErschlieRungsbereichen daher einen

wesentlichen Beitrag leisten.

Einstellung, Mitwirkungsbereitschaft und Absichten der Beteiligten

Der Erfolg einer Sanierungsmafinahme hangt ganz wesentlich von den Mdglichkeiten
und der Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten ab. Ist bei Vorhandensein von Méangeln
zwar in den meisten Fallen auch die Bereitschaft zur Sanierung vorhanden, so muss
hinsichtlich der Mdglichkeit der Durc hflihrung von Sanierungsmafinahmen unterschie-
den werden. Die Erfahrung hat gezeigt, dass in den meisten Fallen, in denen zur Be-
seitigung der Mangel ein geringer bis mittlerer Investitionsaufwand erforderlich ist, mit
einer kurzfristigen Realisierung gerechnet werden kann. Soziale Harten und individuel-
le Probleme muissen im Rahmen der Sanierung beriicksichtigt und konzeptionell ein-
gearbeitet werden. Das Erreichen der Sanierungsziele soll dadurch nicht behindert

oder sogar verhindert werden.
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Die Befragung im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen stellte  daher an die
Stadt und den Sanierungstrager ganz besondere Anforderungen. Die zukinftige Sanie-
rung ,Lauffen IV* soll und kann nicht gegen die Blrger, sondern nur zusammen mit den
Bdrgern durchgefuhrt werden. Aus diesem Grund war es ein Ziel der Vorbereitenden
Untersuchungen, ein mogliches vorhandenes Misstrauen auszuloten und ggf. bereits

im Vorfeld der Sanierungsdurchfihrung abzubauen oder nicht zutreffende Auffassun-
gen bezuglich der Sanierung richtig zu stellen und bereits zu diesem friihen Zeitpunkt

Beteiligte flr die Sanierungsdurchfiihrung zu gewinnen.

4.4.1 Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft

Die Informationsveranstaltung zum Auftakt der Vorbereitenden Untersuchungen und
zur Unterstutzung der Befragung der Beteiligten wurde durch die Burger/-innen sehr
gut angenommen.

Im Untersuchungsgebiet lasst bereits die hohe Beteiligung  der Betroffenen bei der
schriftlichen Befragung in Hohe von 58% auf eine grundsatzlich hohe Bereitschaft zur

Mitwirkung bei der anschlieRenden Sanierungsdurchfiihrung schlief3en.

Dieser erste Hinweis wird durch die Ergebnisse der Vorbereitenden  Untersuchungen
bestatigt. Nur 9% der Befragten stehen der Sanierung gegenwartig kritisch gegenuber.
Diese negativen Erwartungen fulen grotenteils auf einer pessimistischen Umset-
zungserwartung. Die grofite Gruppe der Beteiligten (46%) hat deutlich positive Erwar-
tungen gegenuber der Sanierung und stellt damit eine gute Ausgangslage in diesem
frihen Stadium der Sanierung dar. 45% der Befragten haben sich bislang noch keine
abschlieliende Meinung gebildet und sollen bzw. kdnnen im Verlauf des geplanten Sa-

nierungsprozesses von den positiven Entwicklungschancen iberzeugt werden.
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Erwartung der Befragten an die Sanierung

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013; n=67); Graphische Darstellung: die STEG

Bezulglich der Wohnverhaltnisse in den einzelnen Wohneinheiten gibt fast die Halfte
der Beteiligten (46%) an, dass eine Verbesserung gewlnscht wird. Dieser von den Be-
teiligten geaulerte Bedarf nach Wohnqualitatssteigerung deckt  sich mit den in der
stadtebaulichen Analyse festgestellten Mangeln. Weitere 27% der Wohneinheiten wer-
den von den Befragten als den heutigen Anspriichen geniigend eingestuft. In 25% der
Falle wird von den Betroffenen keine Verbesserung gewinscht, da hier zum Beispiel
eine subjektiv zufriedene Einstellung gegeniber den Wohnverhaltnissen vorhanden
sein kann oder auch die finanziellen Mdglichkeiten zur Durchfihrung von Verbesse-

rungsmafnahmen nicht zur Verfigung stehen koénnten.

Auf die Frage nach der generellen Modernisierungsbereitschaft im Zuge der geplanten
Sanierungsdurchfihrung geben 69% der 71 beteiligten Eigentiimer an, sehr interes-

siert an der Umsetzung von Modernisi erungsmaflnahmen im Falle einer Férderung

durch die Sanierung zu sein. Dieses Ergebnis stellt einen sehr hohen Wert dar und be-
legt die groflte Mitwirkungsbereitschaft, insbesondere der fiir eine erfolgreiche Sanie-
rungsdurchfihrung wichtigen Eigentliimer. Folglich ist hierdurch eine wichtige
Grundlage gegeben, um das Ziel einer flachendeckenden Sanierung im Bereich der

privaten Anwesen zu erreichen.
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Bezlglich des Umsetzungszeitraums der mdglichen Modernisierungsmaflinahmen im
privaten Bereich zeigt sich ein zu erwartender sukzessiver Anstieg der Sanierungsrate.
Ein Teil der modernisierungswilligen Eigentumer méchte zeitnah die beabsichtigten
MafRnahmen durchfiihren. Konkret wollen 31% der Betroffenen innerhalb der nachsten
zwei Jahre in die Umsetzungsphase starten. Weitere 48% der Befragten geben als
Umsetzungszeitraum die nachsten zwei bis finf Jahre an, woran abgelesen werden
kann, dass eine zugige Umsetzung der Mehrzahl der geplanten MalRnahmen zu erwar-
ten ist. Weitere 21% der sanierungswilligen Eigentimer ist noch eher unentschlossen

bzw. strebt eine langfristige Umsetzung an.

Vor dem Hintergrund der absoluten Zahlen an sanierungswilligen Eigentimern (insge-
samt bis dato 41) wird eine starke Steuerung der Fordermittelvergabe mit Hilfe eines
stadtebaulichen Bewertungsschemas sowie konkreter Forderrichtlinien notwendig wer-
den. Dies ermdglicht eine gerechte, ausgeglichene und zielgerichtete Verwendung der

geplanten zur Verfugung stehenden Mittel.

4.4.2 Absichten der Beteiligten

Die Handlungsabsichten der Eigentiimer in Bezug auf das jeweilige Grundstlick lassen
erkennen, dass mit 46% der Eigentiimer eine groRe Zahl die konkrete Umsetzung von
Modernisierungsmalnahmen plant, teilweise unabhangig von der Maglichkeit Sanie-

rungsfordermittel zu erhalten. 3% der Befragten planen einen Anbau am  bzw. einen

Umbau des Gebé&audes.

Die geschilderte Anzahl von 69% der Eigentimer, die bei der Mdglichkeit einer For-
dermittelpartizipation MaRnahmen andenken wollen, zeigt das Potenzial eines Forder-
programms zur Steigerung des Anteils an Sanierungswilligen. Die Anzahl an
Modernisierungswilligen zeigt dartber hinaus den hohen Bedarf an Sanierungsmal}-
nahmen sowie auch die voraussichtlich guten individuellen und finanziellen Méglichkei-
ten der Beteiligten. Im Sanierungsverlauf wird sich zeigen, welcher Anteil tatsachlich
die Umsetzung der MaRnahmen angeht, da haufig bei genauerer Analyse vorhandener
Schaden und notwendiger Arbeiten eine Verschiebung der urspriinglich geplanten

MaRnahmen zu beobachten ist.
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Einen (Teil-)Gebaudeabbruch planen 11% der befragten Eigentimer. Hierbei kann im
Zuge der Sanierung eine Unterstitzung und Beratung erfolgen, vor allem vor dem Hin-
tergrund der Vermeidung innerortlicher Brachflachen bzw. der Ermdglichung einer

Neubebauung auf den jeweiligen Grundstiicken.

8% der Eigentimer streben einen Verkauf ihres jeweiligen Grundstiicks an. Die Ver-
kaufsbereitschaft einzelner Eigentimer stellt neben der Gefahr von Leerstdnden und
Sanierungsstau auch eine Chance zur nachhaltigen Nutzung von Gebauden bei erfolg-
reichem Verkauf dar. Hierbei ist es aus Sicht der Stadt sinnvoll, kommunale  Entwick-
lungschancen auf solcherlei Grundsticken abzuklaren und die planerischen
Rahmenbedingungen zu erértern. Mdglicherweise ergibt sich eine raumliche Nahe der
Grundstucke mit verkaufswilligen Eigentimern zu denjenigen 8% der Befragten, die ei-

ne Grundstlcksvergrofierung durch Zuerwerb planen.

Handlungsabsichten der Eigentiimer in Bezug auf das jeweilige Grundsttick

Quelle: die STEG (Beteiligtenbefragung 2013; n=63); Graphische Darstellung: die STEG;
(81 Nennungen); Mehrfachantworten moglich

Im Gegensatz zu den genannten Veranderungsabsichten eines Grolteils der beteilig-
ten Eigentimer geben 27% der Befragten an, dass keine Veranderungen am Gebdude
bzw. Grundstlick notwendig sind. Weitere 25% wunschen keine Veranderung am Ge-
baude, wobei diese Einstellung unterschiedliche private wie auch finanzielle Hinter-

grinde haben kann.
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Die Moglichkeit zur Darlegung eigener Anregungen oder Wiinsche nutzten achtzehn
Befragte. Die haufigste Nennung (7) erreichte die Bekraftigung, dass fir den Erhalt des
Gebietscharakters Gebaudesanierungen nétig sind. Ebenso oft wurde eine Verkehrs-
beruhigung insbesondere fiir den Bereich Kiesstral’e gefordert. Daran  anschlielend
befirworten sechs Befragte die Schaffung von weiteren Griinflachen nicht zuletzt um
das Gesamterscheinungsbild zu verbessern.

Vier Befragte wiesen auf die Dringlichkeit des Hochwasserschutzes hin, bevor Sanie-
rungsmafnahmen durchgeflhrt werden sollten.

Die Angst vor héheren Kosten und ein zu geringer Fordermittelzuschuss fir Hausei-
gentimer wurden dreimal benannt.

Die Ubrigen Antworten betreffen Einzelaspekte, die keinerlei Haufung erkennen lassen.

Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager

Gemal § 139 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 BauGB soll die Gemeinde den 6f-
fentlichen Aufgabentragern, deren Aufgabenbereiche durch die Sanierung berthrt
werden kdnnen, moglichst friihzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme geben. In der
Stellungnahme haben die 6ffentlichen Aufgabentrager Aufschluss tber von ihnen be-
absichtigte und bereits eingeleitete Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, welche fir die Sanierung bedeutsam sein kénnen. Darliber hinaus sollen die 6f-
fentlichen Aufgabentrager gemaR § 139 Abs. 1 BauGB die Vorbereitung und Durchfih-
rung der stadtebaulichen Erneuerungsmaflnahmen im Rahmen der ihnen obliegenden

Aufgaben unterstiitzen.

Die Aufforderung zur Abgabe der Stellungnahme erfolgte mit Schreiben vom
27.05.2013. Als Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde der 24.07.2013 einge-

raumt.

Insgesamt wurden 36 offentliche Aufgabentrager angeschrieben, von denen 22 geant-

wortet haben; davon haben folgende weder Bedenken noch Anregungen gedulert:

Gemeinde llIsfeld mit Schreiben vom 03.06.2013
Handwerkskammer Heilbronn-Franken mit Schreiben vom 03.06.2013
terranets bw mit Schreiben vom 03.07.2013
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Wasser und Schifffahrtsamt Stuttgart mit Schreiben vom 04.06.2013
Gascade Gastransport GmbH mit Schreiben vom 14.06.2013
Stadt Schwaigern mit Schreiben vom 14.06.2013
Gemeinde Talheim mit Schreiben vom 17.06.2013
Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken mit Schreiben vom 20.06.2013
NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH mit Schreiben vom 24.06.2013
Ortsbauernverband Neckarwestheim mit Schreiben vom 03.07.2013
Landesbetrieb Vermdgen und BauBW mit Schreiben vom 11.07.2013
DB Energie GmbH mit Schreiben vom 15.07.2013
Polizeidirektion Heilbronn mit Schreiben vom 18.07.2013

Von einzelnen Behdrden wurden Stellungnahmen abgegeben. Diese sind auszugswei-
se nachfolgend aufgefihrt. Die vollstandigen Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sind dem  Anhang zu entnehmen. Von einzelnen
offentlichen Aufgabentragern wurden Bedenken gegen die beabsichtigte Erneue-
rungsmalnahme angemeldet. Teilweise gingen fachspezifische Anregungen ein, wel-
che in den Konzepten entsprechend berlcksichtigt werden. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind im weiteren Verfahren und bei konkreten

MalRnahmen jeweils wieder zu beteiligen.

Kabel BW, Stellungnahme vom 12.06.2013

Im Planbereich finden sich mehrere Telekommunikationsanlagen der Kabel BW GmbH.
Ob diese Anlagen von den Sanierungsmalinahmen betroffen sind, kann erst mit einem
abschlielienden Sanierungskonzept beurteilt werden. Um weitere Beteiligung wird ge-

beten.

DB Services Immobilien GmbH, Stellungnahme vom 14.06.2013

Die DB Services Immobilien GmbH weist darauf hin, dass der Bereich der Sanie-
rungsmafnahmen an das Flist. Nr. 8378 der DB Netz AG angrenzt. Zudem sei das Flst.
Nr. 688 in die vorbereitenden Untersuchungen inbegriffen obwohl die Planungshoheit
fur dieses Flurstlick beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AulRenstelle Karlsruhe / Stultt-
gart, Standort Stuttgart, Olgastralie 13 liegt. Das EBA sollte folglich auch beteiligt wer-
den (Anmerkung: EBA wurde nachtraglich beteiligt).
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Regierungspréasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Stellungnahme vom 28.06.2013
Im Rahmen allgemeiner Hinweise, Anregungen und Bedenken dufert sich die Behérde

zu den bekannten geotechnischen Begebenheiten im Untersuchungsgebiet.

,Das geplante Plangebiet befindet sich nach geologischer Karte im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen des Oberen Muschelkalkes, die von Junger Talfiillung und/oder
Hochterrassenschotter mit im Detail jeweils nicht ~ bekannter Machtigkeit Uberdeckt
sind. Verkartungserscheinungen (z.B. Erdfélle, offene oder lehmerfiillte Spalten) und
ein kleinraumig deutlich unterschiedliches Setzungsverhalten des Untergrundes sind
nicht ganzlich auszuschlieRen. Der Grundwasserflurabstand kann  bauwerksrelevant
sein. Fur Neubaumaflinahmen werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchun-

gen gemaf DIN 4020 empfohlen.®

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines bestehenden oder geplanten Grundwas-
serschutzgebietes. Ergénzend wird auf hoch stehendes sowie mdglicherweise beton-
angreifendes Grundwasser hingewiesen. Fir Belange des Geotopschutzes wird  auf

das Geotop-Kataster verwiesen.

Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart

Stellungnahme vom 05.07.2013

,Das Untersuchungsgebiet umfasst grof3e Teile der Gesamtanlage Lauffen gem. § 19
DSchG. Zur Gesamtanlage Lauffen existiert ein Denkmalpflegerischer Werteplan von
2008 der alle wesentlichen Informationen zu historischen Bau- und Raumstrukturen
beinhaltet. Das Landesamt fur Denkmalpflege verweist auf diesen Werteplan und bittet
dieses stadtebaulich-denkmalpflegerische Fachgutachten zu berlcksichtigen als auch
im Weiteren (zumindest auszugsweise) nachrichtlich zu Gbernehmen (siehe beiliegen-

des Kartenmaterial).

Im Untersuchungsgebiet werden auch Belange der archaologischen Denkmalpflege
berthrt:

e Der in frihmittelalterlicher Zeit zurickweichende Burgbereich um die Regiswindis-

kirche zwischen Kirchbergstralle und Bergstralle
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e Der mittelalterliche und frihzeitliche Dorfkern Lauffen zwischen sudlicher und ost-
licher Grenze des Untersuchungsraumes, der Kiesstral’e und dem ehemaligen
Dorfgraben westlich der Hinteren Stralle

e Die auch weiter nach Westen ausgreifende fruhmittelalterliche Siedlung im Bereich

der Heiligkreuz- und Weinstralle

Zahlreiche archdologische Fundstellen belegen die mittelalterlichen Siedlungstatigkei-
ten in diesen Ausschnitten (siehe beiliegende Fundstellenkarte). In Planverfahren und
Bauvorhaben sind Belange der archdologischen Denkmalpflege deshalb, insbesondere
sudlich der KiesstralRe (Archaologische Verdachtsfalle/Kulturdenkmale gem. § 2
DSchG), zu berlcksichtigen sofern es zu Bodeneingriffen in den betreffenden Berei-

chen kommen sollte die einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen.

Es wird gebeten die genannten Kulturdenkmale, die Hinweise zu erhaltenswerten
raumlichen und baulichen Strukturen, sowie die Hinweise zur archdologischen Denk-

malpflege nachrichtlich in die weitergehenden Planungen zu Gbernehmen.

BUND Ortsverband Lauffen, Stellungnahme vom 09.07.2013
Der BUND Ortsverband Lauffen gibt folgende Hinweise:

1. Nach NatSchG geschiitzte Flachen sind im Gebiet Lauffen IV nicht betroffen. Den-
noch sollte die Zaber und ihre Uferbereiche diesbezlgliche besondere Aufmerk-
samkeit erfahren. Teilweise ortsuntypische Baumbestande, Bepflanzung mit
Nadelhdlzern und die Zuwegung des Flusses mit improvisierten Treppen am rech-
ten Zabernufer wird beanstandet. Eine sukzessive Erganzung und Austausch
durch ortstypische und autochthone Gehdlze wird empfohlen. Vorgeschlagen wird

zum Beispiel die Pflanzung von Neckar-Schwarzpappeln.

2.  Am linken Ufer wird eine insgesamt naturbelassenere Gestaltung gefordert um die

Erlebbarkeit des Flusses zu erhdhen.
3. Ein Gehdlzbiotop am Bahndamm (Flist. Nr. 688) soll erhalten und gepflegt werden.

4. In Folge des Hochwassers des Neckars kdnnten Uberschwemmungsbereiche mit
Schwermetallen belastet sein, weshalb bei Bodeneingriffen  und Verlagerungen

entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt werden sollen.
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5. Im Altbaubestand der Schuppen und Hinterhéfe  wird darauf hingewiesen, dass
Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten untersucht und gegebe-

nenfalls Schutz- oder AusgleichsmalRnahmen durchgeflhrt werden sollen.

Allgemein wird vorgeschlagen, eventuell anfallende Ausgleichmaflinahmen in Form ei-

ner Verbesserung der Sohlstruktur der Zaber, nach WRRL und GEP, durchzufiihren.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 17.07.2013

Grundsatzlich bestehen seitens der Telekom keine grundsatzlichen Bedenken. Im Ab-
grenzungsbereich befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen die bei der Reali-
sierung der Planung gegebenenfalls geschitzt, umgebaut oder verlegt werden
mussten. Sollten durch die SanierungsmafRnahmen Telekommunikationslinien der Te-
lekom nicht mehr zur Verfiigung stehen, so sind die durch den Ersatz dieser Anlagen

entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Landratsamt Heilbronn — Bauen, Umwelt und Planung

Stellungnahme vom 19.07.2013

Das Landratsamt Heilbronn verweist auf die besondere Bedeutung des Artenschutzes
im umgrenzten Gebaudebestand. Insbesondere bei Abrissen und Sanierungen sollte
auf Vorkommen von beispielsweise Fledermausen, Kleinsdugern, Eulen oder gebau-

debrutenden Vogelarten geachtet werden.

Es ist zu untersuchen, ob sich im Abgrenzungsbereich ein alterer Baumbestand, der

ebenfalls artenschutzrelevant sein kann, befindet.

Auf drei Altstandorte, die als B-Falle mit Entsorgungsrelevanz bewertet sind, wird hin-

gewiesen.

Es qilt zu beachten, dass das Plangebiet gemal? Hochwassergefahrenkarte gréten-
teils im Uberflutungsbereich liegt. Vor allem eine 6kologische Aufwertung der Zaber

sollte einen ausreichend dimensionierten Gewasserrandstreifen beinhalten.

Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur
Stellungnahme vom 25.07.2013
Das Regierungsprasidium nimmt aus Sicht der Abteilung StraRenwesen und  Verkehr

sowie als hohere Raumordnungsbehdérde Stellung.
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StraRenwesen und Verkehr:

Im betreffenden Abschnitt der L 1103 gibt es aus Sicht des Regierungsprasidiums kei-
ne (wesentlichen) Defizite. Lediglich die Einmundungsbereiche der Eisenbahnstralle
werden als zu schmal angesehen. Defizite gibt es nur im Gehwegbereich der in der
Baulast der Stadt steht. Aus diesem Grund ware eine Verlegung der L 1103 nach

Nordosten nur auf Kosten der Stadt realisierbar.

Da die L 1103 auf Dauer eine wichtige Verbindungsfunktion behalten wird, wird ein

Aus-/ Umbau der Einmindung der Eisenbahnstralle als sinnvoll erachtet.

Baumalnahmen am betreffenden Strallenabschnitt, als auch am Rest der Landesstra-

Re sind vor Baubeginn mit dem Regierungsprasidium abzustimmen.

Raumordnung:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Untersuchungsgebiet laut Raumnutzungskarte
des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 (Plansatz 3.4.1) teilweise innerhalb eines

Vorranggebietes fiir vorbeugenden Hochwasserschutz liegt.

Nach Plansatz 3.4.1 Absatz 3 sind Vorranggebiete des  vorbeugenden Hochwasser-
schutzes von Bebauung freizuhalten. Als Ziel der Raumordnung ist das als verbindli-

che Vorgabe zu betrachten die nicht der Abwagung unterliegt.

Vorbehaltsgebiete hingegen sind als Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung, der
planerischen Abwagung zugéanglich (BVerwG, Beschl v. 15.06.2009, 4 BN 10 09).

Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle Karlsruhe/ Stuttgart

Stellungnahme vom 05.11.2013

Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Bedenken gegen die ,Vorbe-
reitenden Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar im Bereich Lauffen [V*. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht

Uberplant werden dirfen.

-64 -



5 Sozialplan



STADT LAUFFEN AM NECKAR "LAUFFEN IV*

INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

5 SOZIALPLAN

Sofern Auswirkungen auf Sanierungsbetroffene durch die Ziele der Neuordnungskon-
zeption — auch in Einzelfallen — auftreten, gibt das Baugesetzbuch das Instrument des
Sozialplanes vor. Danach sind sozialplanerische MaRnahmen bereits dann vorzuberei-
ten und durchzufuhren, wenn sich nach dem Stand der Vorbereitung einer stadtebauli-
chen Sanierungsmalinahme hierfir ein Erfordernis ergibt. Die Regelung Gber den
Inhalt von Sozialplanen (§ 180 Abs. 1 BauGB) fordert die schriftliche Darstellung der
Ergebnisse der Erdrterung mit den Betroffenen, des Ergebnisses der Prufung geeigne-
ter MaRnahmen zur Vermeidung von Nachteilen und der voraussichtlich in Betracht zu
ziehenden MaRnahmen der Stadt, sowie die Moglichkeit ihrer Verwirklichung. Weiter

besteht die Pflicht, den Sozialplan falls erforderlich zu aktualisieren (Fortschreibung).

Auf der Grundlage dieser Erdrterung hat die Stadt die Betroffenen in ihren eigenen
Bemuhungen zu unterstiitzen und mitzuhelfen, um ggf. auftretende nachteilige Auswir-
kungen zu vermeiden oder zu mindern. Insbesondere dann, wenn zum Beispiel ein

Wohnungswechsel oder die Auslagerung eines Betriebes erforderlich werden.

Neben den oben genannten Instrumentarien des Baugesetzbuches stehen der  Stadt
hier weitere Mdglichkeiten zur Verfugung. Eine wichtige Rolle spielt dabei eine standi-
ge Beratung und Unterstitzung beim Bemuhen, Mittel aus anderen Programmen oder

auf Grund anderer Gesetze zu erhalten. So zum Beispiel:

. Mittel zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus bei Neubaumalinahmen,
= Leistungen nach dem SGB X und XIl,
" Leistungen nach dem Wohngeldgesetz.

Letztlich bedeutet dies, dass der Erfolg einer Sanierungsmafinahme nicht nur daran zu
messen ist, was erreicht wurde, sondern auch wie es erreicht wurde. In die persoénli-
chen und existenziellen Lebensumstande der Beteiligten soll, falls es sich nicht ver-

meiden lasst, mdglichst ,sanft’ eingegriffen werden.
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Um dabei Harten zu vermeiden ist es erforderlich, einen mdglichst engen Kontakt zwi-
schen der Stadt bzw. ihrem Beauftragten und den Beteiligten herzustellen. In der Re-
gel bedarf das Bemihen um befriedigende Losungsmdglichkeiten Engagement,

Umsicht, Geduld und planerische Beweglichkeit hinsichtlich der zeitlichen Abfolge.

Die Sanierungsbetroffenen

Im Rahmen der vorbereitenden Phase k 6nnen explizite EinzelmalRnahmen noch nicht
endgultig festgelegt werden. Aus diesem Grund kann nur der voraussichtliche Perso-
nenkreis beschrieben werden, der unter Umstanden von der  Durchfiihrung der Mal3-

nahmen der stadtebaulichen Erneuerung nachteilig betroffen sein kénnte.

Aufgrund von Erfahrungen in anderen Sanierungsgebieten sind haufig nachstehende

Personengruppen betroffen:

. Altere Bewohner und Rentner/-innen
Es ist bekannt, dass mit zunehmendem Alter  die Bereitschaft, Veranderungen
der Lebensverhaltnisse zu akzeptieren, schwindet. Besonders bei langer Wohn-
dauer kann inshesondere alteren Bewohnern ein Umzug kaum noch zugemutet
werden. Eigentumer hoheren Alters sind in der Regel nicht in der Lage und in
manchen Fallen auch nicht bereit, das fir die erforderlichen MaRRnahmen beno-

tigte Eigenkapital aufzubringen.

" Mieter- und Eigentimerhaushalte mit geringen finanziellen Mitteln
Nicht selten ist mit der Modernisierung einer Mietwohnung eine entsprechende
Mieterh6hung oder bei umfassender Modernisierung eine Umsetzung in eine an-
dere Wohnung verbunden. Dies bedeutet firr die Betroffenen eine erhebliche

Einschrankung des Lebensstandards bzw. einen héheren Mietzins.

Zwar werden in der Regel gewisse Einschrankungen fur die Verbesserung der
Wohnverhaltnisse akzeptiert, doch dirfen diese ein  angemessenes Mal} nicht
uberschreiten. In besonderen Fallen ist dieses Mal} durch Inanspruchnahme von

Leistungen nach dem Wohngeldgesetz zu reduzieren.
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Bei Eigentiumern aus dieser Personengruppe besteht haufig der Wunsch nach
Verbesserung der Wohnverhaltnisse. Es wird jedoch haufig  keine Mdglichkeit
gesehen, die Mittel zur Finanzierung des Eigenanteils aufzubringen. In vielen
Fallen kann ein Ausweg in einem erhéhten  Anteil an Eigenleistungen bei der

Bauausflihrung gesucht werden.

Die finanzielle Situation der Betroffenen kann im Vorfeld nicht beurteilt werden.
Sie ist nur indirekt und unter Vorbehalt der Mitwirkungsbereitschaft an den Mal-
nahmen der stadtebaulichen Erneuerung abzuschatzen, welche — wie bereits im

Text dargestellt — Gberwiegend positiv ist.

. Bewohner auslandischer Herkunft

Die Erfahrungen in zahlreichen anderen Gebieten der stadtebaulichen Erneue-
rung haben gezeigt, dass insbesondere bei Personen mit Migrationshintergrund
ein intensiverer Aufklarungsbedarf sowie ein besonderer Unterstitzungsbedarf
bestehen. Diese Personengruppen bewohnen haufig sanierungsbedirftige Ge-
baude und haben Interesse daran diese im Rahmen ihrer Méglichkeiten zu mo-
dernisieren.

Bei der Sanierungsdurchflhrung ist ggf. ein erhéhter Beratungs- und Unterstiit-

zungsbedarf dieser Personengruppe zu beachten.

. Betroffene Betriebe

Im Untersuchungsgebiet befindet sich eine geringe Anzahl an Handels- und
Dienstleistungsbetrieben, Handwerksbetrieben sowie gastronomischen Einrich-
tungen. Insbesondere in Bereichen mit einer Konzentration solcherlei Betriebe ist
bei der Umsetzung von gemeindlichen  Ordnungsmaflinahmen eine enge Zu-
sammenarbeit zwischen der Stadt und den betroffenen Betrieben zur Gewahr-
leistung von Transparenz in der Durchfiihrung sowie der Vorbeugung von
Komplikationen fir den Erfolg der MalRnahmen unabdingbar. Dies ist insbeson-
dere flr die Tankstelle an der Kiesstralie zu beachten, fur die ggf. ein neuer
Standort vorgeschlagen werden sollte. Betrieblichen Belange und Sanierungser-

fordernisse mussen im Laufe des Verfahrens aufeinander abgestimmt werden.
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5.2 Grundsétze fur den Sozialplan

Aufgrund der Befragung der Betroffenen sind die oben beschriebenen potenziellen
Problemgruppen und auch ihre Einstellung zur Sanierung annahernd und in erster Ab-
schatzung ermittelt. Da aber, wie bereits erwahnt, der genaue Personenkreis noch un-
genugend spezifiziert werden kann, welcher im Rahmen der Durchfliihrung der
Sanierung ggf. nachteilig betroffen sein wird, kdnnen hier nur allgemeine Grundsatze

fur den Sozialplan dargestellt werden, die insbesondere bei  der Behandlung der be-

schriebenen Problemgruppen anzuwenden sind:

. Die Neuordnungskonzepte sind orientiert an den Bedurfnissen und Mdéglichkeiten
der Betroffenen zu entwickeln und fortzuschreiben. Zur Gewahrleistung  der er-
forderlichen Verfahrenstransparenz sind die Betroffenen laufend in geeigneter
Weise an der Entwicklung bzw. Fortschreibung sowie Realisierung der Neuord-

nungskonzepte zu beteiligen.

" Die vorhandenen sozialen Netzwerke und Bindungen der im Gebiet lebenden
Personen sind bei der Durchfihrung zu berucksichtigen. Eventuell notwendige
Umsetzungen von Bewohnern/-innen sollen moglichst innerhalb des Quartiers er-

folgen.

. Um einer uneinheitlichen Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur langfristig entge-
genzuwirken, sind Wohnungen und Wohnumfeld so zu gestalten, dass sie  den
Bedurfnissen der unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen gerecht werden. Hier-
bei sollte nicht ausschlie3lich auf die Bedurfnisse von Familien mit Kindern ein-
gegangen werden, sondern vielmehr soll ein angemessener  Generationen-Mix

erklartes Ziel sein.

. Dem Wunsch alterer Bewohner in ihrer jetzigen Wohnung zu bleiben, soll nur
dann nicht entsprochen werden, wenn wesentliche Ziele der Sanierung dem ent-

gegenstehen und andernfalls nicht erreicht werden kénnen.
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. Dem Erwerb von zum Abbruch vorgesehenen Gebauden ist der Tausch gegen
ein Ersatzobjekt bzw. die Regelung Uber eine Vereinbarung tber Ordnungsmalf3-

nahmen vorzuziehen.

" Anstatt durch Modernisierungs- und Instandsetzungsgebote nach § 177 Abs. 1
BauGB sollen die erforderlichen Malinahmen auf freiwilliger Basis durch Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen nach § 177 Abs. 4 und 5 BauGB

herbeigefiihrt werden.

" Mietpreiserhdhungen nach erfolgten Modernisierungs-  und Instandsetzungs-
malnahmen, die mit offentlichen Mitteln geférdert worden sind, sind in engen
Grenzen zu halten. Einer Verdrangung der bisherigen Bewohner aus ihrem ge-

wohnten Lebensumfeld ist entgegenzuwirken.

. Bei einer moglichen Umsetzung oder Auslagerung von Betrieben ist insbesonde-
re der Erhalt der Arbeitsplatze zu beachten. Als vorrangige Aufgabe der Sanie-
rung ist jedoch die Existenzgrundlage der an ihrem Standort verbleibenden

Betriebe zu sichern.

. Bei allen Problemen, die sich aus der Sanierungsdurchfiihrung ergeben, stehen
die Stadt und ihre Beauftragten den Betroffenen flir Beratung und Hilfestellung

zur Verflgung.
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6 SANIERUNGSKONZEPT / STADTEBAULICHE ZIELE

Das Neuordnungskonzept wurde aus den Ergebnissen der stadtebaulichen Analyse
sowie den Beteiligungsergebnissen entwickelt und die stadtebaulichen Ziele formuliert.
Das Neuordnungskonzept gibt den Rahmen fir die  kiinftige Sanierungsmaflinahme

nach dem besonderen Stadtebaurecht des BauGB vor.

Die bevorstehende SanierungsmalRnahme Lauffen a. N. "Lauffen IV" wird im Besonde-
ren charakterisiert durch wesentliche Entwicklungsaufgaben im Sinne einer erhalten-

den Sanierung sowie durch umfassende Neuordnungsmafinahmen:

» Stadtebauliche Neugliederung des Gebiets noérdlich der Kiesstralie

» Verlegung und funktionale Umgestaltung der Kiesstralle gemaf den Ergebnissen
der Verkehrsuntersuchung/ Schaffung einer ,Kiespromenade”

» Sicherung und Aufwertung der historischen Bausubstanz in der noérdlichen Altstadt
(stdlich der Kiesstrale)

» Sanierung und Modernisierung der vorhandenen Gebaudesubstanz, insbesondere
Wohnbebauung

» Schaffung eines engmaschigen und barrierefreien Ful3- und Radwegenetzes

» Neugestaltung und Aufwertung von vorhandenen ErschlieBungsbereichen

= Aufwertung von privaten Hof- und Gartenbereichen bzw. Grunstrukturen innerhalb

der Wohnquartiere

Die angestrebte SanierungsmalRnahme ,Lauffen IV kann daher in hohem  Male zur
Verbesserung der vorhandenen Wohn- und Arbeitssituation wie  auch zur Behebung
funktionaler Problemfelder beitragen. Das Neuordnungskonzept sowie der ~ Maf3nah-
menplan zeigen Mdéglichkeiten der Sanierung auf und dienen als Grundlage der an-
schlielenden Sanierungsdurchfiihrung. Vorrangig ist eine Entwicklung des Bereichs

nordlich der KiesstralRe, die Losung von Verkehrsproblematiken im Bereich Kiesstralie
sowie die Erneuerung privater und kommunaler Bausubstanz vorgesehen. Die Sanie-

rungsziele sind aus dem laufenden Stadtentwicklungsprozess ,Strategie 2030“ abgelei-
tet. Folgende Zielsetzungen sollen in einem zuklnftigen Sanierungsgebiet ,Lauffen IV*

umgesetzt werden:
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Profilierung der kommunalen Individualitéat

Stadtebauliche Neugliederung, Attraktivierung  und landschaftsarchitektonische
Aufwertung des Gebiets noérdlich der Kiesstralde zur Erweiterung des Naherho-
lungsgebiets an der Zabermindung (Stadt am Fluss) und zur Inwertsetzung der Alt-
stadt durch die Neuordnung der heterogenen nicht standortgerechten Baustruktur
auf dem ,Kies".

Integration hochwasserangepasster offentlicher Einrichtungen z.B. Jugendhaus/
Burgerhaus und verschiedener Freizeitnutzungen (z.B. Bolzplatz, Spielplatz, Liege-
wiese).

Neustrukturierung einer Teilflache zur weiteren Nutzung als private Garten.
Anlegung von weiteren Parkplatzen im Bereich Kies und entlang der Kiesstrale fur
die Altstadtbewohner.

Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz in der denkmalge-
schitzten historischen Gesamtanlage der nérdlichen Altstadt Lauffens.

Starkung des Neckartalwegs sowie des Radwegs Richtung Brackenheim und ins

Zabergau durch separaten Radweg parallel zur Altstadt.

Sicherung und Aufwertung des Wohnungsbestandes

Energetische Sanierung und gestalterische Aufwertung vorhandener Bausubstanz
(nérdliche Altstadt) zur Starkung der Wohnfunktion. Bei einzelnen Gebauden in den
Wohnquartieren wird eine Modernisierung aus Kostengriinden nicht mehr maoglich

sein, so dass ein Ersatzneubau erforderlich wird.

Attraktivierung des Wohnumfeldes

Verlegung und funktionale Umgestaltung der KiesstralRe (L 1103) zur Verbesserung
der untragbaren Situation an der LandesstralRe durch  breitere Gebaudevorzonen
(z.B. Vorgarten, breitere Gehwege, Langsparkstreifen)

Optimierung des Kreuzungspunktes Kiesstra3e/ Eisenbahnstralle gemalt den  Er-
gebnissen der Verkehrsuntersuchung.

Schaffung eines engmaschigen Ful3- und Radwegenetzes, welches moglichst barri-
erefrei nutzbar sein soll.

Neugestaltung und Aufwertung von vorhandenen Erschliellungsbereichen (Heilig-

kreuzstralle, Hintere Stralle).
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» Verbesserung der FuBwegeverbindungen zwischen den Quartieren und zu den
Naherholungspotenzialen.
= Aufwertung von privaten Hof- und Gartenbereichen bzw. Grunstrukturen innerhalb

der Wohnquartiere.

Okologische Erneuerung

» Verlegung und funktionale Umgestaltung der Kiesstralte (L 1103) zum Abbau von
Larm- und Schadstoffbelastungen fur Anwohner und Gefahrensituation zwischen
motorisiertem und nicht motorisiertem Individualverkehr.

= Energetischen Sanierung der Gebaude

* Neuordnungs-, Entsiegelungs- und Durchgrinungsmafnahmen im Bereich Kies und
auch in privaten Hofbereichen sollen das Stadtklima verbessern und die Naturkreis-

laufe im Gebiet aktivieren.

6.1 MaRnahmenplan

Der im Plananhang beigefugte MalRnahmenplan dient der Verdeutlichung der aufge-
stellten Sanierungsziele und sollte eine Hilfestellung fur die Durchsetzung dieser sein.
Das MaRnahmenkonzept ist gleichzeitig Grundlage fiir die Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht und wird entsprechend den Entwicklungen fortgeschrieben und weiter entwi-

ckelt. Es beinhaltet im Wesentlichen folgende MaRnahmen:

e Erschlieungs- und Gestaltungsmaflinahmen
- Gestaltungsmalnahmen im 6ffentlichen Raum

- Gestaltungsmaflinahmen im Griin- und Freibereich

e Grundsticks- und gebdudebezogene MalRhahmen
- Abbruch leerstehender und untergenutzter Gebaude mit substanziellen Mangelin,
teilweise ortsbildgerechte Ersatzneubauten
- Grundstiicksneuordnung und (private) NeuerschlieSung im Bereich brachliegen-

der oder mindergenutzter Grundstiicksteile
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¢ Private Erneuerungsmalinahmen
- Modernisierung und Gestaltung vorhandener Wohngebaude sowie Wohn-/ Ge-
werbegebaude
- Modernisierung und Gestaltung vorhandener Versorgungs- und Gastronomieein-
richtungen

- Aufwertung des privaten Wohnumfeldes sowie von Garten- bzw. Hofbereichen

o Weitere vorbereitende und begleitende Malinahmen
- Offentlichkeitsarbeit und Birgerbeteiligung
- Sanierungsberatung fir interessierte Eigentimer

- Nutzungskonzepte / Verkehrskonzepte

Die oben genannten MaRnahmen erfordern das rechtliche Instrumentarium der Sanie-
rung, einen Planungs- und Umsetzungszeitraum von etwa acht Jahren sowie einen re-
lativ hohen Mitteleinsatz, der jedoch nur mit Mitteln einer Forderung zu finanzieren ist.
Die stadtebaulichen Erneuerungsmafnahmen werden die Funktion der Stadt Lauffen

a. N. starken und die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachhaltig verbessern.

Kosten und Finanzierung der Sanierung

Die Voraussetzung fir die Durchflhrbarkeit der stadtebaulichen Erneuerung ist die Fi-

nanzierung der ,unrentierlichen Kosten®. Der bendtigte Finanzbedarf resultiert aus den
Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen und der daraus  entwickelten Neu-
ordnungs- und Malnahmenkonzeption. Auf dieser Grundlage wurde die angefligte
Kosten- und Finanzierungsubersicht erstellt. Die Kosten wurden  getrennt nach den

SanierungseinzelmalRnahmen dargestellt und berechnet.

Mit der Aufnahme in das Landessanierungsprogramm wurde fir die  Sanierungsmal}-
nahme ,Lauffen IV der Stadt Lauffen a. N. ein vorlaufiger Gesamtférderrahmen in H6-
he von 1.000.000,- Euro bereitgestellt. Hiervon tragt das Land Baden-Wurttemberg
60% (600.000 €) und die Stadt Lauffen a. N. 40% (400.000 €).
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Bezug nehmend auf die aktuell bewilligten Sanierungsférdermittel und den beantragten
Finanzrahmen, mussten bei der Festlegung des  Sanierungsgebietes und dem Be-
schlussvorschlag zu gemeindlichen Forderrichtlinien folgende Einschrankungen bei der

Sanierungsdurchfiihrung vorgenommen werden:

o Bildung von Umsetzungsprioritdten bei der Neugestaltung  6ffentlicher Flachen
und der Innenentwicklung..

o Reduzierung der Modernisierungsférderung privater Mallnahmen auf ~ maximal
25% fur Wohngebaude und 20% fur Nebengebaude. Aufstockung um 10% wird
bei privaten Modernisierungsvorhaben im Bereich der Gesamtanlagensatzung
gewahrt.

o Deckelung der Forderung privater Modernisierungsmafinahmen bei maximal
30.000,- Euro Zuschuss pro Gebaudeeinheit mit Moglichkeit zum Einzelfallent-
scheid des Gemeinderates. Aufstockung um weitere 10.000,-- Euro bei privaten

Modernisierungsvorhaben im Bereich der Gesamtanlagensatzung.

Da zur Erreichung der Sanierungsziele im gesamten Sanierungsgebiet hohere Auf-
wendungen als die bis dato zur Verfligung stehenden 1.000.000,- Euro Férderrahmen
notwendig sind, kann die Stadt Lauffen a. N. die als notwendig erachteten Manahmen
ggf. mit Eigenmitteln vorfinanzieren. Diese Vorgehensweise ist sinnvoll, um einerseits
die Gesamtfinanzierung der MaRnahme und andererseits die Ziuigigkeit der Durchfiih-
rung nach dem BauGB sicherzustellen, da davon auszugehen ist, dass eine Verkleine-
rung des Gebiets bzw. eine Ausdiinnung der Mal3nahmenkonzeption die Umsetzung
der Sanierungsziele gefahrden wiirde. Dabei wirde die Stadt Lauffen a. N. davon aus-
gehen, dass eine sog. Eigenfinanzierungserklarung kein rechtliches Hindernis fir die
Stellung eines spateren Aufstockungsantrags darstellt.

Eine Aufstockung der Landesfordermittel bis hin zum in der Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht genannten Gesamtférderrahmen in Héhe von 4.294.000,- Euro wird bei
erfolgreichem Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung angestrebt und in enger Abstim-
mung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem Land Baden-Wirttemberg vor-
bereitet.
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Kosten- und Finanzierungsubersicht Lauffen a. N. ,Lauffen IV*

A. Ausgaben

l. Vorbereitende Untersuchung 20 TE
.  Weitere Vorbereitende Untersuchungen 50 T€
lll.  Grunderwerb (nordlich der Kiesstralle) 719 T€
ca. 8.000 m? bebaute Flache x 85 €/m? 680 T€
ca. 7.800 m? Grunflachen/ Kleingarten x 5 €/m? 39 TE
IV. Ordnungsmafnahmen (nérdliche Randbebauung Kiesstralle)
Freilegung von Grundstiicken 570 T€
ca. 10 Hauptgebaude x 30.000 € 300 T€
ca. 12 Nebengebdude x 10.000 € 120 T€
Sonstige: ca. 5 Hauptgebaude x 30.000 €** 150 T€
Gebauderestwerte 670 T€
ErschlieBungsmalinahmen 1.170 T€
Gestaltungsmafinahmen (Verbreiterung Gehwege Kiesstralke)225 T€
GestaltungsmafRnahmen (Hintere StralRe, Heiligkreuzstralle)325 T€
NeuerschlieRungen (FuBweg Zaberufer, Briicke) 120 T€
Gestaltungsmafnahmen im Grlinbereich 500 T€
V. Baumalnahmen
Erneuerung, kommunal 190 T€
- Integration Jugendhaus 100 T€
- Umnutzung Kiesstralie 1 (150.000 € x 60%) 90 T€
Erneuerung, privat® 555 T€
- durchgreifende Erneuerung: 11 Gebaude x 30.000 = 330 T€
- einfache Erneuerung: 15 Gebaude x 15.000 € = 225 T€
VI. sonstige Kosten (Bodenordnung usw.) 100 T€
VII. Honorare 400 T€
Ausgaben gesamt 4444 T€
B. Einnahmen
Ausgleichsbetrage 150 T€
C. Finanzierungsbedarf
Ausgaben abzlglich Einnahmen 4.294 T€

*pbei 30% Realisierungsgrad

Stand: Dezember 2013
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EMPFEHLUNGEN ZUR SANIERUNGSDURCHFUHRUNG

Vorbemerkung

In diesem Bericht wird dargestellt, dass fir groRe Bereiche des Untersuchungsgebiets
,Lauffen IV* eine Vielzahl verschiedener Malinahmen der stadtebaulichen Erneuerung
und Neuordnung erforderlich sind. Sie ergeben in ihrer Gesamtheit und Wechselbezie-

hung einen spurbaren Erneuerungseffekt.

Durchfluhrungsvarianten des Sanierungsverfahrens

Zur Durchflihrung einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme stehen der Stadt nach
Malgabe des § 142 Abs. 4 BauGB das umfassende Sanierungsverfahren unter An-
wendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a
BauGB oder das vereinfachte Sanierungsverfahren unter Ausschluss dieser Vorschrif-
ten und gegebenenfalls auch der Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB zur Verfu-
gung.

Die Entscheidung Uber die Wahl des Sanierungsverfahrens hat der Gemeinderat nach
Diskussion und Beurteilung der Sachlage zu treffen. Dabeiist  jedoch zu beachten,
dass die Entscheidung zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten Verfahren

keine Ermessensentscheidung der Stadt ist.

7.2.1  Allgemeine sanierungsrechtliche Vorschriften

Neben den allgemeinen stadtebaurechtlichen Vorschriften kommen in einem férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet folgende sanierungsrechtliche Vorschriften des BauGB
sowohl im vereinfachten als auch im umfassenden Sanierungsverfahren zur Anwen-

dung:

o § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von
Grundstlicken in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadte-
baulichen Entwicklungsbereich (zum besonderen Satzungsvorkaufsrecht vor
formlicher Festlegung vgl. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),
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o § 27a Abs. 1 Nr. 2 BauGB Uber die Auslbung des Vorkaufsrechts nach § 24

Abs. 1 Nr. 3 BauGB zugunsten eines Sanierungs- und Entwicklungstragers,

o § 87 Abs. 3 Satz 3 BauGB Uber die Zulassigkeit der Enteignung zugunsten ei-

nes Sanierungs- und Entwicklungstragers,

o § 88 Satz 1 BauGB lber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen

Griinden,

o § 89 BauGB Uber die Veraulerungspflicht der Stadt von Grundstlicken, die sie
durch Vorkauf oder Enteignung erworben hat (zur weitergehenden Veraulie-

rungspflicht der Sanierungstrager, vgl. § 159 Abs. 3 BauGB),

o §§ 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgangen. Hier ist jedoch zu beachten, dass die Stadt im vereinfach-
ten Verfahren die Anwendung dieser Vorschriften ausschlieen kann (vgl.
unten):

o] § 164a BauGB Uber den Einsatz der Stadtebauférderungsmittel,
o] §§ 180 und 181 BauGB Uber den Sozialplan und den Harteausgleich,
o] §§ 182 bis 186 BauGB uber Miet- und Pachtverhaltnisse.

Die §§ 144 und 145 BauGB treten an die Stelle der entsprechenden Vorschriften des
allgemeinen Stadtebaurechts, die in dem formlich festgelegten Sanierungsgebiet  nur
insoweit Anwendung finden, wie die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB im ver-
einfachten Sanierungsverfahren ausgeschlossen wurde (vgl. § 14 Abs. 4, § 15 Abs. 2,
§ 17 Abs. 6, § 19 Abs. 4 Nr. 2 und § 51 Abs. 1 Punkt 4 Satz 2 BauGB).

Die Genehmigung nach § 144 BauGB ist eine spezielle, selbstandige Sanierungsge-
nehmigung, die zu einer Baugenehmigung hinzutritt. Es handelt sich um ein  besonde-
res Genehmigungsverfahren neben dem Baugenehmigungsverfahren, das durch einen
entsprechenden Antrag eingeleitet wird.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB (Veranderungssperre) erstreckt
sich auf in § 14 Abs. 1 BauGB bezeichnete Vorhaben wie:
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Die Durchfiihrung von Vorhaben nach § 29 BauGB. Dies sind Vorhaben, wel-
che die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung zum Inhalt haben. Nut-
zungsanderungen einer baulichen Anlage sind Anderungen, durch die der
Anlage eine von der bisherigen Nutzung abweichende Zweckbestimmung ge-
geben wird und die einer baurechtlichen Genehmigung oder Zustimmung be-

dirfen oder gegenuber der Bauaufsichtsbehorde anzeigepflichtig sind.

Die Beseitigung baulicher Anlagen.

Die Vornahme erheblicher oder wesentlich wertsteigender Veranderungen
von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht ge-
nehmigungs-zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind. Veranderungen sind

nur MaRnahmen tatsachlicher Art, nicht Veranderungen in rechtlicher Art.

Den Abschluss oder die Verlangerung schuldrechtlicher Vereinbarungen
Uber den Gebrauch oder die Nutzung eines  Grundstlcks, Gebaudes oder

Gebaudeteils auf bestimmte Zeit vor mehr als einem Jahr.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB (Verfigungssperre) betrifft:

Die rechtsgeschaftliche VeraulRerung eines Grundstucks.

Die Bestellung und VerauRerung eines Erbbaurechts.

Die Bestellung eines das Grundstuck belastenden Rechts (Ausnahme zur

Durchfiihrung von Baumaflnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 BauGB).

Den Abschluss eines schuldrechtlichen Vertrags, durch den eine Verpflich-

tung zu einem der vorgenannten Rechtsgeschafte begriindet wird.

Die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast.

Die Teilung eines Grundsticks.
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Fur die Handhabung der Genehmigungspflicht nach §§ 144 und 145 BauGB sind  vor

allem folgende Einzelregelungen von Bedeutung:

o Die Stadt kann fir bestimmte Falle die Genehmigung fur das férmlich festge-
legte Sanierungsgebiet oder Teile desselben durch ortsibliche Bekanntma-
chung allgemein erteilen (§ 144 Abs. 3 BauGB). Auf demselben Wege kann

sie die Genehmigung flr die Zukunft widerrufen.

o Uber die Genehmigung ist gem. § 145 Abs. 1 Satz 1 BauGB binnen eines
Monats nach Eingang des Antrags bei der Stadt zu entscheiden. Unter den
in § 145 Abs. 1 Satz 2 und § 19 Abs. 3 Satz 3 bis 5 BauGB genannten Vo-
raussetzungen kann die Frist um hdchstens drei Monate verlangert werden.
Nach § 145 Abs. 1 Satz 2 und § 19 Abs. 3 Satz 5 BauGB gilt die Genehmi-

gung als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist versagt wird.

o Fur die Genehmigungserteilung besteht kein Ermessen der Stadt. Daher ist
die Genehmigung nach § 145 Abs. 2 BauGB zwingend zu versagen, wenn
das Vorhaben, der Rechtsvorgang, der Rechtsakt oder die mit ihm erkenn-
bar bezweckte Nutzung die Durchflihrung der stadtebaulichen Sanierungs-
maflnahme unmdglich machen, wesentlich erschweren oder  ihren Zielen

und Zwecken zuwiderlaufen wirde.

o Die Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben, die der Genehmigungspflicht
nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB unterliegen, orientiert sich an den Zielen
und Zwecken der Sanierung, wie sie sich aus dem Sanierungskonzept der
Stadt ergeben. Dies kann in einem Bebauungsplan oder einer informellen
Rahmenplanung (§ 140 Nr. 4 BauGB) niedergelegt sein. Wahrend zu Beginn
der Sanierung allgemein gehaltene Ziele und Zwecke der Sanierung als Be-
urteilungsgrundlage fiir die Prifung der Genehmigungsfahigkeit herangezo-
gen werden kénnen, mussen diese mit dem Fortgang der Sanierung

konkretisiert werden.
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o Es wird keine Gewissheit verlangt, sondern es gentigen konkrete Anhalts-
punkte, die die Annahme rechtfertigen, dass Beeintrdchtigungen i. S. des §
145 Abs. 2 BauGB zu erwarten sind. Hierbei kommt es im Wesentlichen auf
die Lage des Einzelfalles an. Die Beteiligten kdnnen die Genehmigungsfa-
higkeit von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgdngen dadurch herbeiflh-
ren, dass sie fur sich und ihre Rechtsnachfolger auf spatere
Entschadigungen verzichten (§ 145 Abs. 3 BauGB). Eine Genehmigungs-
versagung fuhrt bei Nachweis des Eigentiimers der sanierungsbedingten
Unwirtschaftlichkeit seines Grundstiicks auf sein Verlangen zur Ubernahme

durch die Stadt oder zur Enteignung zu deren Gunsten.

o Das Grundbuchamt darf aufgrund einer nach § 144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ge-
nehmigungspflichtigen Teilung eines Grundstlicks die Eintragung in das
Grundbuch erst vornehmen, wenn  der Genehmigungsbescheid vorliegt.
Dasselbe gilt fur genehmigungspflichtige Rechtsvorgédnge nach § 144 Abs. 2

BauGB (z.B. die rechtsgeschéftliche VerauRerung eines Grundstiicks).

7.2.2 Das umfassende Sanierungsverfahren nach 88 152 bis 156a BauGB

Dem umfassenden Sanierungsverfahren liegt eine besondere, vom allgemeinen Stad-
tebaurecht abweichende bodenpolitische Konzeption zugrunde. Es ist fir die Falle ge-
dacht, bei denen nach der stadtebaulichen Situation und den Sanierungszielen der
Stadt damit gerechnet werden muss, dass die Durchflihrung der Sanierung durch sol-
che Bodenwertsteigerungen wesentlich erschwert werden kénnte, die ,lediglich durch
die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfiihrung® eintre-
ten (sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen), vgl. § 153 Abs. 1 BauGB. Das Bau-
gesetzbuch geht davon aus, dass bei Vorliegen stadtebaulicher Missstande (§ 136
Abs. 2 und 3 BauGB), die durch SanierungsmalRnahmen behoben werden sollen, die
Anwendung des gesamten besonderen Sanierungsrechts grundsatzlich gerechtfertigt
ist. Der Kernpunkt dieser Verfahrensart liegt darin, dass die Stadt Entschadigungs- und
Ausgleichszahlungen sowie Kaufpreise auf den sanierungsbedingten Bodenwert be-

schranken und auRerdem sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen zur Finanzierung
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der Sanierungsmaflnahme abschopfen kann. Dafiir findet das ErschlieBungsbeitrags-

recht fir Erschliefungs-anlagen nach § 127 Abs. 2 BauGB keine Anwendung.

Zu beachten ist jedoch, dass nach § 142 Abs. 4 BauGB in der Sanierungssatzung die
Anwendung der erwahnten Vorschriften ausdriicklich auszuschlieRen ist, wenn diese
fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die  Durchflihrung vo-
raussichtlich nicht erschwert wird, wenn sie nicht zur Anwendung kommen (vereinfach-
tes Verfahren). Das bedeutet, dass je nach der stadtebaulichen Situation und den
gemeindlichen Sanierungszielen eine Verpflichtung der Stadt bestehen kann, den Weg

des vereinfachten Verfahrens zu beschreiten.

Die Verkehrswerte von Grundstlicken steigen erfahrungsgemal dann sanierungsbe-

dingt an, wenn die Stadt nach ihren Sanierungszielen folgende Anderungen anstrebt:

o Lage und Struktur des Sanierungsgebiets (Beispiele: Ausweitung eines
Stadt-/ Ortskerns auf einen angrenzenden, bisher vernachlassigten Bereich,

Beseitigung von Nutzungskonflikten);

o Entwicklungsstufe des Sanierungsgebiets (Beispiel: Wiedernutzung einer vor
Sanierung im Privateigentum stehenden Gewerbebranche fiir neue gewerb-

liche Nutzungen);

o ErschlieBungszustand (Beispiele: Aufwertung eines innerortlichen Einzel-
handelsbereichs durch attraktive Fuldgangerzone, Tiefgarage / Parkhaus,

Begrinung etc.);

o Hoéherwertige und/oder intensivere Grundstiicksnutzungen durch Anderung

der Art und/oder des Males der baulichen Nutzung;

o Grundstlicksgestalt und Bodenbeschaffenheit (Beispiele: durch eine Boden-
ordnung entstehen erstmalig zweckmafig bebaubare Grundstiicke, Beseiti-

gung von Altlasten).
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Im umfassenden Sanierungsverfahren gelten flir Grundstlicke im férmlich festgelegten

Sanierungsgebiet folgende Besonderheiten:

o Abschopfung sanierungsbedingter Werterhéhungen durch:

- den gemeindlichen Erwerb von Grundstiicken zum sanierungsunbeein-
flussten Grundstlickswert nach § 153 Abs. 3 BauGB und ggf. die Verau-
Rerung zum Neuordnungswert nach § 153 Abs. 4 BauGB,

- die Erhebung von Ausgleichsbetragen nach §§ 154 und 155 BauGB so-
wie

- die Erhebung von Ausgleichsbetragen im Umlegungsverfahren gemaf
§ 153 Abs. 5 BauGB.

o Preisprifung durch die Stadt nach § 153 Abs. 2 BauGB, bei bestimmten
Grundstlicksgeschéaften Dritter (Verauflerung von Grundstiicken sowie Be-
stellung oder Verduferung von Erbbaurechten). Die Preisprifung erfolgt im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 144 und 145 BauGB. Liegt
der vereinbarte Preis wesentlich iber dem sanierungsunabhangigen Wert,

ist die Genehmigung zu versagen.

o Keine Erhebung von Erschlielungsbeitragen nach BauGB fur die Herstel-
lung, Erweiterung oder Verbesserung von ErschlieBungsanlagen nach § 127
Abs. 2 BauGB (vgl. § 154 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Landesrechtliche Beitrags-
pflichten fir die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung von sonstigen
ErschlieBungsanlagen, z.B. Anlagen fir die Entwasserung sowie der Ver-
sorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser bleiben dagegen von die-
ser Regelung unberthrt. Dies gilt auch fur Beitragspflichten flr
ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB, die vor der formli-
chen Festlegung des Sanierungsgebiets entstanden sind (§ 156 Abs. 1
BauGB). An die Stelle des Beitrags fur ErschlieBungsanlagen nach § 127
Abs. 2 BauGB ftritt der Ausgleichsbetrag nach § 154 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

-82-



STADT LAUFFEN AM NECKAR "LAUFFEN IV*

INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

7.2.3 Das vereinfachte Sanierungsverfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB

Das vereinfachte Verfahren ist ein stadtebauliches Sanierungsverfahren, das unter
ausdricklichem Ausschluss der oben dargestellten besonderen bodenrechtlichen Vor-
schriften (§§ 152 bis 156a BauGB) durchgefihrt wird.

Grundsatzlich wird das umfassende Verfahren vor allem dann zur ~ Anwendung kom-
men, wenn eine erhebliche Gebietsumgestaltung angestrebt wird. Das vereinfachte
Verfahren wird angewandt, wenn die Erhaltung und Verbesserung des Bestandes im
Vordergrund der Sanierung steht. Dennoch ist die Entscheidung zwischen dem umfas-
senden und dem vereinfachten Verfahren keine Ermessensentscheidung der Stadt.
Vielmehr muss die Stadt in der Sanierungssatzung die Anwendung der §§ 152 bis
156a BauGB ausschliel3en, wenn diese Vorschriften fir die Durchfihrung der Sanie-
rung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht er-
schwert wird (§ 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB). Das Gesetz verlangt damit von der

Stadt zweierlei:

o Sie muss sich vor der Beschlussfassung Uber die Sanierungssatzung mit der
Weichenstellung zwischen dem umfassenden Verfahren und dem  verein-
fachten Verfahren auseinandersetzen. Grundlage hierfir bildet grundsatzlich

das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB).

o Sie muss die verlangte ,Erforderlichkeitsprifung® anstellen.

Die Entscheidung flr das umfassende oder das vereinfachte Verfahren hangt also im
Einzelfall davon ab, ob der Einsatz oder wenigstens die Verfiigbarkeit der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB erforderlich ist. Fol-

gende Kriterien spielen bei der Entscheidung eine besondere Rolle:

. Sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen. Diese treten insbesondere ein,
wenn die Stadt planungsrechtlich intensivere Grundsticksnutzungen, um-
fangreiche OrdnungsmafRnahmen, die Beseitigung stoérender Nutzungen o-

der sonst eine Umstrukturierung des Gebiets beabsichtigt.
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o Solche Werterhdhungen kénnen die Durchflhrung der ~ Sanierung beein-
trachtigen, weil sie den gemeindlichen Grunderwerb fir Ordnungsmalfinah-
men erschweren und Investoren abschrecken. Hier hat insbesondere die
Preisprifung (§ 153 Abs. 2 BauGB) dampfende Wirkung auf die Boden-
preisentwicklung. Dies ist nur im umfassenden Verfahren madglich. Keine
Bodenwerterhohungen sind dagegen in der Regel zu  erwarten, wenn die
Stadt vor allem Bestandspflege betreiben will, z.B. die Erhaltung, Instand-

setzung und Modernisierung von Gebguden.

o Finanzierung der SanierungsmalRnahme Uber Ausgleichsbetrage. Sind durch
den planerischen und finanziellen Einsatz der Stadt Bodenwerterhéhungen
zu erwarten, bietet das umfassende Verfahren der Stadt die Madglichkeit,
diese Werterhéhungen abzuschépfen und fiir die Finanzierung der Sanie-

rungsmafnahme zu verwenden.

o Sind es allerdings ausschlief3lich Erschlieungsanlagen i. S. von § 127 Abs.
2 BauGB, von denen die Werterhbéhungen zu erwarten sind, so ist es nicht
notwendig, das umfassende Sanierungsverfahren durchzufiihren. Die Stadt
kann in diesem Fall ihre Kosten Uber § 127 BauGB bzw. KAG decken, die im

vereinfachten Verfahren gelten.

o Es ist jedoch denkbar, dass Erschliefungsbeitrage nach § 127 BauGB zu
einer hoheren Belastung der Grundstuckseigentimer — und mittelbar auch
der Mieter — fihren, als bei der Abschoépfung  von Werterh6hungen durch
Ausgleichsbetrage. In diesem Fall kann es fiir die Verwirklichung und Durch-
setzbarkeit des gemeindlichen Sanierungskonzepts glinstiger sein, wenn die
Stadt das umfassende Sanierungsverfahren bei Vorliegen der brigen Vo-

raussetzungen wabhlt (,Schutzfunktion des Ausgleichsbetrags®).

Innerhalb des vereinfachten Verfahrens kann die Stadt nach ihrem Ermessen unter-
schiedliche verfahrensrechtliche Gestaltungen wahlen (§ 142 Abs. 4, 2. Halbsatz
BauGB). Sie kann in der Sanierungssatzung die Anwendung folgender Vorschriften

ausschlieRen:
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o die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1,
o die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 oder
o die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 und 2 insgesamt.

7.2.4 Verfahrenswechsel

Das Baugesetzbuch schlief3t einen Wechsel vom vereinfachten Sanierungsverfahren
zum umfassenden Sanierungsverfahren oder umgekehrt nicht aus. Ein solcher Wech-
sel ist aber mit einer Vielzahl von Rechtsproblemen behaftet, auf die hier nicht  naher
eingegangen werden kann. Dies gilt besonders fur den Wechsel vom umfassenden auf
das vereinfachte Verfahren. Dabei kann es in solchen Fallen sinnvoller sein, bestimmte
Grundstlicke nach § 163 BauGB vorzeitig aus der Sanierung zu entlassen oder eine
Teilaufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 Abs. 1 BauGB durchzufiihren, als
fur das gesamte Sanierungsgebiet vom ,umfassenden® zum ,vereinfachten“ Verfahren

zu wechseln.

Innerhalb des vereinfachten Verfahrens ist es dagegen mdglich, durch Satzungsande-
rungen die verfahrensrechtlichen Gestaltungsvarianten zu andern. Dabei ist die Be-
kanntmachungspflicht nach § 143 Abs. 1 BauGB, und die Mitteilungspflicht gegentber
dem Grundbuchamt nach § 143 Abs. 2 BauGB zu beachten.

Empfehlung zur Wahl des Sanierungsverfahrens

Die Stadt hat aufgrund der Ergebnisse der  Vorbereitenden Untersuchungen zu ent-
scheiden, ob die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
(§8§ 152 - 156a BauGB) fiir die Durchflihrung der Sanierung erforderlich ist.

In den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften sind die Kaufpreiskontrolle und
die Regelungen zum Ausgleichsbetrag enthalten. Die Stadt muss die oben genannten
Vorschriften ausschlie®en, wenn sie bei der Durchfihrung der Sanierung nicht erfor-

derlich sind. Insoweit steht der Stadt kein Ermessensspielraum zu.
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Nach einem Grundgedanken des Sanierungsrechts sollen, soweit sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen in nennenswerter Héhe auftreten, diese  zur Mitfinanzierung
der Sanierung herangezogen werden, um den Einsatz 6ffentlicher Mittel entsprechend

zu vermindern. Die Anwendung des Regelverfahrens (§§ 152 -156a BauGB) ist jedoch
nicht erforderlich, wenn zum Zeitpunkt der formlichen Festlegung des Sanierungsge-
biets voraussichtlich nur geringe sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen abge-
schatzt werden oder die Finanzierung der vorgesehenen Ordnungsmalinahmen auch
auf anderer Rechtsgrundlage (Erschlieungsbeitragsrecht und / oder Kommunalabga-

benrecht) erfolgen kann.

Empfohlenes Sanierungsverfahren

In Abwagung der vorgenannten Rechtsinstrumentarien und deren Erfordernis im Hin-
blick auf eine mdgliche Erschwernis der Sanierungsdurchfihrung wird dem Gemeinde-
rat die Anwendung des umfassenden Sanierungsverfahrens unter Anwendung der

besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften §§ 152 bis 156a BauGB empfohlen.

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen
und Rechtsvorgange (Veranderungssperre und Verfligungssperre) sollen mit samtli-

chen Abschnitten Anwendung finden.

Das Sanierungsgebiet ist nach § 142 Abs. 3 BauGB als Satzung (Sanierungssatzung)
formlich festzulegen. Der Durchflihrungszeitraum der Sanierung ist entsprechend
§ 142 Abs. 3 BauGB zu begrenzen. Die Satzung bedarf der &ffentlichen Bekanntma-

chung.

Begrindung

Im Untersuchungsgebiet lassen sich flachendeckend bauliche Mangel unterschiedli-
cher Intensitat an privaten Gebauden feststellen. Teilweise sind diese Mangel so gra-
vierend, dass nur ein Gebaudeabbruch mit anschlieliender Neubebauung wirtschaftlich
sinnvoll ist. Bei zu erhaltenden Gebduden im Untersuchungsgebiet ist mit einer Aufwer-
tung der Bausubstanz durch die Eigentiimer entsprechend den Befragungsergebnis-

sen zu rechnen.
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Das Neuordnungskonzept fur den Bereich ,Lauffen IV* sieht neben der erhaltenden
Sanierung von Bestandsgebauden insbesondere die stadtebauliche Neuordnung und
Attraktivierung des Gebiets nordlich der Kiesstralde vor, das parallel zu einer Inwertset-
zung der angrenzenden Altstadtquartiere fuihren kann. Zwar sind keine Neubebauun-
gen vorgesehen, dennoch wiuirden insbesondere die Grundstiicke sudlich der
Kiesstralde von den geplanten MalRinahmen profitieren.

In den Quartieren sudlich der Kiesstral3e ist es abhangig von den Vorstellungen der
Eigentimer und den baurechtlichen Moglichkeiten ob eine Umnutzung der rickwarti-

gen Flachen oder ein Abbruch sowie ersatzweiser Neubau von Gebauden denkbar ist.

Der Kaufpreiskontrolle gemay § 153 BauGB kommt daher im Verlauf der Sanierungs-
durchfiihrung eine wichtige Rolle zu. Des Weiteren kann eine sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerung in einzelnen von einer Neuordnung betroffenen Bereichen nicht
ausgeschlossen werden. Die Notwendigkeit einer Abschdpfung von sanierungsbeding-
ten Wertsteigerungen in Teilbereichen ist somit gegeben, so dass eine Erhebung von

Ausgleichsbetragen gemal § 154 BauGB im Bereich des Mdglichen liegt.

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen
und Rechtsvorgange (Veranderungssperre und Verfligungssperre) sollen mit samtli-
chen Abschnitten Anwendung finden, um eine strategische Steuerung des Sanie-

rungsverfahrens zu erméglichen und der Stadt Eingriffsmoglichkeiten zu sichern.

Festlegung der Gebietskulisse

Die Stadt Lauffen kann ein Gebiet, in dem stadtebauliche Missstande beseitigt werden
sollen, durch Beschluss férmlich als Sanierungsgebiet festlegen. Die Abgrenzung des
Sanierungsgebietes ist parzellenscharf vorzunehmen. Das Sanierungsgebiet ist so ab-
zugrenzen, dass die vorhandenen stadtebaulichen Missstande in einem Uberschauba-
ren Zeitraum mit einem angemessenen Aufwand an Stadtebauférderungsmitteln

beseitigt werden kénnen.
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Die Stadt Lauffen beschliefl3t die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes als Sat-
zung. In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen. Die Abgren-

zung ist in einem Lageplan genau zu kennzeichnen.

Mit der Rechtskraft der Sanierungssatzung gelten flir das Sanierungsgebiet die Best-

immungen des besonderen Stadtebaurechts (§§ 136 ff BauGB).

Innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets finden die in den nachfolgenden

Punkten beschriebenen Rechtsvorschriften ihre Anwendung.

Der Vorschlag zur Abgrenzung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes  ,Lauf-
fen IV* kann dem Planteil enthommen werden.. Der Abgrenzungsvorschlag sieht eine

Verkleinerung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes gegeniber dem Untersu-
chungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen vor, da hier in manchen Bereichen
aus heutiger Sicht keine konkreten Ma3hahmen in den nachsten Jahren anstehen, die
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer nicht gegeben istund insbesondere der zur

Verfligung stehende Finanzrahmen nicht ausreicht.

Zu den Teilbereichen, die bei der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes nicht

bericksichtigt werden zahlen:

= Parkplatz in der Mittleren StralRe (FIst.Nr. 582), da  hier aus heutiger Sicht keine
umfassenden Erneuerungsmalnahmen anstehen.

=  Bebauung nérdlich der Dammstralie, da die Eigentiimer im Rahmen der  schriftli-
chen Befragung erklarten keine Veranderungen am Anwesen vornehmen zu wol-

len.
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7.5 Rechtsvorschriften im formlich festgelegten Sanierungsgebiet

7.5.1 Genehmigungspflichtige Vorhaben (88 144 / 145 BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht fir Bauvorhaben, flr den privaten und 6ffentlichen
Grundstlicksverkehr sowie flir Miet- und Pachtvertrage eine Genehmigungspflicht
durch die Stadt. Dabei hat die Stadt zu priifen, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sa-
nierung voraussichtlich erschwert, verhindert oder unmdglich macht. In diesem Falle ist
die Genehmigung geman § 145 BauGB zu versagen. Uber die Genehmigung ist inner-
halb eines Monats nach Eingang bei der Stadt zu entscheiden. In besonders gelager-

ten Fallen kann diese Frist bis zu drei Monate verlangert werden.

Die Stadt besitzt durch diese Regelung eine Kontrollfunktion bei der Durchfiihrung der
Sanierung und kann im Einzelfall — unter den engen Voraussetzungen des
§ 145 BauGB - den Sanierungszielen zuwiderlaufende Absichten und Vorgange ver-

hindern.

7.5.2 Sanierungsbedingte MalRnahmen (88§ 146 ff. BauGB)

Ordnungsmalnahmen (8§ 147 BauGB)

Zu den Ordnungsmaflnahmen gehoren:
e die Bodenordnung, einschlieRlich des Erwerbs von Grundsticken,
e die Freilegung von Grundstiicken,
e der Umzug von Bewohnern und Betrieben,

e die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen.

Die Durchfihrung von Ordnungsmalfinahmen ist grundsatzlich Aufgabe der Stadt. Die
Stadt kann aber die Durchfuhrung auf der Grundlage eines Vertrages ganz oder teil-
weise dem Eigentimer Uberlassen. Die OrdnungsmalRnahmen haben zum Ziel, einzel-
ne Grundstlicke oder Bereiche neu zu ordnen. Insbesondere bei privaten werden diese
Maflnahmen in der Regel dem Eigentliimer Gber lassen. Die Herstellung von Erschlie-
Rungsanlagen, einschliellich des damit verbundenen Grunderwerbs, bleibt hoheitliche
Aufgabe der Stadt.
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Laut BauGB sind Ordnungsmalfinahmen, welche ein privater Eigentimer durchfiihrt, zu
entschadigen. Bei der Freilegung von Grundstiicken kann neben der Erstattung der
Abbruch- und Abbruchfolgekosten auch die Entschadigung des untergehenden Ge-

baudewertes erfolgen.

Baumalnahmen (8§ 148 BauGB)

Zu den BaumafRnahmen gehdren:

. die Erneuerung von Gebauden,
o Errichtung, Erneuerung bzw. Umbau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen.

Gemal den Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) kénnen im Falle einer Pro-

grammaufnahme private Erneuerungsmaflinahmen gefordert werden.

Die Hoéchstgrenze der Férderung betragt 35 % des  zuwendungsfahigen Gesamtauf-
wandes. Bei Gebduden mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung (insbesondere
denkmalgeschitzten Gebdude) kann eine Erhéhung des Férdersatzes um maximal
15 % erfolgen.

Der zuwendungsfahige Gesamtaufwand ergibt sich aus der Summe der férderfahigen

Baukosten.

Befindet sich das Gebaude im Eigentum der Gemeinde, so betragt die Férderung nach
Programmaufnahme im Falle einer Erneuerung 60 % des zuwendungsfahigen Auf-
wandes. Bei Gebauden mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung kann eine Erho-

hung des Férdersatzes um maximal 25 % erfolgen.

Der Bau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ist grundsatzlich Aufgabe der
Gemeinde. Diese Einrichtungen dienen verwaltungsmaRigen, kulturellen und sozialen
Zwecken und missen oOffentlich zuganglich sein. Je nach Art der MaRnahme kommt —
laut aktuellen StBauFR — ein Forderanteil von 60 % des zuwendungsfahigen Aufwan-
des (bei Erneuerung bzw. Umnutzung) bzw. 30 % der Baukosten (bei Neubau) nach

Programmaufnahme in Betracht.
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7.6 Befangenheitsfrage

Nach den zwingenden Rechtsvorschriften darf an der Beratung und Beschlussfassung
Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Satzungsbeschluss) kein
Gremiumsmitglied mitwirken, bei dem ein Befangenheitstatbestand nach § 18 GO vor-
liegt. Die (rechtswidrige) Mitwirkung eines solchen Mitgliedes hatte zwangslaufig die

Unwirksamkeit der Sanierungssatzung zur Folge.

7.7 Empfohlene Gemeinderatsbeschlisse nach Programmaufnahme

¢ Kenntnisnahme und Zustimmung

Der Bericht der STEG Stadtentwicklung GmbH Uber die Vorbereitenden Unter-
suchungen nach § 141 BauGB wird zur Kenntnis genommen und den Sanie-
rungszielen sowie dem Neuordnungs- und Manahmenkonzept ,Lauffen [V*

wird zugestimmit.

e Gebietskulisse

Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit wird gemall § 142
BauGB die Sanierungssatzung fliir das Gebiet Lauffen a. N. ,Lauffen IV* in der
Abgrenzung nach dem im Planteil befindlichen Abgrenzungsplan der STEG
Stadtentwicklung GmbH beschlossen.

e Sanierungsverfahren

Bezlglich der Wahl des Sanierungsverfahrens ergibt sich aus der Begriindung
die Empfehlung, das umfassende Verfahren unter Einbeziehung der Regelun-
gen der §§ 152 bis 156a BauGB anzuwenden. Die Vorschriften des

§ 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgange finden ohne Einschrankung Anwendung.
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e Durchfihrungszeitraum

Die Sanierungsmaflinahme soll entsprechend § 142 Abs. 3 BauGB innerhalb ei-
ner Frist von acht Jahren durchgefihrt werden.

e Fordergrundlagen fur private Eigentiimer

Dem Gemeinderat wird die Festlegung von Forderrichtlinien fir private Moder-

nisierungs-, Instandsetzungs- und Ordnungsmafnahmen vorgeschlagen. Hier-
durch kann eine Steuerung des privaten  Sanierungsinteresses entsprechend
den Zielen der Sanierung erreicht werden und eine Gleichbehandlung der Be-

teiligten im Sanierungsgebiet gestarkt werden.

-92-






8 Planteil



9 Anhang



STADT LAUFFEN AM NECKAR "LAUFFEN IV*

INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

STRASSENRAUME



STADT LAUFFEN AM NECKAR "LAUFFEN IV*

INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

BAUSUBSTANZ



STADT LAUFFEN AM NECKAR "LAUFFEN IV*

INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN



STADT LAUFFEN AM NECKAR "LAUFFEN IV*

INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN






STEG

EANES s :
"
é | HH EHE H
hadid Mihiweingdtten
o| 1w vy
- o * & #
"y % . *
e 3

=
Osterhpfe
HHERRRE
LAR ? & E T
= 27 2783m5
—
8
§ 2

LT
WEEH@EE!IE%I!

Ubersichtsplan

A\

001

Kostarsirago

HN Abgrenzungen
3

Sanierungsgebiet Lauffen | "Stadtle" ca. 2,73 ha
Laufzeit 1980 - 1995

Sanierungsgebiet Lauffen Il "Dorf" ca. 13,60 ha
Laufzeit 1989 - 2005

AT Xl

Sanierungsgebiet Lauffen Il "Herzog-Ulrich-Grundschule" ca. 6,65 ha
Laufzeit 2001 - 2012

Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen im Bereich
O "Lauffen IV" ca. 7,1 ha

&
il
N

ﬂ.
{ ’5'%

== ] \ ¢ [
=1l m‘-i- .ﬁﬁi' )

. e 5
ﬁ'é%‘lll ‘T.E!%ﬁ%‘*ﬂ;gi‘ Riiigizs
= ans LT T
sl

5 Lo
Ll et
LR

L4
\

a3

\ b
AERLELRY ‘ , X N oLy
LA /2530 , \\ %) ﬁ;ﬁli Eie
1 T ﬁ% . r‘: / :

i’do Lt
s
v(‘w M -
%€ ]
i
‘ B

i

)

i
il

Ei

e

]
] 7 7, ; - |!
e i
@%i‘ﬂmu‘i@ % . =
o = Er > “W['g-nrm ] |q
o

%

7 7

/
r
/

N\

%

,\\\
N

]
\\ ‘\\\S
.

L

.

A
Mt
EINT
) [y
M s’

=
il
i

Uy
i
N

IR

b
1]
O]

il
[}

IImsmm

R

T
it
=

sssssssss

N

_

n ]
i
\

A\\
L

I
;

IL.
L

o

SHNSTE
kiﬁﬁ\
\\ N

\

o i = R 7
@EEE% “ @W

A
poren sty SE1
=]

N AR

&\3‘\5?& S

N

““““““““““

Stadt
Lauffen am Neckar

‘“s\\;g\:
A\

Entwicklungskonzept -

— Vorbereitende Untersuchungen
e im Bereich
)
,, E%‘E_ | "Lauffen V"
a ‘%% % ﬁl | Hauptgeschéftsstelle
e A =0 . L) (e ¥ o S - 7\ § . Stuttgart
E = < . - ‘ i pom - \ - é‘,;" e “ ® A0 N\ & ?(;?gztlgtziggl‘t
= 7 A 1 n NG ‘ A\ )\ & / NS )
A U T | o R e el e o

" A [ b < sl ® - phe )
I GE n e B




]
dic STEG

Lage in der Stadt

W Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
% im Bereich "Lauffen IV" ca. 7,1 ha

Stadt
Lauffen am Neckar

Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
im Bereich

"Lauffen IV"

Hauptgeschéftsstelle
Stuttgart

OlgastraBe 54
70182 Stuttgart

Projekt Nr. 83482
03.12.2013/ Je




>

08

>

o,

C

sgensussioliey

ook

6207 || 629872

(ST,

Gar
E 8357/3 0351/1
2

Klosterstrage °Y e 62

s514/1

3

Wog

sap

7
=D
ot
ey
s14/2]
s00/4 "% i o1 s s10 o |8
c g8
B clelele 8
535 1o
¢ \e
o7/t reu
° o 4G o
50772 | 413 s20
21
2] . i ¢
. o
509
508
5 837812
s
ol -
6 P
£ § 2 3
o A1 2
we e
)
W
512 @ 03/1
p— 8\ o VY
e
3 =3
5 E
o ONY 55\ a5
. 257
< ° .
. §
£ 08 308
S 306
NS 6 o
S JJ Ger| s -
57 4
S K o 4
e
3 25 1oy 57 05
NGTER - GartenstraBe
N 7t
5 2 o 300
3 [l 2 1 £
o 287
w 209 205
%
295 E
255
301 s = | w2
3
2551
Serr Vs
/ o »
2
2
257
5 008 260s3 | R
260 e Anl
28 4
& B ;
i
0391
g »
A
Yoo

; ;‘ §
agensyey

e

90z

nsznaniBiieH

246/

B

I

1/5%06)
2/5406
5

s047 | soarpr

SeugenstraBe

6348/1

§ SchulstraBe :

/4

2461

63

agens aJeluIH

postp!
21

o

<

UlrichstraBe

595

694/1

)

e‘% 9,
S
a2
7 o)
sy
9 Al
foh g -
P,
= o
S|k RN
7|5 7 e
2[4, o 2
3
i <
€
g
w0z
R o [so11
& 47,
e N
§
574 597 "
o7
oy ¢
53
s g
g 6
< 598
s93/1 v
e3 s
2] o
> L]
7 5] 50 sosfoe] S
1\l 1o
¢ bagy2[sag ] o
9%/2 1530/ %80, K
81 71 E
) s
so1/d so1  ew
“
Al s
582 @
: 3
;
35
o)
592/1 4 595,
592, 3 3
W 2
R A
o
P
NGNS
ez o ®
9/1
o
=3
Gar “
ENECERAYS
2
&
s O
2 &3
& %
oz
N s
< »
s o
o
210/2 h
s
. 05
s
. 2
2
221 gy 200/1
2106
08, 209

ml

\oslerhofk

o o

701

o
& \/,\\65

= s
o

P

s82/3

saf2 6 | %y

82/ %843 of,

X 663

N [T
@‘l

N

Kiosterhor

e

9t

6331

6331/1

sternof
o

709

@
&
? S| r2¢2
g k7]
E ’
S|\ /2
728/1
7 i
" s
N
R
m ~
o //
X
%
B
657
B %
ss0/1 Wap
o [ o (4
3 o f2 ° o
o . 2
ss0/5 NI ;,P:\v g NS
S /gg q
&

ofo 7514,
NN ©
675/2675/3f ,% § 676/4 |576/5] 67678
SIS o o[ & N
¢ 8
S o
[
el
a78/10
578/9 57 Lol
4
=
6786, 2, >
§
67872 N
I . o s en
726 ¢
N 7
A
D)
K3
A 635
o8
e

641

Zaber

3 o156
2 2
6087 ) e s
o1h/5 |2 15/4
R 78
TS o] [N 2
©
% s s A <& R
IS < L/ s/
ISA3 ) 672 5 te
si1/8 S{s o 514/ 17, & 3 P el Pr| \7
$pqq ® & P
o 3 3 5 &/ ow
~ 36, 536/
3 - oW
N 638/8 [ Sho, | |-Son
o o1zt o
)
518/ 818y & 7 23
pr
B i . ~ 5
2 e & %
¢ N 8 2
0055 5 4 2 N Iy
7 28R e 550/
62272 SN\ ¢ 30,1
523, el Sfal
b ) > 4 z
o \| 62273 sy ] & < 30/3 skl
& > ™
Sor - o
2 3 d N5
2 e
S| | 622! 4 523/4 K\rohs\TSB
W 3
524/) 0 S 626/2 5 S o ]
Sia/A s |21/ s 5 e
%\ s » 5/7.
2 o 525,/0\625/2, 62
6197612/% ° ? N 3
31,
4 B . %
A 3 2
& 626/" 2
u N = il /a1 /A
e e 3 T 3
S\ < o Z
2! 3 A3 53
) 71/85 N2
s &5 o\ 62590 |23 626 6K © N
B\ 3
o2 SV [
PR\ 2471 DoV 3
W 620, 2
S AW
s ) o}
o o oW
24/ < N\ 6202562077, @. A 252
S\ Sl b
> 620, - 3 S
s N 2\% LV
2 w >
z 2 %8
624 3 s
2% 2 ¢ py
o o
B Lange StraBe
o o 7 N+ Nz 25
A N o P
795 3\ S . 9 NI
< 17
s 2 bz 27 A% C
1971 © of iz 8
>, ar 5
N =\ 1871 892
TN 190\ [/ for| 174/3 |
G2 S o K727 51 Vsl 2
=1 o - /8
] 1 " ] 174
197 12} 186
= &
= e 2 i <
9, 125 N e o)
@ N 178/4) s R
o
174/ pon
184
LYy [o ot 172

3
3

3

"y

BWa

Neckar

s

635/1
o0

N

11000

V¥ E8qle—s i SR

60 80M

Abgrenzungsplan

im Bereich "Lauffen IV' ca. 7,1 ha

Py

i

Stadt
Lauffen am Neckar

Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
im Bereich

"Lauffen IV"

STEG

Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen

Hauptgeschéftsstelle
Stuttgart

OlgastraBe 54
70182 Stuttgart

Projekt Nr. 83482
03.12.2013/ Je



634
63
63

A SHNN \(:

6297 6298/2 0 o
° - E 5358/2 2709 .
s | m [y D 0N NG MR || ootgen e STEG
Klosterstrage R 6 o 6348/1 2 X 3 3 % N A1S
e Eltag c\ < 72 713/2) i3 FR N
> » o A P o N
o 715
firtc Gar e [ \G" ){, L -
: - 5 N Stadtebauliche Anal

> = adtebauliche Analyse

703/1
o Be 7 77
) 03/
0400 <orhof d‘f\é\m@ ) 7 . f
Not 740
7oz o
o .
6515 ¢ 2 722
il AN Abgrenzung
6518/1 © . 76 745
&
2 o
7 S| %\
V/A z A€ 5 ‘t‘ —
sstan a e o Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
o o . .
Zaber < s ron il o im Bereich "Lauffen IV" ca. 7,1 ha

s9535 p W I @ 5@ ©e

P : s 7o 7% .
° o S
% 3 9
X 4] -
o . s sy b & T Gebaudesubstanz
° WO te/2
734/1
1770 ® 697/1 30/3 >
o 3 1 9 77
730/2 730/1
P

Ohne Méangel / Neubau - neuwertig

731/1 £
- g

057 ) "
= / . 8 I ol T . Geringe Mangel
© /s 3

H
°o
o
g
3
%6
N
S
8
©
@
g
Q4
Bwa

Erhebliche Mangel

saz/ NeadiO)
634/2 S84y

o8z [0} g
- o/®
j or o4, / {m 82/} o 853 ol o — 665 DG ®@ o @ @
ol Heilig wr 5 EP;D Yo 810 3355

- P
N el 660/4 N Zabet
et ° ass S62,5 ® 860/3 N & £§ ™~

N

@

Neckar

Substanzielle Mangel

506,/{506/2 516] 517 518\ 519 o o & 3
gl gl @ 8 = o e
¢
; RERE N - g a2 of [3./9
> = & ¥ sazs2/ [ 6g2 S NN (0]
PYAN 6755576,
ro 5071 rgu ® o a75/2[675/3) & s oo EG-Nutzun g

. 7 ° Ofe 5

o 31/t &7/ hd I
8 0722 | gysp 520 o7/ o °©
673,
521 o = A-,)/’@
a7/10 o
489 o3 @) e v ©® [z 5789 P S e
a5, &79 <

& > el [S

s378/12 Y o oo/ 8
5

I

e o) u offentliche Einrichtung
678/5,

@
K
= 3
7]

¢ 2 + o
@ < " $ 3
s B> & eun
o \§ <o ,§ 676/2 ©
N 23

o

167
38

&

Dienstleistung

=3

Handel

s,
S ‘
F e P 7 76 893/1 255 607 Tase Ly
3/5 /8 70, o
P 5. SO o 13 3 \
575 (5865

N
\\ o g 5903 @
) e 280/3 N Bl 577 - 638
S
E © \0 - Y] P ki 7
0 S

(]
o 608 3
o A\ gt N ) " soo] (0L ol © 2 (o 3 \
g I® Q %] 51, 6142 15, . . .
=© e |1 T [Phaosfsad,, = o o K £ 7S WUN/G (O \ Gastronomie / Vergniigungsstétte
@ 5 278 2 11/ IS S AC
o g E 06, 53 &
5 561 IES 117 IS < 36,
ry X 4 Shor, 608/3 6/4] 3 3
N o) 54 278 2 7 ¥ = B (9 I
337 & 5 [} S A& 5 © o
< ) < .
on g o s T Iy P 5 s8¢ s10/d5 g - . Qg\]o; 35, © 7/ 8 N Sonshges
) 2 L 7 & . .
~ rtenstraBe @ o 5 g = 018, 636/8 o %
%9 " = Ga w7 ] 3 277 & [ s NG g 06,7 S= 2 ° o121 N =
347 @ o
\ 4 301 g 2 g 9 S N\ o § A
& B 3 § s g <
N Y 5 E H 3 ” % ) s10 2 “ e Ihiiad s 2
299 25 © 0/3 205y e O S s g - 3 Leerstand / teilweise Leerstehend /
) 273 - g 7 8 30, 530/ 3
oS 2 o i N QuerstraBe AN A » N e e I il vom Leerstand bedroht
T 293, hl 289 E 268 T 5074 582 3 - 7 " hs { 27
@ Je7 > 202 2921 5¢
@ X 594/1 528 s \| 622/3 « 30/9 ségll
3 5 251 s o o S 205 s82/1 595/ \Gar AT = 62302 | - € s S\
s L8 N 5oz 5: s B chr o
% o » / 2692 200 267 280 % 2 5% 20 e, i\l 5 w3 {2 BN SNV o
Y 266/1
ey b3e2 yoh atra | | 26872 w - 7 A 3 e "
J ” W\ N ¢ i ’ N/ L) e et | 1 L e wransale Stadtische Flache
> Al 0/ 3 285 el 2\ . - 5 Xz, ) 626/2 5 3
26: s @, e s N
2N A 4 ° ® B 22 a2/t 5 o
3 @ ool 257, pg £ 7 w N\ &\ o A Bau ~
\ 57, 260/3 o A ?%’ s - o PG 625
— 3 220 ( o 2\e )
2 S G b ° W o S ¢ AN S B = o/ )\ e N LA NE Grunderwerb durch die Stadt
T <
Bahy postP sz YT A H 7] '
> N > Nhofstrage . P = N e aas/ z 3 h 2 VA aktuell in Verhandlung
o| \38 % % ] ° ST SR T 3 AR\ o 632
9022/4 A\ 035, S o . B s“a%e U A o Sk
o2, s r59530) 3 Py B 23 2t 3 1 ol o 7 A 50““6“ o £N\s S 5] 22
o 2 q %! ? % 6
4 A & @ ) :
r R ‘ . ; g A T S Stadt
& 030/2 8| N Tgar » = 3 - B\wEE 5 pon 605/8 S,
N 1t 2LNE \o N 26/! W 620 =X B %, @@, 3
g o 27 : 20\ \seb( LG (ZEe s o S N
- “ - e RN e o)X 2 DN ) aurien am Neckar
ity B > 2 @ % 2} 6 ©
9033 5 ) W \620/% = QX
w057 5039/1 ol % WS ’{3 ,,\1” o) =\ P s % 526/4 S - : 05, Y %\\’(\
5028 & 25 |8 |8 ¥° Wirty O % X ® ™ 620/1 o g - 50" e
o g ~ 4 B = 218 2 3 T - 24/ an \ 22 Pk [N +y i26/2 \jb‘\
3 A 3 ar ® 20 W \Go? = Q .
% 220 B o Q -
- 3 o [P - o N\ ) 2\ B[S, e S Entwicklungskonzept
@ o ~ 27 s
j018/2 = s s lu 223] 4, .
2 b o ¢ = o o 2 “ 84N AN . 19 % b d U
z w5 A3 " PR \ N > : : : / % Vorbereitende Untersuchungen
> ° 6 ° o o o &
o @ = o 2341 SchulstraB /1 H H
H e | © ° o
s 5| Yy - et N ; Lange Strate % im Bereich
¢Ie £ v (3] bedol 2 SchulstraBe o /o ° ° 5 D\ 29
(] s @ B % 785 3\ N 5 ) s N0 & n n
3 4 NS A = i ? N3 aurien
kS 003 o 2 L 5 20 n > N s ) @ § )
s044/1 [g] 8 24601 S s 2] = @ ALY | N o X A S hadd Hauptgeschéftsstelle
< S = O il o s 72 s
¢l 5 2o ¢ o 8 \Z e 8 ey e Stuttgart
o Y 210/2 - A o 190\ /4 for 174/5 ar | E
o 226 S o o c S OlgastraBe 54
Lo Lo oo, G 5 | Ko 57 7o @ ¢
=73 § i ° < oz 8 . s » ol ] B 3, ® 70182 Stuttgart
s04s 2
- s T los B 229 228 215, 2071 193 186 ~N © .
b = [ - o 197 5 - QvA 5 ot N R\ /! Projekt Nr. 83482
T 14 § Ny 2 e\ - 7 Sy o gy w (K Bl % 03.12.2013/ Je
o | s - g s = o ° oo o 3| LT = \
@ [ 3 ] 20/ o . 184 Sl
3 Pz, s 9079 2 = 209 207 & b 172 = Yes, i




» K Q < N =7 Ty i HE o
J 2 »
o &296/3 e |6207 S| o208z | DN 3 L\g k ‘k L E q P
63562 E

6331/1 o >

© Gar L. 702/1 >. ) - i 1
B s i | essosz a3e9/2 0772\ 70771 losterho SR, s 3 Doty N e / e
Klosterstrage g - ssunt £ A X b y 12| 8 Y
5 ° o N . 3 \3 s ERN
» % P L\ 7 ” " SR
) - % o A s A\ EIAEN
4 e N o » 715
) - R [ / . N - . . .
‘ N2 S Stadtebauliche Missstande
o - - s L N AN Tosterhor P
i Klosterhof — - ar R - e 4
704/t sterhof o e 7 o
702 < 5
s
= ey 7 5:1/7 & 709 %= 7:4 Abgrenzung
e s )
G\ S e 72 ., Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
D = . .
. 7 AE| 5 ° g‘%\ im Bereich "Lauffen IV" ca. 7,1 ha
£ ’ (0
- 8 /?l; WA
t o . =
= 72 o~ L " Funktionale/ Strukturelle Mangel
\"\‘\ oW 7 » %gb s o
L a87 . s s/t 4 S o
698 o0 o ° A /S
@ N 13 £
g s o>

Hohes Verkehrsautfkommen/ Immissionen (Larm)

734/1
. o P s
, P 747
o U
73072 750/1 st
oo &, 728
20\ 791

Eisenbahnléarm

schmale Gehwege

Mindergenutzte Grundstlicke
Flache fur Neuordnung und Nachverdichtung

Eingeengte Lage -
Fehlende Erweiterungsmdéglichkeit

°
g
N
°
®
3
&
g
s
]
38
BWa

Mindergenutzes Gebaude/

P
8 o
91, WS ©
B 3 et
5o 3 / wwos /s @ 7o
-
7144 o . 685 o2z 660/3 8 8 ©

o § . Leerstand/ Umnutzungspotenzial
g NIEIE) S
6r s62/5 ¢ & [efe N © = . .
sz & . o 5
- o IR pn S Jass | ans sl & 3 § NN g Fehlende/ unausgepragte FuBIwege\{erl'alnc.Jung i
= o ny ooy el ® it B3] e 019 2 - zu schmal, ungestaltet, Barrierefreiheit eingeschrankt
504 c | 665 Oloflo o G G
465 L T 634/1 ofe g2 NN
o lels Heilig sz n oo [7] © 2385 Fehlende Querung
K| & s0s/1506/4 | 16| 517 818\ 519 9 2 5 NENEED s A 8 . . -
4 N A clolele AR K °li] e - Konfliktbereich - Fahrverkehr/ FuBgénger
A RERE 5 o c %) s ~ ofo
g N @ s <) ofo
o N > o raul’ ¢ = g sroseforsa] B § "Z/J ST [e/slors ] © . Gefahrenstelle
% ¢ 676/8 .
e VL N ¢ . =P R \ o wn I Y 7 L - Kreuzungsbereich
A 495 A N o s/t 521 - o ) e e .
”j - N B ¢ s [l . 2 Baulticke
g . - - .
‘:/Z AIPREERE R @ | © . o B " 6728 ":' Potenzielle Bebauungsflache fir Nachverdichtung
; &
. A A us » ¢ o G 8378/12 oe 566 ) N 72 /
: T G = -~
o S| |l cee™ >z ¢ Raumliche Mangel/ Stadtbild
=) g g ;
# N .
p s b b ° $IN /[P 9 S e Undefinierte Raumkante
4 ootl? - <Y? s07 ° o,
3 P oo
Q o 2811 o
O & X 2 83/2\ 47" 7 @ E 86 3 " . . .
© ° @ e ¢ z = w0 * Gestaltungsmangel im ErschlieBungs-/ Platzbereich
- 2503 E i >~
p— 2 o &9 s o 24, s001 m 7 L Gestaltungsdefizite in Hof- und

Z
9
1)
&)
3
K
>

Grundstiicksbereich

@ UnmaBstéabliche/ nicht standortgerechte Baukdrper

236 s o 578 . 2550, 807/1 2 508y \ u \
< ) 3| e85 L2 15/4
o, 7 o AN F 282/ 72 503/, S = @ 2
g R 3 v %] s 15 &
287 g 563 ¢ |z P 505, o =i 2 Ay 5,
° %, 285 EE A =S o S 275 U
/ & ¢ 73 i = 8 & Eg i 506/3 &1/7 o” gc Q) JS/Ju
2 8| 306 30 g 91, 2 5/4 Sfy & 6, 636/6) = . .
\ 2 79/ z ¥ £ Eaar a1/ SIS ¢ o4 a1z, < @ Méngel im Fassadenbereich
337 g < ~ 278 g “ f - Q o N § - o =
20 oy 05 \ e 275 &) 584 o 610, 7 . - @; 136, 636/
o T 3 = S 73, © 5 & oW 635/2 N - .
A 8 s GartenstraBe 2 8, o 5 W I %] a3/8 %, Mangelhafte Durchgriinung im StraBenraum
% d r 2971 Q 277 &> 588 Weg 582 ® 06/7| £ o 612/
e o1 300 N| @ 276 A E?E/A ROA § 57 2 %
e r c */a = s o ©
N 5 ki 5 d
DERN, . =t W 27 ENNEEINNT
PR - % E | a85 - ALt ,;;5 w0y pe NN & NS 3 o 5 fehlende Grlinbereiche in den Quartieren
2 SRS 63016 S
B 295 d e 7 d N = - traBe 22N : e o a2 2 654 ¢
Og - 293 :EM = g~ 3 3 s/ 2 % N Querstral®. . n b Y 4 > ;3
7%z
@ N . o4/t \ 2oz 528 o \|| 62275 o 5 3 il . -
2 251 f ) NICSL e NS | A\ A o — s f QAN Bauliche Méngel
= 5 7] s s £ ves
% o - 292 © | e 67 > WES w0\ 7 w A By 529 - i Sot ] I3 {2 LN SN o
s 2681 G s o " .
b | e | 222 s - = VA LA | s irchstreBe, ° Mangel in der Bausubstanz
o\ N8 4 26 = e W _ : o
Nt P T 4 o 2 O D S PN T B geringe Méangel
ar © L 5
N Log] | 297, 5 28 L 530 9% % % ol A o2\ e o " 623 % T [ 3 i
) o = e ) % AL\ Il / ° a2\ 2L | Méngel in der Bausubstanz
2 AN E \ o o S ek 4 4 538X o/ e SN A R NE . - erhebliche Méngel
Bahnp, pos! 522/ s J 4
Ofstrg ° 2 26/3 2 o @ AYUE
. ﬁe 218/1 %im wht A o 1 - }B QB!,Y 12 31, /A= < ﬁ’” 3 “p u'l“ /8, il
° 1035/ o Al D o0 E 3 5, 2,
N 2 = % nl
N SN NN ERZZ % >~ s Stadt
s > 242 crw - % o > 3 o s PR % 2 2
050/ P\ b4 Toar ES = g e &\ g8 o058 Jq 0
s N\ AN . A\ 2% AN o Dol Y N Lauffen am Neckar
& Car @ T\ 212 3 T2/ T20) B o ,eo "
H O 2 59 - 222 @ en N % A 2 7 248\ 044 A > 2D AN o
) HEC o\ % 2 w o208 a N\ 8 S
T 9039/1 N < Y Iy - 0% P 54 Ea) - e . y %@ 626/% Xz 5, | 805 632/7 85\\'6
245 |8 irtg. 2 o 620/1 - oW .
M EE% o i R = % 5E> SN e | AR 20/ ) oS Entwicklungskonzept -
Al B © 5 ad ® Q
P 1 220 o 3 . §
3 RE e
= 2301 22401 & s 5 520, =\ 0 62077 1} H
g D ; . e : ? m e ' Vorbereitende Untersuchungen
@ R 2\ (3 ° 3 » o - 624 s o X 7 s U © £
5 0 < D 2 22 @ " ) - 5 o i i
& w1+ o] o : . o 5 LSS ¥ b im Bereich
& 3 ° #0 s SchulstraBe o o o 7 \# Lange Straie il 3 ! L ﬁ IV"
£ A g s 2
AT w AR AR N TN E D g r i St auffen
4 / i} J N = < 17 3 3
o T8 AN Ny & o o 5 { o\ ¥ Hauptgeschéftsstelle
2 — S i 2 N i s @
b 2601 %’ P - o ALY 9 & X A S 149/ Stuttgart
2 = O . g ar s
<] = P SRR 2 ias 8 = ey e OlgastraBe 54
BN oz > Q ] o |0 [ ] P | s 7l 3 8/ N 70182 Stuttgart
< (;un/v it ¢ 9, G 2 son X 787] S 2 3 & 7 165/1 E}, 5 utigal
S Wk @ m
© B 202 8 15 " ] 711] JQ 2 N
S s @ 220 - 257 20771 °\_° o ) [ e 25 2 N B o Projekt Nr. 83482
s [7 > 3 s 171 N @ 1
2 . : < N S 185 8L o) > B N e ° 03.12.2013 / Je, Schwake
S 9078 B [ = 221 ’ 209/1 i N 178/ = o s
=} ™ S (78 T & | o 2 S 95/ |,
& & [ 20/ f~ " ° 84 1744 Fen S 2 3 NN




‘ 6208/2

= Whs I
2 . . o —_—
. % = = -, ”””””””
| iy 2
H Whs 2709 __ __
o [E & 702/1 1
‘ 4= .
[ 3 "o
b a
I £ 2
0,5
e

Neuordnungskonzept /
stadtebauliche Ziele

Abgrenzung

[
] Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
im Bereich "Lauffen IV" ca. 7,1 ha

- Gebaude Bestand
- Gebaude Planung

I: J potenzielle Gebaudeerweiterung

: ErschlieBung / Freiflachen

Gehweg / FuBweg
ErschlieBungsbereich

» 1 4 J oo S |
» 760 : { [ e == i
o N 8 . @ ' 3
FT s04 —"'--'--:. Un et ‘ﬁ S\ ‘-7 T 7:77 a : ol ‘ { :EZ f § . .
" . Heilig EEEEE { £ N7 [ 3 P g__: & Bler W Parkplatz / Parkierungsbereich
" > . e, e y otenzieller Stanag efhpus) ¢ o e
) EEE > S 5#’..‘ ) @ —— ; .*." .1 Neugestaltung ErschlieBungsbereich, Gehweg / FuBweg,
o -\ § / i e . Parkierun
—— uﬂ s ﬂ E b i N '~ $ laﬁgﬂ é e [¢}
e [ o oo bl o L -

-%% E E S N 'y BBN| e Bbtzpla ] 7o NeuerschlieBung

A 8378/12 > Z %e : = 3 D ; o B, 9 r‘"‘ ‘ " n . . .

. Eﬁ E ! ¥ ’ e - offentlicher Griinbereich
EBB Béume
. -
X

47:
.
a2 A

an A
45 A
a7 A

privater Griinbereich

@ Aufwertung der Grinstrukturen in den Quartieren

Hofbereich

Nachrichtliche Ubernahme

@ Kulturdenkmal gem. §§ 2/ 12/ 28 DSchG

@ Erhaltenswerte Gebaude

v é my'n-éuﬂ% - \ Abgrenzung der Gesamtanlage gem. § 19 DSchG
y 639 ‘ * |7 N ¥
2l b= SRR () G
e |
) d1 | (51| Yo Y2

el
aﬂ)ﬁ

Uberschwemmungsgebiet/ HQ 100

Stadt
Lauffen am Neckar

RS oL i
¢

=% e\t 44‘:“‘@ etV

L T RS 5,
E' Ly = [&f 'M v L7 rj im Bereich
]~ € QEE‘ . A’@ L (L "Lauffen IV"

Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen

Hauptgeschaftsstelle
Stuttgart

OlgastraBe 54

70182 Stuttgart

Projekt Nr. 83482
03.12.2013/ Schwake, Je
19.02.2014/ht




2,
A

W
1
=

>

%
=
| < [0

i
al

B
=

y

19

|-
=
i
— ‘g%% .
>
%ﬁ .
2
mﬂ&}

N
g ‘-\‘JL :
““éﬁn@f '

S
=

7 |
b9
Pl
— B
1 ﬁ | u| 5 1\
B ") \ s
74

i

ﬁ

o LR
'\‘ »%’ﬁ%ﬁ\%@é

3
N | s ~ P05 BT : F \§§%\ i
| & / ‘.‘ /‘ £ ‘_"T )/ ] 3 - Le - . ‘;_’. AN
'h‘és‘*? / L / IS ;\ @; \x 3 L2 N = s !\\ \\0\ \
/ { .,4, AT 3 Gy /o
v ‘l Bre E 4@‘\;{ & ! kv ) ;‘ ) a\
8l ) | 3 g/‘ TR 3 < AR
g wil
I~ wSe 4
=y ® \

S

A m QV
dn'

s ‘d
R ‘
A |5 o r" \,_ s,
R

P #
Bl = 4
[z

a—
K :/ ?’é ng'
= TR

2 ‘{e' el e
i

"ﬂ
P

(]
4

Xl
TN
k’ A ¢ s327 X

§ 87

MaBnahmenkonzept

Abgrenzung

e STEG

[
Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
im Bereich "Lauffen IV' ca. 7,1 ha

Gebéaude

ohne Veranderung

Modernisierung
- geringe Intensitat

- Modernisierung
- durchgreifend

Abbruch

Grundstiicke / ErschlieBung

""" Grundstticksneuordnung

Grunderwerb

Eigentum der Stadt

ErschlieBungsbereich

Nachrichtliche Ubernahme

=0
(D)
~=" | Kulturdenkmal gem. §§ 2/ 12/ 28 DSchG
(/E\)
=4 Erhaltenswerte Gebaude
I

Stadt
Lauffen am Neckar

Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen

+|  im Bereich

"Lauffen V"

Uberschwemmungsgebiet/ HQ 100

GestaltungsmaBnahmen im 6ffentlichen Raum /

GestaltungsmaBnahmen im Grin- und Freibereich

Abgrenzung der Gesamtanlage gem. § 19 DSchG

Hauptgeschéftsstelle
Stuttgart

OlgastraBe 54
70182 Stuttgart

Projekt Nr. 83482
03.12.2013/ Schwake, Je



u S
6331 >
AN
[ 6331/1 > . __ __
E ‘ > - 2700 | Ir' E
w2 | FOG 76 o il Do Q ny " Cff 1 e
0772\ 70771 [ 2 2 S ¥ % N
Lz A g 3
A % RSN ° o\ 72 713 L FR N
G o crA\[ 2 F S
X %) o A .
o — o s -
7 71 N =
s 3 s s QN 7ass n
T 7o 4 2
" o N e Yy - A0 2
6514/1 6516 N 7 IOSIF}% =
¢ & G Kiosterhor — e 77
7031 osterhof = g xS o5/ ¢4
R 0401 sterhof \\\o‘d\"e\m 3 > 740
702 s ¢
s
709
6517 Tl & Yo o 4
6515 Weg Anl 746
2 723
& 4 —
¥ 2 S| 72402
03/} 3 ° . At n
7 VB biet "Lauffen [V
ya “ £ } Abgrenzung Sanierungsgebiet "Lal
r 5 ”‘ ] Anl
L dl & a9
” o = a 9 ca. 6,7 ha
s518/4 o e
726/1 724/1 W o
A0® G “ <7 °
% 3 s £ (Y
> .
e P e 7o/t PP
S
698 % ! o R ¢ ARV,
=2 ) VA A
e 7 g A
et <]
o 792\ o uen
) 730/3 <
so7/1 7
o 4 y
Gr 730/2 ) 730/1 Anl
oo6 720 oy o
& '
A q
» > “
/ 2 8
os7
728, ©
3 oom B 2 i | [ o4
G 659 7: 733, 2
o “ ; S
/ o, woon Wap
688 661, [
\ 2 YA
2\ A 13 ©fo °
8675 A © N o ths Zaber
660/4 S/
a5 oy 74| seoss ofs E) 5} s? of© © .
7144 ° Py e [8]9 8 ISl el e 8
- ssz/s LN 8
B a1z 6 | By e A & tén BI818]8| &mo 19 Z
GFH| G G i
e o i 29 4 P &5 cfofofe e s
&
= 8
1l e si472 A 2 g8/5(5 /%], | JB —Lclel]
4 gl g 4 sos/jsos/q | sié| 517 18| 519 ol w | 8 . “ L
D N e clelele s\ 8 . g 5 i ofo 7614
> = 535 &
g4 g g8 g e\’ s22f [ &2 ) srspaforssal §1 S| 7| T [orsaferass| ©
N N 8 o ¢ % ) S[8] . L N N N
L s > o7/t o\’ el § . :
A &81/1 675/1 [
A 496 &7 a & ¢ 34 G A ° 5 L .
7 g | & o2 | o a20 5 o &, w2y
72 A 495 A 2 g 678/10 B g 747/t
4 > s
il " < = B s A [emsm 572 o I
7 a 10 6 o2 & ) o7 ol " B
Bzl atat N
Tz A |88 §l§ & s © 66 - ot » 573/4’5, ©
- . R a7z & G| 3 3 Y = &
- - / 2o )3k d > *
= of 173 o
e A s | & | ©® £ A L < 72 &) e o
A 3 § N o 2 : § %> ’§ 4 5752 [ on, 7z ¢
5 @ [ % = 602 S, &
z MR WA 281 7t 575 8 o [0/t > 4 N )
P2 < e /1% P S5 57275
» W b 672 A o & of 2 )
5 e 3 % n T x
7 Y g g g 5 % o so7 Py S = 3 g
’ 3 7 605 0N\, \/ 639
P 1/1 586 Lo, &
3 P T
QO 7 3 s 3 sz \ 2! ALEZ I ] . o ’y 63
. «\% o k1 : o 29005 S 57 — 577 R (9 F\ & a o P G s
e N y Z 3 ¢ 59 2o esst. S
R 3 (- = <7 e |
512 @ 300/ 283 9 578 593/1 § A H 07 VRN 7703 o
P 8\ o e BAS o 3 s S5 2 J & e 3 o
] 284 g 280 ki [ 5 = 2 > s
g o tes A 25,7 607/1 B o7 g \
3 e 3 T NG I 3| siss 20 15/%
36 N 3 % “ & oo s Kifore \
CX Jats\ " s N e B 7 % PN 20] |7 595/50g)] S PE £ N IR e 1572 A
o y NS A @ sos/7] (& 4 3 Y G or] N g 57
27 3 8 g % o 2 e A ]9 e Ot ] S
: . b= 7 ; . ! v o & Lk P 4 oo S
> & - 279 3 551 n - § 002 o5 i 6177 [G s P EDS s,)/"’ S/ &/ o3, B
I 0% s/m S[8 617, S/~ N§@
5 08 | s06 S5 T 291/ 57 g s St £ S Py
5 “
o > & BRI N 34 278 T T AR © B @ ¢ ¢ <7 @ ;:W 636/ &
7 L L ® ) @ o4 510, e aal . - N
g w05 - sl W 7 ¢ 3 ¢ Y B < S
e B g S 3 - 5 [97E = 6103 e - = 83578 [ oy <2 IR R N
N n GartenstraBe | 2 Tes Meg a2 © 06/7] = o 4 AN P v
) w2 7 7 I © o \ § 7 HAN &, %
5 © £ 0 < g E L & % ) < [N\ - T .
L2y 7 TR © e % Exls I ESSEIENNY-Z s N, N 4,
Z BN < 3 4 72| 2 585 S > w001 3 e O SEB as016 Lo AN o0, 3¢ 2
207
3 4 % 269 295 3 . s g 2O s ¢ N 530/ 630,/7 2 o/ ¢
) o o . g NS Querstrabe 4 N 3, 27 635/
i Al 289 3 3 595 7 S 30/3 shoi
233, o \| 62275 S
s Gy w | B - sozn | o b oo |2 N p e f AN
5 25y 2 265 fear] i Schr =i
E N o 59z > 529 A 5 o] 3 {e CINA °
S Ve s o 264 267 Vg 590 W * 2 & =\ g s
- %) 1 _GFW 4 ©, °
oo | T2 L 2 /N . sze SE o | 5237 Kirchsire®
ke - 7 <. 25/ % c. s B H
o\ N8 0/ 28 265" 4o > ¥ X > 626/2 N s S .
S - = . o c) W () 519/ rig |92/! 623 & 2 k3
" 42 Ldgg] 257 ,:5 2 510 X (5 3 X o a25/58 62572 525/
570/ R 2605 . N %é 52375 /e 5 3 X %
S t 20| o S\ e B/%, = e, T " e . 3 313 d =
2 P . N 3, D R =118
2 ¢ splaz o 224 %0 3 2 o > X
Banh, ° po 2191 Py " = o/’ & g Z A 533, ) s
3 Mhofstrage 3% " s B Y A 5, SEA -
o) [ B\ o
o | \o\[boswz o "’ 217 s eneva“ <1 < Ofes > o AR
N B 7 B 1 3 . oW A A% g™ % = N R A U s
\ p N ol % A 2 azso |52 628 9X S e SONEIIS I uiten am eckKar
Z 242 GFW = - o 2 3 el AR e s05/8 L % %, 5
3 & = - = 3 ) :
o K oo N 26/! 2\ e i A% 3 A % y
os0/z 8 m R < > N £ X x5 N A % ]
Gor Py 2 4/8) 624 o) ) - o0
° 245 55 222 775 > 5, N = 20, % Ny
§E Al o v Z S s 5 % A R o w 5 A > R o0 ez S
N z ? P C
5055 Btrg 9037/1 9033/1 3 - BS X 5%, g 3 G201 Q - oW )
% = @ s |5 S FC L » % A 5 o sh A\ e e\ L g ” . 2 . biet
b =
SE=T ; ? = % = | 5 TX Abgrenzung Sanierungsgebie
N = 1BRIN £ 225, 220 : S i i SN Jezgr 118 2\ os
s o 241 3 > 2 o " n "
. ’ - g 3 5 : > N N i Lauffen
;_; 3 o e 3 . ° o B < 9,
B . 7
3 2%/ s SchulstraBe | o o Lange Strafie
P < o 20 s o o ) 5 ) =0
£ 3 Lo RLZ Schulstrage o /s - \ K o P . ST S R
Q 5 < N 2N ke 1”4 o\ Hauptgeschéftsstelle
5] 2 04 3 s (> s
b 5/t 2 ;’; £ 2oy 3 2 A » I\E 2 B § . % 143/5 Stuttgart
o 2 K s @
2481 1 5 i) N s SE RN 1 5 ~ 165 S 77 o OlgastraBe 54
s i 2102 h NN (] | ol el K p © 70182 Stuttgart
o ol s 226 . o & b EANG Z >Ts g L2 3 »
B | 8 . $ e M) E 1:1000 Projekt Nr. 83482
> - . 8
H 2 Z e 186 iginalmafRstab :
B Elve % e e s w1/ w2 LN T s Orig 3 03.12.2013/ Je
g (e 73 s — p—
) 2 5 S S, A - —
g sors Fee) o 2 i X e ° i Lo 0 10 20 30 40 60 80M
(o} 2 of
I 2 i N 22 o o T A i T an A e VA LEle—a SO\
& S B o 208 i o o
4 o 4




_Siadtmittel\_taebhamn_t doc

T2,

dic STEG

die STEG Postfach 10 4341 70038 Stuttgart

angeschrieben wurden lhr Zeichen
Behorden Ihre Nachricht
laut beiliegender Liste Unser Zeichen 83482 Kj/VI

Ansprechpartner Herr Kujacinski
Telefon 0711 /21068-184
E-Mail silke.vohl@steg.de

Stuttgart, 27. Mai 2013

Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar
Bereich "Lauffen IV" / Beteiligung der Behorden

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Lauffen am Neckar hat die STEG Stadtentwicklung GmbH, mit der Durchfiihrung von
Vorbereitenden Untersuchungen nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches
beauftragt. Das Untersuchungsgebiet ist im beiliegenden Lageplan gekennzeichnet (siehe An-

lage).

Nach § 139 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 BauGB soll bei Vorbereitenden Untersuchun-
gen den beteiligten Behorden maglichst friihzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
werden. Aus diesem Grund bitten wir Sie bis zum

12. Juli 2013
um eine kurze Stellungnahme.
Insbesondere bitten wir Sie, uns mitzuteilen,

- ob und ggf. wie lhre Interessen mittelbar oder unmittelbar durch maégliche Veranderungen
im Untersuchungsgebiet berlihrt werden,

- ob Sie konkrete Verdnderungswiinsche oder Vorstellungen, die die Planung und die
Durchfiihrung der Maflhahme beeinflussen kdnnten, haben.

Grundsétzlich wurden fir den in beiliegendem Abgrenzungsplan abgegrenzten Bereich wesent-
liche Sanierungs- und Entwicklungsziele wie folgt formuliert:

Nachhaltige Verbesserung der stadtischen Funktionen durch

Profilierung der kommunalen Individualitét

« Stadtebauliche Neugliederung, Attraktivierung und landschaftsarchitektonische Aufwertung
des Gebiets nordlich der Kiesstrale zur Erweiterung des Naherholungsgebiets an der
Zaberm(ndung und zur Inwertsetzung der Altstadt.

TN
Geschiftsfihrung Umsatzsteuer-Nr, 99126/02086 Gesellschafler LBS E‘“—j"j die STEG
f:ir;h;al( BlL;m, Th.?mi: Blefer gs'l{';ldINr. QFIML?SSFOS B2552 LBS Landesbausparkasss N K e " Stadtentwickiung GmbH

ufsichtsratsvorsitzender andelsregister k! . < . b
Timann Hessalbar Zariiizert nach DIN EN IS0 0001:2008 Baden-Wilrttemberg far Wohnungs- und Stédtebau mbH %%Z;"saﬁ::ﬁ

Tel. 0711/21068-0

Konto Nr. 12 61 422 BW Bank (600 501 01) IBAN: DE12 6005 0101 0001 261422 BIC/SWIFT-Code: SOLADEST600 Fax 0711/21088-112
Konto Nr. 8 054 182 00 Commerzbank (600 800 00) [BAN: DE20 6008 0000 0805 418200 BIC/SWIFT-Code: DRESDEFFE00 info@steg.de

www.steg.de




-2- zum Schreiben vom 27. Mai 2013

Integration Jugendhaus u. verschiedener Freizeitnutzungen sowie einer gastronomischen
Einrichtung mit 6ffentlicher WC-Anlage am Standort Kiesplatz. Neustrukturierung einer Teil-
flache zur weiteren Nutzung als private Garten. Anlegung von weiteren Parkplatzen im Be-
reich Kies u. entlang der Kiesstralle fir die Altstadtbewohner.

Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz in der denkmalgeschiitz-
ten historischen Gesamtanlage der nérdlichen Altstadt Lauffens sowie historischer Mau-
erstrukturen im Bereich Kies.

Starkung des Neckartalwegs sowie des Radwegs Richtung Brackenheim und ins Zabergau
durch separaten Radweg parallel zur Altstadt und mit Durchstich durch den Bahndamm.

Sicherung und Aufwertung des Wohnungsbestandes

Energetische Sanierung vorhandener Bausubstanz (nérdliche Altstadt) zur Starkung der
Wohnfunktion.

Attraktivierung des Wohnumfeldes

Verlegung und funktionale Umgestaltung der Kiesstrafte (L 1103) zur Verbesserung der un-
tragbaren Situation an der Landesstralle durch breitere Gebaudevorzonen sowie Einrich-
tung einer dringend bendtigten Abbiegerspur in die Innenstadt zur Entscharfung des geféhr-
lichen Kreuzungspunktes (Kiesstrale/ EisenbahnstralRe).

Schaffung eines engmaschigen Full- und Radwegenetzes, welches barrierefrei nutzbar sein
soll.

Neugestaltung und Aufwertung von vorhandenen Erschlieungsbereichen (Heiligkreuzstra-
Re, Hintere Strale).

Verbesserung der FuBwegeverbindungen zwischen den Quartieren und zu den Naherho-
lungspotenzialen.

Gestalterische Aufwertung von Hofbereichen.

Okologische Erneuerung

Verlegung und funktionale Umgestaltung der Kiesstralte (L 1103) zum Abbau von Larm- und
Schadstoffbelastungen flir Anwohner und Gefahrensituation zwischen motorisiertem und
nicht motorisiertem Individualverkehr.

Neben der energetischen Sanierung der Gebaude sollen Entsiegelungs- und Durchgri-
nungsmafnahmen im Bereich Kies und auch in privaten Hofbereichen das Stadtklima ver-
bessern und die Naturkreislaufe im Gebiet aktivieren.

Sollten wir von Ihnen bis zum o.g. Zeitpunkt keine Antwort erhalten, gehen wir davon aus, dass
Ihre Belange nicht betroffen sind.

Fuir Ihre Bemihungen bedanken wir uns im Voraus.

Mit freundlichen Grliften

die STEG
Stadtentwicklung GmbH

Bernd KJjacinski

Anlage: Lageplan
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Stadt Lauffen am Neckar
Sanierung "Lauffen IV"

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaft § 139 (2) u. § 4 BauGB

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken
Allee 76

74072 Heilbronn

Industrie- und Handwerkskammer
Heilbronn-Franken
Postfach 2209

74012 Heilbronn

Regionalverband
Heilbronn Franken
Frankfurter Str. 8

74072 Heilbronn
Landratsamt Heilbronn
Bauen, Umwelt und Planung
Frau Susanne Sperrfechter
Lerchenstr. 40

74072 Heilbronn

ZEAG Energie AG
Weipertstr. 41

74072 Heilbronn
Kabel BW GmbH
Projektierung
Hedelfinger Str. 60

70327 Stuttgart

EnBW Regional AG
Postfach 80 03 43

70503 Stuttgart

Stadtwerke Lauffen a.N. GmbH
Weipertstr. 41

74076 Heilbronn




Stadt Lauffen am Neckar
Sanierung "Lauffen IV"

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaf § 139 (2) u. § 4 BauGB

GVS Netz GmbH
Am Wallgraben 135

70565 Stuttgart

WINGAS Transport GmbH
Abt. GNT
Baumbachstr. 1

34119 Kassel
Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
AlbertstralRe 5

79104 Freiburg
Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Regierungsprasidium Stuttgart
Abt. Wirtschaft und Infrastruktur
Postfach 80 07 09

70507 Stuitgart

Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 44 — StralRenwesen und Verkehr
Postfach 80 07 09

70507 Stuttgart

Wasser- und Schifffahrtsamt Stuttgart
Birkenwaldstr. 38

70191 Stuitgart

Deutsche Post Bauen GmbH
Regionalbereich Karlsruhe
Postfach 22 06

76010 Karlsruhe




Stadt Lauffen am Neckar
Sanierung "Lauffen IV"

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemafd § 139 (2) u. § 4 BauGB

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur

Niederlassung Stdwest

Oststr. 123 — 125

74072 Heilbronn

Polizeidirektion Heilbronn
Flhrungs- und Einsatzstab
Karlstr. 108-112

74076 Heilbronn

Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg
Amt Heilbronn
Rollwagstrafie 16

74072 Heilbronn

Siwag Netz GmbH
An der Mundelsheimer Strafie

74385 Pleidelsheim

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Sparte Verwaltungsaufgaben
Nebenstelle Karlsruhe
Tennesseeallee 2 — 4

76149 Karlsruhe

DB Services Immaobilien GmbH
Niederlassung Karlsruhe
Bahnhofstr. 5

76137 Karlsruhe

DB Energie GmbH
Kriegsstralie 77

76133 Karlsruhe

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Schwaigern/Massenbachhausen
Marktstralte 2

74193 Schwaigern




Stadt Lauffen am Neckar
Sanierung "Lauffen IV"

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf § 139 (2) u. § 4 BauGB

Gemeindeverwaltung Talheim
Rathausplatz 18

74388 Talheim

Gemeindeverwaltung lisfeld
Rathausstr. 8

74360 lisfeld

Stadt Brackenheim
Marktplatz 1

74336 Brackenheim

Blrgermeisteramt Kirchheim/N.
Hauptstr. 78

74366 Kirchheim a.N.

Stadt Besigheim
Marktplatz 12

74354 Besigheim

Stadt Heilbronn
Marktplatz 7

74072 Heilbronn

Finanzamt Heilbronn
Moltkestr. 91

74076 Heilbronn
Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg
Jirgen Schlenker
Siegfried-Gumbel-Str. 14

74076 Heilbronn




Stadt Lauffen am Neckar
Sanierung "Lauffen IV"

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf? § 139 (2) u. § 4 BauGB

BUND fiir Umwelt- und Naturschutz
Deutschland e.V.

Ortsgruppe Lauffen a.N.

Jurgen Hellgardt

Charlottenstr. 73

74348 Lauffen a.N.,

NABU Naturschutzbund Deutschland
Kreisverband Heilbronn

Adolf Monninger

Withelmshof 9/1

74336 Brackenheim-Neipperg

Bauernverband Lauffen a.N.
Vorsitzender Klaus Moser
Burgfeld 8

74348 Lauffen a.N.

Bauernverband Neckarwestheim
Herrn Dr. Gottfried Kazenwadel
Pfahlhof 5/1

74382 Neckarwestheim







GEMEINDE ILSFELD

Landkreis Heilbronn

Biirgermeisteramt Ilsfeld - Rathausstrafe 8 - 74360 Ilsfeld Bearbeiter/in:

. e Dagmar Rittel
die STEG S A &-Durchwahl:
Postfach 104341 wickiung GmbH 07062/9042-41
70038 o E-Mail:

Dagmar.rittel@ilsfeld.de
Unser Zeichen:
621.41
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—— 2 3. Juni 2013

Bauen und Planen

Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar
Bereich ,,Lauffen IV¥ / Beteiligung der Behérden

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Verfahren.

Wir haben zu den oben genannten Planungen keine Bedenken vorzubrin-
gen.

Mit freundlichen GriiRen

(A

mas Stutz

Hausadresse:

Rathausstr. 8, 74360 Ilsfeld
Telefon 07062/ 9042 -0
Telefax 07062/ 9042 -19

E-Mail:
Gemeinde@Ilsfeld.de
Internet; www. Ilsfeld.de

Bankverbindungen:

Kreissparkasse Heilbronn

(BLZ 620 500 00) Konto 59 147
IBAN: DE03 6205 0000 0000 0591 47
SWIFT-BIC: HEISDE66

Volksbank

Beilstein-Ilsfeld-Abstatt eG

(BLZ 620 622 15) Konto 50 048 007
IBAN: DE54 6206 2215 0050 0480 07
SWIFT-BIC: GENODES1BIA







Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

Handwerkskammer Heilbronn-Franken ¢ Postfach 19 65 ¢ 74009 Heilbronn Rec ht

die STEG

Bernd Kujacinski
Postfach 10 43 41
70038 Stuttgart

5t
St
By

Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar 3.Juni 2013

Bereich ,,Lauffen IV“ / Beteiligung der Behorden
Ihr Zeichen: 83482 Kj/VI

Unser Zeichen: lI-mo-vg

Sehr geehrter Herr Kujacinski,
Ansprechpartner:

in der o. g. Angelegenheit werden von Seiten der Handwerkskammer Ridiger Mohn
Telefon 07131 791-140

grundsatzlich keine Bedenken erhoben. Telefax 07131 791-2540
Ruediger.Mohn@hwk-heilbronn.de
Es sollte aber bereits bei den vorbereitenden Untersuchungen die Belange
der unter Umsténden betroffenen Betriebe hinsichtlich Zuwegung, Park- Handwerkskammer Heilbronn-Franken
und Entwicklungsméglichkeiten berticksichtigt werden. Allee76
74072 Heilbronn

Mit freundlichen GrifSen info@hwk-heilbronn.de

/? www.hwk-heilbronn.de
f/ :

Rudiger Mohn Hauptgeschéftsfiihrer:
bteilungsleiter Ralf Schndrr

Prasident:
Uirich Bopp

Volksbank Heilbronn

BLZ 620 901 00

Konto 108 050 009

IBAN DE97 6209 0100 0108 0500 09
BIC: GENODES1VHN

Kreissparkasse Heilbronn

BLZ 620 500 00

Konto 69 508

IBAN DE04 6205 0000 0000 0695 08
BIC: HEISDE66XXX

+++ Besuchen Sie uns im Internet www.hwk-heilbronn.de +++







~  terranets bw

terranets bw GmbH - Postfach 80 04 04 - 70504 Stuttgart terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

. T +497117812-0

die STEG F +49 711 7812-1296

Postfach 10 43 41 info@terranets-bw.de
www.terranets-bw.de

70038 Stuttgart
t.burmeister@terranets-bw.de
T +49 711 7812-1203
F +49 711 7812-1460

Datum Seite lhré Zeichen Ihre Nachricht Unsere Zeichen

03.06.2013 1/1  83482Kj/VI 27.05.2013 TNp-Bur
TNn 130603_3

Lauffen am Neckar, Bereich nérdl. Bahnhofstrale, (siehe Plan)
Vorbereitende Untersuchungen / "Lauffen IV', Beteiligung der Behrden
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der

terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Anhdrungsverfahren. Die
ehemalige GVS Netz GmbH heif3t jetzt terranets bw GmbH.

In dem bezeichneten Gebiet liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir
von dieser Malinahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.
Mit freundlichen Griif3en

terranets bw GmbH

Schenk Burmeister

Anlagen
Ubersichtsplan

Unter www. terranets-bw.de kénnen Sie auch die Online-Leitungsauskunft der
terranets bw nutzen,

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschiftsfihrung: Dr. Thomas G8Rmann (Sprecher der Geschdftsfiihrung), Dott. Cesare Rovelli

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart Registergericht: Amtsgericht Stuttgart Registernummer: HRB 2480 DVGW TSM geprift 1S014001 zertifiziert
Baden-Wiirttembergische Bank Konto 2 566 580 BLZ 600 501 01 IBAN: DE70600501010002566580 BIC: SOLADEST







WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung

Wasser- und Schifffahrtsamt Stuttgart des Bundes

Postfach 10 52 62 - 70045 Stuttgart

Wasser- und Schifffahrtsamt
Stuttgart

Birkenwaldstrafte 38

70191 Stuttgart

die STEG
Stadtentwicklung GmbH
Olgastrafie 54

70182 Stuttgart Ihr Zeichen
83482 KjVI
Mein Zeichen
3-213.2-BPL/0
4. Juni 2013
v . v ae " Alexander Merkel
Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen beziiglich stadte- Telefon 0711/25552-335
baulicher Sanierungsmafnahmen im Stadtgebiet Lauffen am Neckar, Telefax 0711/25552-155
Bereich ,,Lauffen IV¥/Beteiligung der Behdrden
Zentrale 0711 25552-0
- Stellungnahme

Telefax 0711 25552-156
wsa-stuttgart@wsv.bund.de
www.wsa-stuttgart.wsv.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

Blirozeiten
Mo-Do 9:00-15:00 Uhr
mit Schreiben vom 27. Mai 2013 informierten Sie uns Uber die Durchfih- Fr 9:00-12:00 Uhr
rung der vorbereitenden Untersuchungen im Stadtgebiet Lauffen am Ne-
ckar.

Gegen die genannten MaRnahmen habe ich keine grundsétzlichen Beden-
ken. Eine weitere Beteiligung des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stuttgart
ist in dieser Angelegenheit nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag 7

o

Y

Alexander Merkel







Vohl, Silke (die STEG)

Von: Kaufmann, Antje <Antje.Kaufmann@umkbw.de>

Gesendet: Mittwoch, 12. Juni 2013 11;50

An: Vohl, Silke (die STEG)

Betreff: Aw Kabel BW: Untersuchungen Stadt Lauffen am Neckar Bereich Lauffen IV
ihi Zeichen: 83482 Kirvl Ihy Schreiben vom 27. Mai 2013

Sehr geehrte Frau Vohl,
sehr geehrte Damen und Herren, -

vielen Dank fiir Ihre Benachrichtigung.

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsaniagen der Kabel BW GmbH.

Ob diese Anlagen in dem Untersuchungsgebiet von Sanierungsmafinahmen betroffen sind kénnen wir erst dann
beurteilen, wenn uns das endgliltige Sanierungskonzept vorliegt.

Herzliche GriiRe

Antje Kaufmann

Planer Linientechnik

Network Planning
Network Operations & Technology

unitymedia
kabel bw

T +49 6221 333-2871

F +496221 33316-7271

M +49 152 1519552
antje.kaufmann@umkbw.de

www.umkbw.de

Kabe! BW GmbH | Hedelfinger Str. 60 | 70327 | Stuttgart
Handelsregister: Amtsgericht Mannheim, HRB 702325
Geschéftsfiihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender), Dr. Herbert Leifker, Jens Miler, Jon Garrison

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erforderlich ist.







GASCADE

GASCADE Gastransport GmbH, Kélnische Strafie 108-112, 34119 Kassel

die STEGE Stadtentwicklung GmbH
Herr Ruggaber '
Olgastralle 54

70182 Stuttgart

Kurt Baier Tel. +49 561 934-1077 GNT-Bai / 99.2457.13 Kassel,
Fax +49 561 934-1060 14.06.2013
Leitungsrechte und -dokumentation leitungsauskunft@gascade.de

Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar Bereich "Lauffen IV" |
Beteiligung der Behérden
- lhr Zeichen 83482 Kj/VI mit Schreiben vom 27.05.2013 -

Unser Az.: 99.99.99.000.2157.13
Sehr geehrter Herr Ruggaber,
wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten thnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintréchtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliefit
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen. Die GASCADE kann nur fir ihre eige-
nen Anlagen Auskunft geben und fur die Anlagen der Anlagenbetreiber, welche GASCADE mit
der Beauskunftung beauftragt haben (s. 0.).

Mit freundlichen GriiRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -%mentation

\\M MWW
Kurt Baier

GASCADE Gastransport GmbH 8 Kélnische Strafle 108-112, 34119 Kassel @ Telefon: +49 561 934 -0, Telefax: +49 561 934-1208 & www.gascade.de
Sitz der Gesellschaft: Kassel B Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HR8 13752 @ Umsatzsteuer 1D-Nr.: DE 815 216 431 & Steuer-Nr.: 026 225 913 30
Commerzbank AB, Ludwigshafen ® BLZ 545 400 33, Kontonumnmer 206 165 400 & 1BAN: DEB4 5454 0033 0206 1554 00 BIC: COBADEFFXXX
Geschaflsiihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hilnnefeld, Manfred Bast B Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Gerhard Konig







Stadt Schwaigemn « Postfach 1163 - 74190 Schwaigem Sta dt SChwa Ig ern

die STEG die STEG lm i Bauamt
Herr Kujacinski Stadtentwicklung Gmibi ’ £ Marktstra[&eg
Postfach 10 43 41 Jungert | 74193 Schwaigern
mtngang |
70038 Stuttgart 0 s anin | Ursula Griiner
19 Juni 2013 FON 07138 - 2162
; 4 FAX 07138 - 2119
GFJSPEL FI|POIPLIBE RS | 1"t o ins ursula.gruener@schwaigern.de
LN o www.schwaigern.de
Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar 14, Juni 2013
Bereich , Lauffen IV¥/Beteiligung der Behodrden AZ 621.25

Hier: Stellungnahme der Verwaltungsgemeinschaft
Schwaigern/Massenbachhausen

Sehr geehrter Herr Kujacinski,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Verfahrensbeteiligung.

Die Verwaltungsgemeinschaft Schwaigern/Massenbachhausen ist vom Verfahren nicht
betroffen.

Tangierende MaRnahmen oder Entwicklungen unsererseits sind nicht bekannt, die
Auswirkungen auf lhre MaBnahmen hatten oder zur Unterstutzung herangezogen werden
kénnten.

Wir wiinschen fur die Durchftihrung des Verfahrens viel Erfolg.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.
Mit freundlichen Grilden

Jo Tl

Claus Rehder
Bauamtsleiter

Bankverbindungen

Kreissparkasse Heilbronn
011760023 (BLZ 620 500 00)

VBU Volksbank im Unterland eG
80450008 (BLZ 620632 63)







Mobility
Networks
Logistics

DB Services Immobilien GmbH
Liegenschaftsmanagement
Bahnhofstralie 5

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com/dbsimm

DB Services Immobilien GmbH « Bahnhofstrae 5 « 76137 Karlsruhe

die STEG o 2, 4, Haltestelle MathystraRe
Postfach 10 43 41
70038 Stuttgart Andreas Ross

Telefon 0721-938-2109
Telefax 0721-938-2877
andreas.ross@deutschebahn.com
Zeichen: FRI-Kar-I 1 Ro

dic STEG W T6B-Kar-13-7483
Stadtentwickiung Gmih
Stuttgart
Eingang
19 Joni 003 14.06.2013

GF [SPE} Ft L PO

Ihr Zeichen: 83482 Kj/VI
lhr Datum: 27.05.2013

Votbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar, Bereich ,Lauffen IV“
Beteiligung der Behdrden

Rechts angrenzend an die Bahnlinie Bietigheim-Bissingen - Osterburken, Strecken Nr. 4900, bei km
40,67 bis km 41,06,

Sehr geehrter Herr Kujacinski,
sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn AG bevolimachtigtes Unter-
nehmen, iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trdger 6f-
fentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Der Bereich der geplanten SanierungsmaRnahme grenzt von km 40,67 bis km 41,06 an das
Fist. Nr. 8378 der DB Netz AG. Zusétzlich ist das Fist. Nr. 688 in den Bereich der vorbereiten-
den Untersuchungen mit einbezogen.

Die Planungshoheit fiir dieses Flurstiick liegt beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AuRenstelle
Karlsruhe | Stuttgart, Standort Stuttgart, OlgastraBe 13 in 70182 Stuttgart. Bitte beteiligen Sie
daher auch das EBA.

Bei Kaufinteresse wird eine bahninterne Priifung (10 SVP) erforderlich. Ansprechpartner fir
einen evtl. Verkauf ist Herr Kurt Kohl. Er ist unter der Telefon Nr. 0721 [ 938 2345 zu erreichen.

DB Services Immobilien GmbH  Vorsitzender des Geschaftsfiihrer:
Sitz der Gesellschaft: Berlin Aufsichtsrates: Torsten Thiele
Registergericht: Ralf Schweisel (Vorsitzender)
Berlin-Charlottenburg Bodo Bonifer

HRB 86 570 Dr. Petra Johnen
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Weiterhin beachten Sie bhitte:
Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder. SchutzmaBnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich
der Eisenbahn haben auf Kosten der Stadt / der Bauherren zu erfolgen.
Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinien ist die Deutschen Bahn AG als
Angrenzer rechtzeitig zu beteiligen bzw. anzuhéren.
Beim Informationstermin am 27. Juni 2013 wird die Deutschen Bahn AG nicht teilnehmen.
Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Wir bitten Sie, uns die Abwadgungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden.

Mit freundlichen Griifzen

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Karlsruhe

TN N ’4 Q

i.V. >
Birgit MaalR-Helwing Andreas Ross




Vohl, Silke (die STEG)

Von: Sutter Thomas <Thomas.Sutter@talheim.de>
Gesendet: Montag, 17. Juni 2013 17:52

An: Vohl, Silke (die STEG)

Betreff: 83482 Kj/VI

Sehr geehrter Herr Kujacinski,‘
die Gemeinde Talheim hat keine Einwdnde gegen die Sanierungs- und Entwicklungsziele.

Mit freundlichen GriiRen
Thomas Sutter

Gemeinde Talheim

Hauptamt

Tel.: 07133/9830-20

Fax: 07133/9830-99

E-Mail: Thomas.Sutter@Talheim.de
Internet; www.talheim.de







Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

Industrie- und Handclskammer Hcilbronn-Franken, 74074 Heilbronn Datum
20. Juni 2013
die STEQ SFadtgntwnckIung GmbH i Zeichen
Herrn Kujacinski 83482 Ki/V1
Olgastr' 54 _ Unser Zeichen
- /v

70182 Stuttgart o ETEE : Wilyk

B ;/\IQ Geschiftsbereich

Recht, Steuern, Aullenwirtschaft
lhr Ansprechpartner

Yvonne Korb

E-Mait
yvonne.korb@heilbronn.ihk.de

Telefon

07131 9677-211

Telefax

07131 9677-445

Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar

Sehr geehrter Herr Kujacinski,

unter Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 27. Mai 2013 wird mitgeteilt,

(X) dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken bestehen.
9§ um Fristverlangerung bis

9§ uns zu gegebener Zeit die 6ffentlichen Auslegungsfristen mitzuteilen.

Mit freundlichem Grufd

Anabelle Plieninger
Diplom-Geologin
Referentin Umwelt und Raumordnung

Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken
Postanschrift: Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken, IHK | Postfach 2209 | 74012 Heilbronn | Biiroanschrift: Ferdinand-Braun-Str. 20 | 74074 Heilbronn
Tel. (0 71 31)96 77-0| Fax (0 71 31)96 77-199 E-Mail: info@heilbronn.ihk.de | Internet: www.heilbronn.ihk.de







nefzgesellschaft
heilbronn-franken
Ein Unternehmen

der ZEAG Energie AG

NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH
Postfach 1651 - 74006 Heilbronn

die STEG
Stadtentwicklung GmbH
Postfach 10 43 41
70038 Stuttgart

Ansprechpartner
Otmar Pitz

f
i
i
|

Telefon 07131 6499 332
Telefax 07131 6499 391
Otmar.Pitz@n-hf.de

Unser Zeichen
Pi-ei

i Datum
24.06.2013

Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen a. N.
Bereich ,Lauffen IV* / Beteiligung der Behtrden
lhr Schreiben vom 27.05.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezlglich der von Ihnen zugesandten Unterlagen Uber die 0. g. Untersuchungen der Stadt Lauffen
nehmen wir wie folgt Stellung:

Von Seiten der ZEAG Energie AG bestehen keine Einwendungen. Wir planen auch in absehbarer
Zeit keine weiteren Erneuerungen oder Ertlichtigungen unseres Kabelnetzes.

Mit freundlichen GriiBen

NHF Netzgesellschaft Heiloronn-Franken mbH

NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH + Weipertstraiie 39 » 74076 Heilbronn - Telefon 07131 27758-30

Telefax 07131 27758-50 - info@n-hf.de - www.n-hf.de - Sitz der Gesellschaft: Heilbronn - Registergericht Stuttgart
HRB 722892 « Kreissparkasse Heilbronn Nr.: 81 696 (BLZ 620 500 00) + Ust.-1D.-Nr.: DE145763543 - Steuer-Nr.:
28/65200/99604 - Vorsitzender des Aufsichtsrats: Eckard Veil - Geschaftsfuhrer: Thomas Peter Miller, Andreas Héndle

Zertifzient nach dam intemationaten Standard fir
Unrseltmanagement-Systema.







REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

die STEG Freiburgi. Br, 28.06.13

Stadtentwicklung GmbH Durchwahl (0761)  208-3045
OlgastraBe 54 Name: Herr Deck

70182 StUttgal’t Aktenzeichen: 2511 // 13-04683

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen a. N., Bereich "Laufen IV"; Stadt
Lauffen am Neckar, Lkr. Heilbronn (TK 25: 6920 Brackenheim)

hier: Behdrdenbeteiligung

lhr Schreiben Az. 83482 Kj/VI vom 27.05.2013

Anhdérungsfrist 12.07.2013

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit flir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange dufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungsbereich von Gestei-
nen des Oberen Muschelkalkes, die von Junger Talflillung und/oder Hochterrassenschot-
ter mit im Detall jeweils nicht bekannter Machtigkeit Giberdeckt sind.
Verkarstungserscheinungen (z.B. Erdfélle, offene oder lehmerfiillte Spalten) und ein
kleinrdumig deutlich unterschiedliches Setzungsverhalten des Untergrundes sind nicht
ganzlich auszuschlieBen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Fir Neubauten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 emp-
fohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasser-
schutzgebiets.

Auf bereichsweise hoch stehendes sowie betonangreifendes Grundwasser wird hingewie-
sen.
Bergbau

Bergbehordliche Belange sind nicht berthrt.

Geotopschutz

Flr Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http:/www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/geotourismus uebersicht

(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
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Allgemeine Hinweise

Bei erneuter Vorlage bitten wir Sie, die eingetretenen Verdnderungen gegeniber dieser
Planung deutlich kenntlich zu machen.

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager Offentlicher Belange basieren u. a. auf den
Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme und damit auch auf Erkennt-
nissen aus Bohrungen. Flr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lager-
stattengesetz) beim LGRB.

Hierflr steht unter http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/bohranzeigen eine elektro-
nische Erfassung zur Verfigung.

Im Original gezeichnet

Philipp Deck
Diplom-Forstwirt







Vohl, Silke (die STEG)

Von: gottfried kazenwadel <g.kazenwadel@t-online.de>

Gesendet: Mittwoch, 3. Juli 2013 17:52

An: - Vohl|, Silke (die STEG)

Cc: , Frank Rominger; 'Fritz Rieker'; Matthias Méschle; Ulrich Ritter: Walter
Beringer

Betreff: Bereich "Lauffen IV", Ihr Zeichen: 83485Kj/VI; Thr Schreiben vom 27.5.13

Sehr geehrte Frau Vohl, sehr geehrter Herr Kujacinski,

vielen Dank flr lhre Anfrage.

Unsere Interessen werden von Verénderungen im Untersuchungsgebiet nicht beriihrt.

Wir méchten aber darauf hinweisen, dass im Rahmen des Verfahrens Eingriffe in landwirtschaftlich genutzte Flachen
(auch flir AusgleichsmaRnahmen) vermieden werden sollten.

Mit freundlichen GriiRen

Gottfried Kazenwadel

Ortsbauernverband Neckarwestheim
Dr. Gottfried Kazenwadel

Pfahthof 5/1

74360 lIsfeld

Tel. +49 (0) 7062/975 986
Fax +49 (0) 7062/975 973

g.kazenwadel@t-online.de
















In Planverfahren und Bauvorhaben sind Belange der archéologischen Denkmalpflege des-
halb insbesondere sudlich der KiesstralRe (Arch#ologische Verdachtsflachen/ Kulturdenk-
male gem. § 2 DSchG) zu beriicksichtigen, sofern es zu Bodeneingriffen in den betreffen-
den Bereichen kommen sollte, die einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bediir-
fen.

Im Ubrigen méchten wir darauf hinweisen, dass derzeit vom Landesamt fur Denkmalpflege
ein archéologischer Kataster der Stadt Lauffen erstelit wird. Die Entwicklungsgeschichte
der Stadt wird hierbei auch im Hinblick auf die Herausbildung archéologischer Relevanz-
gebiete einen breiten Raum einnehmen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege bittet Sie darum, die oben genannten Kulturdenkmale
sowie die Hinweise zu Bau- und Ortsbaugeschichte und archéologischen Denkmalpflege
nachrichtlich in Ihre Planung zu ibernehmen und gem. § 136 (4) BauGB dem offentlichen
Erhaltungsinteresse bei lhren stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen Rechnung zu tra-
gen.

Bitte informieren Sie uns tber das Ergebnis Ihrer vorbereitenden Untersuchungen. Fur die
Uberlassung eines Exemplars des Berichtes sind wir lhnen dankbar.

Mit freundlichen GriiRen

y.

/!

e M

/Dr.—lng. Martin Hahn
(

Planungsberatung Denkmalpflege)




Fa. die Steg GmbH
Herrn B.Kujacinski

Postfach 10 43 41
70038 Stuttgart

BUND

FREUNDE DER ERDE

~ | BUND Ortsverband
i Lauffen
. 1. Vorsitzender
. Jurgen Hellgardt
! Charlottenstr. 73,
| 74348 Lauffen,
Tel. 07133/ 22755
Fax 07133/ 22697
bund.lauffen@online.de

09.07.2013

Vorbereitende Untersuchungen der Stadt Lauffen a.N., Bereich Lauffen ,IV“
Ihr Schreiben v. 27.05.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange danken wir fir die Gelegenheit zu einer Stellungnahme
zu den vorbereitenden Untersuchungen im zukunftigen Sanierungsgebiet Lauffen IV.
Neben den Zielen einer Aufwertung des Wohnumfelds und einer Anpassung der
Verkehrsthrung sind die welteren Zlele des Vorhabens noch unprazise, weshalb wir
bitten, bel Konkret15|erung erganzende Informatlonen zum Verfahren zu erhalten.

Erste Hlnwelse zum NaturSchutz smd

1.

Nach NatSchG geschutzte Flachen smd im Geblet Lauffen vV nlcht betroffen.
Dennoch ist der geplante Eingriff entlang der Zaber nicht frei von
Rahmenbedingungen. Eine Freilegung des rechten Flussufers muss vermieden
werdeh, um eine weitere Beeintrachtigung des Flusses zu verhindern. Das
rechte Zaberufer im Gebiet Lauffen IV zeichnet sich derzeit in Abschnitten durch
einen Galeriewald aus standortgerechten Eschenund Ahorn mit etlichen
ortsuntypischen Robinien aus, der als Gewasserrandstreifen nach §68
Wassergesetz Baden-Wirttemberg erhalten werden soll. Im Bestand ist die

. derzeitige Nutzung des rechten Zaberufers nicht in allen Fallen optimal: - auf

einigen Flurstiicken ist die Bepflanzung mit Nadelgehdlzen und die
Zuganglichkeit des Flusses mit improvisjerten Treppen zur Entnahme von
GieRwasser zu beanstanden. Eine sukzessive Ergdnzung des Baum- und
Geholzbestandes mit ortstypischen und autochthonen Pflanzen brlngen Fluss
und Stadtbild in Einklang.

Wir bieten an, im Austausch fur Nadelbaume fur das rechte Zaberufer im

_Sanlerungsgeblet genetlsch ortstypische Neckar-Schwarzpappeln zu
" ‘beschaffen und zu pflanzen. Diese, in unserer Region mit dem Kanalbau
~ ,ausgestorbenen”, Charakterbdume des urspringlichen.Neckars sind nicht mit

:Hybrld oder Saulenpappeln zu verwechseln und konnen nahe der
o B Zabermundung ein Refuglum erhalten N
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2, Das linke Zaberufer im Sanierungsgebiet ist durch eine ufernahe, befestigte
Wegefiihrungen und eine Bepflanzung durch Gartengehélze mit haufigen
gartnerischen Eingriffen beeintrachtigt. Eine Verbesserung der Situation mit
einer naturndheren Gestaltung ist ein erstrebenswertes Ziel, um die Erlebbarkeit
des Flusses im Wohnumfeld zu erhéhen.

3. Durch jahrelange Vernachlassigung ist am Bahndamm auf F1.St.Nr.688 ein
Geholzhiotop entstanden. Nach Entriimpelung der Flache soll das Biotop
erhalten werden.

4. In Folge von Hochwassern des Neckars sind die Béden im Uberschwemmungs-
bereich des Sanierungsgebietes mit Schwermetallen belastet. Entsprechende
Untersuchungen sind bei Eingriffen und Verlagerung von Béden vorzusehen.

5. Wir setzen voraus, dass im Uberschwemmungsbereich des Neckars und der
Zaber keine Bebauung stattfinden kann, die Retentionsbereiche einschrankt
und damit neue Zielkonflikte hervorruft.

Die Einfuhrung ékologischer Kriterien zur energetischen Sanierung des Gebaude-
bestandes und eines Larm- und Luftschadstoffreduzierten Wohnumfeldes sind zu
begriRen. Bei den angedeuteten Entsiegelungs- und DurchgriinungsmaBnahmen zur
Verbesserung des Stadtklimas ist der Istbestand in Bewertungspunkten zu Grunde zu
legen um behauptete Zugewinne zu belegen. Sofern aufgrund der Eingriffe
AusgleichsmaBnahmen obligatorisch werden, schlagen wir vor, mit Prioritat
Verbesserungen der Sohlstruktur in der Zaber nach WRRL und GEP durchzufthren.

6. Im Altbaubestand der Schuppen und Hinterhéfe ist zu prifen, inwieweit
Quartiere besonders oder streng geschitzter Tierarten gefahrdet sind. Bei
Umbau oder Abriss sind Schutz- oder AusgleichsmaBnahmen in die Wege zu
leiten. Wir gehen davon aus, dass dies in allen Fallen mit geringem Aufwand zu
leisten ist.

Wir freuen uns, wieder von |hnen zu héren und Gelegenheit zu erhalten, unsere
Vorschlage ausfihrlicher darzustellen.

Mit freundlichen GriiRen

BUND ORTSVERBAND LAUFFEN
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Vohl, Silke (die STEG)

Von: Baumbusch, Silvia (VB-BW Amt HN) <Silvia.Baumbusch@vbv.bwl.de>
Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2013 12:33

An: Vobhl, Silke (die STEG)

Betreff: Lauffen IV

Sehr geehrte Frau Vohl,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der Vorbereitenden Untersuchung in der Stadt Lauffen a.N. Bereich »Lauffen
Ve,

Landeseigene Flachen sind im Untersuchungsgebiet nicht betroffen.

Wir wiinschen dem weiteren Verfahren einen guten Verlauf.

Mit freundlichen Griiken aus Heilbronn
Silvia Baumbusch

Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wiirttemberg
Amt Heilbronn

Rollwagstralle 16

74072 Heilbronn

Silvia.Baumbusch@vbv.bwl.de

telefonisch erreichen Sie mich von Mo-Do 8.00 - 12.00 Uhr
Tel.: 07131 /64 37 442







Vohl, Silke (die STEG)

Von: Jakob, Melanie (RPS) <Melanie.Jakob@rps.bwl.de>

Gesendet: - Freitag, 12. Juli 2013 17:08

An: Vohi, Silke (die STEG)

Betreff: Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar; Bereich
"Lauffen IV"

Sehr geehrte Frau Vohl,

aufgrund der anhaltend hohen Arbeitsbelastung ist es uns derzeit leider nicht méglich, die gesetzten Fristen zur
Abgabe einer Stellungnahme einzuhalten. Sie missen daher mit einer Verzégerung von mindestens ein bis zwei
Wochen rechnen,

Ich bitte um Versténdnis und danke lhnen fiir lhre Geduld.

Mit freundlichen GriRen

Melanie Jakob

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr, 21

70565 Stuttgart

Telefon: 0711 904-12114
Telefax: 0711 782851-12114

E-Mail: melanie.jakob@rps.bwl.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erforderlich ist.







Vohl, Silke (die STEG)

Von: Bertram.Krempel@deutschebahn.com

Gesendet; Montag, 15. Juli 2013 14:16

An: Vohl, Silke (die STEG)

Cc: Christian Kitsch@deutschebahn.com

Betreff: Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar Bereich
"Lauffen IV"

Sehr geehrte Damen und Herren,

es befinden sich keine Anlagen, Leitungen oder Kabel
der DB Energie im angefragten Bereich.

Mit freundlichen GriRen
Bertram Krempel

Referent Infrastrukturdatenmanagement
I.EBV-SW-2

DB Energie GmbH

Kriegsstralle 77, 76133 Karlsruhe

Tel. 0721/93145-188, intern 972/92-188 -
, intern 955-57519-

, Fax 069-265-57519

Diese E-Mail kénnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte
Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder
diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den
Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.,

Die DB Energie GmbH im Internet >> http://www.dbnetze.com/energie

Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main

Registergericht: Frankfurt am Main, HRB 41 705

USt-IdNr.: DE 192729381

Geschéftsfiihrer: Dr. Hans-Jlirgen Witschke (Vorsitzender), Thomas Groh,
Frank Meyer, Werner Raithmayr

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr.-Ing. Volker Kefer







Deutsche Telekom Technik GmbH
Rosenbergstr. 59, 74074 Heilbronn

die STEG

Postfach 104341
70038 Stuttgart

Ihre Referenzen 83482 Kj/VI Ihr Schreiben vom 13.06.2013
Ansprechpariner  PTI 21 PB2 Eckhard Kimmerle, E-Mail: ti-nl-sw-pti-21.bauleitplanungen@telekom.de
Durchwahl  +49 7131 66 6553
Datum 17.07.2013
Betrifft  Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar - Bereich ,Lauffen IV*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bev oliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine grundsatz lichen Bedenken.

Zu diesem frithen Planungsstand und dem mitgelieferten
Abgrenzungsplan sind fir uns die FEinzelmaBnahmen nicht
ersichtlich - grundsatzlich kénnen wir nur sagen, dass in
diesem Bereich sich bereits Telekommunikationsanlagen der
Telekom befinden und bei Realisierung ihrer Planung
gegebenenfalls geschiitzt, umgebaut oder verlegt werden
missten.

Eine Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen kann nach den Bestimmungen
des Telekommunikationsgesetzes(TKG) nur dann verlangt werden, wenn uns die
dabei entstehenden Kosten vom Verursacher erstattet werden.

Sobald die Manahmen beginnen, bitten wir, uns darliber zu informieren und ggf.
eine Mehrfertigung der Plane (in pdf- und dxf-Format mit Fahrbahnkanten und
Grenzen) zu Ubersenden.

Fur Ihre Bemihungen bedanken wir uns im Voraus.

Deutsche Telekorn Technik GmbH

Hausanschriff  Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest, Rosenbergstr. 59, 74074 Heifbronn

Postanschrift  Rosenbergsty. 59, 74074 Hellbronn

Telekontakte  Telefon +49 7131 66-0, Internet www.telekom.de

Konto  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 €6), Kio-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBENKDEFFE90
Aufsichtsrat  Dr. Thomas Knoil (Vorsitzender)
Geschaftsfithrung  Dr. Bruno Jacobleuerbom (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister  Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischalt: Bonn

USEHdNr. DE 814645262




Datum
Empféanger
Blatt 2

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Planungsverfahren.
Mit freundlichen GriRen

i. V. Helga Siller  i. A. Eckhard Kimmerle
i. A. Jurgen Harrer




Baden-Wiirttemberg

POLIZEIDIREKTION HEILBRONN
FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB

PD Heilbronn / FESt . 74076 Heilbronn . KaristraBe 108

Datum 18.07.2013

Name Homn
die STEG ' Durchwahl 07131/104-2744
Postfach 104341 ’ CNP 73429

Aktenzeichen Vk-1132.6

70038 Stuttgart (Bitte bei Antwort angeben)

x& Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar
Bereich "Lauffen IV" / Beteiligung der Behdrden
hier: Stellungnahme der Polizeidirektion Heilbronn

Schreiben der Stadt Lauffen; Az.: 83482 Kj/VI, Herr Kujacinski

Sehr geehrter Herr Kujacinski,

aus verkehrspolizeilicher Sicht wird darum gebeten bei der Planung offentlicher
Verkehrsflachen im Rahmen der Anhérung beteiligt zu werden.

Die verspatete Antwort bitte ich zu entschuldigen.

Freundliche GriiBe

i,

Horn
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Landratsamt Heilbronn

Landratsamt Heilbronn- 74064 Heilbronn Bauen, Umwelt u. P|anung
Firma

die STEG Frau Sperrfechter

Postfach 104341

70038 Stuttgart Telefon 07131 994 - 570

Fax 07131994 - 571

E-Mail Susanne.Sperrfechter
@Landratsamt-Heilbronn.de

Zimmer E256
lhr Zeichen
Unser Zeichen 2013-1770-BLPL
Datum 19.07.2013

Stédtebauliche vorbereitende Untersuchung "Lauffen IV"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Im Zusammenhang mit der Uberplanung des Abgrenzungsgebiets sind die

artenschutzrechtlichen Vorschriften zwingend zu beachten.

Der Artenschutz ist vor allem im Hinblick auf alte Gebaude, dies bezieht sich
insbesondere auf die Beseitigung baulicher Substanzméangel im
Abgrenzungsgebiets, die als Lebensstatte fur zum Beispiel fur Fledermause als
Sommerquartier oder flr Kleinsauger in Frage kommen, zu prifen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Vorschriften auch im
Innenbereich uneingeschrénkt Anwendung finden. Sowohl bei Einzelbauvorhaben
als auch innerhalb von Bebauungsplanverfahren ist ggf. ein artenschutzrechtlicher
Beitrag zu erstellen und bei der unteren Naturschutzbehérde einzureichen.

Dies bezieht sich insbesondere auf die Beseitigung baulicher Substanzméangel,
sofern beispielsweise alte Scheunen (Lebensraum fir Eulen, Flederméuse, ... )
abgerissen oder Bestande entfernt oder saniert werden, die gebaudebritenden

Vogelarten und/oder Kieinsaduger als Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte dienen.

Lerchenstrafie 40 Kreissparkasse Heilbronn Sprechzeiten:

Telefon 07131 994-308 (BLZ 620 500 00) Konto Nr. 725 Mo bis Fr. 8.00 — 12.00 Uhr
Telefax 07131 994-1372 IBAN: DE80 6205 0000 0000 0007 25 Mi 13:30 — 18.00 Uhr

www.landkreis-heilbronn.de Swift-Bic.;:HEIS DE 66 XXX Buslinien 10 + 11 Monchseestraflle




-2.

Zudem ist zu untersuchen, ob sich im Abgrenzungsgebiet ein &lterer Baumbestand,
der ebenfalls artenschutzrelevant sein kann (zusatzlich u.a. Holzkéafer und Végel)
befindet.

Im Plangebiet befinden sich drei Altstandorte, die als B-Falle mit

Entsorgungsrelevanz bewertet sind.

Das Plangebiet liegt nicht im rechtskraftigen Uberschwemmungsgebiet, jedoch
geméaRk Hochwassergefahrenkarte im Uberflutungsbereich. Fir eine eventuelle
spatere 6kologische Aufwertung der Zaber regen wir an, einen ausreichend

dimensionierten Gewé&sserrandstreifen vorzusehen.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst im Zusammenhang mit der

Konkretisierung der jeweiligen Planung erfolgen.

Hinweis:

Das Untersuchungsgebiet umfasst auch ein Teilsttick der L 1103. Sollten sich
geplante UmgestaltungsmaRRnahmen auf diese klassifizierte StraRe auswirken, so
sind diese mit dem zustandigen StraBenbaulasttrdger abzustimmen. Zustandiger
Straenbaulasttrager fur Landesstralen ist das Regierungsprasidium Stuttgart,
Baureferat Nord (Ref. 47.1).

Freundliche GriiRe

Sperrfechter

Anlagen: Planunterlagen zurlck




REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 25,07.2013
Name Stefanie Béurle

die STEG Durchwahl 0711 904-12130
Postfach 10 43 41 Aktenzeichen 21-2434.2 / HN Lauffen
70038 Stuttgar‘t (Bitte bei Antwort angeben)

x& Vorbereitende Untersuchung in der Stadt Lauffen am Neckar
Bereich "Lauffen IV" / Beteiligung der Behdrden
Ihr Schreiben vom 27.06.2013; hr Zeichen: 83482 Ki/VI

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt aus Sicht der Abteilung 4 - StraRenwesen
und Verkehr und als héhere Raumordnungsbehérde zu der oben genannten Planung
folgendermalien Stellung:

StraRenwesen und Verkehr

Aus Sicht des Regierungsprasidiums Stuttgart, Ref. 47.1 gibt es an der L 1103 im
Sanierungsgebiet keine (wesentlichen) Defizite in planerischer Hinsicht die Fahrbahn
betreffend (Breite ist bis auf den Einmindungsbereich an der Eisenbahnstrasse aus-
reichend, ein Radweg ist nicht vorhanden). Konkrete Planungen gibt es daher im
Baureferat nicht bzw. sind hier nicht bekannt.

Defizite gibt es aber im Gehwegbereich, der in der Baulast der Stadt steht. Falls aus
diesem Grund eine Verlegung der L 1103 nach Nordosten von den Gebduden weg in
Betracht gezogen wird, so ist dies auf Kosten der Stadt durchaus méglich. Hinsicht-
lich der angedeuteten funktionalen Anderung wird von hier aus bemerkt, dass die L
1103 mangels Umgehungsstrassen auf Dauer wichtige Verbindungsfunktion hat, die

Dienstgebiude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 904-12090 /-11190
abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkméglichkeit Tiefgarage




zu berlcksichtigen ist. Ein Aus-/Umbau der Einmiindung der Eisenbahnstrasse ist
verkehrlich sicher sinnvoll.

Flr den umzubauenden StralRenabschnitt ist vor Baubeginn mit dem Regierungspra-
sidium Stuttgart, Baureferat 47.1 eine Vereinbarung abzuschlieRen.

Samtliche Planungen an der Landesstrale, sind vorher mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Abteilung 4 StraRenwesen und Verkehr, abzustimmen.

Ansprechpartnerin: Tilja Neukamm; Tel: 0711-904-14516

Raumordnung

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem kleinen Teil westlich des Neckars, nérdlich
der L 1103 innerhalb eines in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-
Franken 2020 dargestelltem Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz
(Plansatz 3.4.1).

Nach Plansatz 3.4.1 Absatz 1 (G) sollen zur Minimierung von Schadensrisiken durch
Hochwasserereignisse sowohl die natiirlichen Uberflutungsbereiche im Freiraum als
auch die flr technische Hochwasserriickhaltemafinahmen vorgesehenen Fléchen
von Bebauung und anderen die Wasserrlickhaltung beeintréchtigenden Nutzungen
freigehalten werden.

Nach Absatz 2 (Z) werden die flir Hochwasserabfluss und -riickhaltung besonders
bedeutsamen Bereiche im Regionalplan als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festge-
legt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Nach Absatz 3 (Z) haben in den Vorranggebieten fiir den vorbeugenden Hochwas-
serschutz die Belange des Hochwasserschutzes Vorrang vor anderen Nutzungen.
Die Vorranggebiete sind von Bebauung freizuhalten. Andere raumbedeutsame Nut-
zungen sind ausgeschlossen, soweit sie mit dem Hochwasserschutz nicht vereinbar
sind.

Nach Absatz 4 (Z) kommt dem Hochwasserschutz Vorrang zu, wo sich Vorranggebie-
te flr den vorbeugenden Hochwasserschutz mit anderen Vorranggebieten Uberla-
gern.

Nach Absatz 6 (V) sind ergdnzend zu den regionalplanerischen Festlegungen sind
bei allen raumbedeutsamen Planungen die Hochwassergefahrenkarten der Wasser-
wirtschaftsverwaltung fiir die planerische Abwégung heranzuziehen. Weitere wichtige
Uberflutungsbereiche und Hochwasserrlickhalteeinrichtungen sollen im Rahmen der
Bauleitplanung gegeniber anderen Nutzungen gesichert werden.




Ziele der Raumordnung (Z) sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung
unterliegen, zu beachten (vgl. § 3 Ziff. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze (G)
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu be-
ricksichtigen (vgl. § 3 Abs. 1 Ziff. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Vorbehaltsgebiete sind lediglich als Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu
werten (BVerwG, Beschl. v. 15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der
Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen.

Anmerkung:
Abteilung 5 - Umwelt - meldet Fehlanzeige. Referat 86 - Denkmalpflege - hat ihnen
die Stellungnahme gesondert zukommen lassen.

Hinweis: Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des
RVP-Erlasses vom 28.07.2008 mit jeweils aktuellem Formblatt zur "Beteiligung in
Bauleitplanverfahren" http://www.rp-stuttgart.de/serviet/PB/show/1 251406/rps-ref21-

blpverf.pdf

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
soweit moglich auch in digitalisierter Form - im Originalmafstab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Griien

gez. Stefanie Béaurle




Eisenbahn-Bundesamt Aufenstelle Karlsruhe/Stuttgart

| Eisenbahn-Bundesamt,Sudencjstraﬂe 4476 5’Péarl$,ruhe o | 7{ 'Be:i\rbeitung: Petra Eisele
die STEG © Telefon:  +49 (721) 1809-141
Stadtentwicklung GmbH Telefax: +49 (721) 1809-9141
Olgastralle 54 | "y _
e-Mail: EiseleP@eba.bund.de

70182 Stuttgart

i

sb1-kar-stg@eba.bund.de

! Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de

Datum: 05.11.2013
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) : VMS-Nummer

59141-591pt/011-2312#237

Betreff: Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar
‘Bereich "Lauffen V" / Beteiligung der Behérden
Bezug: 83482 Kj/VI

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Bedenken gegen die Vorbereitenden
Untersuchungen in der Stadt Lauffen am Neckar Bereich "Lauffen V"

Ich weise jedoch darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht Uberplant werden

durfen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn

. Grundstiicke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG erfasst worden sind,
. das planfestgestelite Vorhaben verwirklicht worden ist,
. die Grundsticke fir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemat § 23 AEG von

Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Siidendstrake 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel.-Nr.  +49 (721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (721) 1809-699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

Off. Verkehrsmittel: Strakenbahnlinie 2, Haltestelle ZKM (von dort ca. 3 Minuten FuBweg).
(Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche Erklarungen sind ausschlieBlich auf dem Postweg einzureichen




Mit freundlichen Gruf3en

Im Auftrag
AP
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Eisele
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GEBIETSRUNDGANG ,,KIES“ — LAUFFEN AM NECKAR
18. JULI 2013

Protokoll

Beginn: 18:00 Uhr am Kiesplatz
Begrifung durch BM Waldenberger, Hinweise zum Sanierungsvorhaben und zum Ablauf

durch Frau Rosenberg und Herrn Sperle

Teilnehmerzahl: ca. 37 Personen

NN N Reschl und Hoschele

[l mm



Gruppe 1: BM Waldenberger, Stadt Lauffen am Neckar
Herr Spieth, Stadt Lauffen am Neckar
Frau Lutz, Reschl und Hoschele

Herr Stral3, Luz Landschaftsarchitekten

Station 1
Zaberufer

e Vorgeschlagen wurde eine Erhéhung des Niveaus zum Schutz vor Hochwasser.

¢ In einen Damm konnten Banke integriert werden.

e Im Allgemeinen sollte die Hochwasserproblematik im Einklang mit einer guten Stadt-
gestaltung vorgenommen werden. Die Hochwasserplanung wird wieder aufgenom-
men.

e Da das Seniorenheim ,Haus Edelberg“ in der Nahe liegt, wird die Strecke haufig von
Senioren als Spazierstrecke genutzt. Dementsprechend wird eine rollstuhlgerechte

Freiraumgestaltung als wichtig erachtet.

— Reschl und Hoschele

(N



Die Kiesgarten bieten eine gute Mdglichkeit fir Bewohner ohne Garten, im Griinen zu
sein. Auf der gegenuberliegenden Seite des Ufers sollte die private Gartennutzung
erhalten bleiben.

Die bestehenden Baume sollten geschiitzt werden.

Eingebracht wurde die Gestaltung eines ,Zaberwegs®, der als offentlicher Uferweg

bis zum Museum und zur Lauerbrucke fortgefuhrt wird.

Station 2

Kiesgarten

[l mm
[l mm

An dieser Stelle wurde diskutiert, wie die Kiesgarten in Zukunft gestaltet werden koén-
nen?

Es wurde beklagt, dass im 6ffentlichen Bereich Mill abgeladen wird.

,Garten sind traumhaft”

Etwas Besonderes sollte geboten sein, die Kiesgarten sind besondere Garten

Die Gartenhauser werden als charmant empfunden. Die historischen Mauern sollen
erhalten werden.

Neubauten fur Toiletten sind nicht mdglich, so BM Waldenberger. Aus diesem Grund
werden mobile Toiletten angebracht.

Alle Hitten durch mobile Bauten zu ersetzen ist nicht moglich. Das Problem stellt die
Raumungszeit dar. Je mehr mobile Bauten vorhanden sind, umso langer dauert die
Raumung der Flache im Falle eines anstehenden Hochwasserereignisses.

Fir jede Art von Bauten in diesem Bereich ist eine Genehmigung der Stadt erforder-
lich. Der Naturschutz ist zudem verscharft worden. Weitere Bauten stellen eine Re-
duktion der Retentionsflachen dar und bedeuten gleichzeitig ein erhéhtes Abflusshin-
dernis.

Das Feuerwehrhaus liegt im Hochwasserschutzgebiet. Diese Bebauung ist nach Be-
bauungsplan zulassig.

Fir die Kiesgarten existiert kein Bebauungsplan.

Das ,Haus Edelberg” sollte rollstuhl- und rollatorgerecht erreichbar sein. Besonders
auf einen entsprechenden Bodenbelag ist zu achten.

Der Bestand der Kiesgarten soll gesichert werden

Die Stadt kauft die Garten auf. Evtl. ist eine 6ffentliche Nutzung in Teilbereichen
denkbar.

Reschl und Hoschele 3




Station 3

Kiesstralle

Gewlinscht wurde eine Verkehrsberuhigung. Aktuell durchfahren 17.000 Fahrzeuge
taglich die Kiesstralie.

Zur Larmbekampfung konnte leiser Asphalt eingebracht werden.

Das Nachtfahrgebot von 30 km/h wird nicht Gberwacht.

Das Aufflullen von Graben und Schlagléchern wiirde ebenfalls eine Larmquellenmini-
mierung bedeuten.

Der Raum fur FuRganger sollte sicherer werden. Breitere Gehwege werden ge-
wunscht.

Die Stralte kdnnte in Richtung Zaber einen Baumstreifen oder eine andere Bepflan-
zung erhalten.

Eine generelle Begrenzung auf Tempo 30 wird angesprochen.

Eine Verlegung der Stralte Richtung Zaber wird diskutiert. Die Verlegung der Stralte
wilrde jedoch eine Zerstérung der Garten zur Folge haben.

Angedacht wurde ein komplett neuer Zubringer/Umfahrung/Tangente. Dies gestaltet
sich aber durch den Neckar sowie die B27 geologisch als schwierig.

Das neue Verkehrskonzept zielt auf eine Starkung der Bahnhofstralle ab.

Vor dem Bahndurchgang kdnnte ein Uberfahrbarer Kreisverkehr gebaut werden.

Die Barriere fir Linksabbieger wird als nicht praktikabel empfunden und wird teilweise

trotzdem umfahren.

Station 4

Hintere StralRe

[l mm
[l mm

Wohnstandort

Ruckwartige Gebaude kdnnten besser genutzt werden

Eine Verbesserung des Wohnumfeldes wird gewunscht.

Wo ist der Fokus der Stadt: Die historische Gesamtanlage der Altstadt ist denkmal-
geschutzt.

Blumen sollten angepflanzt werden.

Garten und Hofeinfahrten sollten gestaltet werden.

Ein direkter FuBweg zum Parkplatz zur Heiligkreuzstralle ware winschenswert

Ein Kinderspielplatz wird gewlnscht

Eine Regelung der Parkplatze werden

Baume/Bauminseln werden gewtinscht

Reschl und Hoschele 4




Die mangelnde Kontrolle der Parkvorschriften wird bemangelt. Scharfere Kontrollen

wilrden jedoch vor allem Beschéftigte und Besucher des ,Dachle-Wirts* treffen.

Station 5
Parkplatz

In der Nahe der Kiesstralle wichtig.

Der Spielplatz wird nicht mehr genutzt. Gerate wurden abgebaut, da sie von larmen-
den Jugendlichen belagert wurden. Die Flachen kdnnte Platz fir weitere Parkplatze
bieten.

Heute ist dort alles zugeparkt wegen der zentralen Lage

Der Parkplatz wurde mit Hilfe von Sanierungsférderungsmitteln angelegt.
Hinterhofparkplatz

Die Mullcontainer versperren Parkplatze

Gewlinscht ist ein Parkplatz statt dem vorhandenen Spielplatz.

Beflrchtet wird, dass die Lange Stral3e ausstirbt, wenn grof3e Firmen und Konkurrenz
wegbrechen. Dies mache den Einzelhandel kaputt. Weiter muss die Verkehrsfiihrung
Uberdacht werden. Autofahrer fahren sehr schnell, die Geschafte haben schnell ge-

schlossen.

Station 6
Mittlere StralRe

StraRengestaltung wird als attraktiv wahrgenommen. Als Grinde hierfir gelten das
Parkverbot, die fehlenden Gehsteige mit Bordsteinen und die Blumenrabatten.
Gewlnscht sind Blumenrabatten ohne Gehwege sowie ein ,Shared Space“-Bereich.
Ein Parkverbot sowie ein verkehrsberuhigter Bereich kdnnten auch mehr Qualitat far

die Hintere Stral3e bringen.

Station 7

Brachflache Brunnen Stralle

[l mm
[l mm

Parkplatze und private Stellplatze sind gewlinscht.

Die Brache ist unattraktiv. Sie kann jedoch derzeit nicht bebaut werden
Eine private Hofgestaltung ware maglich.

Anrainer befurworten den Aufkauf durch die Stadt.

Leerstande sind auf den Erhaltungswert bzw. einen Abbruch zu prifen.

Die historische Gesamtanlage/Stadtstruktur muss erhalten bleiben.

Reschl und Hoschele 5




Gruppe 2: Frau Rosenberg, die STEG Stuttgart

Frau Kreuter, die STEG Stuttgart

Herr Sperle, Reschl und Hoéschele

Station 1

Kiesplatz

Der neu gestaltete Kiesplatz wird als gelungen bezeichnet.

Allerdings fehlen eine gastronomische Einrichtung sowie ein 6ffentliches WC mit Wi-
ckelgelegenheit und Mulleimer vor allem im Bereich der Haltestelle flr Reisebusse.
Hier kommt es immer wieder zu Verunreinigungen, etwa durch Windeln.

Der Freibereich ist fur die Stadtbewohner zu weit von der Innenstadt entfernt.

Der Zugang zum Freibereich ist vor allem fur die Bewohner eines nahegelegenen
Seniorenheims erschwert und nicht barrierefrei zu erreichen.

Generell ist die Barrierefreiheit innerhalb des Gebiets ein wichtiges Thema. Fur eine

Verbesserung sollten vor allem die Bordsteine abgesenkt werden.

— Reschl und Hoschele

(N



Die Naherholungsfunktion der neuen Freianlagen steht im Widerspruch zur stark be-
fahrenen Kiesstralle - Nachgefragt wird nach den Planungen bezlglich einer Nord-
tangente bis 2030 als Umgehung. Diese wird jedoch bei der strategischen Stadtent-

wicklungsplanung 2030 noch kein Thema sein.

Aussagen zur bestehenden Situation im angrenzenden Gebiet

Die Eigentimer des seit 4-5 Jahren leerstehenden Anwesens mit Gartnerei sind nicht
bereit zu verkaufen.

Eine Umgestaltung der Garten ist bei den Besitzern nicht beliebt.

Die Kleingarten sollen erhalten bleiben, diese sind fur viele Quartiersbewohner als
Ausgleich zur Wohnsituation notwendig.

Der Weg bei den Garten zur Tankstelle wird als stadt. Mullplatz missbraucht

Station 2

Tankstelle

Die Gebaude beeintrachtigen den Blick auf die historische Stadt.

Die Tankstelle ist eine von nur zwei Tankstellen in Lauffen. ,Die Tanke ist genial®. Der
Eigentumer hat ein Existenzrecht.

Die ungestaltete Flache hinter der Tankstelle wird nicht als stérend empfunden, da
diese Hinterhofsituation eh nicht betritt, sondern nur zum Autowaschen hierher
kommt.

Es wurde der Vorschlag geaulert, die Tankstelle umzusiedeln an den Standort (?)
einer vor Jahren aufgegebenen Tankstelle.

Der Schrottplatz wird als storend empfunden.

Station 3

Kiesstralle

[l mm
[l mm

Die Kiesstrale ist laut, hat viele Schlaglécher und ist vor allem auch durch viele LKW
belastet > es wird ein Flisterbelag gewlnscht.

Es wird zu schnell gefahren - es werden Geschwindigkeitskontrollen gewlinscht.
Birgersteige mussten breiter sein, da es zahlreiche Engstellen gibt.

Naherholung in einem neuen Park und die Landesstralle vertragen sich nicht.

Reschl und Hoschele 7




Station 4
Mittlere StralRe

o Die Parksituation ist schwierig

o Viele Auswartige Parken in der Stralte > Vorschlag: Anwohnerparken.

o Die Mittlere StralRe wird als Durchgangsstralle genutzt > Vorschlag: Anliegerstral3e.

Parkplatz Mittlere Stralde

e Wenn der Platz zum Anliegerparkplatz wirde, bedurfte es eines Ersatzes fur die weg-
fallenden Parkplatze.

o Es musste nicht der gesamte Platz als Anliegerparkplatz ausgewiesen werden.

o Das Gebiet ist sehr ruhig, die angrenzende Wiese (,verlorener Platz®) ist ungenutzt
und sollte vom Parkplatz aus zuganglich gemacht werden.

o Container (Altglas, Papier): der Standort wird als gut empfunden, die Container sind
im Blick und werden als nicht stérend empfunden

o Die Wegeverbindung vom Parkplatz zur Hinteren Stral3e ware mit wenig Aufwand
aufzuwerten. Es fehlt eine Lampe - damit ware die Anbindung zum, auch bei Orts-
fremden, sehr beliebten Kultlokal ,Dachle“ geben.

e Eine in direkter Verlangerung anschlielende Durchwegung des Quartiers zwischen
Hinterer Strale und Heiligkreuzstralie wird seitens der Blrger nicht fir notwendig er-
achtet.

Hintere Stralle

o Wird als Ausweichstrecke genutzt.

e Es wird zu schnell gefahren - Vorschlag: stationare Geschwindigkeitskontrollen.

e Strale ist Schul- und Kindergartenweg — Gehwege zu schmal!

e Eine Umgestaltung der StralRe wird beflrwortet. Allerdings sollte keine Verkehrsberu-
higung in dem Sinne erfolgen, dass ,Hindernisse” umfahren werden missen und
stdndiges Abbremsen und Anfahren notwendig wird; der Verkehrsfluss sollte erhalten

bleiben - Vorschlag: Einbahnstral3enregelung zusammen mit der Heiligkreuzstral3e.

Station 5
Heiligkreuzstralle
o Der Quartiersparkplatz wird vor allem von Auswartigen — vor allem von Bahnfahrern —
benutzt, wahrend fiir die Anwohner Stellplatze fehlen. Das kostenlose Parkhaus am
Bahnhof wird nicht benutzt - Vorschlag: kostenloses Parken im Bahnhofsparkhaus

bekannt machen! - Vorschlag: Anwohnerparken!

[l mm
[l mm

Reschl und Hoschele 8




Fr Arbeitnehmer im Quartier sollten aber Dauerparkplatze erhalten blei-

ben/geschaffen werden.

Gartenstrale

Ruhige Seitenstral’e, die nur von Anliegern genutzt wird.

Station 6
Weinstrale: Verkehr

Es wird zu schnell gefahren.

Es fehlen Parkplatze - 4 Parkplatze. Dies gilt vor allem auch fir den Bereich am
Kindergarten.

Hinsichtlich der weiteren Entwicklung (Verbreiterung des StralRenzugs mit Abriss der
westlichen Bebauung, kiinftige Verkehrsbelastung und Ansiedlung eines Geschafts-
hauses) herrscht bei den Anwohnern und Eigentiimern grofte Verunsicherung. Mit In-
vestitionen und Sanierungsmafnahmen wird gewartet.

Verargerung der Anwohner, da vor Jahren fir eine Verkehrsberuhigung gekampft
und jetzt die Rechts-vor-links-Regelung wieder abgeschafft wurde. Seither wird wie-
der mit héheren Geschwindigkeiten gefahren. Fur die Anwohner sieht es daher so
aus, als solle der Hauptverkehr wieder durch die Weinstralle geflhrt werden.

Die Funktion des Stral’enzugs ist unklar, 10 km/h-Zone mit Rechts-vor-links-
Regelung oder Durchgangsstraf’e mit Linksabbiegerspur?

- Den Anwohnern und Eigentumern fehlen klare Aussagen Uber die weitere bauliche

und verkehrliche Entwicklung der Weinstral3e!

Weinstral3e: baulich-sozial:

[l mm
[l mm

Bei vielen Gebauden herrscht (grofder) Sanierungsbedarf. Viele altere Eigentimer
haben lange nicht investiert und es kam zu einer Abwertung des Bereichs.

In der Vergangenheit standen viele Gebaude leer; die Situation hat sich etwas ver-
bessert.

Die WeinstralRe galt mal als die ,asoziale Seite” von Lauffen! Mit Blick auf die un-
Ubersichtliche, weitere Verkehrsentwicklung, fihlen sich die Anwohner und Eigentu-
mer als ,Blrger zweiter Klasse* behandelt.

Die Eigentumerstruktur wird als ,komplex“ bezeichnet. Viele neue Eigentimer haben
einen Migrationshintergrund.

Es fehlt an Licht, Luft und Griin. Vor allem die rlickwartige Bebauung ist sehr dicht

und beengt.
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Generell finden die Anwohner die Wohnsituation als attraktiv, auch in den rickwarti-
gen Bereichen
Die modernen Zige stellen keine Larmbelastung mehr da.

Die Grundstiicke haben einen schonen Ausblick in die Landschaft.

Station 7

Kreuzung Kiesstrale/Eisenbahnstralle

Es wird zu schnell gefahren
Die Beschilderung der Verkehrsflihrung (Linksabbiegen via Kreisel) ist fur viele nicht
klar erkennbar = Vorschlag: Bessere Beschilderung
Keine Linksabbiegerspur an der KiesstralRe! Eine Linksabbiegerspur wirde zahlrei-
che Nachteile haben:
o Staugefahr durch zu geringe Aufstellflache auf der Kiesstralle.
o Die Umgehung/der Kreisel werden dann nicht mehr genutzt und es wiirde
wieder mehr Verkehr durch die Stadt gefiihrt.
o Abriss benachbarter und bewohnter Gebaude ware notwendig - ,es kann
doch nicht sein, dass hier iber die Kopfe der Blrger hinweg geplant wird!*
Eine Rechtsabbiegerspur in der Eisenbahnstralie wirde den Blrgersteig vor dem
Jugendhaus gefahrlich verkleinern!
Die FuRgangerampel an der Kiesstrale ist vor allem fiir Rechtsabbieger aus der Ei-
senbahnstralie schlecht einsehbar und wird zu Lasten der Fuldganger haufig Uberse-
hen oder missachtet!
Der breite Blrgersteig vor dem Jugendhaus wird haufig als Abklirzung benutzt, wenn

die Ampel in der Eisenbahnstralle auf Rot steht!

Winsche der Jugendarbeit

[l mm
[l mm

Heute ist der Skatepark zu weit drauf3en und die Angebote der Jugendarbeit zu sehr
im Stadtgebiet verteilt.

,Wo gehen die Kinder hin? Der Kies kdnnte so ein Ort werden!*

Ein zentraler Freizeitbereich mit Verbindung zum Uferpark und Biindelung der der
Jugendarbeit in diesem ,liberwachten® und gut einsehbaren Bereich.

Angemerkt und diskutiert wird der Nutzungskonflikt zwischen Jugendlichen und den
Bewohnern ->ein zentraler Jugend- und Freizeitstandort auf dem Kies ist nur dann

gewahrleistet, wenn keine angrenzenden Bewohner belastigt werden.

Reschl und Hoschele 10




Station 8

Garten
[ ]

[
[

,Mein Herz hangt an den Garten, aber was macht die nachste Generation?“

Die Garten sind die einzige Moglichkeit fur die Quartiersbewohner einen Garten zu
haben.

Die Garten sind fir die Quartiersbewohner der notwendige Ausgleich zu der relativ
beengten und dichten Wohnsituation.

Es besteht ein weiterer Bedarf an Kleingarten zum Ausgleich und zur Naherholung
fur Bewohner der City und der Kiesstralle.

Anmerkung: es stehen auch Kleingarten auf anderen Flachen leer.

Gesucht sind groere Garten mit ,Hutte*, Grill- und Rasenplatz.

Kleine Garten, nur mit Beeten sind nicht so attraktiv.

Kontroverse Diskussion um den Vorschlag, Flachen auf Zeit zu vermieten. Zuklnftig

werden eventuell nur kleinere Parzellen fur kurze Zeitraume gebraucht (Beispiel Gar-

ten in Berlin-Schénefeld)

Bei den Garten ist ein Generationenwechsel absehbar.

Reschl und Hoschele
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HINWEISE AUF DEN STELLWANDEN

Starken

e Stadt am Fluss
e Gesamtbild

Schwachen

e Hohe Verkehrsbelastung / Larm / Kiesstral3e
¢ Junge Familien ziehen nicht in die Innenstadt, da Spielplatze o-

der Griinflachen fir Kinder fehlen

Stadtgestalt Hochwasser

¢ Kein Sanierung ohne Hochwasserschutz

¢ Erhalt der Kiesgarten als Hochwassergebiet

¢ Hochwassersituation noch nicht befriedigend geldst
¢ Sanierung ? = Hochwasserschutz

¢ Kiesweg — Asphaltsanierung

Wohnen

¢ Anliegerstraf3en, Mischnutzung

¢ Alte Hauser abbrechen, eventuell Parkplatze

¢ Auflockerung durch Freiflachen und Bauminseln
e Verwaiste Hauser sanieren bzw. abreisen

¢ Wohngestaltung

¢ Wohnen durch den Verkehr sehr beeintrachtigt

Infrastruktur

e Mehr Parkmaoglichkeiten fur HW-Gefahrdete
e Spielplatz
¢ Nicht optimal

Freizeit

¢ Kontrolle des Kiesplatzes und Spielplatzes — Lautstarke —

¢ Ampel vor CVJM-Haus: Die Rechtsabbieger von der Weinstrafle
beachten oft die Fulligénger nicht, auch wenn ihre Ampel rot
zeigt. Méglichkeit: Ampel ein Stick vorsetzen

¢ Hintere Str. : Tempo 30 Zone. 75% halten sich nicht daran. Ver-
kehr hat seit Tempo 10-Zone in Bahnhofstr. zugenommen. Bitte
Verkehrskontrollen oder stationare Blitzer.

¢ Verlegung L1103 Richtung Nord (2-5m) Gehwege sind verbr.

¢ Kiesgarten — Finger weg!

¢ Eventuell Einbahnstralen Regelung

¢ Verkehrsberuhigte Zonen

o Verkehrskontrolle in der Kiesstralie + Eissenbahnstr.

e Kaum Parkmadglichkeiten, s. Anwohner der WeinstralRe

¢ Toilettenanlage nahe Kiesplatz

¢ Aufhebung ,rechts vor links® in der Eisenbahnstal3e verleite die
Autofahrer zum Rasen!

e Durch den Verkehr ist die Freizeit nicht ok

[l mm
[l mm
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Verkehr

e Reduzierung Verkehr Kiesstr., ,Glattung“ der Stralenoberflache

¢ Kiesstralde: viel mehr Sicherheit, Fulligdngerampeln, breite Geh-
steige

¢ Weniger Verkehr in der Eisenbahnstralie

¢ Radfahrer bei der Verkehrsplanung nicht vergessen!

e Tempokontrollen

¢ Keine Linksabbiegerspur in der Eisenbahnstralie

e Kiesstralte Tempo 30, auch aus Griinden der Verkehrssicherheit

o Kiesstr. Blrgersteige, leiser Strallenbelag, keine Abbiegerspur
zur Eisenbahnstrale

¢ Durchgehend breitere Gehwege in der Kiesstr., Rechtsabbieger-
spur von Weinstr. in Kiesstr., Instandsetzung Kiesstr., keine
Linksabbiegerspur in WeinstralRe

¢ Keine Linksabbiegerspur in die Eisenbahnstral3e, sonst werden
alle Bewohner der Weststadt, die jetzt die Umgehungsstralie
nutzen, wieder durch die Eisenbahnstr.-Weinstr. fahren

e Tempolimit ein, 7,10,30,50,... 30 fur die ganze Stadt ware realis-
tischer

¢ In der Kiesstr. Katastrophal

e Kiesstralle Sanierung

Ideen

¢ Jugendquartier, Skaterpark, Dirtpark

Herzensangelegenheiten

¢ Kleingartenanlage fir Rollatoren und Rollstihle

¢ Auf dem Kiesplatz mehr blihende Baume und Straucher — na-
turnah- und Blumenwiesen

¢ Kiesgarten: belassen, Durchgang schéner machen

¢ Klare und eindeutige Aussagen

¢ Stadtansicht vom Kiesplatz attraktiv gestalten

Stuttgart, den 24. Juli 2013

gez. Kreuter, Lutz, Rosenberg,

[l mm
[l mm
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PLANUNGSWERKSTATT ,KIES* — LAUFFEN AM NECKAR

17. SEPTEMBER 2013 PROTOKOLL

Beginn: 19:00 Uhr, Feuerwehrgeratehaus

Teilnehmer:
Stadt Lauffen am Neckar: Herr BM Waldenberger
Herr Spieth
Biro Reschl und Hoschele: Frau Lutz
Herr Dr. Sperle
dieSTEG: Frau Rosenberg
Luz Landschaftsarchitektur: Herr Luz

ca. 15 Burgerinnen und Burger
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Gliederung

1. EinflGhrung

2. Gruppenarbeit

3. Prasentation der Ergebnisse

4. Gruppenergebnisse

5. Zusammenfassung der Ergebnisse

NEEN N Reschl und Héschele

[l mm



1. Einfihrung

BegriRung durch BM Waldenberger

Erlauterungen zum Sanierungsvorhaben ,Kies“ durch Frau Rosenberg.

Kurzer Ruckblick auf die Ortsbegehung am 18. Juli und Zusammenfassung der Ergebnisse
durch Herrn Sperle sowie Erlduterungen zum Ablauf, zu Grundlagen und Zielsetzungen der

Planungswerkstatt.

Ruckfragen und Anregungen zum Sanierungsvorhaben:
¢ Es wird angemahnt, dass im Rahmen der Befragung alle Eigentiimer angeschrieben
werden sollen. Bei manchen Eigentiimergemeinschaften hat nur eine Partei ein
Schreiben erhalten.

e Fur die Bustouristen fehlen Toilettenanlagen!

2. Gruppenarbeit

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer haben entschieden zwei Gruppen zu bilden.

Fur Rickfragen aus den Gruppen standen Herr Spieth, Frau Rosenberg, Frau Lutz, Herr Luz

und Herr Sperle den Teilnehmerinnen und Teilnehmern zur Verfligung.

3. Prasentation der Ergebnisse
Im Anschluss an die Gruppenarbeit stellten zwei Vertreterinnen der beiden Gruppe die erar-

beiteten Ergebnisse vor.

[rrlrmm
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Reschl und Héschele 3




4. Gruppenergebnisse

4.1 Gruppe 1

Stichwortsammlung:

[rrlrmm
[l mm

Die Kiespromenade wird als einer der schonsten Teile von Lauffen gewtrdigt. Der aufge-
wertete Bereich lasst heute die Defizite von Kiesgarten und Kiesstralde hinsichtlich Ge-
stalt- und Aufenthaltsqualitat noch deutlicher hervortreten.

Sicherheit fir FuRganger entlang der Kiesstralle erhéhen.

Einrichtung einer gastronomischen Einrichtung in der ehemaligen Gartnerei samt offentli-
cher Toilettenanlage; aus Grunden der Hochwassersicherheit kdnnte die Einrichtung auch
auf Pfahlen stehen. Dennoch musste die Gastronomie barrierefrei zu erreichen sein.
Hinsichtlich der Spazierwege in Lauffen wecken die Angaben auf der Homepage der
Stadt (zu) groRe Erwartungen.

Freilegung der Zaber.

Bei Hochwasserschutzmalinahmen entlang der Zaber sind auch die Gebaude entlang der
Dammstrale zu berlicksichtigen.

Zaber-Rundweg - Barrierefreiheit

Senioren schauen Kindern gerne beim Spielen zu.

Der Zugang zu den Kiesgarten sollte attraktiver gestaltet, die Mauer erhalten werden.

Far Streif- und Radwege sollte eine zweite Brlicke Uber die Zaber geschaffen werden.

Reschl und Héschele 4




¢ Radfahrer entlang von Neckar und Zaber sollten am Kiesplatz Informationen zur Stadt
Lauffen und ihrer Angebote erhalten (Beschilderung: Gastronomie, Sehenswiurdigkeiten
etc.)

o Der Gehweg entlang der Kiesstralle ist gefahrlich.

e Das Gebaude neben der Tankstelle bietet Potential fur eine Strallenverbreiterung.

o Baufallige Hauser sollten renoviert werden.

e Betriebsverlagerung: Tankstelle kdnnte an die Stuttgarter Stral3e oder zum Schunk verla-
gert werden.

¢ Die Kiesstralle sollte verschwenkt werden.

e Durch die Aufhebung der Rechts-vor-links-Regelung entlang der Eisenbahnstral3e wird
wieder schneller gefahren.

o Geschwindigkeitsverminderung durch bauliche Malknahmen.

e Entlang der Kiesstral3e sollte auf der Altstadtseite ein Gehweg entstehen.

e Zur Verminderung des Verkehrslarms sollte der Verkehr flielend bleiben.

e Blumensommer in Lauffen.

o Fur altere Menschen sollten Aufenthaltsbereiche im Freien eingerichtet werden.

¢ Naturerlebnispfade schaffen.

¢ Schadstoffbelastung entlang der Kiesstrale.

e Ladestation fur Elektrorader.

e Der Freiraum in der Brunnenstralle sollte gestaltet werden, wie der Platz in der Bergstra-
Re

o Parksituation entlang der Weinstrale schwierig.

¢ Fehlende Beleuchtung an der Verbindung zwischen Hintere und Mittlere Stral3e

¢ Die Hintere Stral’e wird wegen der geringeren Steigung von alteren Menschen als Zu-
gang zur Innenstadt genutzt. Zusatzliche Banke fur Ruhepausen — Banke mussen fur alte-
re Menschen eine ausreichende Hohe aufweisen.

¢ Entlang der Weinstral3e fehlen Freiflachen.

e Buchten und Bankle entlang der Zaber.

[rrlrmm
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4.2 Gruppe 2

Stichwortsammlung:

[rrlrmm
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Der Kiesplatz ist gelungen.

Am neuen Kiesplatz gibt es zu wenige Parkplatze.

Die Gebaude neben der Tankstelle kdnnten zugunsten von Parkplatzen abgerissen
werden.

Der Gehweg entlang der Kiesstrale weist zahlreiche gefahrliche Engstellen auf.

In der Kiesstral3e soll keine Linksabbiegerspur in die Eisenbahnstralle geschaffen
werden. Dazu soll weiterhin der Kreisverkehr genutzt werden.

Vor dem CVJM-Gebaude fehlt eine Spur fiir Rechtsabbieger.

Es fehlen Parkplatze fur Anwohner.

Die Kiesstralte sollte nach Norden verbreitert werden, um Platz flir sichere Gehwege
zu schaffen.

Am Kiesplatz fehlen Toiletten.

Am Standort der ehemaligen Gartnerei konnte ein Café oder ein Biergarten entste-
hen.

Die Hintere Stral’e wird als Schulweg und von alteren Menschen als Zugang zur In-
nenstadt genutzt.

Die Kiesstralte kdnnte auf Hohe Mittlere Stral3e einen zusatzlichen FuRgangeriber-

weg erhalten.
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¢ Eine Einbahnstrafltenregelung in der Hinteren Stralie kdnnte zur Verkehrsberuhigung
beitragen.

o Das FuBwegenetz entlang der Kiesgarten konnte ausgebaut und barrierefrei gestaltet
werden; zusatzliche Querung der Zaber parallel zur Bahnlinie.

e Das Areal neben Kiesstralke und Bahndamm kdnnte fir Jugendliche weiter ausge-
baut werden — das benachbarte Wohngebaude kdnnte langfristig miteinbezogen wer-
den.

e Die Freirdume entlang der Berg- und der Brunnenstral3e sollten als Parkplatze fur
Anwohner nutzbar gemacht werden.

¢ Die Zaber sollte zuganglich gemacht werden. Es kénnten ein Grillplatz und eine
Spielflache fir Kinder entstehen.

¢ Die privaten Kiesgarten sollen erhalten bleiben.

o ,Wilde Bauten® in den Kiesgarten sollten unterbunden werden.

[rrlrmm
[l mm
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5. Zusammenfassung der Ergebnisse

Generelle Hinweise von Seiten der Teilnehmerinnen und Teilnehmer:
¢ Hinsichtlich der Spazierwege in Lauffen wecken die Angaben auf der Homepage der

Stadt (zu) groRe Erwartungen.

1. Die Gestaltung des Kiesplatzes und der Kiespromenade findet gro3e Zustimmung und
wird als gelungen bezeichnet. Aber

e dadurch wird der schlechte Zustand entlang der Kiesstralle noch deutlicher,

¢ es fehlen Toilettenanlagen,

e es gibt zu wenige Parkplatze fir Kirchganger und Festbesucher und

e es fehlt eine Beschilderung flir Touristen, die auf Sehenswiirdigkeiten wie die Regis-

windiskirche, die Gastronomie am Postplatz, das Backhausle etc. hinweist.

NN | Reschl und Héschele
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Zur weiteren Aufwertung des Kiesplatzes kénnte am Standort der ehemaligen Gartnerei

ein Café oder ein Biergarten eingerichtet werden. Hochwasserschutz und Barrierefreiheit

missten dabei berticksichtigt werden. An diesem Standort ware zudem eine 6ffentliche

Toilettenanlage maglich. Zusatzlich kdnnte auch eine Ladestation fiir E-Bikes angeboten

werden.

2. Zaber und Kiesgarten

Die Zaber sollte freigelegt und der sidliche Uferbereich 6ffentlich zuganglich gemacht
werden. Hier kdnnten beispielsweise ein Grillplatz oder ein Spielplatz fir Jugendliche
eingerichtet werden. Buchten und Banke entlang der Zaber dienten als Aufenthalts-
raume fur altere Menschen.

Bei Hochwasserschutzmaflinahmen entlang der Zaber sind auch die Gebaude ent-
lang der Dammstral3e zu berlicksichtigen.

Das Wegesystem kénnte entlang der Zaber und durch die Kiesgarten erganzt wer-
den, so dass eine neue Verbindung zwischen Damm- und Kiesstral3e einschliellich
einer neuen Zaberbriicke entstiinde. Auf durchgangige Barrierefreiheit ist zu achten.

Schaffung eines Naturerlebnispfads.

Erhalt der privat bewirtschafteten Garten am Kies.

Attraktivere Gestaltung der Zugange zu den Kiesgarten und Erhalt der Mauern.
Kontrolle ,wilder Bauten® in den Kiesgarten

Eine ,kleine Gartenschau® mit Zuschiissen auch flr die Eigentimer der privaten Gar-

ten kdnnte bei den AufwertungsmalRnahmen unterstitzend wirken.

3. Jugendquartier

Die bestehenden Anlagen an Kiesstralte und Bahndamm kénnten als Jugendquartier
weiter ausgebaut und mittelfristig um das benachbarte Wohngebaude erganzt wer-

den.

4. Kiesstralle

[rrlrmm
[l mm

Die Gehwege entlang der KiesstralRe weisen zahlreiche Engstellen und Gefahrenstel-
len auf. Wichtig ist daher die Erhéhung der Sicherheit fur Fulganger und Radfahrer
entlang der Kiesstralle!

Einige Gebaude entlang der Kiesstralie bieten aufgrund von Leerstand oder Baufal-

ligkeit heute schon die Mdglichkeit, einzelne Gefahrenstellen zu entscharfen.
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Langfristig sollte die gesamte Kiesstralle etwas nach Norden verschoben werden.
Zumindest auf der Altstadtseite sollte dabei ein durchgehender und sicherer Gehweg
entstehen. Zu diesem Zweck missten allerdings die Tankstelle und alle anderen Ge-
baude nordlich der KiesstralRe weichen. Die Tankstelle kdnnte entweder in die Nahe
der Firma Schunk oder an die Stuttgarter Stral3e verlagert werden.

Mit baulichen MalRhahmen, wie etwa Bauminseln und einem Verschwenken der
Fahrbahn konnte der Verkehr gebremst werden; allerdings ist auf einen gleichmafi-
gen Verkehrsfluss zu achten. Auch hier sollte maximale Hochstgeschwindigkeit 10
km/h betragen.

Keine Spur fir Linksabbieger in die Kiesstrale. Es soll auch weiterhin der Weg Gber
den Kreisverkehr genutzt werden.

Zusatzliche FuRgangerquerung auf Hohe Mittlere Stralle.

5. Gebiet slidlich der Kiesstralte generell:

Aufgewertete und neu geschaffene Freiflachen kénnten eine Art ,griine Lunge® im
Quartier entstehen lassen. Dazu musste mit einzelnen Eigentimern tGber eine Veran-
derung der Hinterhofsituationen gesprochen werden: etwa Uber Abriss und Neubau
aber auch Uber Umbau zu Wohnungen. Allerdings ist dabei zu bertcksichtigen: ,der
Schwabe braucht seine Scheuer!”

Im Gebiet sollten mehr Parkmoglichkeiten fir Anwohner geschaffen werden.

5.1 Eisenbahn- und Weinstrale

Entlang der WeinstralRe fehlen Freiflachen.
Vor dem CVJM-Gebdude fehlt eine Spur flir Rechtsabbieger.
Zur Geschwindigkeitsreduktion sollte die Rechts-vor-links-Regelung wieder eingefuhrt

werden.

5.2 Hintere Stral3e

[rrlrmm
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Die Hintere Stral’e wird als Schulweg genutzt.

Die Hintere Stral3e ist aufgrund der geringen Steigung eine wichtige Verbindung fur
altere Menschen in die Innenstadt. Daher sollten durch Béanke mehr zusatzliche
Rastplatze geschaffen werden. Auf ausreichende Héhe der Banke ist zu achten.

Eine Einbahnstrallen-Regelung kénnte zur Verkehrsverringerung beitragen.
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5.3 Mittlere Strale
¢ Entlang des Verbindungswegs zwischen Hinterer und Mittlerer Stral3e fehlt Beleuch-

tung.

5.4 Berg- und Brunnenstralle
e Der Freiraum in der Brunnenstral3e sollte so gestaltet werden wie in der Bergstral3e.
e Die Freirdume entlang Berg- und Brunnenstral3e sollten als Parkplatze fur Anwohner

zur Verfligung stehen.

[rrlrmm
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