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2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

hier: Entwurfsfeststellung
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Beratung

Gemeinsamer Ausschuss VVG am 09.01.2020

offentlich X nicht ffentlich []

Gemeinsamer Ausschuss VVG

offentlich [X]

Beschluss

am 09.01.2020

nicht 6ffentlich []

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

12.05.2016 | Gemeinsamer Ausschuss der VVG

12.05.2017 | Gemeinsamer Ausschuss der VVG

Beschlussvorschlag

1. Der Flachennutzungsplan soll um die in der Vorlage genannten Gebiete fortgeschrieben werden.
Der Planentwurf mit Entwurf der Begriindung, gefertigt von IFK-Ingenieure Mosbach incl. Entwurf des Um-
weltberichts, gefertigt vom Ingenieurbiro fir Umweltplanung, Mosbach wird festgestellt.

2. Der Entwurf des FNP mit Entwurf der Begriindung wird gem. § 3 (2)BauGB 6ffentlich ausgelegt und die
Trager offentlicher Belange werden gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

3. Die Stadt Lauffen a. N. wird beauftragt, insgesamt das Weitere zu veranlassen.




Ergebnis

[] beschlossen [] nicht beschlossen
[] einstimmig ] mit Gegenstimmen Stimmenverhéltnis: @
Stimmverh.: ___ 1 ___ Enthaltungen: __

Enthaltungen: ___
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Sachstand:

am 12.05.2017 hat der Gemeinsame Ausschuss den Aufstellungsbeschluss zur 2. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft fir
die Teilverwaltungsraume Lauffen am Neckar, Nordheim und Neckarwestheim gefasst.
Gleichzeitig wurde das BUro IFK Ingenieure aus Mosbach mit der Planleistung sowie Er-
stellung des Erlauterungsberichts mit Umweltbericht beauftragt.

Das Verfahren hat sich wegen veranderter Bevolkerungsprognosen des statistischen
Landesamtes und der daraus resultierenden Bedarfsflachenberechnung verzdgert. Ferner
musste flr geltend gemachte Existenzgefahrdungen landwirtschaftlicher Betriebe beim
geplanten Wohnbaugebiet ,,Nahe WeinbergstraBe II” in Lauffen a.N. ein Angebot an
maoglichen Ersatzflachen gefunden werden.

Das Biro IFK hat den Entwurf des FNP sowie den Entwurf der Begriindung inzwischen
erarbeitet.

Folgende geplante Bauflachen sollen im Rahmen der 2. Fortschreibung in den Flachen-
nutzungsplan neu aufgenommen werden:

Lauffen
e L9 ,Nahe WeinbergstraBe II”, Wohnbauflache 6,5 ha
e L10 ,Obere Seugen llI”, Wohnbauflache 5,6 ha
e L1171 ,Im Brahl”, Sonderbauflache Einzelhandel 0,7 ha

Neckarwestheim

o« NW1 ,Rohr/Hart”, zusatzlich eine Sonderbauflache fir Schuppenanlagen 0,1 ha

o NW8 ,Schozacher Weg”, Mischbauflache 0,9 ha / Flache fir den Gemeinbedarf
0,4 ha

o NWO9 ,lIsfelder Weg”, gewerbliche Bauflache 7,2 ha

o« NW10 , Photovoltaikanlage Au”, Sonderbauflache 1,5 ha

Nordheim

o NH8 ,Marzenacker II”, Wohnbauflache 4,5 ha
o NH9 , Gartacher Pfad”, gewerbliche Bauflache 8,0 ha
e NH10 ,Wohnpark”, Mischbauflache 3,5 ha

In Kapitel 7 des Entwurfs der Begriindung ist die Flachenbilanz abgedruckt. In dieser
sind die Ubernommenen Planungen (Altplanung) und die Neuausweisungen (Neupla-
nung) kenntlich gemacht.

Zudem wird in diesem Kapitel stichwortartig erldutert, welche Anderungen sich nach
dem Vorentwurf ergeben haben.



Dieser Vorlage beigefiigt ist eine Ubersicht der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen. Die
Stellungnahmen sind entsprechend dem jeweiligen Behandlungsvorschlag in den Ent-
wurf der Begriindung eingeflossen.

Die konkreten Flachenabgrenzungen und Darstellungen wird das Buro IFK aus Mosbach
in der Sitzung vortragen.
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VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT LAUFFEN A.N.

BETREFF 2. FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER VVG LAUFFEN A.N.
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 AB S. 1 BAUGB

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligun g vom 10.07. bis 07.08.2017

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Landratsamt Heilbronn 03.08.2017 | Die Verwaltungsgemeinschaft Lauffen mit Nordheim und Neckarwestheim plant die Ausweisung von | Wird zur Kenntnis genommen.
Bauen, Umwelt und insgesamt ca. 116 ha Entwicklungsfldchen, davon ca. 41 ha Neuplanung in der 2. Fortschreibung
Nahverkehr des Fl&chennutzungsplans.

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg gab es 2016 in Lauffen a.N.
89 Dauerkulturbetriebe, in Neckarwestheim 10 Dauerkulturbetriebe und in Nordheim 51 Dauerkul-
turbetriebe. Die meisten Betriebe bewirtschaften Flachen weniger als 10 ha.

Zum Vergleich: 116 ha landwirtschaftliche Flache entsprechen ca. 11 durchschnittlichen Dauerkul-
turbetrieben im Bereich der vWG Lauffen. Die sehr guten bzw. guten Béden im Bezirk sind fiir die
hier anséssigen landwirtschaftlichen Betriebe die Existenzgrundlage. Die Betriebe im Haupt- oder
Nebenerwerb erzeugen Futtermittel und/oder Nahrungsmittel und pflegen und erhalten unsere vom
Weinbau gepragte Kulturlandschaft.

Bei der Bauleitplanung soll nach § 1 a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen. Weiterhin | In der Begriindung wird eine Auseinandersetzung mit der Inanspruch-
sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Not- | nahme von landwirtschaftlichen Fléchen ergénzt. Die Verbandsgemein-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen ist zu begriinden. Aus landwirt- | den sind bestrebt die Innenentwicklung zu starken und die Inanspruch-

schaftlicher Sicht tragt die Planung diesen Grundsétzen nicht ausreichend Rechnung. nahme von Aufenbereichsfladchen zu minimieren. Die Umsetzung von
MaRnahmen im Innenbereich kann die Inanspruchnahme von AuRenbe-

TVR Lauffen reichsflachen jedoch nicht vermeiden. Daher ist es auch zukiinftig erfor-

L1 JahnstraRe, L2 MiihltorstraRe, L3 Obere Seugen I, L4 Herrenacker, L5 Sandacker |, L6 San- | derlich, Bauflachen im Flachennutzungsplan auszuweisen. Der beste-

décker II, L7 Vorderes Burgfeld 11, L 8 Landturm, hende Bauflachenbedarf wird hher gewichtet als der Erhalt der landwirt-

TVR Neckarwestheim schaftlichen Flachen.

NW1 Rohr/Hart, NW2 Kirschen — Stid, NW3 Waldweg I, NW5 Tobel, NW6 Vogelherd,

TVR Nordheim

NH1 Weihen Ill, NH2 Vorderes Katzental, NH4 Hinter sich hinaus, NH5 Trautenbusch, NH6 Trau-
tenbusch Il, NH7 Seeloch,
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Nachfolgende Flachen sind nicht in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans berplant.
Die Flurbilanz weist fir die betroffenen Gebiete Vorrangflur der Stufe | bzw. Il aus. Dies sind Boden
sehr hoher bzw. hoher Qualitit fur die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln.
Solche Bdden sind grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 [I ROG).
Eine Uberplanung dieser Flachen bedeutet einen enormen Verlust fiir die Landwirtschaft. Eine
Fremdnutzung muss bzw. soll darum ausgeschlossen bleiben.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft zu be-
riicksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereichten Unterlagen nicht zu ent-
nehmen. Ein Abwégungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die Abwégung an Belange nicht eingestellt
wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 -
4 C 105.66). Da vorwiegend die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen ist, hal-
ten wir eine Abwagung landwirtschaftlicher Belange fiir erforderlich.

Wir empfehlen weiterhin die Anwendung der Digitalen Flurbilanz (www flurbilanz.de).

TVR Lauffen

L9 Nahe Weinbergstrafie II, L10 Obere Seugen Il

TVR Neckarwestheim

NW?7 Heilig Hausle, NW8 Schozacher Weg, NW9 lisfelder Weg
TVR Nordheim

NH8 Marzenacker Il, NH9 Gartacher Pfad

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
In der Begriindung wird eine Auseinandersetzung mit der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Digitale Flurbilanz wird in die Abwégung eingestellt.

Drei Weinbau-Haupterwerbsbetriebe waren bei einer Ausweisung der Flachen um Lauffen mit ei-
nem Fl&chenverlust von bis zu 10 % der von ihnen bewirtschafteten Rebflachen betroffen. Ein Wein-
bau-Haupterwerbsbetrieb mit ca. 15 % und ein Weinbau-Haupterwerbsbetrieb hatte sogar einen
Verlust von 23 % seiner bewirtschafteten Flachen. Bei diesen GréRenordnungen kénnen u. E. Exis-
tenzgefahrdungen nicht ausgeschlossen werden.

Wir bitten daher darum, speziell die Inanspruchnahme von Weinbauflachen zu minimieren.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Stadt Lauffen kann grundsétzlich den betroffenen Betrieben Ersatz-
flachen zur Verfligung stellen. Auf Ebene der konkreten Bebauungspla-
nung wird die Zuweisung von Ersatzfldchen mit den betroffenen Betrieben
eng abgestimmt. Die landwirtschaftlichen Belange werden damit auf
Ebene der Fldchennutzungsplanung ausreichend berlicksichtigt.

Lauffen

L 10 Wohnbaufldche (Planung) ,Obere Seugen III*, 5,6 ha

Die geplante Wohnbaufldche L 10 grenzt an das Baugebiet ,Obere Seugen II* an. Auf der Fléche
stocken derzeit Reben. Das Flurstlick 7951/2 ist eine Ausgleichsfldche fiir den Bebauungsplan
,Obere Seugen Il, 1. BA*, die Flache ist als ausdauernde grasreiche Ruderalvegetation anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Obere Seugen Il ist
die Ausgleichsfléche planungsrechtlich zu sichern. Biotope und Schutzgebiete liegen nichtinnerhalb
der geplanten Wohnbaufl&che.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Im gebietsbezogenen Fléchensteckbrief fur die Flache L 10 wird ein Hin-
weis zur Sicherung der Ausgleichsfldche aufgenommen.

Neckarwestheim

Die geplanten Bauflachen in Neckarwestheim liegen alle in den Fl&chen des landesweiten Bio-
topverbunds mittlerer Standorte. NW 7 und NW 8 betreffen Kernflachen und Kernrdume, NW 9 be-
trifft Suchrdume des Biotopverbunds. Gemaf § 22 Abs. 1 NatSchG BW haben alle 6ffentlichen Pla-
nungstréger bei ihren Planungen und Mainahmen die Belange des Biotopverbunds zu beriicksich-
tigen. Ohne Eingriff in dieses Biotopverbundsystem ist eine Realisierung der Planung an dieser

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Flache NW 7 wird gestrichen und nicht weiterverfolgt. Die Flache
NW 8 wird deutlich reduziert, sodass keine Flachen des Biotopverbunds
uberplant werden. Die Kernfldche des Biotopverbunds grenzt nun direkt
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Stellung-
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Stelle nicht mdglich. Der Biotopverbund ist im Rahmen der Regionalplane und Flachennutzungs-
plane planungsrechtlich zu sichern (§ 22 Abs. 3 NatSchG). Den im Bereich der geplanten Baufl&-
chen NW 7 und NW 8 gelegenen Kernflachen und Kernrdumen kommt eine besonders hohe Be-
deutung zu, sie sind zu sichern und weiter zu entwickeln.

Aufgrund dessen sollte auf Ebene der Fldchennutzungsplanung ein alternativer Standort fiir die ge-
planten Bauflachen gesucht werden. Falls nach Priifung kein alternativer Standort gefunden werden
kann, sind die Flachen einer konkreten Bestandsaufnahme zu unterziehen und vom Vorhabentrager
ist zu prifen, mit welchen geeigneten Manahmen der Biotopverbund bei Festhalten an der vorlie-
genden Planung dennoch gestarkt werden kann.

nordlich an die Flache an. Fir die Flache NW 8 wird aktuell der Bebau-
ungsplan ,Nahweg" aufgestellt.

Aus unserer Sicht ist die Mischbaufldche (NW 8) zwischen der Wohnbauflache und der gewerbli-
chen Baufldche sehr schmal. Bei der Planung der Bebauungsplane sollte daher darauf geachtet
werden, dass angrenzend an die Wohnbebauung in den Flachen NW 8 und NW 9 nur nicht stdrende
Betriebe zuldssig sind. Alternativ bzw. ggf. zusétzlich kénnte eine L&rmkontingentierung in Betracht
gezogen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Flache NW 7 wird gestrichen und nicht weiterverfolgt. Die Flache
NW 8 wird deutlich reduziert, sodass keine Flachen des Biotopverbunds
uberplant werden. Die Kernfldche des Biotopverbunds grenzt nun direkt
nérdlich an die Flache an. Fir die Flache NW 8 wird aktuell der Bebau-
ungsplan ,Nahweg" aufgestellt.

Nordheim

NH 8 Wohnbaufl&che (Planung) ,Mé&rzenécker II*, 4,5 ha

Im Bereich der geplanten Wohnbaufl&che liegt eine Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Stand-
orte. Die Kernflachen sind zu sichern und weiter zu entwickeln. Des Weiteren liegt der dstliche Be-
reich der geplanten Wohnbaufléche im Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Der Bio-
topverbund ist im Rahmen der Regionalpléne und Flachennutzungspléne planungsrechtlich zu si-
chern (§ 22 Abs. 3 NatSchG). Biotope und Schutzgebiete liegen nicht innerhalb der geplanten
Wohnbaufléche. Die entlang der L 1106 vorhandenen Gehélze sollten zur Eingriinung und Larm-
minderung erhalten werden.

NH 9 gewerbliche Baufldche (Planung) ,Gartacher Pfad", 7,2 ha

Die entlang der L 1106 und GroRgartacher Strafle vorhandenen B&ume und Gehdlze sollten zur
Eingriinung der Gewerbebauten und im Sinne der Verminderung des Eingriffs erhalten werden. Bi-
otope und Schutzgebiete liegen nicht innerhalb der geplanten Wohnbauflache. Die Fl&chen werden
derzeit ackerbaulich genutzt. Auf Grund des offenen Charakters ist mit dem Vorkommen von Feld-
briitern zu rechnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgesehene Wohnbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungs-
kérpers. Alternative Fl4chen bilden neue Siedlungsansétze die bis auf
weiteres vermieden werden sollen. Daher wird ein Eingreifen in den Bio-
topverbund in Kauf genommen. Die Sicherung der vorhandenen Gehélze
entlang der L 1106 wird als Hinweis in den Fl&chensteckbrief aufgenom-
men und ist im Bebauungsplanverfahren zu berticksichtigen.

Der Anregung wird gefolgt. Die gewerbliche Bauflache wird im Stiden zu-
rickgenommen.

Umweltpriifung, Aufstellung eines Landschaftsplans

Gemal § 11 Abs. 2 BNatSchG ist ein Landschaftsplan aufzustellen, da dies im Hinblick auf Erfor-
dernisse und Manahmen im Sinne des § 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 d NatSchG erforderlich ist.

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des Landschaftsplans sind in der Umweltpriifung her-
anzuziehen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die wG Lauffen verfligt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1995.
Dieser wird im Rahmen der Umweltpriifung berticksichtigt. Eine Fort-
schreibung des Landschaftsplans im Rahmen des Flachennutzungsplan-
verfahren ist nicht vorgesehen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Die Umweltprifung hat die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten.
Hierzu sind
= eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands,
= eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung,
= eine Beschreibung der geplanten Mainahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen
werden sollen,
= eine Darstellung der gegebenenfalls geplanten UberwachungsmaRnahmen,
= eine Beschreibung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten sowie
= eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
zu erstellen.
Insbesondere den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten kommt auf Grund
der Betroffenheit des landesweiten Biotopverbunds besondere Bedeutung zu.

Der Anregung wird gefolgt.
Der genannte Umfang wird bei der Erarbeitung des Umweltberichts be-
ricksichtigt. Die Alternativenpriifung wird in die Begriindung ergénzt.

Zum Zweck der rechtzeitigen Strukturierung der regelméRig zu beachtenden Anforderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes an die Bauleitplanung hinsichtlich Vermeidung und Ausgleich von er-
heblichen Beeintrachtigungen vor allem im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz, ist
es in der Regel auch bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sinnvoll, Untersuchungen
zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durchzufiihren und Kon-
zepte zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen zu erarbeiten, die in eine Dar-
stellung von vorzuhaltenden MaRnahmenflachen im FNP minden. Den Belangen des Artenschut-
zes kann durch die Erstellung einer Habitatpotentialanalyse Rechnung getragen werden. Hierbei
soll ermittelt werden, ob durch die Bauflachen die Erfilllung von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestanden zu erwarten ist.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Im weiteren Verfahren wird ein Umweltbericht erarbeitet. In diesem wird
das Thema Artenschutz behandelt und eine Habitatspotentialanalyse er-
ganzt.

Grundsétzlich weisen wir fir alle neu auszuweisenden Flachen darauf hin, dass die Herstellung und
der Betrieb von Abwasseranlagen der wasserrechtlichen Genehmigung bzw. Benehmen nach § 48
Abs. 1 Wassergesetz BW bediirfen und dass dabei die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
nach § 55 Abs. 2 Wassergesetz BW zu beachten ist. Zur Flache L 10 ,Obere Seugen III*in Lauffen
weisen wir zusatzlich noch auf die Lage in Zone IlIA des WSG Brackenheim (Lauffener Schlinge)
und die damit verbundene Einhaltung der Schutzgebietsverordnung vom 01.12.2003 hin.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Im gebietshezogenen Fléchensteckbrief fiir die Flache L 10 wird auf die
Lage im Wasserschutzgebiet verwiesen.

19.09.2017

Erganzende Stellungnahmen:

als Ergénzung zu unserer Stellungnahme vom 03.08.2017 méchten wir noch darauf hinweisen, dass
das geplante Wohngebiet L9 Nahe WeinbergstraBe Il in Lauffen die Existenz des dort bestehenden
Baumschulbetriebes erheblich gefdhrden dirfte. Es handelt sich um einen auch im Bundesvergleich
grolen Spezialbetrieb fiir Beerenobst und Obstgehdlzen in Containern. Die Produktionsflachen fir
Containerpflanzen umfassen ca. 15 ha. Es werden tber 500.000 Containerpflanzen kultiviert. Auf
weiteren 10 ha erfolgt die Vorproduktion von Unterlagen und Reisern. Je nach Saison werden zwi-
schen 25 und 45 Arbeitskrafte beschaftigt.

Die fiir den Betrieb hochwertigen Containerstellflachen sind um die Hofstelle arrondiert. Hieraus
resultieren erhebliche organisatorische und arbeitswirtschaftliche Vorteile. Die kurzen Wege zwi-

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Stadt Lauffen kann dem betroffenen Betrieb grundsétzlich Ersatzfla-
chen zur Verfiigung stellen. Auf Ebene der konkreten Bebauungsplanung
wird die Zuweisung von Ersatzflachen mit dem betroffenen Betrieb eng
abgestimmt. Die landwirtschaftlichen Belange werden damit auf Ebene
der Flachennutzungsplanung ausreichend beriicksichtigt.
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schen den verschiedenen Quartieren tragen zu einer kostengiinstigen und damit auch wettbewerbs-
fahigen Erzeugung bei. Diese Flachen wurden auf die speziellen Anforderungen einer Baumschuler-
zeugung in Containern ausgerichtet: so wurde in ein Tropfbewésserungssystem investiert, ausrei-
chend Wege erschliefen die einzelnen Quartiere, Drahtreihen erméglichen ein Befestigen der Con-
tainerpflanzen zur Standsicherung, zentral liegen die Topfeinrichtungen. Der Standort verfiigt tber
zwei Brunnen, weiterhin wird Neckarwasser eingesetzt. Das Kleinklima am Betriebsstandort bietet
eine naturliche Gunstlage fiir die Baumschulerzeugung. Die Containerpflanzen profitieren vom
Kleinklima am Neckar.

Die geplante Wohnbauflache ,Nahe Weinbergstrale II* wiirde zu einem Verlust von ca. 30 % dieser
fir den Betrieb zentralen Produktionsfléchen filhren. Wir bitten, die Belange dieses Betriebes in den
weiteren Verlauf der Beratungen einzubeziehen.

Regionalverband
Heilbronn-Franken

02.08.2017

Bedarfsdarlegungen / Umfang Flachenausweisungen

Wohnbaufldchenbedarf

Die in den Unterlagen dargelegten Angaben zum Wohnbauflachenbedarf kdnnen wir die Bezug-
nahme zur Hauptvariante der Bevolkerungsprognose des Statistisches Landesamtes mittragen.
Dies schliet auch die Einrechnung der iber der Hauptvariante liegenden tatsachlichen Einwohne-
rentwicklungen aus den Jahren 2015 und 2016 mit ein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Innenpotentials weichen unsere Informationen aus der Erhebung zum Regionalen
Wohnbauflachenkonzept beziiglich des Flachenumfangs bei Lauffen a.N. und Nordheim von den
Angaben in der Tabellen S. 14 und 15 des Erlauterungsberichts ab. Unsere Informationen wurden
unter Einbeziehung der Gemeinden erhoben. Dahingehend regen wir einen Abgleich der Informati-
onen an. Ausgehend von einem Verstandnis von Innenpotentialen und planungsrechtlich gesicherte
aber noch nicht oder mit anderer Nutzung bebaute Flachen, bitten wir auRerdem um einen Abgleich
oder eine Klarstellung in Bezug auf die Innenpotentialangaben in der Tabelle auf S. 11 und den
Angaben in der Tabelle S. 14 und 15. Die sonstigen Angaben zum Innenpotential und seiner Mobi-
lisierung auf den S. 9 und 10 des Erl4uterungsberichts kdnnen wir mittragen.

In Bezug auf die Gemeinde Neckarwestheim halten wir aufgrund einer Uberschreitung des Bedarfs-
werts in der Bedarfsberechnung des FNP eine Reduzierung der Neuausweisung fir erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.
Das Innenentwicklungspotential wurde aktualisiert und in die Wohnbau-
flachenbedarfsermittiung eingestellt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Gemeinde Neckarwestheim reduziert die Wohnbaufldchenauswei-
sung. Die Flache NW 7 wird gestrichen und nicht weiterverfolgt. Die FIa-
che NW 8 wird deutlich reduziert, sodass keine Fl&chen des Biotopver-
bunds Uberplant werden. Die Kernfldche des Biotopverbunds grenzt nun
direkt ndrdlich an die Flache an. Fir die Flache NW 8 wird aktuell der
Bebauungsplan ,Nahweg" aufgestellt.

Des Weiteren werden die bisher im Flachennutzungsplan enthaltenen ge-
planten Wohnbauflachen NW 2 und NW 3 herausgenommen.
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Gewerbefldchenbedarf

Im Rahmen des Regionalen Gewerbeflachenkonzeptes wurde fiir alle Gemeinden der Region der
gewerbliche Fl&chenbedarf bis zum Jahr 2030 errechnet. Damit ist der Planungshorizont des Ge-
werbefldchenentwicklungskonzepts deckungsgleich mit dem Planungshorizont des vorliegenden
Flachennutzungsplans. Die Berechnung des gewerblichen Flachenbedarfs in den Gemeinden mit
gewerblichen Schwerpunkten beruht dabei auf detaillierteren Angaben, als bei den Gemeinden
ohne Schwerpunkt. Die Ergebnisse der Gemeinden mit Schwerpunkt sind unter Zuhilfenahme ge-
meindlicher Informationen zustande gekommen.

Wird zur Kenntnis genommen

Demnach besteht bei der Stadt Lauffen a.N. ein Bedarf von ca. 5 ha (einschlieRlich des Bedarfs im
Schwerpunkt ,Vorderes Burgfeld“), bei Nordheim ein Bedarf von ca. 6 ha und bei Neckarwestheim
ein Bedarf von ebenfalls ca. 6 ha. Unter Beriicksichtigung der Ubernahmen aus der 2. Fortschrei-
bung sind Darstellungen von gewerblichen Baufldchen im Umfang von 10,8 ha in Lauffen a.N.
(Ubernahme aus 2. Fortschreibung), 8,8 ha in Nordheim und 13,6 ha in Neckarwestheim (unter half-
tiger Anrechnung einer Mischbauflache von 4,1 ha) geplant.

Damit gehen die Darstellungen bei allen drei Gemeinden erkennbar iiber unserer Bedarfsabschét-
zung hinaus, weshalb wir eine Reduzierung der Darstellungen bezogen auf den gesamten Verwal-
tungsraum fiir erforderlich halten. Dies gilt aufgrund der Deutlichkeit der Uberschreitung vor allem
fir die Gemeinde Neckarwestheim.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Mehrausweisung iber den vom Regionalverband ermittelten gewerb-
lichen Baufldchenbedarf wird vertiefend begriindet.

Aussagen zum Einzelhandel

Die Aussagen zur Einzelhandelsentwicklung und der Erforderlichkeit der Anpassungen bestehender
Bebauungsplane an die geltende Baunutzungsverordnung wird begriit. Diese Anpassung ist nach
§ 1 (4) BauGB rechtlich verpflichtend. Fiir weitere Abstimmungen stehen wir zur Verfligung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Einzelflachen

Lauffen a.N.

In Anbetracht der Tatsache, dass die gewerbliche Entwicklung in Lauffen a.N. bisher sehr flachen-
sparend vollzogen wurde, wird die geplante Ubernahme der gewerblichen Bauflache L7 ,Vorderes
Burgfeld' grundsatzlich mitgetragen, es wird jedoch die Ricknahme der Teilfldche angeraten, die
Uber die regionale Abgrenzung in der Raumnutzungskarte hinausgeht, insbesondere im totografisch
bewegten Siidosten der Planflache.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Lauffen hélt an der Gewerblichen Baufldchenausweisung L 7,
Vorderes Burgfeld fest. Eine Reduzierung der Fl&che ist nicht vorgese-
hen.

Nordheim

Bei der Teilflache NH9 ,Gartacher Pfad‘ werden regionalplanerische Zielfestsetzungen bertihrt. Die
Flache uberschneidet sich im Norden geringfiigig mit dem laut Plansatz 3.1.1 festgelegten Regio-
nalen Griinzug ,Neckartal siidlich Heilbronn und Schozachbecken' sowie dem in Plansatz 3.2.6.1
festgelegten Vorbehaltsgebiet fir Erholung.

Wichtigste Funktion des Regionalen Griinzugs sind hier unter Beriicksichtigung der Tats&chlichen
Bedingungen im Plangebiet siedlungsnahe Erholung sowie Bodenerhaltung und Landwirtschaft. Zu-
dem schliet das Plangebiet am stdlichen Rand Streuobstwiesen entlang der L 1106 ein.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nach derzeitigem Stand gehen wir davon aus, dass auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen eine
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung gegeben ist. Die nérdliche Grenze der gewerblichen
Baufldchen kann vor dem Hintergrund eines effizienten Fl&chenzuschnitts mit ausreichenden
Grundstiickstiefen als abschlieBende Ausformung mitgetragen werden, sofern dort eine intensive
Eingrlinung gegeniber der Landschaft vorgesehen wird. Eine weitere bauliche Entwicklung nach
Norden Uber die dargestellte Gebietsgrenze hinaus ist nicht mdglich. Bezogen auf die oben getroffe-
nen Aussagen zum Bedarf empfehlen wir eine Reduktion der Darstellung unter Aussparung der
Streuobstwiesen im Stiden des Plangebiets.

Bezlglich des Vorbehaltsgebiets fiir Erholung weisen wir darauf hin, dass den in Plansatz 3.2.6.1
festgelegten Belangen in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen ist.

Der Anregung wird gefolgt. Die Fl&che wird im Stiden reduziert. Ein Hin-
weis zur intensiven Eingrlinung im Norden des Plangebiets wird als Hin-
weis in den Flachensteckbrief aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Lage im Vorbehaltsgebiet fir Erholung
wird im Umweltbericht und in der Begriindung betrachtet.

Die Inanspruchnahme der Flache NH8 ,Méarzenacker II* tragen wir mit. Im Osten dieser Flache sind
Streuobst- und Gehélzflachen betroffen. Wir regen daher eine Auseinandersetzung mit dem Arten-
und Biotopschutz im Rahmen der Umweltpriifung an bzw. empfehlen die bestehende Vegetations-
struktur im Randbereich des Gebiets zu erhalten.

Der Anregung wird gefolgt. Es erfolgt eine Auseinandersetzung mit dem
Arten- und Biotopschutz im Rahmen der Umweltprifung.

Die Darstellung der Grinflachen in der Gemeinde Nordheim zur Sicherung der Biotopvernetzungs-
konzeption begriiRen wir ausdriicklich.

Folgende redaktionelle Ergénzungen regen wir an: die in Kapitel 3.2 erwéhnte Griinz&sur liegt nicht
nordwestlich, sondern nordostlich von Nordheim.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird entsprechend der Aus-
sage berichtigt.

Neckarwestheim

Die Einzelflachen NW7, NW8, NW9 liegen ganz oder Teilweise im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
laut Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht
beizumessen. Zudem befinden sich die Flachen NW7 und NW8 im Bereich von Kernflachen und
Kernrdumen des landesweiten Biotopverbunds (Streuobstwiesen).

Wir regen daher an, im Rahmen der Alternativenpriifung zu untersuchen, ob alternativ zu der dar-
gestellten Wohnbauflache NW7 die weitere Entwicklung von Wohnbauflachen am nérdlichen Rand
der Ortslage Neckarwestheim mdglich wére, wo deutlich weniger Konflikte bzgl. Des Biotopver-
bunds als auch mit den geplanten gewerblichen Baufldchen zu erwarten waren. Eine Fl&chenent-
wicklung bis zum nérdlich verlaufenden regionalen Griinzug wiirde zwar ebenfalls in ein Vorbehalts-
gebiet firr Erholung eingreifen, insgesamt wére aber von deutlich geringeren Freiraumkonflikten aus-
zugehen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Gemeinde Neckarwestheim reduziert die Wohnbaufldchenauswei-
sung. Die Flache NW 7 wird gestrichen und nicht weiterverfolgt. Die FIa-
che NW 8 wird deutlich reduziert, sodass keine Fl&chen des Biotopver-
bunds Uberplant werden. Die Kernfldche des Biotopverbunds grenzt nun
direkt nérdlich an die Flache an. Firr die Flache NW 8 wird aktuell der
Bebauungsplan ,Nahweg* aufgestellt. Die gewerbliche Bauflache NW 9
wird im Norden reduziert.

Sollte eine Aussparung der Streuobstbereiche nicht mdglichsein, halten wir im Rahmen des Um-
weltberichts eine intensive Auseinandersetzung mit den Fragestellungen des Arten- und Bio-
topschutzes fiir erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache NW 7 wird gestrichen und nicht weiterverfolgt. Die Flache
NW 8 wird deutlich reduziert, sodass keine Flachen des Biotopverbunds
Uberplant werden.

Vor dem Hintergrund der Bedarfsermittlungen halten wir es fiir notwendig, die gewerblichen Baufla-
chen zu reduzieren. Eine Anordnung der reduzierten Gewerbeflachen im Siiden der bisherigen Dar-
stellung, zwischen Gewerbebestand und geplanter Ortsumgehung halten wir fir sinnvoll.

Der Anregung wird gefolgt.
Die gewerbliche Bauflache NW 9 wird im Norden reduziert.

Vorbehaltlich der Erganzungen und Klarungen zu den Bedarfsdarlegungen erheben wir gegen die
sonstigen geplanten Einzelflachen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wir halten im Ubrigen die flankierende Aufstellung / Fortschreibung eines Landschaftsplans fiir die
Verwaltungsgemeinschaft fur empfehlenswert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die WG Lauffen verfligt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1995.
Dieser wird im Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt. Eine Fort-
schreibung des Landschaftsplans im Rahmen des Flachennutzungsplan-
verfahren ist nicht vorgesehen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaf § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwégungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen oder
Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Dariiber hinaus bitten wir nach Abschluss des Verfahrens um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit
der Planung unter Benennung der Planbezeichnung und des Datums. Um Ubersendung einer
rechtsverbindlichen Ausfertigung der Planzeichnung des Flachennutzungsplans zur Fortfiihnrung
des regionalen Raumordnungskatasters wird gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

RP Stuttgart
Abt. Wirtschaft und Infra-
struktur

11.08.2017

Bei allen Flachenneuausweisungen ist Plansatz 3.1.9(Z) des Landesentwicklungsplans 2002 zu be-
achten. Danach ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mdg-
lichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu beriick-
sichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inan-
spruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschranken. Ein entsprechendes Ziel ist im Regionalplan der Region
Heilbronn-Franken formuliert. In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf Plansatz 5.3.2(Z) LEP
hin, nach welchem die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine konomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdglichen als zentrale Pro-
duktionsgrundlage geschont werden sollen; sie diirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir
andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodeng(ite ist dauerhaft zu bewahren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Raumordnerische Beurteilung

Bei Flachenneuausweisungen auflerhalb des bestandskraftigen Flachennutzungsplans hat sich der
Umfang der Bauflachenausweisungen gem. § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB grundsétzlich an den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Kommune zu orientieren. Fiir die geplanten Wohn- und Gewerbebau-
flachen ist daher der voraussichtliche Bedarf fiir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplans
zu ermitteln. Die geplanten Baugebiete haben sich an diesem Bedarf zu orientieren. Bei der Gegen-
Uberstellung des prognostizierten Bedarfs und der geplanten Ausweisungen sind auch Bauflachen-
reserven im Bestand anzurechnen. Durchgefiihrte Aktivierungsmanahmen und ihre Wirkungen
bzw. Malinahmen der Innenentwicklung sollten erlautert werden. Mischbauflachen sind je zur Halfte
den Wohnbau- und den gewerblichen Flachen zuzurechnen.

Kriterien fiir die Plausibilitat der Nachweise fiir den prognostizierten Bauflachenbedarf ergeben sich
aus den Hinweisen fir die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens. Diese sind bei Fldchenneuausweisungen in Flachennutzungsplénen von
der Genehmigungsbehérde anzuwenden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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In diesem Zusammenhang ist auch auf § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB hinzuweisen. Winschenswert
wéren bei der Neuausweisung von Wohnbauflachen beispielsweise Ausfiihrung zur Bevélkerungs-
entwicklung und zu kommunalen und privaten Flachenreserven bzw. den ergriffenen Mobilisierungs-
strategien. Weiterhin sollte in der Begrlindung stets der Planungshorizont angegeben werden. Auch
bei der Neuausweisung von gewerblichen Flachen ist der Bedarf zu erlutern. Ein pauschaler An-
satz ist hier jedoch nicht mdglich. Der prognostizierte Gewerbefldchenbedarf muss daher im Einzel-
fall nachvollziehbar dargestellt und begriindet sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit der vorliegenden 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VVG Lauffen sollen insge-
samt sieben Flachen in einem Gesamtumfang von 41,1 ha (W-, M-, G-Flachen) neu ausgewiesen
werden. Aus der 1. Fortschreibung des FNP aus dem Jahr 2009 werden insgesamt 21 geplante
bzw. noch nicht vollstandig aufgesiedelte Flachen mit einem Gesamtumfang von 74,7 ha (W-, M-,
G- und SO-Flachen) Ubernommen. In diesem Zusammenhang ist im weiteren Verfahren noch zu
erlautern, warum diese Flachen aus der 1. Fortschreibung noch nicht bebaut sind und deshalb ber-
nommen werden. Wir raten in diesen Féllen grundsatzlich an, zuerst die geplanten Flachen vollstén-
dig aufzusiedeln und erst dann Neuplanungen vorzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Auseinandersetzung der VVG Lauffen mit der Bedarfsberechnung im Allgemeinen und nach
den Hinweisen des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 wird trotz-
dem positiv gesehen. Auch die Bemihungen zur Aktivierung des Innenentwicklungspotentials der
Kommunen wie z.B. das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Lauffen oder das Baullickenkataster
fir Nordheim werden ausdriicklich begrift.

Vor dem Hintergrund der Stellungnahme des Regionalverbands Heilbronn-Franken bitten wir jedoch
ebenfalls um Klarstellung der Datenlage im Hinblick auf die Innenentwicklungspotentiale und gene-
rell um eine eingehendere Erlduterung des Bedarfs an gewerblichen Fl&chen, da die Bedarfsbe-
grindung in dieser Hinsicht noch etwas dirftig ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Bedarfsbegriindung zu Wohnbaufldchen und gewerblichen Baufla-
chen werden in der Begriindung ergénzt.

Im Einzelnen sind folgende Flachen geplant:

1. Lauffen L9 ,Nahe Weinbergstrale II*, geplante W-Fl&che 6,5 ha
Hierzu enthalt der Regionalplan keine Festlegungen. Es bestehen keine raumordnerischen Be-
denken.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Lauffen L10 ,Obere Seugen III*, geplante W-Flache 5,6 ha
Hierzu enthalt der Regionalplan keine Festlegungen. Es bestehen keine raumordnerischen Be-
denken.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Neckarwestheim NW7 ,Heilig Hausle", geplante W-Flache 4.4 ha

Diese Flache liegt teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach PS 3.2.6.1(G). In den
Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzun-
gen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen
Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRnahmen
ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Land-
schaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sollen erhalten und regional be-
deutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Bauflache NW 7 wird nicht weiterverfolgt.
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4. Neckarwestheim NW8 ,Schozacher Weg*, geplante M-Fléche 4,1 ha

Diese Flache liegt teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung nach PS 3.2.6.1(G). In den
Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die nattirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzun-
gen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen
Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRnahmen
ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Land-
schaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sollen erhalten und regional be-
deutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache NW 8 wird deutlich reduziert, sodass keine Flachen des Bio-
topverbunds (berplant werden. Die reduzierte Flache greift somit nur
noch randlich in das Vorbehaltsgebiet fiir Erholung ein.

5. Neckarwestheim NW9 ,lIsfelder Weg*, geplante G-Flache 7,2 ha

Diese Flache liegt fast vollstandig in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach PS 3.2.6.1(G).
In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die nattirlichen und kulturellen Erholungsvoraus-
setzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaft-
lichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MaR-
nahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und
Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsraume sollen erhalten und regio-
nal bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die gewerbliche Baufldche NW 9 wird im Norden reduziert. Eine Ausei-
nandersetzung mit der teilweisen Lage im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
wird in der Begriindung erganzt.

6. Nordheim NH8 ,Marzendcker II, geplante W-Fl&che 4,5 ha
Hierzu enthalt der Regionalplan keine Festlegungen. Es bestehen keine raumordnerischen Be-
denken.

Wird zur Kenntnis genommen.

7. Nordheim NH9 ,Gartacher Pfad“, geplante G-Flache 8,8 ha

Diese geplante Flache reicht nérdlich in den Regionalen Griinzug ,Neckartal siidlich Heilbronn
und Schozachbecken® nach Plansatz 3.1.1(Z) hinein. Die Regionalen Griinziige sind von Sied-
lungstétigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der Regionalen
Griinzige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung der Ausgleichsfunktio-
nen und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts auszurichten. Wir stimmen jedoch mit dem
Regionalverband Heilbronn-Franken berein, dass es sich hierbei um eine abschlieBende Aus-
formung handelt, wenn die Voraussetzungen in der Stellungnahme des Regionalverbands er-
fiillt werden.

Auflerdem ist durch die Planung noch ein Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach PS 3.2.6.1(G)
betroffen. In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen
der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden, raumbedeut-
samen MaRRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sollen erhalten
und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Voraussetzungen gemaR der Stellungnahme des Regionalverbands
werden erfiillt. Die Flache wird im sudlichen Bereich reduziert, um vorhan-
dene Gehdlzstrukturen zu erhalten.

Zusammenfassung
Wenn die oben genannten Erganzungen und Anmerkungen im weiteren Verfahren aufgenommen

werden, stehen der Planung keine raumordnerischen Bedenken entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landwirtschaft

Die Teilgebiete der FNP-Anderung liegen im LK HN. In diesem Gebiet wird die friiher dominierende
Landwirtschaft auf Acker-, Sonderkultur- (Weinbau!) und Griinlandflachen immer mehr durch Sied-
lung und Verkehr zurlickgedrangt, gute Flachen stehen nur noch in begrenztem Umfang zur Verfi-
gung. Aufgrund der Ldssiiberdeckung liegen in weiten Teilen gute Béden vor. Uber die guten Bo-
denqualititen hinausgehend sind auch die agrarstrukturellen Bedingungen meist gut (Schlaggrofe,
Erschliefung, Hof-Feld-Entfernung) bzw. die Topographie ermdglicht Sonderkulturen wie Reben.
Diese Bedeutung der Standorte fiir Kulturpflanzen und damit fur die landwirtschaftliche Nutzung wird
in der Flurbilanz wiedergegeben, hier im Gebiet herrscht landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe i vor.
Zu den vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass sich zu den einzelnen Gebieten keine Aus-
sagen zur Bedeutung der Flachen fir die Landwirtschaft finden. Eine differenzierte Betrachtung der
landwirtschaftlichen Nutzung und Bewertung gemaR der Flurbilanz in den Steckbriefen zu den ein-
zelnen Baugebieten fiir die ordnungsgemaRe Abwégung ist somit nicht méglich. Damit kann den
Vorgaben des LEP und dem Ziel des sparsamen Umgangs mit der Ressource gutes Ackerlang hier
nicht in ausreichendem Umfang Rechnung getragen werden. Dies ist insbesondere in Anbetracht
des hier vorgesehenen Flachenverbrauchs problematisch: von den116 ha Entwicklungsflachen sind
41 ha Neuplanung in der 2. Fortschreibung des FNP.

Aus Sicht des offentlichen Belangs der Landwirtschaft bestehen damit erhebliche Bedenken zur
vorgelegten Planung. Keinesfalls sollten fiir den naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleich zuséatz-
lich landwirtschaftlich hochwertige Flachen beansprucht werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

In der Begriindung wird eine Auseinandersetzung mit den Belangen der
Landwirtschaft erganzt. In die Abwégung wird zudem wie angeregt die
digitale Flurbilanz eingestellt.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Fir AusgleichsmaBnahme sollen, wenn mdglich, keine landwirtschaftli-
chen Flachen in Anspruch genommen werden.

Darliber hinaus sind einzelbetriebliche Belange betroffen; drei Weinbau-Haupterwerbsbetriebe wiir-
den 10-15% ihrer Rebflachen verlieren, was existenzgefahrdend sein kann. Im Detail verweisen wir
auf die Stellungnahme der ULB und bitten um wesitere Beteiligung.

Die Stadt Lauffen kann grundsétzlich den betroffenen Betrieben Ersatz-
flachen zur Verfligung stellen. Auf Ebene der konkreten Bebauungspla-
nung wird die Zuweisung von Ersatzfldchen mit den betroffenen Betrieben
eng abgestimmt. Die landwirtschaftlichen Belange werden damit auf
Ebene der Flachennutzungsplanung ausreichend beriicksichtigt.

StraBenwesen und Verkehr

Die verkehrliche Erschlieflung von Baugebieten hat im Regelfall tiber innerdrtliche Strallen zu erfol-
gen. Neue Stralenanschllisse zur ErschlieBung von Baugebieten an Auflenstrecken der Bundes-
und LandesstraBen werden nur ausnahmsweise zugelassen und bedtirfen der engen Abstimmung
mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 4, Strallenwesen und Verkehr. Die Kosten der neuen
Straenanschlisse sind in allen Féllen von den Kommunen zu tragen.

Grundsétzlich sind an der freien Strecke bzw. im Verkniipfungsbereich die gesetzlichen Anbauab-
stande nach § 9 FStrG (Bundesfernstralen) bzw. § 22 StrG (LandesstralRen) einzuhalten. Der Vor-
habenstrager hat fiir evtl. erforderlichen Larmschutz zu sorgen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren beachtet.

Denkmalpflege

Lauffen, L9

Das Plangebiet liegt im Bereich der ausgedehnten Priffallfidche Nr. 39. In Luftbildern sind deutliche
Verfarbungen auf der Ackeroberflache zu erkennen, die mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit auf ar-
chéologische Befunde vorgeschichtlicher oder rémischer Zeitstellung hinweisen. Aus der Umge-
bung sind entsprechende Kulturdenkmale nachgewiesen. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archao-
logischen Funden und Befunden — Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Die Anregung wird beachtet. Im gebietsbezogenen Flachensteckbrief
werden Hinweise zur Lage in einer Priffallflache sowie zur Berticksichti-
gung im Bebauungsplanverfahren aufgenommen.
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nahme v.
Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.
An der Erhaltung der archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein dffentliches Inte-
resse. Sollte an der Planung in der vorliegenden Form festgehalten werden, sind frihzeitig im Vor-
feld archéologische Untersuchungen auf Kosten des Vorhabentrégers vorzunehmen.
Lauffen, L10
Gegen die Planung bestehen seitens der archaologischen Denkmalpflege keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Nordheim, NH8 und NH9
Beide Plangebiete liegen im Bereich des Kulturdenkmals Nr. 26: latenezeitliche Viereckschanze und | Die Anregung wird beachtet. In den gebietsbezogenen Flachensteckbrie-
neolithische Siedlung. Die Viereckschanze im Gewann Kupferschmied wurde im Vorfeld des Baus | fen werden Hinweise zur Lage im Bereich des Kulturdenkmals, zur Be-
der Umgehungsstrale 1995/96 vollstandig ausgegraben. Da im Umfeld (Trasse Umgehungsstrale) | rlicksichtigung im Bebauungsplanverfahren sowie zu erforderlichen ar-
weitere laténezeitliche Befunde geborgen wurden und zudem in der Grabungsflache auch Befunde | chaologischen Untersuchungen im Vorfeld von Vorhaben aufgenommen.
einer jungsteinzeitlichen Siedlung auftraten, ist mit dem Vorhandensein weiterer archaologischer
Zeugnisse in der Umgebung zu rechnen.
An der Erhaltung der archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Inte-
resse. Sollte an der Planung in der vorliegenden Form festgehalten werden, sind frihzeitig im Vor-
feld archdologische Untersuchungen auf Kosten des Vorhabentragers vorzunehmen.
Neckarwestheim, NW7, NW8 und NW9
Gegen die Planung bestehen seitens der archaologischen Denkmalpflege keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Wir bitten diese Hinweise in die Planunterlagen einzufiigen. Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden wie oben beschrieben
in die Planunterlagen ibernommen.
Hinweis:
Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur Koordination | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt.
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkraft-
treten des Plans eine Mehrfertigung davon — zusatzlich in digitalisierter Form — im Originalmafstab
zugehen zu lassen.
Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
4. RP Freiburg 02.08.2017 | Geotechnik

Landesamt fir Geologie, Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen (z.B. Be- | Wird zur Kenntnis genommen.

Rohstoffe und Bergbau bauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund n&her bekannt sind.
Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und Verkars-
tungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen und alle ibrigen Tréger Ortlicher Belange
gebiihrenfreier — Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.
Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra- | Wird zur Kenntnis genommen.
gen.
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Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsverfahren sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser
Die Flache ,Obere Seugen llI“in Lauffen befindet sich in Zone Ill1A des Wasserschutzgebiets LUBW-
Nr. 125023.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau
Gegen die 2. Fortschreibung des FNP bestehen aus bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprésidium
Tibingen, Forst BW

27.07.2017

A. Grundsatzliche Hinweise

Werden in einem Bauleitplan (hier: Fldchennutzungsplan) fir Waldfldchen anderweitige Nutzungen
(z.B. Gewerbliche Baufldchen, Sonderbauflachen, Griinflachen) dargestellt oder festgesetzt, so ist
gemal § 10 LWaldG die Erteilung einer Umwandlungserklarung durch die hdhere Forstbehdrde
Voraussetzung fir die Genehmigungsféahigkeit des Bauleitplans. Dies gilt neben geplanten Bauvor-
haben (s. B. 1) auch fir andere Darstellungen (B.2 und B.3).

Wird zur Kenntnis genommen.

B. Waldbetroffenheit

1. Ausgewiesene Bauflachen und Sondergebiete

Die Gesamtfldche des Verwaltungsraums betragt ca. 4.941 ha, davon entfallen ca.765 ha (15,5 %)
auf Waldflachen. Damit handelt es sich um eine weit unterdurchschnittlich mit Wald ausgestattete
Raumschaft, in der die in der Landesentwicklungs- und Regionalplanung verfassten Grundsétze
und Ziele hinsichtlich der Walderhaltung besonders hoch zu gewichten sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Von den Neuplanungen sind, soweit ersichtlich, unmittelbar keine Waldfldchen tangiert. Unter der
Annahme, dass evtl. Kompensationsmafiahmen nicht innerhalb des Waldes festgelegt werden, wer-
den forstliche Belange, die durch die Héhere Forstbehdrde zu vertreten sind, nicht beriihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Geplante Grinflachen

In der Begriindung ist dargelegt, dass geplante Griinflachen, welche langfristig vorrangig dkologi-
schen Zwecken dienen und grundsétzlich nicht bebaut werden sollen, dargestellt werden. Zur Pri-
fung etwaiger forstrechtlicher Belange wird um Zusendung von geeignetem grofformatigen Karten-
material gebeten. Die verfugbare Plankarte ist hierflir nicht geeignet.

Wird zur Kenntnis genommen und teilweise beachtet.

Aufgrund der Unschérfe (nicht parzellenscharf) des Flachennutzungs-
plans liegen kein grofformatiges Kartenmaterial vor. Der Flachennut-
zungsplan hat in der Regel einen MaRstab von zwischen 1:10.000 und
1:15.000. Im Rahmen der Offenlegung werden firr die Verbandsgemein-
den Ortslageplane im Mafstab 1:5.000 erstellt.

3. Allgemeine Fl&chendarstellung

Im Rahmen von FNP-Fortschreibungen prift die Hohere Forstbehdrde tberschlagig, ob vorhandene
Waldflachen korrekt dargestellt sind. Da dies anhand des vorliegenden Kartenmaterials nicht mdg-
lich ist, wird um Zusendung von geeignetem grolformatigem Kartenmaterial gebeten (s.0.). Es hat
sich bei anderen Bauleitplanverfahren gezeigt, dass stellenweise Waldflachen (auch die bereits von

Behandlung siehe oben.
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der Forstverwaltung im Rahmen der sog. Forsteinrichtung kartieren Fl&chen) mit einer anderen Art
der Nutzung dargestellt waren, sodass formal ein Waldumwandlungsverfahren zu priifen ware.

C. Aligemeine Grundlageninformationen fiir die Umweltpriifung
Folgende forstliche Grundlagen sollten generell berticksichtigt werden:
1. Waldflache insgesamt
2. Waldfunktionenkartierung (WFK)
3. Waldbiotopkartierung
4. Waldschutzgebiete (Bann- und Schonwélder)
5. Wildtierkorridore nach dem Generalwildwegeplan
Die Daten hierzu kdnnen unter http://www.fva-bw.de zur Verfligung gestellt werden.
Digitale Geodaten zur Waldflache kénnen bei Herrn Tobias Mathow — tobias.mathow@rpf.bwl.de
angefordert werden.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

D. Waldumwandlung

Fir den Fall einer evtl. Waldumwandlung sind folgende Hinweise zu beachten.

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen der Planungsinhalte auf Umweltvertraglichkeit hin
zu Uberprifen und darzustellen. Somit sind auch evtl. Waldinanspruchnahmen flaichenméBig zu bi-
lanzieren und darzustellen. Wir empfehlen in diesem Fall, ein separates Unterkapitel zum forst-
rechtlichen Ausgleich vorzusehen. Der forstrechtliche Ausgleich wird insbesondere bei Waldfla-
cheninanspruchnahmen im Verdichtungsraum, in Form einer Flachengleichen Ersatzaufforstung
festgesetzt. Weitergehende sog. Schutz- und GestaltungsmaBnahmen kdnnen ggf. notwendig sein.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Es werden durch die geplanten Bauflachen keine Waldflachen in An-
spruch genommen. Folglich wird keine Waldumwandlung erforderlich.

Unter Bezugnahme auf das UVWG sollen die betroffenen Standortfaktoren z. B. Waldfunktionen,
Waldbiotope, Wildtierkorridore, Waldschutzgebiet bei den Schutzgitern (wie auch im Landschafts-
plan) aufgefiihrt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Eine Betroffenheit der genannten Standortfaktoren liegt nicht vor.

E. Geplante Flachen fiir die Forstwirtschaft

Es ware wiinschenswert, wenn im FNP fiir die Ersatzaufforstung geeignete Flachen ausgewiesen
werden. Diese konnten flir eventuelle forstrechtliche Ausgleichsverpflichtungen herangezogen wer-
den. Grundsétzlich kommen hierfiir Flachen in Betracht, die bislang noch keine Waldeigenschaft
gemaR § 2 LWaldG aufweisen und fiir die eine Aufforstungsgenehmigung in Aussicht gestellt wer-
den kann.

Wird zur Kenntnis genommen.
Da keine Waldflachen in Anspruch genommen werden, ist eine Auswei-
sung von geplanten Waldflachen nicht erforderlich.

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

18.07.2017

Es werden keine Bedenken erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

IHK Heilbronn-Franken

26.07.2017

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprasidium Heilbronn
FESt Einsatz — SB Verkehr

12.07.2017

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen gegen den FNP keine Bedenken. Im Rahmen der Bebau-
ungsplane kdnnen - hinsichtlich der Gestaltung neuer Verkehrsflachen, verkehrliche Erschliefun-
gen usw. — von hier aus ggf. Hinweise gegeben werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Z\/ Bodensee-
Wasserversorgung

11.07.2017

Im Bereich dieses FNP befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es wer-
den daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Netze BW, Stuttgart

18.07.2017

Wir haben keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

08.08.2017

Sofern im Bereich unserer Leitungsanlagen Bauflachen bzw. sonstige Planungen ausgewiesen wer-
den, bitten wir zu berlicksichtigen, dass eine Bebauung bzw. eine Nutzung im Schutzstreifen unse-
rer Leitungsanlagen nicht bzw. nur in beschréankter Weise und nur im Einvernehmen mit uns erfolgen
kann. Wir bitten, dies im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan entsprechend aufzufiihren.
AbschlieBend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Unitymedia BW GmbH,
Kassel

24.07.2017

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

GASCADE Gastransport
GmbH, Kassel

31.07.2017

Aufgrund konzerninterner Umstrukturierung wurde das Erdgasfernleitungsnetz der WINGAS GmbH
auf die GASCADE Gastransport GmbH (ibertragen. Unsere Anlagen sind nicht betroffen.
Wir bitten sie uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert anzufragen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Leitungstrager wurden
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung angeschrieben. Zur Offenlegung
werden alle Leitungstrager erneut beteiligt.

Syna GmbH, Ffm

27.07.2017

Anregungen und Bedenken haben wir nicht vorzutragen, da sich dieser Bereich auRerhalb unseres
Netzgebietes befindet. Eine weitere Beteiligung am Fl&chennutzungsplanverfahren ist daher nicht
weiter notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

BUND, Heilbronn
LNV, Heilbronn

04.08.2017

1. Zum Bedarf

1.1 Nach der vorliegenden Bedarfsberechnung wird der Bedarf an zusétzliche Bauflachen zu ei-
nem erheblichen Teil durch den veranschlagten ,Eigenbedarf* verursacht, also durch die Zunahmen
der Wohnfl&che pro Einwohner, der mit einem Faktor von 0,3 % pro Jahr veranschlagt wird. Diese
Zunahme wird zum grélten Teil dadurch verursacht, dass Familien bauen, wenn sie Kinder haben
und nach deren Auszug die Eltern nur noch zweit, nach dem Tod eines Ehepartners nur noch allein
grofle Wohnungen und Hauser bewohnen. Dieser Prozess ist aber nicht beliebig in die Zukunft ver-
l&ngerbar — mehr als alle Kinder kdnnen nicht ausziehen und mehr als beide Elternpaare kénnen
nicht sterben.

Die Wohnbauflachenbedarfsberechnung wurde, wie von Seiten der Be-
hérden vorgeschrieben, gemaR dem ,Hinweispapier zur Plausibilitatspri-
fung der Baufldchenbedarfsnachweise” des Landes Baden-Wirttemberg
durchgefiihrt. Darin wird der anrechenbare Eigenbedarf von 0,3 % pro
Jahr aufgefihrt.
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1.2 Bei der Bedarfsrechnung wird die obere Variante der Bevlkerungsprognose des statistischen
Landesamts zu Grunde gelegt mit der Begriindung, dass die tatsachliche Einwohnerentwicklung die
Hauptvariante der Prognose bereits ibertrifft. Bei Betrachtung der Altersgruppen erscheint das nicht
zielflihrend. Die Vorausrechnung des statistischen Landesamts nach Altersgruppen zeigt, dass die
Zahl der beim Hauserbau in erster Linie aktiven 20 — 40-jahrigen in Lauffen bereits im Jahr 2019, in
Neckarwestheim und Nordheim im Jahr 2021 ihr Maximum erreicht haben wird und danach zurtick-
geht. Die Zahl der vielleicht auch noch bauenden 40 - 60-jahrigen wird nach dieser Prognose in
Lauffen und Neckarwestheim ab jetzt, in Nordheim ab 2020 zuriickgehen. Zunehmen wird in allen
Gemeinden nur noch die Zahl der tiber 60-jahrigen (und — in viel bescheidenerem MaR — die Zahl
der unter 20-j&hrigen), von denen aber die wenigsten Hauser bauen werden.

Die Wohnbaufl&achenbedarfsberechnung wurde gemaR dem ,Hinweispa-
pier zur Plausibilitatspriifung der Baufldchenbedarfsnachweise” durchge-
fuhrt. Dabei sind die Einwohnerzahlen unter Berlcksichtigung aller Alters-
gruppen flir die Berechnung heranzuziehen.

Die Kommunen sind bestrebt, Wohnbaufldchen bedarfsgerecht auszu-
weisen. Sollte der Bedarf an Wohnbauland zukinftig zurtickgehen, wird
von einer Umsetzung der im Flachennutzungsplan enthaltenen Wohnbau-
flachen entsprechend dem Bedarfsriickgang abgesehen.

1.3 Um den Flachenverbrauch einzuddmmen und nicht unnétig ErschlieBungskosten zu investie-
ren schlagen wir vor, aufgrund der Alterszusammensetzung der Bevdlkerung Leerstandsprognosen
fir die drei Gemeinden zu erstellen und bei der Bedarfsberechnung zu berticksichtigen.

Die Wohnbauflachenbedarfsberechnung geméaf dem ,Hinweispapier zur
Plausibilitatspriifung der Baufldchenbedarfsnachweise” sieht keine Be-
ricksichtigung von Leersténden vor.

1.4 Firdie Aktivierung von Bauliicken wird fiir alle drei Gemeinden ein Potential von lediglich 20 %
angesetzt. Erfahrungen aus MELAP-Gemeinden im I&ndlichen Raum, aber z.B. auch in der Univer-
sitatsstadt TUbingen, zeigen, dass mit entsprechenden MalRnahmen deutlich héhere Aktivierungs-
potentiale mdglich sind.

In der Begriindung werden Mafinahmen zur Aktivierung von Baullicken
beschrieben. Eine Aktivierbarkeit liegt letztendlich bei den Eigentimern
der Baullicken. Sowohl das Verkaufsinteresse als auch die Eigennutzung
ist, belegt durch Umfragen, sehr gering.

1.5 Bei der Umrechnung des angenommenen Einwohnerzuwachses in Bauflachen wird entspre-
chend den Vorgaben des Regionalverbands eine Einwohnerdichte von 50 EW/ha fiir alle Gemein-
den zu Grunde gelegt. Wir halten diesen Malstab fir Giberholt und nicht mit dem Ziel der sparsamen
Verwendung von nicht liberbautem Grund und Boden vereinbar. Der Erlass zur Plausibilitatspriifung
des Baufldchenbedarfsnachweises sieht auch in der gednderten Form vom 15.02.2017 fir Unter-
zentren wie Lauffen eine Belegungsdichte von 70 EW/ha vor.

Die Belegungsdichte gemal dem ,Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung
der Bauflachenbedarfsnachweise ist nur dann anzuwenden, wenn der
Regionalplan keine Vorgaben macht. Da im Regionalplan Heilbronn-Fran-
ken 2020 die Einwohnerdicht auf 50 EW/ha fiir alle Gemeinden festgelegt
wird, wird dieser Wert fir die Ermittlung des Bauflachenbedarfs herange-
zogen.

1.6 Nach dem genannten Erlass sind bei der Untersuchung in den absoluten Flachenbedarf so-
wohl noch nicht beplante als auch noch nicht bebaute ausgewiesene Wohnbauflachen als Wohn-
bauflachenpotential vom relativen Bedarf abzuziehen (2.1,4.). In der Begriindung zum FNP-Entwurf
werden zwar ,Altplanungen®, nicht aber ausgewiesene, aber noch nicht bebaute Wohnbaufléachen
berticksichtigt.

Die angesprochenen nicht bebauten Wohnbauflachen in ausgewiesenen
Wohnbaugebieten werden beim Innenentwicklungspotential als Baulli-
cken berlicksichtigt.

1.7 Die § 13a-Bauflachen im Innenbereich werden bei der Bedarfsberechnung nicht als Altplanun-
gen bzw. Potentiale beriicksichtigt.

Bebauungspléne der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB werden ledig-
lich im Flachennutzungsplan berichtigt. Eine Beriicksichtigung erfolgt im
Rahmen der Bauliickenerfassung.

1.8  Wir erwarten, dass die Wohnbauflachenbedarfsberechnung unter Beriicksichtigung von Zif-
fer 1.1 -. 1.7 Uberarbeitet und nach unten korrigiert wird.

Behandlung siehe oben (Nr. 1.1 bis 1.7).

2. Darstellung von Ausgleichsflachen

Nach § 1a (3) in Verbindung mit § 5 BauGB sind im Flachennutzungsplan Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in den Naturhaushalt darzustellen. Diese Vorschrift wird haufig nicht beachtet mit der
Folge, dass AusgleichsmaRnahmen spater planlos und/oder an ungeeigneten Stellen vorgesehen
werden oder dass sie als rein ,,interner Ausgleich” geplant und haufig erst gar nicht realisiert oder

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Eine Darstellung von Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan macht
aufgrund der Vielfaltigkeit von Ausgleichsmainahmen keinen Sinn. Die
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bald wieder umgewidmet werden. Wir erwarten, dass Flachen zum Ausgleich bereits im Fl&chen-
nutzungsplan dargestellt werden und dass sie spatestens bei der 6ffentlichen Auslegung des Plan-
entwurfs nach § 3 (2) BauGB ersichtlich sind.

Kommunen sind grundsatzlich bestrebt Ausgleichsmanahmen zu fin-
den, welche keine weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen in An-
spruch nehmen.

3. Landschaftsplan

Wir erwarten, dass der Landschaftsplan parallel zum Flachennutzungsplan fortgeschrieben wird —
nicht nachlaufend als Dekoration der Bauleitplanung — und dass er, wenn beide Plane fertiggestellt
und soweit abgestimmt sind, in den Flachennutzungsplan aufgenommen wird (vgl. §18(2)
NatSchG).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die vWG Lauffen verfligt liber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1995.
Dieser wird im Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt. Eine Fort-
schreibung des Landschaftsplans im Rahmen des Flachennutzungsplan-
verfahren ist nicht vorgesehen.

4. Sicherung des Biotopverbunds

Nach § 22(3) des neuen Naturschutzgesetzes ist der Biotopverbund gemaf Fachplan der LUBW im
Rahmen von Flachennutzungsplanen planungsrechtlich zu sichern. Im vorliegenden Entwurf wird
lediglich fiir Nordheim das kommunale Biotopvernetzungskonzept Gibernommen, der Landesfach-
plan wird nicht beriicksichtigt. Wir erwarten entsprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Lediglich die Gemeinde Nordheim mdchte, dass im Flachennutzungsplan
das Biotopvernetzungskonzept als geplante Griinflachen dargestellt wer-
den.

5. Zu den einzelnen Baugebieten

5.1 Neckarwestheim

Die geplanten Bauflachen NW7 und NW8 iberplanen Kernraum und Kernflachen des Biotopver-
bunds Mittlerer Standorte. Wir lehnen diese Planung ab, da sie die Zersiedelung und Abwertung der
Landschaft und ihres Inventars zur Grundlage hat.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Flache NW 7 wird gestrichen und nicht weiterverfolgt. Die Flache
NW 8 wird deutlich reduziert, sodass keine Flachen des Biotopverbunds
Uberplant werden.

5.2 Lauffen

Die Erweiterung Seugen Il der neuen Baugebiete auf Rebflachen wird zu einer weiteren Verschar-
fung der Abwassersituation an RUB Il in die Zaber fiihren, auch wenn in Seugen Il eine Trennka-
nalisation gefordert werden sollte. Bereits heute sind die Zustande an RUB Il indiskutabel.

Die weitgehende Aufsiedlung von Seugen | und die begonnene Bebauung des ersten Abschnitts
Seugen Il haben zu einer deutlichen Verkehrs-Mehrbelastung der Zufahrtsstraen in der Lauffener
Innenstadt gefiihrt. Bereits mit Aufnahme von Seugen 1l in den FNP 2030 ist ein Konzept gefordert,
wie die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Baugebiete Seugen Il ff. in Zukunft gewahrleistet
werden soll.

Die Wiederaufnahme der Flachen ,Sudliche Nahe Weinbergstralle* auf dem derzeitigen Betriebs-
gelande der Fa. Belser & Scheuermann neben der B 27 in den FNP 2030 bedeutet fir die zuknfti-
gen Bauherren lange Wege zu allen Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten. Die Steigerung des
lokalen und regionalen StraBenverkehrsaufkommens ist vorhersehbar.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und ist auf der nachfolgenden
Ebene der Bebauungsplanung und im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung zu beachten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Untersuchung der ver-
kehrlichen Auswirkungen erfolgt auf Ebene der konkreten Bebauungspla-
nung. Im gebietsbezogenen Flachensteckbrief wird ein Hinweis zur Be-
riicksichtigung der Verkehrssituation im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans aufgenommen.

Die Wiederaufnahme der Flache L 9 ,Nahe WeinbergstraRe II* erfolgt auf-
grund des bestehenden Wohnbauflachenbedarfs. Alle neuen Baufldchen
befinden sich in einer gewissen Entfernung zu den angesprochenen Ein-
richtungen. Um eine Biindelung des ortlichen Verkehrs zu vermeiden,
wird nicht eine grofle geplante Wohnbaufl&che in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen. Die Ausweisung von mehreren Wohnbauflachen ge-
wahrleistet eine gleichmaRigere Verteilung des ortlichen Verkehrs.
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5.3 Nordheim

Die Wohnbauflache NH8/Marzenacker Il wird ahnliche Larmschutzmalnahmen erfordern, wie sie
in Form von Larmschutzwallen und -wéanden im bereits bebauten Wohngebiet Marzenécker | gegen
die Nordumfahrung erforderlich waren. Die zukiinftigen Bewohner von NH8 werden dadurch und
durch die erschwerte verkehrliche Anbindung Uber die UmgehungsstralRe hinweg vom Zentrum der
Kommune ,abgehangt®.

Das beabsichtigte Gewerbegebiet NH9 setzt Ressourcen im Innenbereich der Kommune frei, da
liberwiegend Eigebedarf von Nordheimer Handwerksbetrieben zugrunde gelegt wird. Wir kénnen
nicht erkennen, wie diese Ressourcen in der Flachennutzungsplanung beriicksichtigt werden.
Weniger als 20 Jahre nach dem Bau der Nordumfahrung wird der Sprung Gber diese hinaus beab-
sichtigt. Kommt dann in der ndchsten Fortschreibung die Nord-Nordumfahrung Nordheims?

Die verkehrliche ErschlieBung der Wohnbaufldche NH8 wird auf Ebene
des Bebauungsplans erarbeitet. Die Fldche NH8 ist im Vergleich zu an-
deren Flachen dem Zentrum rdumlich am néchsten. Eine rdumliche Tren-
nung der Flache ist nicht vorgesehen.

Ob und in welcher Form Flachen im Innenbereich durch eine Verlagerung
von Betrieben frei werden kann nicht abgeschéatzt werden und kann daher
nicht berlicksichtigt werden.

Eine Verlagerung der Nord-Umfahrung ist nicht geplant.

6. Verkehrliche Infrastruktur
6.1 Nordtangente Lauffen
BUND und LNV lehnen die vorgelegte Planung grundsatzlich ab.

Begriindung:

6.1.1 Die geplante Trasse zerschneidet eine stérungsarme, abgelegene Flache im Landschaftspark
Neckar auf Lauffener Gemarkung, die sich durch die besondere Lage im Dreieck zwischen Neckar,
Bahnlinie und der Engstelle bei Nordheim entwickeln konnte. Betroffen sind gute, landwirtschaftlich
genutzte Béden und Streuobstwiesen im Bereich der Uberschwemmungsflache Wasen. Landwirt-
schaftliche Betriebe im Vorderen Burgfeld werden tangiert und damit die lokale Wirtschaft gescha-
digt.

6.1.2 Zerschnitten wird der Biotopverbund der Naturdenkmale Neckarinseln in Lauffen und dem
NSG 1.120 Neckar-Prallhang bei Lauffen. Besonders kritisch sehen wir den Einfluss auf die Vogel-
welt (Wanderfalken und Eulenarten).

6.1.3 Die Planung der Nordtangente in vorliegender Form wird ein betrachtliches zuséatzliches Ver-
kehrsaufkommen induzieren. Die Attraktivitat Lauffens wird fiir den Durchgangsverkehr erhoht. Die
gilt fur eine Verlagerung des abflieBenden Verkehrs aus dem Zabergau als auch fiir eine Verbesse-
rung der Umleitungsstrecke Weinsberger Kreuz ab Bad Rappenau bis lisfeld. Ohne stark einschran-
kende Eingriffe in den Verkehrsfluss der Kies- und Stuttgarter Strafle wird dort der Entlastungseffekt
nicht in erhofftem MaRe eintreten. Fahrzeuge von der L 1103 aus Brackenheim und L 1105 aus
Nordheim mit Fahrtziel B 27 Richtung Stiden werden weiterhin die Ortsdurchfahrt Kies-/Stuttgarter
Strale nutzen.

Eine Untersuchung unterschiedlicher, in den letzten Jahren gebauter Umfahrungsstraen in Baden-
Wiirttemberg durch den BUND-Landesverband hat gezeigt, dass in den meisten Fallen die Summe
des Verkehrs auf der alten Ortsdurchfahrt und der neuen UmfahrungsstraBe nach der Eréffnung der
Umfahrung drastisch zugenommen hat — ein Effekt, der von den Verkehrsuntersuchungen nicht
vorausgesagt worden war.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund seiner standértlichen Lage weist Lauffen eine spezifische Ver-
kehrssituation und daraus resultierend ein hohes Verkehrsaufkommen
auf. Da mit der sogenannten Nordtangente auf absehbare Zeit nicht zu
rechnen ist, muss der Verkehr im bestehenden Strallennetz bewéltigt
werden. Dafir hat die Stadt in der jingsten Vergangenheit ein Verkehrs-
konzept fir die Innenstadt erarbeitet, das sich aktuell in der Erprobung
befindet. Da vor allem Durchgangsverkehr kaum zu beeinflussen ist, be-
steht in Lauffen die Herausforderung, die eigenen Mobilitdtsbedarfe ver-
traglich abzuwickeln und einen grundsétzlichen Wandel im Mobilitatsver-
halten herbeizufiihren. Die kompakte Siedlungsstruktur bietet daftir glins-
tige Voraussetzungen. Die Stadt Lauffen méchte sich dennoch die Option
der sogenannten Nordtangente offenhalten.
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6.1.4 Weitere Stadtgebiete werden durch zusatzliche Larmemissionen belastet, das Seniorenheim
Haus Edelberg wird durch zusatzlichen Verkehr und L&rm beeintrachtigt. Die Trassenfuhrung durch
die Rebflachen im Gewann Muhlweingérten wird Dorf und Stédtle Lauffen auch von Norden mit
Larmemissionen belasten. Zusammen mit den Larmemissionen der B 27 wird Lauffen von zwei Sei-
ten beschallt werden.

6.1.5 Als vermeintliches, auf absehbare Zeit nicht finanzierbares und nicht durchfiihrbares ,Allheil-
mittel" blockiert die Nordtangente sinnvolle und kostenglinstige Verkehrslésungen und gefahrdet die
Wirtschaftlichkeit der zukinftigen Stidtrasse der Stadtbahn. Als Betroffene des StralRenverkehrs aus
dem Zaberg&u missen wir uns mit fir die zeitnahe Einrichtung der Stidachse der Stadtbahn einset-
zen.

6.2 Nordostumfahrung Neckarwestheim

Es ist nicht ersichtlich, fiir welche Verkehrsbeziehung die geplante Verbindung zwischen K 2081
und K 2085 gut sein und von welchem Verkehr sie die Ortsdurchfahrt entlasten soll. Wahrend der
Verkehr von und zur Autobahnauffahrt GroRbottwar/Mundelsheim Neckarwestheim auf der L 1115
im Stiden umféhrt und der Verkehr von und zur Autobahnauffahrt lisfeld die L 1105 im Norden von
Neckarwestheim nutzt, fiihrt die K 2085 lediglich zum Weiler Pfahlhof und ist nicht mit der A 81
verbunden. Wir gehen davon aus, dass der Verkehr in der Ortsdurchfahrt zum allergréfiten Teil aus
Ziel- und Quellverkehr besteht und bezweifeln, dass die Nordostumfahrung die Ortsdurchfahrt in
nennenswertem Umfang von Verkehr entlasten kann. Auflerdem durchschneidet jede mdgliche
Trasse fir diese Verbindung den Biotopverbund Mittlerer Standorte nach Landesfachplan.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Nordostumfahrung wird von der Gemeinde Neckarwestheim nicht
weiterverfolgt. Daher wird die geplante Trassenfiihrung aus dem Flachen-
nutzungsplan herausgenommen.

Bauernverband

08.12.2017

Bei Ihren Aufzeichnungen ist ein weiterer Flachenverbrauch von 11,5 ha Rebflachen und 4 ha Acker-
land zur Baulandausweisung geplant. Einen Flachenverbrauch von so hochwertigen Rebflachen
betrachten wir als nicht angemessen gegeniiber einem Berufsstand der sich auf Lauffener Gemar-
kung seine Existenz erhalten méchte und ist so nicht zu akzeptieren. Es zeigt sich einmal mehr wie
wenig die Interessen der heimischen Landwirtschaft berticksichtigt werden bzw. (iber die Zukunft
der Lauffener Weinbaubetriebe entschieden wird. )

Eine Ubertragung der Pflanzrechte, ist fiir den Bewirtschafter der zur Uberbauung geplanten Reb-
flache, nicht immer gewéhrleistet. Eine verniinftige Grundstickspolitik, um den Landverbrauch so
gering wie mdglich vorzunehmen, sollte an erster Stelle stehen.

Eine durchdachte Grundstickspolitik ist auch eine MaRnahme die fiir Generationen nach unserer
Zeit von Bedeutung ist da die Uberbauten Fl&chen fir immer aus der Nahrungsmittelproduktion ent-
zogen sind. So wére die Pflanzrechtsiibertragung von 11,5 ha Rebflachen, auf Ackerflachen, eben-
falls ein Flachenverlust fiir die landwirtschaftliche Produktion. Eine Uberbauung der Ackerflache im
Gewann Sandécker ist ebenfalls ein sehr entscheidender Vorgang. Ich glaube es ist vielen Ent-
scheidungstrégern nicht bekannt welche Bedeutung diese Flache fir den Lauffener Frihkartoffel-
anbau haben. Sinnvoll wére sicher eine aktivere Bearbeitung unserer Baulticken innerhalb unserer
Stadt.

In der Begriindung wird eine Auseinandersetzung mit der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen erganzt. Die Verbandsgemein-
den sind bestrebt, die Innenentwicklung zu stérken und die Inanspruch-
nahme von AuRenbereichsflachen zu minimieren. Die Umsetzung von
MaRnahmen im Innenbereich kann die Inanspruchnahme von AuRenbe-
reichsflachen jedoch nicht vermeiden. Daher ist es auch zukiinftig erfor-
derlich Bauflachen im Flachennutzungsplan auszuweisen. Der beste-
hende Bauflachenbedarf wird héher gewichtet als der Erhalt der landwirt-
schaftlichen Flachen.

Die Stadt Lauffen kann grundsétzlich den betroffenen Betrieben Ersatz-
flachen zur Verfligung stellen. Auf Ebene der konkreten Bebauungspla-
nung wird die Zuweisung von Ersatzfldchen mit den betroffenen Betrieben
eng abgestimmt. Die landwirtschaftlichen Belange werden damit auf
Ebene der Fldchennutzungsplanung ausreichend berlicksichtigt.
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16. | WG Schwaigern-Massen- | 20.07.2017 | Aus Sicht der vWG Schwaigern-Massenbachhausen ist es nicht erforderlich, Anregungen, Hinweise | Wird zur Kenntnis genommen.
bachhausen oder Bedenken geltend zu machen.
17. | Stadt Schwaigern, Bauamt | 20.07.2017 | Aus Sicht der Stadt Schwaigern ist es nicht erforderlich, Anregungen, Hinweise oder Bedenken gel- | Wird zur Kenntnis genommen.
tend zu machen.
18. | Gemeinde Leingarten 27.07.2017 | Die Gemeinde Leingarten hat keine Anregungen vorzubringen. Wird zur Kenntnis genommen.
19. | Gemeinde Talheim 28.07.2017 | Von Seiten der Gemeinde Talheim bestehen keine Einwande gegen die geplante Fortschreibung | Wird zur Kenntnis genommen.
des FNP.
20. | Stadt Brackenheim 03.08.2017 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
21. | Stadt Heilbronn 03.08.2017 | Fiir den Geltungszeitraum bis 2030 istim gesamten Verwaltungsraum insbesondere die Ubernahme | Wird zur Kenntnis genommen.

bisher bereits dargestellter sowie die Ausweisung neuer Wohnbau- und Gewerbefldchen im Ge-
samtumfang von 57,9 ha und 31.2 ha vorgesehen. Im Hinblick auf den plausibel dargelegten Bedarf
kann die Stadt Heilbronn dem Umfang der geplanten Baufldchen grundsétzlich zustimmen.

Interessen der Stadt Heilbronn werden in erster Linie durch entsprechende Flachenausweisungen
in den Gemeinden Nordheim/Nordhausen berihrt. Kritisch ist hierbei insbesondere die Ausweisung
einer 8,8 ha groRen gewerblichen Baufldche zu sehen, da diese zu einer entsprechenden Verkehrs-
zunahme auf der L 1106 und damit zu einer zusétzlichen Belastung unseres Ortsteiles Klingenberg
fiihrt.

Die Stadt Heilbronn steht einer entsprechenden Flachenausweisung zur Deckung des értlichen Be-
darfs selbstverstandlich nicht im Wege, stellt allerdings die zwingende Notwendigkeit des vorgese-
henen Umfangs in Frage, nachdem nur ca. 3 ha von ortsans&ssigen Betrieben nachgefragt werden.

Die Gemeinde Nordheim bezieht sich auf den vom Regionalverband er-
mittelten Gewerbefldchenbedarf von ca. 6 ha. Die gewerbliche Baufldche
wird geringfiigig reduziert. Im gebietsbezogenen Fléchensteckbrief wird
ein Hinweis zu den verkehrlichen Auswirkungen des zukinftigen Bauge-
biets aufgenommen.

Unabhéngig hiervon ist darauf hinzuweisen, dass die zusatzlichen Baufldchenausweisungen in
Nordheim/Nordhausen ggf. eine Anderung der geltenden vertraglichen Vereinbarung iiber die
Hdchstmenge der abzuleitenden Abwasser zur Klaranlage Heilbronn erfordern; aus Griinden der
Planungssicherheit sollten die Anderungen vor Einleitung der entsprechenden Bebauungsplanver-
fahren abgeschlossen sein.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Gemeinde Nordheim nimmt vor dem entsprechenden Bebauungs-
planverfahren bzgl. der Abwasserableitung Kontakt mit der Stadt Heil-
bronn auf.

Die Stadt Heilbronn nimmt die vorliegende 2. Fortschreibung des Fléchennutzungsplans zum An-
lass, erneut darauf hinzuweisen, einen ,Riickbau“ der L 1106 zwischen Nordheim und Klingenberg
zu fordern, sobald die Verl&ngerung unserer ,SaarlandstraBe* (B 39) zur B 293 und die Siid-Ost-
Umfahrung der Gemeinde Leingarten realisiert sind.

Wir bitten um weitere Verfahrensbeteiligung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Private Stellungnahmen

ist Lauffen bekannt fiir die Jungpflanzenproduktion von Strauchbeeren. Davon zeugen auch die
alten Stachelbeer-Sorten ,Lauffener Gelbe" und ,Mauks - Friihe Rote". Friiher gab es weit (iber
10 Baumschulbetriebe in Lauffen, die vorrangig Beerenstraucher produziert haben.

Heute zahlt unser Betrieb, die Baumschule Belser & Scheuermann, zu einem der beiden noch (ibrig
gebliebenen Baumschulbetriebe in Lauffen, die Obstgehdlze produzieren.

Unser Baumschulbetrieb wurde 1904 gegriindet. 1984 haben wir uns spezialisiert auf die Produktion
von Beerenobst und Obstgehdlzen in Pflanzgefalen (Pflanzgefalie = Container), um im europawei-
ten Wettbewerb iiberlebensfahig zu bleiben.

Heute bewirtschaften wir ca. 15 ha Containerstellflachen und beschéftigen je nach Saison zwischen
25 und 40 Arbeitskrafte. Es gibt Ca. drei vergleichbare Spezialbetriebe im gesamten Bundesgebiet.
In Stiddeutschland sind wir der einzige Betrieb in dieser GréRenordnung.

Sollten wir die 0. g. Flachen verlieren, kdnnen wir unsere Kunden, mit denen wir langfristige Vertrage
haben, nicht mehr entsprechend beliefern. Unser Kundenkreis befindet sich im gesamten Bundes-
gebiet sowie im angrenzenden Ausland (Osterreich, Schweiz, Niederlande, Belgien, Frankreich...).
Diesen Kundenkreis haben wir Uber Jahre aufgebaut und ist gewachsen mit den vorhandenen Fla-
chen. Unsere Kunden verlangen, dass unser komplettes Sortiment tber die gesamte Saison fir sie
verfligbar ist. Dies erfordert einen erheblichen logistischen Aufwand und ausreichend Stellfldchen
fir die Jungpflanzenanzucht.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen wiirden flir uns einen nicht ausgleichbaren
Verlust von ca. 30% unserer Containerstellfiachen und damit unsere Produktionskapazitat bedeu-
ten. Wir wiirden nicht nur das Kernstiick unseres Betriebes verlieren, sondern auch die gesamte,
muhevoll aufgebaute Infrastruktur. In den letzten Jahren haben wir erhebliche Investitionen getétigt.
Die von uns geschaffene Infrastruktur beinhaltet Bewésserung (insbesondere Leitungsnetz), Ent-
wésserung, Stromnetz, Einrichtung zur Standsicherung und Fixierung der Pflanzen, das Erdlager,
Topfeinrichtungen und Wegenetz.

Vorrangig wichtig fir uns sind unsere zwei betriebseigenen Brunnen und die Wasserentnahmestelle
am Neckar, mit denen wir unsere Pflanzen mit Wasser versorgen. Das Kleinklima im Neckartal ist
sehr entscheidend fir das Gedeihen und das Wachstum unserer Pflanzen.

Des Weiteren haben wir in den letzten Jahren sehr viel in das Tropfbewasserungs-System
(1-2 Tropfschlauche werden direkt in den Topf gesteckt) investiert um Wasser zu sparen und um-
weltschonender als bei herkdmmlicher Beregnung produzieren zu konnen. D.h. es sind erheblich
weniger PflanzenschutzmaBBnahmen erforderlich. AuRerdem konzentrieren wir uns auf niitzlings-
schonenden Pflanzenschutz unter Einbezug von Niitzlingen und teilweise biologischen Pflanzen-
schutzmitteln.

Unser Betrieb ist landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb und stellt die wirtschaftliche Lebens-
grundlage fiir inzwischen drei Familien dar.

Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Biirger/in 1 22.08.2017 | Die Stadt Lauffen ist ein traditionsbekannter Ort im Bereich der Baumschulwirtschaft. Bundesweit | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

In der Begriindung wird eine Auseinandersetzung mit der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen erganzt. Die Verbandsgemein-
den sind bestrebt, die Innenentwicklung zu stérken und die Inanspruch-
nahme von AuRenbereichsflachen zu minimieren. Die Umsetzung von
MaRnahmen im Innenbereich kann die Inanspruchnahme von AuRenbe-
reichsflachen jedoch nicht vermeiden. Daher ist es auch zukiinftig erfor-
derlich Bauflachen im Flachennutzungsplan auszuweisen.

Die Stadt Lauffen kann grundsétzlich den betroffenen Betrieben Ersatz-
flachen zur Verfiigung stellen. Vor der konkreten Umsetzung der Bauflg-
chen im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens wird sich die Stadt
Lauffen intensiv mit den betroffenen Betrieben abstimmen, um Lésungen
zu finden, welche die Existenz der Betriebe nicht gefahrdet.
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Die Baumschule Belser & Scheuermann hat in den letzten Jahren bereits Fl&chen verloren. Sollten
jetzt noch weitere Flachenverluste hinzukommen, wére die Existenz unseres traditionsreichen
Baumschulbetriebes extrem bedroht.

Wir bitten Sie um Nachpriifung und Uberdenken des geplanten Baugebietes Nahe Weinberg-
strale II-L9 unter der Beriicksichtigung der genannten Griinde. Sie sind herzlich willkommen, um
sich einen persdnlichen Eindruck direkt bei uns vor Ort in unserem Betrieb zu machen.

Biirger/in 2

24.09.2017

Seit 2011 bewirtschafte ich mit meiner Familie den von meinem Vater 1995 iibernommenen Reb-
veredelungsbetrieb der LVWO Weinsberg. Der Betrieb besteht schon seit 1927 und hat eine lange
Tradition.

Wir haben uns als Lieferant von Reben fiir Kunden in der Region aber auch Uberregional etabliert
und sind damit einer von momentan 12 Rebveredelungsbetrieben in Wirttemberg. Mit unseren Reb-
flachen sind wir Mitglied bei der Lauffener Weingarten eG. Wir beschaftigen saisonal 2 bis 10 Ar-
beitskrafte. Dieser Betrieb stellt als landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb die Existenz fir unsere
junge Familie dar.

Fur einen zukunftsfahigen Rebveredelungsbetrieb sind groRziigige und geeignete Flachen fiir Ar-
beits-, Vortriebs- und Kihlrdume notwendig. Momentan stellt der vorhandene Betrieb fiir uns einen
idealen Standort dar, den wir in Zukunft weiter ausbauen wollen. Durch die Bebauung der geplanten
Flachen wiirde unser Betrieb in seiner Entwicklung massiv beeintrachtigt werden und Probleme mit
Anwohnern durch Larm usw. wéren vorhersehbar.

Des Weiteren wéren durch die Bebauung ca. 1/3 unserer in Lauffen liegender direktzugfahiger Reb-
flache betroffen. Durch die Lage und GroRe der Flache sind die Rebflachen fiir unseren Betrieb
besonders wichtig. AuBerdem sehe ich als Anwohner der La-Ferté-Bernard-Strale die Verkehrssi-
tuation in diesem Bereich und insbesondere in der MhltorstraBe schon jetzt problematisch. Eine
noch gréRere Belastung der Anwohner durch ein zusétzliches Baugebiet ist meiner Meinung nach
unzumutbar.

Aufgrund der genannten Griinde bitte wir Sie um Nachpriifung und Uberdenken des geplanten Bau-
gebiets ,Nahe Weinbergstrale I1“.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

In der Begriindung wird eine Auseinandersetzung mit der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen erganzt. Die Verbandsgemein-
den sind bestrebt die Innenentwicklung zu starken und die Inanspruch-
nahme von AuRenbereichsflachen zu minimieren. Die Umsetzung von
MaRnahmen im Innenbereich kann die Inanspruchnahme von AuRenbe-
reichsflachen jedoch nicht vermeiden. Daher ist es auch zukiinftig erfor-
derlich, Bauflachen im Fl&chennutzungsplan auszuweisen.

Die Stadt Lauffen kann grundsétzlich den betroffenen Betrieben Ersatz-
flachen zur Verfiigung stellen. Vor der konkreten Umsetzung der Bauflg-
chen im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens wird sich die Stadt
Lauffen intensiv mit den betroffenen Betrieben abstimmen, um Lésungen
zu finden, welche die Existenz der Betriebe nicht gefahrdet.

Die verkehrlichen Auswirkungen des Wohnbaugebietes werden im Rah-
men eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens konkret geprift.
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