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Bebauungsplan ,Vorderes Burgfeld II, BA 01.1

Hier: Aufstellungsbeschluss und Billigung des Vorentwurfs
sowie friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager 6ffentlicher Belange (§3 Abs.1 BauGB)

Az 621.41: 023.22 - Ob
Amt: SG Planung
Datum: 22.04.2022

Beratung

X Bau- und Umweltausschuss am 04.05.2022
[] Verwaltung- und Finanzausschuss am

[ ] Gemeinderat am
[] &ffentlich X nicht 6ffentlich

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

20.02.2013 GR Vorlage Nr. 20/2013
19.02.2014 GR Vorlage Nr. 6/2014
07.12.2016 GR Vorlage Nr. 119/2016
21.03.2018 GR Vorlage Nr. 25/2018
23.10.2019 GR Vorlage Nr. 107/2019
08.07.2020 GR Vorlage Nr. 65/2020
29.09.2021 GR Vorlage Nr. 79/2021

4

Beschlussvorschlag

,Vorderes Burgfeld II”.

Ingenieure aus Mosbach wird gebilligt.

LAUFFEN

Die Weinstadt
am Meckarufer

Beschluss

[] Bau- und Umweltausschuss am

[] Verwaltung- und Finanzausschuss am

X] Gemeinderat am 11.05.2022
X sffentlich [] nicht affentlich

1. FUr das Gebiet, das im Nordosten durch die K 2082, im Westen durch den Feldweg Flst. Nr.
1955 parallel zur L 1105 abgegrenzt ist und aus den Grundsticken Flst. Nr. 1976/1, 1975,
1974 sowie Teilflachen der Grundstiicke FIst.Nr. 1973 und 1974 besteht, wird ein
Bebauungsplanverfahren gemal §2 BauGB eingeleitet. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs
ist im Abgrenzungsplan vom 26.04.2022 dargestellt.

2. Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Entwicklung einer Flache fir eine Gewerbenutzung
aus der Innenstadt von Lauffen a.N. in einem 1. Bauabschnitt des geplanten Baugebiets

3. Die Planung im Vorentwurf mit Unterlagen vom 26.04.2022, gefertigt vom Buro IFK

3. Der Aufstellungsbeschluss wird gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
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4. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden
durchzufihren.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zu veranlassen.

Finanzierung

Haushaltsplanansatz:
Bisher verbraucht:
Kosten der MaBnahme
Restmittel:

Ausser/ -UberplanmaBig:

Ergebnis
[] beschlossen [] nicht beschlossen
[] einstimmig [ ] mit Gegenstimmen Stimmverhaltnis:

Stimmverhaltnis: Enthaltungen:
Enthaltungen:
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l. Sachverhalt

Die Gewerbeflachen der Stadt Lauffen a.N. sind mittlerweile nahezu belegt und die Nachfrage
nach Gewerbeflachen ist uneingeschrankt hoch. Lauffen a.N. liegt im Verdichtungsraum
zwischen Heilbronn und Stuttgart, was auch zu einem groBen Flachendruck beitragt.

Um dieser Nachfrage nach Gewerbefldchen nachzukommen, muss die Stadt ein Angebot
bereitstellen. Vorgesehen ist deshalb, die sidostlich des bestehenden Gewerbegebietes
.Vorderes Burgfeld |” liegenden Ackerflachen in 2 Bauabschnitten zu entwickeln. Das Gebiet
ist im Regionalplan Heilbronn-Franken mit dem Zieljahr 2020 dargestellt und bereits im
Flachennutzungsplan als potentielle Gewerbegebietsflache ausgewiesen. Die Entwicklung des
Gebiets soll abschnittsweise erfolgen. Fur den 1. BA fasste der Gemeinderat am 23.10.2019
den Aufstellungsbeschluss. Das Bebauungsplanverfahren wurde eingeleitet, aber durch
Gemeinderatsbeschluss vom  29.09.2021 wegen noch ungeklarter Fragen der
Niederschlagsentwasserung zurtickgestellt. In Folge dessen wurde auch die in diesem Gebiet
zwingend erforderliche archaologische Rettungsgrabung verschoben.

Die von der Planung betroffene Flache steht im Eigentum der Stadt.

Das Plangebiet liegt zwischen K 2082 im Norden und L 1105 im Westen und umfasst die
Grundstlcke FIst.Nr. 1976/1, 1975,1974 sowie Teilflachen der Grundsticke Flst.Nr. 1974 u.
1973.

Auf der Grundlage der Rahmenbedingungen des stadtebaulichen Entwurfs und des
Strukturkonzepts von IFK zuletzt aus dem Jahr 2019 wurde der vorliegende Vorentwurf des
Bebauungsplans mit folgenden Bestandteilen (Anlagen) aufgestellt:

-Begriindung, Vorentwurf vom 26.04.2022 (IFK Mosbach) (Anlage 1)

-Bebauungsplan, zeichnerischer Teil, Vorentwurf 26.04.2022 (IFK Mosbach), (Anlage 2a)
-textliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften (Vorentwurf) vom 26.04.2022

(IFK Mosbach), (Anlage 2b)

Auf der Basis der o0.g. Unterlagen soll die nach Baugesetzbuch vorgeschriebene frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange erfolgen, um die fiir den
weiteren Planverlauf erforderlichen Anregungen und Hinweise zu erhalten.

Il. Planung
Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans wurde auf der Grundlage des

stadtebaulichen Strukturkonzepts erstellt, soll aber nur 1 Baugrundsttick umfassen.

Nicht zuldssig sollen sein:
Tankstellen, Anlagen fur sportliche, far kirchliche und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten.
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Vorgesehen ist die Anbindung des geplanten Baugrundstlicks von der K 2082 aus. Dazu soll
nur der EinmUndungstrichter —soweit erforderlich- und die Grundstlckszufahrt hergestellt
werden. Der Zugang zum Baugebiet erfolgt von Norden Uber den Verkehrsknoten K
2082/Hoher Steg und ermdglicht damit eine direkte Verkehrsanbindung zum bestehenden
Gewerbegebiet.

Die pflanzliche Einbindung des Gewerbegebiets soll Uber Pflanzgebotsflachen entlang der L
1105 und im Westen sowie Uber private Pflanzgebotsflache im Norden und Osten erfolgen.
Die erforderlichen archaologischen Rettungsgrabungen auf der Bauflache kénnen eventuell
baubegleitend erfolgen.

Das Oberflachenwasser soll an der Nord-und Ostseite des Baugrundstiicks versickert werden.

lll. weiteres Vorgehen

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger offentlicher Belange soll
voraussichtlich im Juni/Juli 2022 durchgefuhrt werden. Nach Sichtung der Anregungen erfolgt
ggf. eine Uberarbeitung der Planung fur den endgdltigen Planentwurf, parallel zur weiteren
Ausarbeitung der ErschlieBungsplanung (v.a. Entwasserung).

Voraussichtlich im 4. Quartal 2022 kann der Abwadgungsvorschlag der Stellungnahmen sowie
der endgultige Planentwurf fir die Offenlage zu Beschlussfassung im Gemeinderat eingebracht
werden.

Ein Satzungsbeschluss ware dann voraussichtlich Anfang 2023 mdoglich.
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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Gewerbeflachen der Stadt Lauffen a. N. sind mittlerweile anndhernd belegt und die
Nachfrage nach Gewerbeflachen ist weiterhin uneingeschrankt hoch. Aufgrund der Lage
der Stadt im Verdichtungsraum zwischen Heilbronn und Stuttgart herrscht ein anhaltend
groBer Flachendruck.

Um dieser Nachfrage nach Gewerbeflachen, insbesondere von ortsansassigen Unterneh-
men nachzukommen ist die Stadt Lauffen a. N. bemiiht, ein entsprechendes Angebot
bereitzustellen. Aus diesem Grund nimmt die Stadt Lauffen a. N. eine konkrete Anfrage
eines ortlichen Unternehmens zum Anlass, einen Standort fur die gewerbliche Entwick-
lung der Stadt auszuweisen.

Dabei ist angedacht, einen kleinen Teil der stidostlich des bereits bestehenden Gewer-
begebiets ,Vorderes Burgfeld |I” liegenden Landwirtschaftsflachen einer gewerblichen
Nutzung zuzufiihren. Die gesamte Flache ,Vorderes Burgfeld” stiddstlich des Gewerbe-
gebiets ,Vorderes Burgfeld I” mit einer GréBe von knapp 11 ha ist im Flachennutzungs-
plan bereits als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt und dariiber hinaus im
Regionalplan als ,Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
(Vorranggebiet)" flachenscharf festgesetzt. Die Planung folgt damit den tibergeordneten
planerischen Zielsetzungen.

Aufgrund des konkreten Ansiedlungsinteresses des Unternehmens und des damit ver-
bundenen zeitlichen Drucks erfolgt die Ausweisung einer Teilfliche dieses Gesamtbe-
reichs. Der Bebauungsplan wird entsprechend der konkreten Vorhabenplanung auf den
ersten Bauabschnitt mit einer Flache von 0,31 ha beschrankt. Langfristig ist eine Weiter-
entwicklung gemal der regionalplanerischen Zielsetzung nach Siidosten angedacht.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die rechtliche Grundlage fir die Ent-
wicklung einer Teilflache einer bereits im Flachennutzungsplan geplanten gewerblichen
Bauflache geschaffen und der anhaltende o6rtliche Bedarf an Gewerbeplatzen gedeckt
werden.

Die Entwicklung neuer Gewerbeflachen dient der Férderung des ortlichen Gewerbes und
tragt zur Sicherung, zum Erhalt und zur Schaffung neuer Arbeitsplatze bei.

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gemaB § 3 und § 4 BauGB.

Begriindung — Vorentwurf Seite 1
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3.

3.1

3.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 2 km westlich des Stadtkerns von Lauffen a. N., direkt
stdostlich anschlieBend an das bereits bestehende Gewerbegebiet ,Vorderes Burgfeld
I”. Das Plangebiet wird begrenzt durch die L 1105 im Westen sowie die K 2082 in nordli-
cher Richtung, an welche sich das Gemeindegebiet der Nachbarkommune Talheim un-
mittelbar anschlieBt. Die L 1105 verbindet die Stadt Lauffen a. N. mit der Gemeinde lIsfeld
sowie mit der direkt folgenden Autobahnanschlussstelle ,llsfeld” der A 81. In stdlicher
und Ostlicher Richtung schlieBt sich die landwirtschaftliche Feldflur an.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist.
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Bestandssituation

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die 0,31 ha groBe Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Wahrend in
nordwestlicher Richtung des Plangebiets bereits eine gewerbliche Nutzung anzutreffen
ist (Vorderes Burgfeld I), schlieBt sich westlich der L 1105 Weinbaunutzung an. Im Stiden
und Osten des Plangebiets bestehen landwirtschaftliche genutzte Flachen, weitere Son-
derkulturen sowie ein kleiner Bestand an Feldgehdlzen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 2
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Abb. 2:  Luftbild von Lauffen a. N. (Quelle: Google Maps)

Griin- und Freiflachen

Das Plangebiet stellt sich Gberwiegend als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache dar.
Als einziger kleiner innergebietlicher Gehdlzbestand sind im Norden, direkt angrenzend
an die K 2082, vereinzelte Feldgehdlze zu nennen.

Topographie und Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hochflache &stlich des Neckartals zwischen Lauf-
fen und Neckarwestheim, auf einem Hohenniveau von ca. 241 - 243 m . NHN, wobei
das annahernd ebene Gelande von Westen nach Osten hin sanft ansteigt. Unmittelbar
westlich des Plangebiets fallt das Geldnde stark ins Neckartal ab.

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse sind im Plangebiet im Wesentlichen erodierte Para-
braunerden aus Loss vorzufinden. Am nordwestlichen Plangebietsrand schlieBen sich Pa-
rarendzina aus Loss an. Westlich des Plangebiets sind entsprechend der Weinbaunutzung
hauptsachlich Rigosole aus FlieBerden, Loss und verschiedenen Festgesteinen anzutref-
fen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist tber die direkt angrenzende L 1105 gut mit dem Ubergeordneten
StraBennetz verkniipft. Die A 81 ist Uber die Autobahnanschlussstelle ,lIsfeld” bereits
nach rund 7 km erreicht.

Begriindung — Vorentwurf Seite 3
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3.3

4.1

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Lauffen a. N. ist als Unterzentrum ausgewiesen und zahlt nach dem Landesentwicklungs-
bericht 2002 in der Region Heilbronn-Franken zum Verdichtungsraum Heilbronn in di-
rekter Verbindung zum Verdichtungsraum Stuttgart. Lauffen a. N. liegt auf der
Landesentwicklungsachse Stuttgart - Heilbronn - Neckarsulm - Mosbach.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Gemal Plansatz 2.4.1 des Regionalplans Heilbronn-Franken mit Zieljahr 2020 zahlt die
Stadt Lauffen a. N. zu den Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit, in denen sich
zur Erhaltung der langerfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur die Sied-
lungstatigkeit Gber die Eigenentwicklung hinaus verstarkt vollziehen soll.

Das Plangebiet ist dabei im Regionalplan als "Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen (Vorranggebiet)" flaichenscharf festgesetzt.

Zur Erhaltung der langerfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur werden
Uber die Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus in diesen Gebieten Schwerpunkte fir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen als Vorranggebiete zur Konzentra-
tion einer verstarkten Gewerbeentwicklung festgelegt und gebietsscharf in der Raum-
nutzungskarte 1:50.000 dargestellt. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind hier
ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Nutzungen nicht vereinbar sind. Die Pla-
nung folgt somit den regionalplanerischen Zielvorgaben.

Begriindung — Vorentwurf Seite 4
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 (Quelle:
Regionalverband Heilbronn-Franken)

4.2 Flaichennutzungsplan

[~

Abb. 4:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der vVG Lauffen fiir den Verwaltungsraum Lauf-
fen a.N. (Quelle: vVG Lauffen)
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Der Planbereich ist in der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Lauffen a. N. als gewerbliche Flache (Planung) dargestellt. Da-
mit entspricht die Planung dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB.

Der Flachennutzungsplan beinhaltet zudem bereits die langfristige Weiterentwicklung in
Richtung Stdosten.
4.3 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst werden keine Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz-
oder Wasserrecht berihrt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet
.Vorderes Burgfeld |” befinden sich die Offenlandbiotope ,Feldhecken beim Industriege-
biet O Lauffen”.

Sonstige Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, FFH-Mah-
wiesen oder Korridore des landesweiten Biotopverbunds sind nicht betroffen.
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Abb. 5  Gesetzlich geschiitzte Biotope (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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5.

6.1

Flachenbedarfsnachweis

Das Regionale Gewerbeflachenentwicklungskonzept zeigt, dass im Verwaltungsraum
Lauffen a. N. bis zum Planungshorizont 2030 ein gewerblicher Flachenbedarf besteht, der
durch die bestehende Abgrenzung des im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 festge-
legten Schwerpunkts fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen gesichert
wird.

Um seiner Funktion als Vorrangebiet fiir die gewerbliche und industrielle Entwicklung der
Region Heilbronn-Franken gerecht zu werden und den kurzfristig konkreten Ansied-
lungswiinschen 6rtlichen Unternehmen zur Bedarfsdeckung gewerblicher Flachen nach-
zukommen ist es notwendig, einen kleinen Teil der bereits im Flachennutzungsplan
festgelegten Gewerbeflache zu entwickeln, planungsrechtlich zu sichern und zu erschlie-
Ben. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Umfang von ca. 0,31 ha ist
somit ausreichend begriindet.

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Das Plankonzept orientiert sich in erster Linie an der konkreten Vorhabenplanung eines
ortsansassigen Unternehmens. Aufgrund eines dringenden Erweiterungsbedarfs des Un-
ternehmens, der am bisherigen Standort im Stadtkern von Lauffen a. N. nicht realisiert
werden kann, wird die Ausweisung einer zusatzlichen gewerblichen Flache im Gebiet
.Vorderes Burgfeld 1I" notwendig. Dabei wurde vorab der genaue Flachenbedarf des Un-
ternehmens abgestimmt und in die bisherigen planerischen Uberlegungen zum Gesamt-
gebiet ,Vorderes Burgfeld Il integriert.

Bereits im Vorfeld wurde mit Blick auf das eine Gesamtgebiet ,Vorderes Burgfeld I eine
Rahmenplanung erarbeitet, die neben der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen ge-
planten Gewerbeflache ,Vorderes Burgfeld 11" auch das angedachte Gewerbegebiet ,Ge-
schrei” auf Gemarkung Talheim bertcksichtigt. Die grundlegende verkehrliche
ErschlieBung ist dabei so konzipiert, dass alle Flachen unabhangig voneinander mit einer
funktionsfahigen Anbindung entwickelt werden kénnen. Der nun vorliegende erste Bau-
abschnitt des Gewerbegebiets ,Vorderes Burgfeld 11" wird ohne neue Anbindung an die
L 1105 direkt Gber den vorhandenen Knoten an die K 2082 erschlossen, gegentber der
bestehenden Zufahrt ins Gewerbegebiet ,Vorderes Burgfeld 1".

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist Uber eine parallel zur L 1105 verlau-
fende ErschlieBungsstraBBe gesichert. Die Ausfiihrung ist dabei so konzipiert, dass die
neue ErschlieBungsstraBe mittelfristig in Richtung Stden erweitert werden kann und so-
mit eine klnftige Entwicklung des zweiten Bauabschnitts ermdglicht.

Die Hohenentwicklung orientiert sich mit maximalen Gebdudehdhen von 12 m an der
bestehenden Bebauung im benachbarten Gewerbegebiet ,Vorderes Burgfeld I”. Dies ist
vor allem aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets stadtebaulich sinnvoll und ver-
ringert die Einwirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft”. Zusatzlich soll die westliche Be-
grenzung des Plangebiets hin zur L 1105 und in Richtung Neckartal als &ffentliche

Begriindung — Vorentwurf Seite 7
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6.2

Ausgleichsflache festgesetzt werden. Durch eine Begriinung mit hochstammigen Obst-
baumen und Feldgehdlzen sollen die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
reduziert werden. Die Eingriinung des westlichen Gebietsrandes mit Hochstammen in
Kombination mit durchgangigen Feldgehdlzen ermdglicht eine verbesserte Pufferwir-
kung im Ubergang zum westlich abfallenden Neckartal.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die langfristige VerkehrserschlieBung soll in mehreren Phasen realisiert werden. Der ge-
plante erste Bauabschnitt des Gewerbegebiets ,Vorderes Burgfeld 11" wird lber die K
2082 an den bestehenden Knoten an die L 1105 angeschlossen. Die Anbindung erfolgt
gegenlber der bisherigen Zufahrt ins Gewerbegebiet ,Vorderes Burgfeld |”. Erst bei einer
spateren Gebietserweiterung Richtung Studosten mit Realisierung des zweiten Bauab-
schnittes Uber die gesamte im Flachennutzungsplan dargestellte Flache wird eine Anbin-
dung Uber einen neuen Knoten an die L 1095 sudlich des Plangebiets geprift.

Die neu herzustellende ErschlieBungsstraBe ab der Gebietszufahrt ist mit einer Breite von
7,0 m und einseitigem Gehweg geplant. Das ErschlieBungskonzept ist darauf ausgelegt,
dass bei einer spateren Erweiterung in Richtung Stiden entlang dieser Stralle Langspark-
stande mit einer Breite von 3,50 m bereitgestellt werden kénnen, welche eine Nutzung
durch LKWs sicherstellt. Im Plangebiet selbst soll der ruhende Verkehr jedoch Gber Stell-
platze auf den Privatgrundstiicken abgewickelt werden, weshalb die Unterbringung von
Stellplatzen innerhalb der Baugrenzen im Plangebiet allgemein zulassig ist.

Der bestehende Wirtschaftsweg im Westen des Gebietes bleibt erhalten bzw. wird in die
Planung integriert und ermdglicht die Unterhaltung der 6ffentlichen Griinflache. Dartiber
hinaus dient er auch als FuBwegeanbindung in die umgebende Landschaft stidlich des
Plangebiets. Das weitere Feldwegenetz um das Plangebiet bleibt erhalten, sodass die Be-
wirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin ermoglicht wird.

Ver- und Entsorgung

Die Grundkonzeption der leitungsgebenden Infrastruktur (Wasser/Abwasser) sieht fiir
das Plangebiet bzw. den ersten Bauabschnitt eine Schmutz- und Regenwasserableitung
zum bestehenden Mischwasserkanal im Einmuindungsbereich zum bestehenden Gewer-
begebiet ,Vorderes Burgfeld 1" vor. Im Allgemeinen Kanalisationsplan der Stadt Lauffen
a. N. ist der Anschluss des Gebiets ,Vorderes Burgfeld II” im Mischsystem bereits bertck-
sichtigt.

Hinsichtlich einer spateren groBBraumigeren Entwicklung des Gesamtgebiets werden ge-
genwartig mehrere Varianten der Entwasserung geprift und gutachterlich untersucht.
Eine diesbeziiglich weitergehende Abstimmung mit den jeweiligen Fachbehdrden ist vor-
gesehen.

Im Plangebiet wird das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundstlicken, insbe-
sondere in der privaten Grinflache zurlickgehalten, um im Sinne des Flachensparens auf
Regenriickhaltebecken im 6ffentlichen Bereich verzichten zu kénnen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 8



Stadt Lauffen am Neckar — Gemarkung Lauffen a. N. irC

Bebauungsplan ,Vorderes Burgfeld Il — BA 01.1"

6.3

7.1

Die Regelung mit konkreteren Angaben zum bendtigten Retentionsvolumen sowie zum
gedrosselten Abfluss erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde im Zuge
des weiteren Verfahrens.

Loschwasserbedarf

Der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz soll Gber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden, dies ist im weiteren Verfahren naher zu prifen. Die neue geplante Er-
schlieBungsstralBe im Plangebiet ist flir den Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen
der Feuerwehr geeignet.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 3.130 m? 100,00 %
Gewerbeflichen 1.790 m? 57,2 %
davon:  Private Griinfliche 300 m? 9,6 %
Verkehrsflichen 920 m? 29,4 %
davon:  StraBenflache (inkl. Haltebucht) 420 m? 134 %

Gehwege 65 m? 2,1%

Wirtschafts- und Unterhaltungswege 280 m? 89 %

Verkehrsgriin 155 m? 5,0 %
Offentliche Griinflichen 420 m? 13,4 %
Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemal der angestrebten Nutzung als Gewerbegebiet GE festgesetzt.
Im GE-Gebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe sowie Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebaude allgemein zulassig.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sind ausnahmsweise zuldssig. Zudem sind Anlagen fir
kulturelle und soziale Zwecke ausnahmsweise zulassig.
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Zum Ausschluss von Nutzungsunvertraglichkeiten werden Tankstellen, Anlagen fir
sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstatten fir nicht zulassig erklart.

MaB der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die beabsichtigte bauliche Nutzung als Gewerbegebiet erfolgt die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl von 0,8. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
kann aufgrund der Hohenbegrenzung der zukiinftigen baulichen Anlagen verzichtet wer-
den.

Die Festlegung von Héhenlage und Hohe der Gebaude soll eine raumlich vertragliche
Ausbildung des 6ffentlichen Raums sowie eine landschafts- und ortsgerechte Einbindung
des Gebiets bzw. der einzelnen Baukérper sicherstellen. Insbesondere fir die Wirkung im
Landschafts- und Siedlungsraum ist dabei der hdhenmaBige Bezug zwischen den Gebau-
den und dem bestehenden Geldnde von Bedeutung.

Die Hohenlage der Gebaude wird durch eine Bezugshdhe in Metern tiber NHN entspre-
chend Planeintrag festgesetzt. Die Bezugshohe ist der untere Bezugspunkt fir die Ho-
henfestsetzung  der  Gebdude. Die Bezugshdhe ist nicht mit der
ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) zu verwechseln. Die EFH kann von der Bezugshéhe um
max. 0,5 m abweichen. Dadurch ist eine Einbindung der Gebdude in den 6ffentlichen
Raum gewahrleistet. Die maximale Gebaudehdhe wird in Anlehnung an das benachbarte
Gebiet auf 12,0 m im gesamten Plangebiet begrenzt.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe ist mit untergeordneten technischen
Einrichtungen und Aufbauten, wie Satellitenschisseln, Warmepumpen, Schornsteine,
Aufzugsvorrichtungen, Dachbelichtungen sowie Klimatisierungs- oder Bellftungsanla-
gen auf maximal 5% der Dachflache bis maximal 1,5 m Hohe zuldssig. Somit soll gewahr-
leistet bleiben, dass diese Uberschreitungen das Erscheinungsbild der Gebdudekubatur
nicht beeintrachtigen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Entsprechend der konkreten angestrebten Nutzungs- und Bebauungsstruktur im Plan-
gebiet und um gleichzeitig eine ausreichende Flexibilitdt zur Umsetzung der Vorhaben-
planung zu gewabhrleisten, wird im Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die sich an
der innergebietlichen ErschlieBungsstrale mit einem Mindestabstand von 5,00 m orien-
tieren. Einschrankungen erfahren die iberbaubaren Grundstiicksflachen aufgrund den
Anbaubeschrankungen nach § 22 StrG. So ist zur norddstlich angrenzenden K 2802 ein
Mindestabstand von 15,0 m einzuhalten. Die daraus resultierende Pufferzone ermoglicht
in Kombination mit der festgesetzten Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen am
nordodstlichen Plangebietsrand eine bessere Einbindung der Baukdrper in die Umge-
bungslandschaft.

Die Gebaudeausrichtung wird fir eine moglichst groBe Flexibilitat bei der Bebauung
senkrecht oder waagrecht zu den Baugrenzen zugelassen.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis max. 40 m?
umbauten Raum zuldssig, um aufgrund der exponierten Lage eine bessere Einbindung
in den umgebenen Landschaftsraum zu gewahrleisten.

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Zur Berlcksichtigung der Belange der westlich des Plangebiets verlaufenden Landes-
straBe L 1105 sowie der norddstlich verlaufenden KreisstraBBe K 2082 sind im Bebauungs-
plan Anbaubeschrankungen festgesetzt. Entsprechend der jeweiligen Fachgesetze ist
entlang der StraBenverkehrsflache der L 1105 ein 20 m breiter Abstand sowie entlang der
K 2082 ein 15 m breiter Abstand einzuhalten. Die Flachen sind von Bebauung freizuhal-
ten. Es gelten die jeweiligen Fachgesetze.

Verkehrsflachen

Die offentlichen StraBenrdume werden dem stadtebaulichen Konzept sowie dem
ErschlieBungskonzept folgend (s. Kapitel 6) festgesetzt. Die detaillierte StraBenraumauf-
teilung ist dabei eine unverbindliche Richtlinie fir die Ausfihrung.

Die festgesetzten Zu- und Ausfahrtsverbote entlang der norddstlichen Plangebietsgren-
zen sollen Grundstickszufahrten und -abfahrten zur K 2082 ausschlieBen und somit die
Verkehrssicherheit in diesem Bereich gewahrleisten.

Griinflachen

Die festgesetzten offentlichen Griinflachen am westlichen Gebietsrand sowie die festge-
setzte private Grinflache im Nordosten dienen sowohl zur Einbindung des Gebietes in
den Landschaftsraum sowie als zusatzliche Retentionsflachen. Insbesondere hinsichtlich
der exponierten Lage hin zum westlich gelegenen Neckartal begriindet sich die Notwen-
digkeit einer Grinflache mit abschirmender Bepflanzung von Hochstdmmen und durch-
gangigen Feldgehdlzen als Pufferzone.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen:

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage, um eine &rtliche Versickerung des Re-
genwassers zu gewahrleisten

» Vorgaben zur Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien, um
Schwermetalleintrage ins Grundwasser zu vermeiden

» Ausschluss von Schottergarten und -schiittungen zur Verbesserung des ortlichen
Kleinklimas und zur Vermeidung von Warmeinseln

»= Verwendung insektenschonender Beleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten
» Eingrinung der 6ffentlichen Griinflache am westlichen Gebietsrand

= Vorgaben zur Dachbegriinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern
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7.2

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Um eine Durchgriinung des Gebietes zu gewahrleisten, sind mindestens 5 % der privaten
Grundstiicksflachen mit gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen. Dariiber hinaus ist
je angefangene 1.000 m? Baufliche ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die restlichen,
nicht Gberbaubaren Gewerbegebietsflachen sind gartnerisch anzulegen.

Bei der Anlage von Stellplatzflaichen auf den Baugrundstiicken ist je 10 Stellplatze ein
Laubbaum zu pflanzen.

Es erfolgen zudem Vorgaben zur Einsaat und Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen so-
wie der festgesetzten privaten Griinflachen.

Zur Eingrinung und Gliederung des StraBenraums ist an den im Plan eingetragenen
Standorten jeweils ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und die Pflanzquartiere zu be-
grunen. Zur Flexibilitat im Hinblick auf die ErschlieBung kann von den Standorten um bis
zu 5 m abgewichen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemaB § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine flexible Bebauung der Grundstlicke zu gewahrleisten, werden alle Dachformen
mit einer Dachneigung von 0° - 30° zugelassen. Es ergeben sich damit sehr grof3e Spiel-
raume hinsichtlich der individuellen Gestaltung.

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung unter besonderer Beriicksichti-
gung der exponierten Ortsrandlage sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Ma-
terialen und Farben zur Dachdeckung und Fassadengestaltung mit Ausnahme von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Werbeanlagen

Zur Wahrung eines gestalterisch attraktiven Umfelds und um Beeintrachtigungen in den
angrenzenden Wohngebieten zu vermeiden, werden sich bewegende Werbeanlagen so-
wie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht ausgeschlossen.

Zur Vermeidung einer optischen Verunstaltung des StraBenbildes sind Werbeanlagen in
offentlichen Griin- und Verkehrsflachen und in Flachen mit Pflanzgeboten unzulassig.
Werbeanlagen dirfen nur zur jeweiligen ErschlieBungsstraBBe hin ausgerichtet sein und
sind in die Fassade zu integrieren. Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbung
mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht sind unzulassig.

Einfriedungen

Um einen einheitlichen, offenen StraBenraumcharakter zu erhalten, diirfen Einfriedigun-
gen im Gewerbegebiet eine Gesamthdhe von 2,0 m nicht Gberschreiten. Dabei sind be-
grinte Zaune sowie freiwachsende Hecken zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht
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7.3

8.1

und optisch undurchldssigen Metallgittern und -zaunen ist nicht gestattet. Um die Si-
cherheit und Leichtgangigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewahrleisten, muss
mit Einfriedigungen ein Mindestabstand von 1,0 m, mit Anpflanzungen ein Mindestab-
stand von 1,5 m zu angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Flachen eingehal-
ten werden.

Abfallbehilter

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitat sind Platze fir bewegliche Millbehalter zu be-
grinen und durch bauliche MaBnahmen abzuschirmen, dass sie vom 6ffentlichen Ver-
kehrsraum nicht einsehbar sind.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltungsqualitdt im Plangebiet und zur Vermeidung von
Verkehrsbeeintrachtigungen sind Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet unzulas-

sig.
Regenwasserriickhalteanlagen

Zur Drosselung des grundstiicksbezogenen Regenwasserabflusses werden fiir die Bau-
grundstticke Retentionsanlagen verbindlich vorgeschrieben.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

» Bodenfunde

= Kulturdenkmale

= Altlasten

= Bodenschutz

= Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung

» Herstellung des StraBenkorpers

» Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wird nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Um-
weltpriifung nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgearbeitet.
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8.2

8.3

Es erfolgt eine Erganzung nach Vorlage des Umweltberichts des Ingenieurbiiros fiir Um-
weltplanung ,Wagner + Simon Ingenieure” im Zuge des weiteren Verfahrens.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung ist im Vorfeld eine spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung durchzufihren. Dabei ist unter Einbeziehung der in Baden-Wiirttem-
berg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und der in Baden-Wirttemberg britenden europaischen Vogelarten zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kénnten.

In der Feldflur 6stlich wurden bei den Untersuchungen zum Gesamtgebiet ,Vorderes
Burgfeld II” Brutreviere der Feldlerche festgestellt und es sind Brutvorkommen des Reb-
huhns von 2020 bekannt. Im Jahr 2021 gab es im ndheren Umfeld kein nachgewiesenes
Brutrevier des Rebhuhns.

Die Brutrevierzentren der Feldlerche lagen jeweils (iber 200 m vom jetzigen Plangebiet
entfernt, der Reviernachweis des Rebhuhns von 2020 tber 350 m. Insofern sind unter
Berticksichtigung einer regelmaBigen Mahd im Vorfeld der Baufeldraumung und Bebau-
ung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten. Im nachsten Verfah-
rensschritt wird dies noch naher begriindet.

Arten des Anhang IV sind nicht betroffen.

Es erfolgt eine Erganzung nach Vorlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
des Ingenieurbiiros fir Umweltplanung ,Wagner + Simon Ingenieure” im Zuge des wei-
teren Verfahrens.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung kommt in der bauleitplanerischen Abwa-
gungsentscheidung kein Vorrang vor anderen Belangen zu. Das Gewicht des Klimaschut-
zes bestimmt sich aufgrund der konkreten Planungssituation.

Im konkreten Fall sollen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen im Umfang von 0,31
ha einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Durch die Planung wird im Vergleich
zur Bestandssituation eine Beeintrachtigung der Frischluftbildung und somit des ortli-
chen Kleinklimas stattfinden.

Um jedoch mogliche Beeintrachtigungen zu minimieren bzw. um ihnen entgegenzuwir-
ken, wurden folgende MaBnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz im Rah-
men der Planung bericksichtigt:

= Durch die Ausweisung von 6ffentlichen und privaten Griinflachen in Kombination
mit verbindlichen Vorgaben zur Bepflanzung und Eingriinung kénnen etwaige
negative Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima geringgehalten werden. Eine
ausreichende Durchliftung der Umgebung ist dadurch weiterhin gewahrleistet.

» Gleichzeitig werden weitere Vorgaben wie u.a. der Ausschluss von Schottergarten
und -schittungen sowie Pflanzgebote auf den privaten Grundstticksflachen ge-
troffen.
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» Eswird eine extensive Dachbegriinung fir Flachdacher und flachgeneigte Dacher
festgesetzt.

Die Planung berticksichtigt mit diesem MaBnahmenbiindel die Belange des Klimaschut-
zes.

Eine mogliche Erganzung von zusatzlichen MaBnahmen erfolgt im Zuge des weiteren
Verfahrens.

8.4 Immissionen
Aufgrund groBer Abstande zu schutzwiirdigen Umgebungsnutzungen der angrenzenden
Ortslagen ist mit keinen Immissionskonflikten infolge der Planung zu rechnen. Weitere
dahingehende MaBnahmen werden somit als nicht erforderlich erachtet.

8.5 Verkehr
Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebiets am Uberértlichen StraBennetz und der
dadurch bedingten guten und funktionsfahigen Anbindung sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fur die umliegenden Ortslage durch den gebietsbezogenen Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten.

9. Angaben zur Planverwirklichung

9.1 Zeitplan
Das Bebauungsplanverfahren soll bis zum Jahresende 2022 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:

Lauffen a. N., den ...

DIE STADT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Begriindung — Vorentwurf Seite 15



\ A\ \ ~ u
F 2 o u IS ; .
\ Q‘ \ v Qo #\g’ 'q)\s ZEICHENERKLARUNG UBERS'CHTSPLAN (Grundlage TK 1 : 25.000, unmalstéblich)
S NS
Q
\ \ \(/U @ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
\ \
o) <7 O 1.1 GE | Gewerbegebiet
‘ \ S \5
| S‘D ('ﬁ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)
| CDQJ 2.1 0,8 maximal zuléssige Grundfléchenzahl
| | - 2.2 [Cen-emnawn |Bezugshohe (siehe textliche Festsetzungen) AR \d
| I % § 2.3 GH..=120m maximale Gebdudehodhe (siehe textliche Festsetzungen) = &
N \ VIS GE -
(DQ % 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, 2 b-
| A § ~ STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB) %E&E\ nge e
Q’ F‘ & ...'-.‘ = ~ -
~ O &/ 0,8 | o | E= AT
l ~ ,:/ L 3.1 () offene Bauweise E@-ﬂg
~ (%5)
/ 4 ™~ ‘%J N GH,, .. o 3.2 smemuzm Baugrenze W
/ ~ > (;3: @ = 12.0 m DN 0-30 [
/ / 0/2 S @) ’ 3.3 <—I—> Firstrichtungen zwingend
1976 / )
Q 4. UMGRENZUNG VON FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
O (§9(1)10)
41 AN\ Anbaubeschriankung Landes- und Kreisstralke gem. StrG
) ) Yezbeen) | [Kondtenifeld
5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)
5.1  StraRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich) Vorlage 2022 Nr. 60/2a
Fahrbahn
Verkehrsgriin (Symboleintrag bei groen Flachen)
Gehweg
5.2 Unterhaltungsweg / Wirtschaftsweg
5.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
TS 6. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)
~
~ ~ 6.1 - Offentliche Griinflache
~ ~
N~ ~
- ~ . o =
~ N 62 Private Granflache KOMMUNALPLANUNG - TIEFBAU - STADTEBAU
\*\._ ~ N . . Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
"‘\___ﬁe NS 7. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein .
\/)/‘b N VON NATUR UND LANDSCHAFT(§9(1)20 BauGB) Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner F'artnerschaftsge‘sellsc‘haft mb B
\a/) N EisenbahnstralBe 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 = info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
\/7/‘6/7 S 74 H-T-H Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Datum Zeichen - Al ”a
g \Q’ SS “ H+ - 1H zur Entwicklung von Natur und Landschaft o o Gefertigt: nlage
& >~ . . Seichn : Projekt Nr. 3102
1172 AU \ ) K / NG 8. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN gorclonet | 20022 [ Re
=\ \ AN \ \ ™~ (§ 9 (1) 25 BauGB)
\ \\ \\ \\ i
. %% % \\\ \\\\\ \‘ 7 ~ - /re b O 8.1 @ anzupflanzender Einzelbaum Stadt La ffen a N
m \\ \\ \\ / > [ ] [ ]
SO\ Q L \ A ~ 0(9 8.2 DU.U:C Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzung u
WG . A ‘-.: % \\\ \\ \\\ \. 72 \ 9 :)O O OC
\ % /é N - \ S f ~ - Staditeil
AN N \2 \‘0 / ~ S 9. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS Lauffen
AN L \L ~ ~ 1895 (§ 9 (7) BauGB)
\ <N \e A l Q o 9.1 Grenze des Geltungsbereichs des Beb ! Prolekt
Qs AN T~ .1 mmm = | Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
AR AR S S Bebauungsplan
=\ %\ \ 9\ \\\\\\\ RaNN . e = - 9.2 Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Vorderes Burgfeld I"
\ A\ 2 YR T T ~ N 10. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN
1} NN R Ss Sl 10.1 o———o bestehende Flurstiicksgrenzen V d B f I d I I
N \E N oraeres oburgre
\ % \\\\\\/\\ \\\\ e ~ 10.2 @ Héhenlinien in 1 m - Schritten
. o) \\\\\:\\\// e I eq\? 10.3 O bestehende Gebzude - BA 0 1 1
\\\\\\\\ \\\\\ \\\\ _
\ \ I e o o A /}7 104 =~/ Gemarkungsgrenze
\ \ h \::\ . o . O 105 ------ mégliche Stralenplanung 2. BA Planstand V t rf
\ 4971 - orentwu
\ \\\\\\ R 10.6 -~ — - bestehender StraRenverlauf Landes- und Kreisstralle
"‘-.\ SN h . 10.7 Fullschema der Nutzungsschablone: Matstab 1 . 500
\ \ SO AN \\ -
\ \ NN . \\\ 272/?7 Art der baulichen Nutzung
\ \ \\\ Grundflachenzahl (GRZ) | Bauweise
: ' R | Die Stad:
e maximale Gebaudehdéhe (in Metern) | DN (Dachneigung)
4 7/77
Lauffen a.N., d
Planunterlage M 1:500 Stand 07/2018 /\ 1970 aufemat,cen
LAUFFEN
I—\—I I Der Biirgermeister R ——
O 10 20 50 \ L \ am MNeckarufer
L\



schaafm
Schreibmaschinentext
                         Vorlage 2022 Nr. 60/2a


Vorlage 2022 Nr. 60/2b

N

\ Anlage 2b
&/

vz%ﬁ@ Stadt

T

= Lauffen am Neckar

Die Weinstadt

Landkreis Heilbronn
am Neckarufer

Bebauungsplan

~Vorderes Burgfeld 1l - BA 01.1"

Gemarkung Lauffen a. N.

Textlicher Teil: Planungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

Vorentwurf
Planstand: 26.04.2022

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein N\ R

1\
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgesellschaft mbB
EisenbahnstralRe 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de



schaafm
Schreibmaschinentext
Vorlage 2022 Nr. 60/2b


Stadt Lauffen am Neckar — Gemarkung Lauffen a. N. ir¢

Bebauungsplan ,Vorderes Burgfeld Il — BA 01.1"

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI. BW S. 313) m.W.v. 01.08.2019 geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

—_

. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am

2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB  am

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom bis
gem. § 3 (1) BauGB

4. Anhorung der Behdrden am
gem. § 4 (1) BauGB (Scoping-Termin)

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am

und Auslegungsbeschluss
6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

6.1  Bekanntmachung am

6.2  Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom bis
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Lauffen a. N., den ...

Burgermeister
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TEXTLICHER TEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentuiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke
- Betriebstankstellen

Beschrankung der allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO:
Nicht zulassig sind:

- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Nicht zulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche und gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Textlicher Teil — Vorentwurf Seite 2
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2.2

2.3

3.1

Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch eine Bezugshohe in Metern Gber NN entspre-
chend Planeintrag festgesetzt. Die Bezugshohe ist der untere Bezugspunkt fir die HO-
henfestsetzung der Gebaude. Die Bezugshohe (BH) ist nicht mit der
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) zu verwechseln. Die EFH kann von der Bezugshéhe um
max. 0,5 m abweichen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen bestimmen sich durch maximale Ge-
baudehodhen (GHmax) entsprechend Planeintrag.

Die Gebaudehdhe (GH) wird von der im Plan eingetragenen Bezugshohe bei allen Dach-
formen bis zur fertigen Gebdaudeoberkante gemessen.

Erlauterungsskizze:

GH.., GH..,

max. Abweichung EFH -0,5m . max. Abweichung EFH -0,5m

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe ist mit untergeordneten tech-
nischen Einrichtungen und Aufbauten, wie Satellitenschiisseln, Warmepumpen, Schorn-
steine, Aufzugsvorrichtungen, Dachbelichtungen sowie Klimatisierungs- oder
Bellftungsanlagen auf maximal 5% der Dachflache bis maximal 1,5 m Hoéhe zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o = offene Bauweise

Textlicher Teil — Vorentwurf Seite 3
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3.2

3.3

4.1

6.1

6.2

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptgebaude wird durch Gebaudehaupt- / Firstrichtung entsprechend
Planeintrag festgesetzt. Geringfligige Abweichungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen bis zu einem Volumen von 40 m® umbauter Raum allgemein zulassig.

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten
sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

In den festgesetzten Flachen zur Anbaubeschrankung entlang der LandesstraBe sowie
der KreisstraBe ist § 22 StrG zu beachten.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche Richt-
linien fur die Ausfihrung zu verstehen.

Zu- und Ausfahrtsverbote

In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Planeintrag sind Grundstlickszu-
fahrten unzulassig.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche als Puffer LandesstraBe und zur Einbindung in den offenen Land-
schaftsraum entsprechend Planeintrag.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Private Grinflache entsprechend Planeintrag. Auf der privaten Griinfliche gemaf
Planeintrag ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Wege, Lagerplatze und Stellplatze sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser, so-
fern nicht schadlich verunreinigt, versickern kann (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Schotterrasen, wasserdurchladssige Pflasterung o. a.). Der Unterbau ist auf den Belag ab-
zustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die poten-
ziell Schwermetalle freisetzen kénnen, sind unzulassig.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dungen bendtigt werden. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie,
Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.
GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Material-
schittungen bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestal-
tungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind unzulassig.

Beleuchtung des Gebiets

Die StraBen- und Wegbeleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen. AuBenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche MindestmaR
zu beschranken.

Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflaiche am westlichen Gebietsrand

Eine Eingriinung mit Feldgehdlzen entlang des westlichen Gebietsabschlusses hin zur L
1105 ist zu bilden. Dazu wird die Flache mit Saatgut gesicherter Herkunft als Wiese ein-
gesat. Sie ist zweimal jahrlich zu méhen, das Schnittgut ist abzurdumen. Zusatzlich sind
in der Wiese hochstammige Obstbdume zu pflanzen, sodass ein Streuobstbestand be-
grundet wird.

Zu pflanzen sind Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 10 - 12 cm. Die
Baume sind mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 10 m und einem Abstand von 5 m
zu Wegen und sonstigen angrenzenden Flachen zu pflanzen und dauerhaft zu
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unterhalten. Zudem ist eine durchgangige Bepflanzung mit gebietsheimischen Feldge-
hélzen vorzunehmen. Ein Rickschnitt der Geholze ist nur im Winterhalbjahr zulassig.

Die Pflanzungen sind zusammen mit der Herstellung der ErschlieBung vorzunehmen.

Es erfolgt eine Ergdnzung im Zuge des weiteren Verfahrens.

8.6 Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) werden mit einem basenreichen
Substrat mit mind. 12 cm Hohe angedeckt. Die Dachflachen im Bereich technischer Dach-
aufbauten sind hiervon ausgenommen, soweit der Anteil der Dachbegriinung an der Ge-
samtdachflache 70% nicht unterschreitet.

Die Flachen sind jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu pflegen.

Es erfolgt eine Erganzung mit konkreten Vorgaben im Zuge des weiteren Verfahrens.

9. Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Baum- und Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken des GE

Je angefangene 1.000 m? Baugrundstiick ist ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Mindestens 5 % der Baugrundstlicke sind mit gebietsheimischen Strauchern zu bepflan-
zen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen. Die Straucher sind in Grup-
pen oder als Gebisch zu pflanzen, eine naturnahe Wuchsform ist anzustreben.

Bei Grundstuicken, in denen Flachen fiir das Anpflanzen festgesetzt sind, ist die Anpflan-
zung von Hochstammen und gebietsheimischen Strauchern zwingend vorzunehmen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gewerbenutzung zu
vollziehen.

Es erfolgt eine Erganzung im Zuge des weiteren Verfahrens.

9.2 Baumpflanzungen in Stellplatzflachen auf Baugrundstiicken

Bei der Anlage von Stellplatzen auf den Baugrundstlicken ist je 10 Stellplatze ein groB-
kroniger, hochstammiger Laubbaum, Stammumfang mind. 10-12 cm, in ein Pflanzbeet
von mindestens 10 m? Flache zu pflanzen. Auf dem Baugrundstiick bereits gepflanzte
Baume werden angerechnet.

Die Bepflanzung ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Der Pflanzvollzug ist
innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gewerbenutzung umzusetzen.

Es erfolgt eine Ergdanzung im Zuge des weiteren Verfahrens.
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9.3

9.4

1.1

1.2

1.3

Einsaat und Bepflanzung des Verkehrsgriins und der privaten Griinflache

In den Verkehrsgriinflachen sowie der privaten Griinflachen entsprechend Planeintrag ist
die Anpflanzung von Hochstdmmen und gebietsheimischen Strauchern vorzunehmen
und die Flachen mit einer Wiesensaatgutmischung einzusaen.

Es erfolgt eine Ergdnzung im Zuge des weiteren Verfahrens.

Pflanzgebot Einzelbaume

Entsprechend Planeintrag ist ein mittelkroniger gebietsheimischer Laubbaum zu pflan-
zen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer
Pflanzung als Hochstdmme einen Stammumfang von mind. 10-12 cm haben. Es sind je-
weils Pflanzquartiere von mindestens 10 m? GréBe vorzusehen.

Abweichungen von festgesetzten Baumstandorten sind um bis zu 5,0 m zulassig.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu vollziehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 30°.

Dachdeckung

Gléanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme von So-
larkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind in 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen und in Flachen mit Pflanz-
geboten unzuldssig. Werbeanlagen durfen nur zur jeweiligen ErschlieBungsstrale hin
ausgerichtet sein und sind in die Fassade zu integrieren. Sich bewegende Werbeanlagen
sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht sind unzulassig.
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3.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zulassig sind nur Zaune mit max. 2,0 m Hohe und frei wachsende Hecken. Die Verwen-
dung von Stacheldraht und optisch undurchlassigen Metallgittern und -zaunen ist nicht
gestattet. Die Zaune sind zu begriinen. Nadelgeholze sind nicht zulassig.

Ein Mindestabstand mit Einfriedigungen von 1,0 m zu Feldwegen bzw. zu landwirtschaft-
lichen Nutzflachen ist einzuhalten. Mit Anpflanzungen ist ein Mindestabstand von 1,5 m
gegenliber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen einzuhalten.

Abfallbehalter
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fir bewegliche Mullbehalter in einer vorderen oder hinteren Grundstiickstiefe von
20 m sind durch Baum- oder Strauchpflanzungen bzw. durch mit Kletterpflanzen be-
grunte Rankgerulste zu begriinen und durch bauliche MaBnahmen abzuschirmen, dass
sie vom oOffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-

schlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen ist
getrennt zu erfassen und nach ausreichender Riickhaltung in den Regenwasserkanal ein-
zuleiten. Eine vorherige Regenwassernutzung auf den Grundstiicken ist zulassig.

Es ist auf den Grundstiicken ein Rickhaltevolumen in Form von naturnahen Erdbecken,
Mulden, Rigolen, Riickhaltezisternen oder dhnlichen Einrichtungen zu schaffen.

Die Regelung mit konkreteren Angaben zum bendtigten Retentionsvolumen sowie zum
gedrosselten Abfluss erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde im Zuge
des weiteren Verfahrens.

Textlicher Teil — Vorentwurf Seite 8



Stadt Lauffen am Neckar — Gemarkung Lauffen a. N. ir¢

Bebauungsplan ,Vorderes Burgfeld Il — BA 01.1"

I1l. HINWEISE

1. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege oder der Stadt Lauffen anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2. Kulturdenkmale

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. §2 DSchG:
Altwirttembergischen Landgraben. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen
Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

3. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal3 § 3 Lan-
des-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den 887 wund 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt Lauffen und das Landratsamt Heil-
bronn sind umgehend Uber Art und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Heilbronn Auskunft.

4. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Schiitthohe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten
max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Ver-
nassung und Staunasse etc.).
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Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen  Verdnderungen zu  schitzen. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt Heilbronn als Untere
Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Der Anschluss von Drainagen an den Mischwasserkanal ist nicht gestattet.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

Baufeldraumung und Gehodlzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu roden und
zu raumen. Um Bruten von Bodenbritern zu verhindern, sind die Baufeldflachen in dem
jeweils zu erschlieBendem Bauabschnitt im Vorfeld von Bauarbeiten ab Beginn der Ve-
getationsperiode bis zur Bebauung mindestens alle zwei Wochen zu méahen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafBen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundsticken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt Lauffen.

Textlicher Teil — Vorentwurf Seite 10



Stadt Lauffen am Neckar — Gemarkung Lauffen a. N. ir¢

Bebauungsplan ,Vorderes Burgfeld Il — BA 01.1"

9. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
korper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vor-
herige Benachrichtigung.

Aufgestellt:
Lauffen a. N., den ...

DIE STADT : DER PLANFERTIGER:

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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