Stadt Lauffen a.N. Landkreis Heilbronn
Az: 621.41

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 und § 30 Abs. 2 BauGB und Ortliche
Bauvorschriften gemaR § 74 LBO ,,Siidostliche MiihltorstraRe“.

Amtliche Bekanntmachung: Aufstellungsbeschluss und Durchfiihrung der
friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

Der Gemeinderat der Stadt Lauffen am Neckar hat am 27.09.2023 in seiner 6ffentlichen
Sitzung gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Siddstliche Muhltorstralle“ geman
§ 12 BauGB zusammen mit einer Satzung tber Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
aufzustellen. Dieser Beschluss des Gemeinderats wird hiermit gemafl § 2 Abs. 1 BauGB
offentlich bekannt gemacht.

In derselben Sitzung hat der Gemeinderat die Vorentwurfe des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften sowie den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Stddstliche Muhltorstral’e® gebilligt und beschlossen, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Maligebend sind die Vorentwiirfe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften des Biiros Zoll Architekten und Stadtplaner Stuttgart vom
28.08.2023 (Planteil, Textteil und Begrindung) sowie der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
vom 21.04.2023. Der Geltungsbereich umfasst das Grundsttick Flst. Nr. 329. MalRgebend ist
der Geltungsbereich des nachstehenden Abgrenzungsplanes vom 28.08.2023

(unmalfistablich).



Landkreis Heilbronn

Stadt Lauffen a.N.
Az: 621.41

Y+ Stadt Lauffen am Neckar

L.;: Landkreis Heilbrann

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN § 12 BauGB
mit Ortlichen Bauvorschriften

"Sidostliche Mdhltorstraile"

M 1:1000
ABGRENZUNGSPLAN
28.08.2023

Flache: 8.9806 qm




Stadt Lauffen a.N. Landkreis Heilbronn
Az: 621.41

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung werden die Vorentwiirfe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften in der Zeit vom 09.10.2023 bis 23.10.2023 im Rathaus der
Stadt Lauffen a.N., (Rathausturm, Zugang Uber das Stadtbauamt) zu den Ublichen
Offnungszeiten (Mo.-Do., 8-12 Uhr und 14-16 Uhr, Fr. 8-12 Uhr) 6ffentlich ausgelegt. Die
Planunterlagen sowie die Bekanntmachung werden zudem auf der Homepage der Stadt
Lauffen a.N. (https://www.lauffen.de -> Wohnen und Arbeiten-> Bauen und Sanieren->
aktuelle Bebauungsplanverfahren) eingestellt. Wahrend des oben genannten Zeitraums
kénnen die Unterlagen von der Offentlichkeit (hierzu zéhlen auch Kinder und Jugendliche)
eingesehen werden. Wéhrend der Auslegung besteht Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung der Planung. Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen — schriftlich, elektronisch oder
mandlich zur Niederschrift — Stellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung (Stadtbauamt)
abgegeben werden. Da das Ergebnis der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmalig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unbericksichtigt

bleiben kdnnen.

Ziele und Zwecke der Planung

Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum in Lauffen am Neckar Rechnung zu tragen,
unterstitzt die Stadt Lauffen am Neckar MaRnahmen, die in innerortlichen Bereichen der
Innenentwicklung dienen. Zur Sicherung einer stabilen Einwohnerstruktur werden daher
vertragliche Nachverdichtungslésungen im Stadtgebiet herangezogen. Ein bisher baulich von
einer Gartnerei genutztes Gelande zwischen MuhltorstralRe und B 27 bietet Raum flr eine
Nachverdichtung mit einem Wohnbauprojekt.

Die Flache ist im privaten Eigentum des Vorhabentragers. In der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vVG) Lauffen 2035 ist
diese innerstadtische Flache teils als gemischte Bauflache, teils als geplante Wohnbauflache
dargestellt. Fir einen nun konkret vorliegenden stadtebaulichen Planungsentwurf sollen mit
diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die planungsrechtlichen und

bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung geschaffen werden.

Umweltbericht
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umweltprifung
durchzufihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-auswirkungen fur

die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und in
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einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht umfasst die Inhalte nach
§ 2 a) BauGB und der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2 a und 4 c) BauGB. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bauleitplans. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Liegen Landschaftsplane vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemafl § 2 Abs. 4 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Der Umweltbericht gibt den Planungsprozess wieder.

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalt Bestimmungen zur Griinord-
nungsplanung. Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG zu

beachten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde erstellt.

Verfahren
Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stddéstliche Mihltorstralle® wird im

Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch durchgeflihrt.

Lauffen am Neckar, 28.09.2023
gez. Pfrinder

Blrgermeisterin
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