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L} Stadt Lauffen am Neckar

B. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
812 BauGB

,Sudostliche Muhltorstralde®

Planungsrecht Texttell

mit Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften

Stand: 28.08.2023 VORENTWURF

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich giltigen
Festsetzungen aul3er Kraft

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

A Planzeichnung M 1 : 500

B Textliche Festsetzungen mit Satzung uiber Ortliche Bauvorschriften
C Begriindung Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Dem Bebauungsplan sind beigefugt:

C Begriindung zum Bebauungsplan vom 28.08.2023

1. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bauvorhaben auf Flst.-Nr. 329, erstellt
durch AWL, Dipl. Biol. Dieter Veile, Obersulm, September 2021.

2. Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens ,Muhltorstraf3e” in
Lauffen am Neckar, erstellt von BS Ingenieure, Ludwigsburg Juni 2022.

3. Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens MihltorstraRe mit
Anhange/Plane, erstellt von BS-Ingenieure, Ludwigsburg, Juni 2022.

4. Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben Mihltorstral3e — Aktualisierung der Prognose
des projektbezogenen Verkehrs, erstellt von BS Ingenieure, Ludwigsburg 05. Dezem-
ber 2022

5. Schalltechnische Untersuchung des Biiros BS Ingenieure, Ludwigsburg vom
03.08.2022 mit Aktualisierung und Ergédnzung vom 20.12.2022 (A 6587).

6. KampfmittelbeseitigungsmalRnahme / Luftbildauswertung, erstellt durch Kampfmittel-
beseitigungsdienst Stuttgart, 03. September 2021.

7. Ingenieurgeologisches Gutachten, erstellt durch Geotechnik Studwest, Bietigheim-Bis-
singen, 1. Oktober 2007.
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8. Umweltbericht mit integrierter Grinordnungsplanung/Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung, erstellt von Pustal Landschaftsokologie und Planung, Pfullingen, 28.08.2023

9. Lageplan Versickerung und Erschlielung, erstellt von Blro Ippich, Brackenheim,
25.04.2023. Erlauterungsbericht Entwasserung mit Anhénge, erstellt von Biro Ippich,
Brackenheim, 20.06.2022, Erganzung vom 24.04.2023

10. Stellungnahme zum Starkregenrisikomanagement fiir das Bauvorhaben Muhltor-
stralRe in Laufen, erstellt von Ingenieurbiro Winkler und Partner GmbH, Stuttgart,
24.04.2023.

11. Bericht zur Versickerung der Oberflache, erstellt von Dr. Weigand, Wrzburg,
16.11.2022.

12. Bodengutachten statische Werte, erstellt von Dr. Weigand, Wirzburg, 12.03.2023.

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6 v. 11.01.2023).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI 1991, | S. 58) zuletzt
geédndert Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.I.S. 1802).

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. v. 05.03.2010 (GBI. B.W. Nr.7, S.
358) zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI.S. 26) geandert.

Geltungsbereich
Fur den Geltungsbereich gem. 8 9 Abs. 7 BauGB ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
planes mal3gebend. In Ergdnzung zum Lageplan M 1:500 wird folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung Nutzung entsprechend dem Vorhaben und Er-

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB schlieBungspIanﬂ,,S.Ud('j.stliche MUhItorstrjcl'Be“ Yom
21.04.2023. Zulassig sind acht Mehrfamilienhduser
mit maximal 75 Wohneinheiten, davon 1 Wohnein-
heit fir eine Grol3tagespflege. Zulassig ist ferner
eine Tiefgarage mit Zufahrt von der Mihltorstraf3e
mit insgesamt 111 TG-Stellplatzen und 8 offene,
oberirdische Stellplatze.

Malf3geblich fur die Anzahl der Wohneinheiten ist
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Suddstliche
MuhltorstraRe” vom 21.04.2023

Stand: 28.08.2023 2
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2. Mal3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8§ 16 — 21a BauNVvO

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
8 9 Abs. 1 BauGB
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVvO

4. Stellung baulicher Anlagen und
Firstrichtung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5. Stellplatze und Tiefgaragen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB
§ 12 BauNVO
§ 23 Abs. 5 BauNVO

6. Private Verkehrsflachen

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

7. Ein- bzw. Ausfahrtsbereich

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8. Nebenanlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 23 Abs. 5 BauNVO

0. Flachen fir Versorgungsanlagen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6
BauGB

Stand: 28.08.2023

Es gilt der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Sud-
Ostliche Mihltorstral3e” vom 21.04.2023.

Zuldssig sind die darin enthaltene Inhalte und Dar-
stellungen.

Die Baugrenze gilt fr oberirdische Bauteile (siehe
Planeintrag). Eine Uberschreitung durch unterirdi-
sche Bauwerke (Tiefgaragen und deren Zufahrten,
Kellergeschosse und deren Zuwegung, Luft-
schachte etc) und deren oberirdische Bestandteile
(u.a. Uberdachte Zufahrt Tiefgarage) ist zulassig.

Die Hauptffirstrichtung/Gebauderichtung ist parallel
zu den Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen hier-
von kdnnen bei Gebaudeteilen, die den Hauptgebau-
den untergeordnet sind, zugelassen werden. Neben-
anlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind von dieser Fest-
setzung nicht betroffen.

Tiefgaragen sind auf dem gesamten Baugrundstiick
zulassig. Offene, oberirdische Stellplatze sind inner-
halb der ausgewiesenen Flachen (St) zuldssig.

Private Verkehrsflache, siehe Planeintrag.

Nur innerhalb der ausgewiesenen Bereiche sind
Ein- und Ausfahrten zulassig, siehe Planeintrag.

Nebenanlagen als Gebdude nach § 14 BauNVO
sind auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig.

Standort fir eine Stromversorgung des Quartiers
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10. MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

11. Flachen fiur Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte

8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

12. Larmschutz

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Stand: 28.08.2023

1. Die Rodung der Gehdlze darf nur im Zeitraum
nach dem 30. September und vor dem 1.Marz
erfolgen.

2. Ausgehobener und wiederverwertbarer
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten, gesichert, fachgerecht in Mieten zwischen-
gelagert und anschlie3end wieder zu verwen-
den.

3. Flachdachbegrinung zur Retention von Ober-
flachenwasser und zur Verbesserung des
Mikroklimas. siehe Pflanzgebote

4. Fuir das Gebiet ist eine Oberflachenwasser-
Versickerung mittels Rigolen und Dachbegri-
nung herzustellen. Der Nachweis ist im Entwas-
serungsgesuch zu erbringen.

5. Die Beleuchtung in Gebiet ist mit insekten-
schonenden Lampen entsprechend dem aktu-
ellen Stand der Technik auszustatten.

6. Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen
Einfriedigungen und Sichtschutzwénde einen
Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante
Einfriedung und Erdreich) von 0,15 m aufwei-
sen.

Gr 1, fr 1 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlie-
ger, Versorgung und Entsorgung

LR 1 zugunsten der Anlieger, Versorgung und Ent-
sorgung

Fir die innerhalb der gekennzeichneten Larmpe-
gelbereiche liegenden Fassaden sind Vorkehrun-
gen zur Gerauschminderung zu treffen. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antrag-
steller ein Nachweis Uber die Luftschalldammung
nach DIN 4109 zu fuhren, wenn folgende Bedin-
gungen erfillt sind:
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13. Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Stand: 28.08.2023

- Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliche
R&aume ab Larmpegelbereich IlI.

- Blrordaume und ahnliche Raume ab
Larmpegelbereich IV.

Nach VDI 2719 ist bei Aul3engeréauschpegeln von
Uber 50 dB(A) nachts eine schalldammende, even-
tuell fensterunabhéngige Liftungseinrichtung not-
wendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens ein
zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungsein-
richtungen vorzusehen.

Grundlage fir die Festsetzung ist die schalltechni-
sche Untersuchung des Biiros BS Ingenieure, Lud-
wigsburg vom 20.12.2022 (A 6587).

Pflanzgebot 1: Extensive Dachbegriinung bei
Tiefgaragenzufahrt

Flachdach bei der tGiberdachten Tiefgaragenzufahrt
ist zu mindestens 80 % extensiv mit einer mindes-
tens 10 cm dicken Substratschicht und zusatzlicher
Isolier- / Drainageschicht entsprechend dem Stand
der Technik, sowie eines Kiesrandes zu begriinen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle in
der Begriinung sind zu ersetzen.

Pflanzgebot 2: flachiges Pflanzgebot — Anlage
einer Fettwiese und Einzelbaumpflanzung

Auf der im Planteil festgesetzten Flache ist eine
krauterreiche Fettwiese aus gebietseigener Saat-
gutmischung des Produktionsraums 7 herzustellen
Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Das bestehende, siidlich angrenzende Biotop
ist hierbei zu bertcksichtigen. Eine Beeintrachti-
gung des geschitzten Biotops durch Anlage und
Pflege der Fettwiese muss ausgeschlossen wer-
den.

Nach Planeintrag sind auf der Flache aus der
Pflanzliste 1 oder 2, Hochstdamme, 4 x verpflanzt
mit Ballen, Stammumfang mind. 20-25 cm fachge-
recht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang in vergleichbarer Qualitat zu ersetzen.
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Die im Plan eingetragene Lage der Pflanzstandorte
ist nicht bindend. Bei Baumstandorten ist ein Min-
destabstand in Hohe von 2,5 m zu den bestehen-
den und geplanten Versorgungsleitungen, welche
sich i.d.R. im Gehwegbereich oder im Bereich des
StraOenrandes befinden, einzuhalten. Andersfalls
sind im Zuge der Anpflanzungen MalRnahmen z.B.
in Form von Schutzwénden vorzunehmen.

Der Durchmesser der Pflanzlécher muss mindes-
tens dem 1,5-fachen Wurzelwerk oder Ballendurch-
messer entsprechen, die Tiefe des Pflanzloches
der Ballenhdéhe. Beim Aushaben des Pflanzlochs
sind die verschiedenen Bodenschichten getrennt
zu lagern und entsprechend wieder einzubauen.

Pflanzgebot 3: Einzelbdume auf privaten Grund-
stucksflachen

Nach Planeintrag sind auf den privaten Grund-
sticksflachen aus der Pflanzliste 1 oder 2, Hoch-
stamme, 4x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 20-25 cm fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang in vergleichbarer Quali-
tat zu ersetzen.

Die im Plan eingetragene Lage der Pflanzstandorte
ist nicht bindend. Bei Baumstandorten ist ein Min-
destabstand in Hohe von 2,5 m zu den bestehen-
den und geplanten Versorgungsleitungen, welche
sich i.d.R. im Gehwegbereich oder im Bereich des
StraOenrandes befinden, einzuhalten. Andersfalls
sind im Zuge der Anpflanzungen MalRnahmen z.B.
in Form von Schutzwénden vorzunehmen.

Der Durchmesser der Pflanzlécher muss mindes-
tens dem 1,5-fachen Wurzelwerk oder Ballendurch-
messer entsprechen, die Tiefe des Pflanzloches
der Ballenh6he. Beim Aushaben des Pflanzlochs
sind die verschiedenen Bodenschichten getrennt
zu lagern und entsprechend wieder einzubauen.
Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und was-
serdurchlassigen Belag versehene Flache um den
Stamm muss mindestens 6 m? betragen , Ist dies
nicht zu gewahrleisten, z.B. bei Abdeckungen mit
Pflaster- und Plattenbelagen, sind entsprechende
Malnahmen zur Sicherstellung einer ausreichen-
den Luft- und Wasserversorgung durchzuftihren.

Stand: 28.08.2023 6
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Zuordnung der Ausgleichsmal3-
nahmen

8§ 9 Abs. 1a BauGB

Stand: 28.08.2023

Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu si-
chern.

Pflanzlistel:

Es sind gebietsheimische Gehdlze Baden- Wiirt-
tembergs zu verwenden mit Beachtung der
Herausforderungen des Klimawandels.

z.B.

Acer Pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Acer Platanoides — Spitz-Ahorn
Acer campestre — Feldahorn
Alnus incana — Grau-Erle
Carpinus betulus, Hainbuche
Populis tremula — Zitterpappel
Prunus avium — Vogel-Kirsche
Sorbus aria . Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Vogelbeere
Sorbus tormalis — Elsbeere

Tilia cordata — Winter-Linde

Tilia platyohyllos — Sommerlinde
Umbra Glabra — Berg-Ulme
Obstb&ume in Sorten

Pflanzliste 2 . Klimabdume

Tilia cordate ,Erecta”“ — Dickkronige Winterlinde
Tilia cordata ,Rancho” — Kleinkronige Winterlinde
Tilia euchlora . Krin-Linde

Tilia tomentosa ,Brabant" — Silberlinde

Ulmus Hybride ,New Horizon" — Resista Ulme
Ulmus hollandiva ,Lobel” — Stadtulme

Acer monsoessulanum — Franzdsischer Ahorn
Acer campestre ,Huibers Elegant” — Feldahorn
Alnus x spaetii — Purpurerle

Carpinus betulus ,Lucas" — Saulen-Hainbuche
Ostsya carpinfolia — Hofenbuche

Sorbus ,Dodong” - Eberesche

Der in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz bilanzierte
Kompensationsbedarf von 130.110 Okopunkten
wird durch planexterne Ausgleichsmal3nahmen
vollstandig kompensiert:

A 1 Auftrag von Oberboden auf landwirtschaftliche
Flachen , Zugeordneter Umfang 23.760 OP— wird
im weiteren Verfahren spezifiziert

A 2 Erwerb von Okopunkten tiber das Kompensati-
onsverzeichnis, Entwicklung von artenreichem
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15. Flachen fur die Herstellung des
StraRenkorpers

8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

16. Flache fur temporare Festsetzun-
gen

§9 Abs. 2Nr. 2

Grinland — AZ 226.02.016 — Gemarkung Sinsheim,
Zugeordneter Umfang: 106.350 OP

Zur Herstellung des StralR3en- bzw. Wegekdrpers
sind auf den privaten Grundstiicken entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen Abgrabungen, Auf-
schittungen, Boschungen und Stitzmauern vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden. Die
Nutzung dieser Anlagen bleibt im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans dem Eigenti-
mer vorbehalten.

Flache fur Baustelleneinrichtung des Landes Ba-
den-Wirttemberg im Zuge des Stralenbau/Bru-
ckenbaus, die Flache wird festgesetzt bis zum Zeit-
punkt des Bauendes der Baumalinahme Stral3en-
bau/Briickenbau

B 2.Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften

1. Solar-/Photovoltaikanlagen

§ 74 Abs. 1 LBO

Stand: 28.08.2023

Solar-/Photovoltaikanlagen sind auf Dachern
zulassig.

Hinweis:

Samtliche Ortliche Bauvorschriften sind vor-
habenbezogen und im VEP dargestellt.
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Hinweise/Kenntnisgabe

Bodendenkmal Das Plangebiet ist als Kulturdenkmal gemaf
§ 2 DSchG festgesetzt.

Boden Zum Schutz des Bodens ist das Bundes-Bo-
denschutzgesetz und das Gesetz zum
Schutz des Bodens Baden-Wurttemberg zu
beachten.

Bodenfunde Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf archdo-
logische Funde zu Tage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalpflege Baden-W(irttem-
berg gem. § 20 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
zu benachrichtigen.

Altlasten Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Beim
Auffinden von Verunreinigungen des Unter-
grundes ist die zustandige Behorde (Amt flr
Bodenschutz und Gesundheitsamt) beim
Landratsamt Heilbronn einzubeziehen und
ggf. Erkundungs- bzw. Sanierungsmalnah-
men durchzufuhren.

Baugrund, Geotechnik Das Plangebiet befindet sich auf der Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von quartéaren Lo-
ckergesteinen (Lossfiihrende FlieRerde, Ho-
lozane Abschwemmmassen, Hochterrassen-
schotter) mit im Detail nicht bekannter Mach-
tigkeit. Darunter werden die Gesteine der
Meil3ner-Formation erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes sowie mit
lokalen Auffullungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
Lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschliel3en.

Stand: 28.08.2023 9
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Wasserwirtschaft und Grund-
wasserschutz

Stand: 28.08.2023

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aus-
spulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf ausrei-
chenden Abstand zu Fundamenten zu ach-
ten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl! und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Jegliche MaRRnahmen, die das Grundwasser
berihren konnten, bedirfen einer wasser-
rechtlichen Genehmigung.

Bauliche Anlagen sind so zu planen bzw. zu
erstellen, dass keine wasserwirtschaftlichen
Beeintrachtigungen entstehen. Sofern bei
Baumalnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist ein Wasserrechtsverfahren nach 88
8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
durchzufiihren. Wird bei Baumal3nahmen un-
erwartet Grundwasser angeschnitten, sind die
Arbeiten, die zur Erschlielung gefiihrt haben,
unverziglich einzustellen sowie das Wasser-
rechtsamt beim Landratsamt Heilbronn zu
verstandigen.

Eine standige Grundwasserabsenkung mit
Ableitung in die Kanalisation oder in Oberfla-
chengewasser ist nicht zulassig.

Vorubergehende Grundwasserabsenkungen
sind erlaubnispflichtig und beim Landratsamt
Heilbronn anzuzeigen.
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Versickerung

Spezielle Artenschutzrechtliche
Prifung

Artenschutz

Passiver Schallschutz gegen
Aulenlarm geman DIN 4109

Stand: 28.08.2023

Es ist eine Versickerung durch geeignete
Maflnahmen auf dem Baugrundstiick vorge-
sehen.

Die in der speziellen Artenschutzrechtliche
Prifung dargestellten CEF-MalRnahmen

Einrichtung einer reptilienabweisenden Zau-
nung als Einwanderungsbarriere zum geplan-
ten Baufeld sind im Durchfiihrungsvertrag ent-
halten und damit rechtlich gesichert.

Bei allen Baumaf3hahmen muss der Arten-
schutz beachtet werden Entsprechend § 39
Abs. 1 Nr. 1,844 Abs. 1 Nr.1,2und 3
BNatSchG.

Die Aul3enbauteile schutzbedurftiger Aufent-
haltsrdume sind ausreichend gegen Auf3en-
larm zu schitzen. Der erforderliche passive
Schallschutz (erforderliche Luftschalldam-
mung von AulRenbauteilen gegen Aul3en-
larm) ist gemaR DIN 4109 zu bemessen. Der
Nachweis ist mit dem Bauantrag zu erbrin-
gen und richtet sich nach den rechtlichen An-
forderungen zum Zeitpunkt der zur Genehmi-
gung gultigen Fassung der DIN 4109.

In den Planen 6587-220-07 bis 6587-220-12
(mit Wall H = 3,50 m Uber FB-OK B 27) An-
hang der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan sind die Larmpegelbe-
reiche geman DIN 4109-1, Ausgabe Juli
2016, dargestellt.

Hinweis zur Larmvorsorge fir schutzbeduirf-
tige Raume im Nachtzeitraum

Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 ist bei
Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei
nur teilweise gedffnetem Fenster ungestoérter
Schlaf haufig nicht mehr moglich. Deshalb ist
es zu empfehlen, auch hier entsprechende
passive LarmschutzmalRnahmen, wie etwa
fur Schlafraume schallgedampfte Luftungs-
einrichtungen vorzusehen.
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Vogelschlag

Aufgestellt:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sudostliche Mihltorstral3e” - Vorentwurf

In den Planen 6587-220-04 bis 6587-220-06
(mit Wall H = 3,50 m Gber FB-OK B 27) im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan sind die nachtlichen Be-
urteilungspegel durch Stral3enverkehr darge-
stellt.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sud-
Ostliche Muhltorstral3e” in Lauffen a. N., BS
Ingenieure, Ludwigsburg vom 20.12.2022 mit
Erganzung und Aktualisierung vom
20.12.2022 (A6587) wird verwiesen.

Bei entstehenden Gebauden, die an den Au-
Benbereich grenzen, ist auf den Vogelschutz
zu achten. Informationen hierzu unter
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/fi-
les/Broschieren/Voegel_glas_licht_2012.pdf

Stuttgart, den 20.06.2022/28.08.2023 GK/du

/0Ll

ARCHITEKTEN
STADTPLANER

ZOLL ARCHITEKTEN

y.m

Stand: 28.08.2023
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Ausfertigung

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen gemal3 88 1 — 10
Baugesetzbuch aufgestellt.

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes mit dem vom Gemeinderat beschlossenen
Bebauungsplan wird bestéatigt.

Lauffen, den, .............

Sarina Pfrinder
Birgermeister

Stand: 28.08.2023 13
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C. Begrindung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
8§12 BauGB

Sudostliche Muhltorstral3e

und zur Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

Stand: 28.08.2023 VORENTWURF

Anlage:

1.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bauvorhaben auf Flst.-Nr. 329, erstellt
durch AWL, Dipl. Biol. Dieter Veile, Obersulm, September 2021.

Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens ,Mihltorstraf3e” in
Lauffen am Neckar, erstellt von BS Ingenieure, Ludwigsburg Juni 2022.
Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens MihltorstraRe mit
Anhange/Plane, erstellt von BS-Ingenieure, Ludwigsburg, Juni 2022.
Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben Muhltorstral3e — Aktualisierung der Prognose
des projektbezogenen Verkehrs, erstellt von BS Ingenieure, Ludwigsburg 05.
Dezember 2022

Schalltechnische Untersuchung des Biros BS Ingenieure, Ludwigsburg vom
03.08.2022 mit Aktualisierung und Ergénzung vom 20.12.2022 (A 6587).
KampfmittelbeseitigungsmaRnahme / Luftbildauswertung, erstellt durch
Kampfmittelbeseitigungsdienst Stuttgart, 03. September 2021.
Ingenieurgeologisches Gutachten, erstellt durch Geotechnik Stdwest, Bietigheim-
Bissingen, 1. Oktober 2007.

Umweltbericht mit integrierter Grinordnungsplanung/Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung, erstellt von Pustal Landschaftsokologie und Planung,
Pfullingen, 28.08.2023
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9. Lageplan Versickerung und Erschlie3ung, erstellt von Buro Ippich, Brackenheim,
25.04.2023. Erlauterungsbericht Entwasserung mit Anhange, erstellt von Biro Ippich,
Brackenheim, 20.06.2022, Ergdnzung vom 24.04.2023

10. Stellungnahme zum Starkregenrisikomanagement fiir das Bauvorhaben
Muhltorstrafl3e in Laufen, erstellt von Ingenieurbiro Winkler und Partner GmbH,
Stuttgart, 24.04.2023.

11. Bericht zur Versickerung der Oberflache, erstellt von Dr. Weigand, Wirzburg,
16.11.2022.

12. Bodengutachten statische Werte, erstellt von Dr. Weigand, Wiirzburg, 12.03.2023.

1. Erfordernis der Planaufstellung

Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum in Lauffen am Neckar Rechnung zu tragen,
unterstitzt die Stadt Lauffen am Neckar Mafllhahmen, die in innerortlichen Bereichen der
Innenentwicklung dienen. Zur Sicherung einer stabilen Einwohnerstruktur werden daher
vertragliche Nachverdichtungsldsungen im Stadtgebiet herangezogen. Ein bisher baulich von
einer Gartnerei genutztes Gelande zwischen Miuhltorstralle und B 27 bietet Raum fir eine
Nachverdichtung mit einem Wohnbauprojekt.

Die Flache ist im privaten Eigentum des Vorhabentragers. In der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Lauffen 2035 ist
diese innerstadtische Flache teils als gemischte Bauflache, teils als geplante Wohnbauflache
dargestellt. Fur einen nun konkret vorliegenden stadtebaulichen Planungsentwurf sollen mit
diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung geschaffen werden.

2. Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. 8 12 und § 30 Abs. 2
BauGB aufgestellt.

Es wird ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erarbeitet.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europaischen Vogelschutzgebieten.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des BImSchG
zu beachten sind.

Stand: 28.08.2023 2
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3. Lage und Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am Nordhang des Neckartals. Eingefasst ist
ein bisher mit einem Gartenbaubetrieb belegtes Grundstick (Flst. 329) der Gemarkung
Lauffen am Neckar.

Das Grundstiick wurde als ehemalige Anbauflache einer Gartnerei genutzt, das kontinuierlich
gefrast wurde, um das Aufkommen von Vegetation und damit eine mdgliche nachfolgende
Besiedlung durch Tiere zu unterbinden, die durch das Vorhaben geschadigt werden.

Da artenschutzrechtliche Belange auch im Verfahren nach § 13b BauGB zu prufen sind, wurde
eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt.

Bereits im Jahre 2007 wurde In einem geotechnischen Gutachten der Baugrund untersucht.

Entsprechende Erkenntnisse aus diesen Untersuchungen sind in die Bebauungsplanung im
weiteren Verfahren eingeflossen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 0,93 ha. Der
Geltungsbereich beinhaltet das Flurstiick Nr. 329 der Gemarkung Lauffen am Neckar.

Das Gebiet ist eingebettet zwischen der MuhltorstraRe mit vorhandener Bebauung im Osten,
Westen und Norden und der Bundesstral3e B 27 im Siden.

Quelle: LUBW, Kartendienst
4. Einfagung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Planbereich ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als teils als gemischte Bauflache,
teils als geplante Wohnbauflache dargestellt. Bereits im Rahmen der Bedarfsrechnung des
Flachennutzungsplans wurden neben geplanten Wohnbauflachen auch
Wohnbauflachenpotenziale im Bestand bertlicksichtigt. Der Bebauungsplan leistet einen
Beitrag zur Realisierung der Potenzialflachen.

Aufgrund der Ausweisung als gemischte Bauflache bzw. geplante Wohnbauflache ist der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Stand: 28.08.2023 3
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Quelle: Stadt Lauffen a.N.

Entlang der Muhltorstral3e besteht bereits Baurecht fur eine Bauzeile /vorhandene Baulinie
vom 18.01.1882. Fir das dahinterliegende Plangebiet gibt es keinen rechtskraftigen
Bebauungsplan.

Quelle: Stadt Lauffen a.N.

5. Ziele der Planung, Stadtebauliches Konzept

Die bisher als Gartnerei genutzten Grundstticke an der oberen Muhltorstrale wurden Anfang
2013 zur Auflésung einer Erbengemeinschaft zwangsversteigert. Der Erwerber liel3 die
leerstehenden Wohngebaude an der Muhltorstrale sowie die Gewéchshdauser danach
abbrechen. Seitdem liegt das Gelande angrenzenden an den stadtischen Spielplatz brach.

Weiter unterhalb wurden von der Stadt in den Jahren 2012 — 2014 in der ersten Baureihe an
der Muhltorstralle mehrere trauf- und giebelstandige Wohngebaude auf der Grundlage von
8§34 BauGB genehmigt, die sich in die Umgebung einfligen.

Stand: 28.08.2023 4
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Da von Seiten der Verwaltung die Erforderlichkeit einer qualifizierten stadtebaulichen
Grundlagenplanung zur angestrebten Entwicklung des Plangebiets gesehen wurde, hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 02.12.2020 der Beauftragung von drei geeigneten
stadtebaulichen Planungsbiros zur Entwicklung von stadtebaulichen Konzepten zugestimmt.
Gleichzeitig wurde die Einsetzung eines mobilen Gestaltungsbeirats zur qualifizierten
fachlichen Beurteilung der Bebauungsvorschlage beschlossen.

Der mobile Gestaltungsbeirat hat in seiner Sitzung am 03.03.2021 die von den drei
Planungsbiros anonym eingereichten stadtebaulichen Konzepte bewertet und eine
Empfehlung fir den Gemeinderat erarbeitet. Das Biro Zoll Architekten Stadtplaner GmbH,
Stuttgart, das die Arbeit mit dem ersten Rang gefertigt hat, wurde mit der die Ausarbeitung
einer stadtebaulichen Entwurfsplanung als nachsten Planungsschritt beauftragt.

Mit der Aufstellung des stadtebaulichen Entwurfs wurde die Planung nochmals prazisiert und
mit dem Investor abgestimmt. AuRerdem wurden die Empfehlungen des Gestaltungsbeirats
eingearbeitet

Die Planung sieht vor, in dem bestehenden Quatrtier eine verdichtete Wohnbebauung mit acht
Einzelhdusern als Mehrfamilienhduser mit reinen Mietswohnungen auszufihren (siehe
Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes).

Die Gebaudetypologien sind den raumordnerischen Zielen der Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden verpflichtet.

Durch eine gemeinschaftliche Tiefgarage auf dem eigenen Grundstick erfolgt die
Unterbringung der privaten Parkierung sowie auf Stellplatzen innerhalb des Baugrundstticks.

Die Hohenentwicklung der Gebaude soll sich sowohl der Topografie, dem bestehenden
Strallenniveau der MuhltorstraBe als auch der Umgebungsbebauung einerseits anpassen,
gleichwohl andererseits dem Nachverdichtungsgedanken Rechnung tragen.
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Wettbewerb Zoll Architekten Stadtplaner, 2021

Stadtebaulicher Entwurf Zoll Architekten Stadtplaner, 2021

Stand: 28.08.2023
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6. ErschlieBung
6.1. VerkehrserschlielBung

Die Verkehrserschlie3ung des Planbereiches ist Uber das bestehende 6ffentliche Stral3ennetz
gegeben. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der MuhltorstraRe aus.
Alle Geh- und Fahrflachen im Planbereich sind private Flachen.

Der private, ruhende Verkehr im Planbereich soll vollstandig auf dem eigenen Grundstiick
untergebracht werden. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan vorgesehen.
Geplant ist eine fur alle Geb&aude erreichbare Tiefgarage sowie oberirdische Stellplatze.

In einem Verkehrsgutachten wurde untersucht, inwieweit der aus dem Plangebiet kommende
Verkehr in die Muhltorstrale aufgenommen werden kann. Am Knotenpunkt 01
(Neckarbrucke/Seestral3e/Uferstral3e) kann aus Sicht der Gutachter auf eine Um- bzw.
Ausbaumalnahme an diesem Knotenpunkt durch das Mehraufkommen durch das Plangebiet
verzichtet werden. Am Knotenpunkt 02 (Neckarbriicke/Rathausstarf3e/MuhltorstraRe) wie
auch am Knotenpunkt 03 (B 27/Mihltorstraf3e) und Knotenpunkt 04 (L 1105/La-Ferté-Bernard-
Stral3e) ist der Bestand ebenfalls ausreichend.

Der Knotenpunkt 05 (Heilbronner StralRe (B 27)/lIsfelder Stral3e (L 1105) kann bereits heute
nicht leistungsfahig betrieben werden. Dies ist demzufolge nicht auf das Vorhaben
zurckzufuhren. An diesem Knotenpunkt ergibt sich also schon heute Handlungsbedarf.

Ebenso kann der Knotenpunkt 06 (Hohe StralRe (B 27)/Heilbronner Strafe) wie der
Knotenpunkt 05 bereit heute als nicht leistungsfahig betrieben werden und der Knotenpunkt
06 ist in die mdglichen Ausbautberlegungen am Knotenpunkt 05 mit einzubeziehen.

Die Prufung der MihltorstraRe hat ergeben, dass das Bauvorhaben als mit der vorhandenen
Umgebung verkehrlich vertraglich eingestuft werden kann.

Siehe auch ,Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens Mihltorstral3e
in Lauffen am Neckar, erstellt von BS-Ingenieure, Ludwigsburg, Juni 2022 und Ergénzung
05.Dezember 2022

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die nahe gelegene Citybus-
Haltestelle ,Spielplatz‘ (zwischen den Gebauden Mdihltorstrale Nr. 53 und 57) direkt
gegenuber des Planbereichs gegeben. Die Linie 652 stellt die Anbindung an die Lauffener
Innenstadt und den Bahnhof sicher.

Die Anbindung des Ful3- und Radverkehrs ist Uber die bestehende Maihltorstral3e
gewabhrleistet. Im Zuge eines B 27 — Neckarbriickenneubaues ist eine ,Radwegespindel* am
Ende der Neckarbriicke (aus Richtung Stuttgart kommend) — in siidwestlicher Richtung des
Plangebietes - geplant. Mit dieser ,Radwegespindel” soll dann zukinftig tber die
Neckarbriicke eine direkte Verbindung beider Stadtteile Uber den Neckar fur FufR-und
Radverkehr mdglich sein.
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6.2. Technische Ver- und Entsorgung

Entwasserung

In der Mihltorstral3e ist eine Mischwasserkanalisation aus Betonrohren DN 500 vorhanden.
Aufgrund der Hohenentwicklung des ErschlieBungsgel&ndes soll hier aber kein Anschluss
erfolgen bzw. realisiert werden. In der sudlich verlaufenden Kanalstralle sind ein
Schmutzwasserkanal aus PVC-Rohren DN 200 sowie eine Mischwasserkanalisation
vorhanden. Bei der Schmutzwasserkanalisation handelt es handelt sich um eine Ersthaltung,
die allerdings keine zuséatzlichen fremde Wasser mehr aufnehmen kann.

Zur Abfuihrung der Mischwasser dient ein Stahlbeton-Rechteckkanal im Format 2.000 * 900
mm, der die Wasser Uber ein im weiteren Verlauf vorhandenes Abschlagsbauwerk zur
Behandlung in der Klaranlage transportiert. Nach Vorgabe der Stadt Lauffen am Neckar sind
samtliche Wasser (Schmutzwasser) aus der ErschlieBungsflache hier einzuleiten.

Regenwasserkonzept

Im gesamten Wohngebiet wird als Entwasserungskonzept ein Trennsystem vorgesehen. Die
nicht behandlungsbedurftigen Oberflachenwédsser (Fahrbahn-, Wege und Dachflachen)
werden einer unterirdischen Versickerungsanlage (Boxenrigole) zugefiihrt. Als Zuleitungen
zum Rigolenkorper dienen PP-Rohre, die je nach innerer ErschlieBung im Zuge der
Ausfihrungsplanung noch dimensioniert werden. Das Oberflachenwasser der nordseitigen
Larmschutzwallflache wird zuvor Uber eine begriinte Entwasserungsmulde gesammelt und zur
Versickerung geleitet.

Versickerungsanlage

Um die Versickerung samtlicher Oberflachenwasser zu gewahrleisten, ist der Bau einer
unterirdischen Versickerungsanlage geplant. Die mit einem Vlies umhillten Boxenrigolen
Rigolen sind in die vorhandenen Neckarkiesschichten eingebunden bzw. werden im sid-
westlichen Bereich auf einer wasserdurchlassigen Tragschicht (Kies 0.glw.) gegriindet, die bis
zu den vorhandenen Neckarkiesen reicht (Bodenaustausch). Es wird ein Mindestvolumen
innerhalb der Boxen von mind. ca. 380 m3 zur Verfiigung gestellt, um ausreichend Volumen
fur ein 100-jahriges Regenereignis zur Verfigung stellen zu kénnen. Berticksichtigt ist hierbei
auch die Riickhaltungsmenge aus der Uberflutungspriifung.

Das Oberflachenwasser der nordseitigen Béschung des geplanten Larmschutzwalles entlang
der Bundesstral3e B 27 wird mittels einer begriinten Erdmulde aufgefangen und ebenfalls der
Versickerungsanlage zugefuhrt (Muldeneinlaufe), sofern die Wasser nicht innerhalb der Mulde
versickern bzw. verdunsten. Samtliche Zu- und Ablaufbereiche werden mit Wasserbausteinen
umpflastert, ansonsten sind keine weiteren Befestigungen geplant. Der Anschluss an die
Leitungslinien fur Strom und Telekommunikation wird im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt.

6.3. Starkregenereignisse
Bei Starkregenereignisse handelt es sich um unvorhersehbare und extreme Niederschlage —

Uberwiegend in den hitzigen Sommermonaten. Fir die Entwasserungssysteme stellen diese
Niederschlage besondere Herausforderungen dar. Im weiteren Verfahren wurde das
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FlieRverhalten bei einem Starkregenereignis simuliert und die entsprechenden Erkenntnisse
aus diesen Untersuchungen in das Entwasserungskonzept eingearbeitet.

Es wurde daher vom Ingenieurbiro Winkler und Partner GmbH in Stuttgart eine
Stellungnahme zum Starkregenrisikomanagement fur das Bauvorhaben abgegeben. In der
Bewertung der Uberflutungsgefahrdung wurde festgestellt, dass keine nachteiligen
Auswirkungen des Bauvorhabens fiir die Unter- und Oberlieger zu erwarten sind. Fir das
Bauvorhaben selbst sind bei der Ausfiihrungsplanung Schutzmafl3nahmen wie z.B. Schutz der
Tiefgarage vor Uberflutung, Ableitung von Hangwasser entlang der Ost- und Westseite etc.
zu prufen und einzuplanen.

6.4. Energiekonzept

PV-Anlagen Uberwiegend auf den Suddéchern in Verbindung u.a. mit einem Biogas BHKW.
Das BHKW versorgt zentral die Wohnh&user mit Warme und Strom. Grundwarmebedarf wird
durch den Einsatz von zusatzlichen Luft/Wasser-Warmepumpen gedeckt. Ein Mieter-
stromkonzept soll vor Ort eingefiihrt werden fur einen kostenginstigen Grinstrom fir die
Mieter. Der Energieverbrauch der Gebaude entspricht max. 40% der gesetzlichen Vorgaben.
In der Tiefgarage sind Ladesaulen und Wallboxanschliisse fiir eine nachhaltige E-Mobilitét
vorgesehen.

Das Energiekonzept wurde im Laufe des Verfahrens weiter konkretisiert und im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan bericksichtigt (siehe auch Anlage Energiekonzept zum VEP).

6.5. Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde im Jahre 2021 eine Luftbildauswertung im Zuge der
Kampfmitteluntersuchung durchgefuhrt. Es wurde festgestellt, dass weitere Malihahmen
erforderlich sind, um eventuell  vorhandene Blindganger  zu erkunden.
Diese werde im Zuge des Vorhabens durchgefihrt.

6.6. Archéaologie

Das Uberplante Gebiet ist vollstandig als Kulturdenkmal gem. 82 DSchG ausgewiesen. Es sind
archéologische Untersuchungen notwendig, die - bei Durchfiihrung durch eine archéologische
Fachfirma - einer Genehmigung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege (LAD) bediirfen.
Diese werde im Zuge des Vorhabens durchgefihrt.

7. Umweltbelange

7.1. Umweltbericht

Da der Vorhabenbezogene Bebauungsplan “Suddstliche Mihltorstraf3e” im Regelverfahren
durchgefuhrt wird, wurde ein Umweltbericht erstellt. Im Umweltbericht wurde das Plangebiet
detailliert analysiert sowie hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Im Einzelnen sind
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dies:

Umweltbelang Flache:
Die Flache des Planbereichs ist aktuell unversiegelt und frei von Bewuchs. Sie wurde
vormals als Gartnerei genutzt. Dem Umweltbelang kommt eine mittlere Bedeutung zu.

Umweltbelang Landwirtschaft:
Die Flache ist nicht in der Flurbilanz 2022 enthalten. Dem Umweltbelang kommt mittlere
Bedeutung zu.

Umweltbelang Geologie/Boden (Altlasten)

Im Plangebiet handelt es sich um holozane Abschwemmmassen, die in Richtung Norden in
l6ssfuhrende FlieRerde und in Richtung Sidden in Auelehme lbergehen. Der Boden ist ein
tiefes, z.T. kalkhaltiges Kolluvium aus holoz&nen Abschwemmmassen. Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Umweltbelang Wasser:

Grundwasser:
Als Hydrogeologische Einheit steht im Plangebiet Oberer Muschelkalk an, welcher als
Grundwassergeringleiter gilt. Darlber befinden sich als Deckschicht

Verschwemmungssedimente, welche eine sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit
sowie malRige bis sehr geringe Ergiebigkeit aufweisen. Dem Umweltbelang kommt eine
geringe Bedeutung zu.

Oberflachenwasser:
Im Planbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden und es bestehen keine
Vorbelastungen. Dem Umweltbelang kommt eine geringe Bedeutung zu.

Flora/Fauna/Biologische Vielfalt:

Die Flache besteht aus einer Brachflache mit Ruderalvegetation auf (berwiegend
natirlichen Standorten. Im Siden befindet sich eine Feldhecke, welche aus gepflanzten,
meist einheimnischen Baumen und Strauchen besteht. Dominante Arten sind Feldahorn
sowie Obstbdume und die Heckenrose. Dem Umweltbelang kommt eine mittlere Bedeutung
Zu.

Klima/Lufthygiene:

Das Plangebiet ist durch den zeitweise offenen Boden der Brachflache bereits
klimatisch.belastet. (Aufheizung tagsiber). Es sind keine Immissionsschutzflachen
vorhanden. Im Plangebiet bestehen durch die angrenzende B 27 sowie das 300m (Luftlinie)
entfernt liegende Zementwerk lufthygienische Vorbelastungen. Dem Umweltbelang kommt
eine geringe Bedeutung zu.

Erneuerbare Energien, Energieeffizienz:
Keine Relevanz, dem Umweltbelang kommt eine geringe Bedeutung zu.
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Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels:
Keine Relevanz, dem Umweltbelang kommt eine geringe Bedeutung zu.

Landschaftsbild und Erholung:

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets weist durch die ehemalige Gartnereinutzung
und die aktuelle Brachflache eine Vorbelastung auf. Eine besondere Eigenart oder Vielfalt
des Landschaftshildes ist nicht gegeben. In der Umgebung sind eine Wohnbebauung, eine
Baumschule, Weinanbauflachen sowie der Neckar als Wasserflache vorhanden. Die Flache
bildet eine stadtebauliche Erganzung des Siedlungsgefiiges. Dem Umweltbelang kommt
eine geringe Bedeutung zu.

Emissionen/Immissionen:

Akustische Belastungen oder Belastungen durch Schadstoffe sind in der direkten
Umgebung durch die B 27 sowie ein Zementwerk, welche ca. 180 m nordlich des
Plangebietes liegt, gegeben. Dem Umweltbelang kommt eine geringe Bedeutung zu.

Mensch und Kultur:

Das Plangebiet ist vollstandig als als Kultudenkmal gem. § 2 DSchG ausgewiesen. Es ist
daher eine archaologische Untersuchung erforderlich. Dem Umweltbelang kommt eine hohe
Bedeutung zu.

Hingewiesen wird auf die historische Altstadt mit der denkmalgeschitzten Stadtmauer, die
besondere Lage im Vorfeld dieser Stadtmauer mit Blickbeziehungen zu den stadtischen
Hohenlagen, zum Beispiel Katharinenstralle.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz:

Durch den Eingriff ergibt sich ein Defizit von 101.710 OP beim Schutzgut Boden und von
28.400 OP beim Schutzgut Pflanzen/Tiere, in Summe 130.110 OP.

Zur Kompensation der Eingriffe sind planexterne Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
erforderlich.

Diese sind im Einzelnen:

A 1: Oberbodenauftrag auf landwirtschaftliche Fldchen
Zugeordneter Umfang: 23.760 OP

A2: Entwicklung von artenreichem Griinland
AZ 226.02.016

Gemarkung Sinsheim

Zugeordneter Umfang; 106.350 OP

Durch die planexternen Ausgleichsmalinahmen wird aus baurechtlicher und

naturschutzrechtlicher Sicht eine vollstandige Kompensation erreicht. Im Weiteren wird auf
den Umweltbericht verwiesen
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7.2. Artenschutz

Im Plangebiet befanden sich vormals eine Anbauflache einer Gartnerei, die eine intensive
Nutzung aufwies. Der umgebende Wirkraum des Plangebietes weist einen Kinderspielplatz
(mit regelm&Rig gemahtem Grunland) und eine Ackerflaiche auf, die zum Spargelanbau
genutzt wird. Im Osten des Plangebietes befinden sich zum Teil alte Gehdlze, nordwestlich
grenzt bestehende Wohnbebauung an. Der stdliche Wirkraum direkt angrenzendend an das
Plangebiet wird von Stral3enbegleitgehdlz der BundesstralRe 27 gebildet. Diese ist gemal §
30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG als geschiitztes Biotop ausgewiesen, das durch
tierokologisch wichtiges Gehdlz gepragt ist. (Hohlweg “Feldhecke Hofécker” Nr.
169201250570)

Die Bedeutung des Plangebiets fur den Arten- und Biotopschutz und den Naturhaushalt
wurde insgesamt untersucht. In einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden
Ergebnisse wie folgt in Ziff. 7 des Gutachtens zusammengefasst:

Untersuchungsinhalt und —methodik fir die spezielle artenschutzrechtliche Prufung wurden
mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.Dazu wurden die Vorkommen von Voégeln,
der Haselmaus sowie europarechtlich geschitzte Reptilien und Schmetterlinge
(Nachtkerzenschwarmer, Grol3er Feuerfalter) untersucht, erfasst und bezlglich der zu
erwartenden Eingriffe artenschutzrechtlich bewertet.

Vogel:

Insgesamt wurden bei den Begehungen im Untersuchungsgebiet 14 Brutvogelarten
nachgewiesen, die mit 21 Brutpaaren vertreten waren. Alle Arten sind allgemein verbreitet,
Uberwiegend auch in innerortlichen Garten und Gehdlzgruppen anzutreffen und relativ wenig
storungsempfindlich. Alle Brutvorkommen lagen aufRerhalb des Plangebiets. Regelmalig
genutzte Fortpflanzungsstétten i. S. v. § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG in Form von Bruthdhlen
werden im Untersuchungsgebiet durch das Vorhaben nicht geschadigt. Durch das Vorhaben
werden keine Verbotstatbestidnde gegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt.

Haselmaus:

Zum Nachweis der Haselmaus wurden insgesamt 7 Nesttubes eingesetzt, doch konnte
hierdurch kein Vorkommensnachweis der Art erbracht werden. Daher wird die Folgerung
gezogen, dass durch das Vorhaben bzgl. der Art keine Verbotstatbestande gegen § 44 Abs.
1 BNatSchG erfillt werden.

Reptilien:

Besonders im nordwestlichen Untersuchungsgebiet in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet
wurde im Bereich von Mauern von Privatgérten eine extrem hohe Individuendichte der
Mauereidechse angetroffen. Zur Vermeidung spaterer Totungen moglicherweise in das
Plangebiet einwandernder Individuen der Mauereidechse wird folgende Empfehlung
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gegeben: Einrichtung einer reptilienabweisenden Zaunung als Einwanderungsbarriere zum
geplanten Baufeld, vor dessen Errichtung zu Uberprifen und zu beachten ist, dass sich im
Baufeld noch keine Sukzessionsvegetation entwickelt hat. Dies wird am Besten dadurch
gewadhrleitet, dass der Reptilienzaun eingerichtet wird, wenn das Plangebiet weiterhin
vegetationsfrei gehalten wird.

Schmetterlinge:

An funf Gelandeterminen wurde nach Individuen (Eier, Larven, Adulttiere) des
Nachtkerzenschwarmers (Pro-serpinus proserpina) und des GroR3en Feuerfalters (Lycaena
dispar) gesucht. Dabei konnte kein Nachweis erbracht werden.

Die Vermeidungsmaf3nahme fir Reptilien liegt auRerhalb des Planbereichs und wird daher
im Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgehalten.

7.3. Larm

Das Plangebiet ist im Stiden und Osten dem Einfluss der Bundesstral3e 27 und im Norden der
Muhltorstralle ausgesetzt. Nach DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - betragt der
Orientierungswert  fir das Schutzniveau Allgemeines Wohngebiet (WA)  fir
StraRenverkehrsgerédusche im Zeitbereich tags 55 dB(A) und im Zeitbereich nachts 45 dB(A).
Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder mit der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Gerduschbelastungen zu erfullen.

Ohne aktiven Schallschutz ergeben sich die hdochsten Beurteilungspegel an den sudlichen
uberbaubaren Flachen an der zur B 27 benachbarten Sudfassade. Sie betragen fur den
ungunstigsten Fall im 2. OG im Zeitbereich tags bis zu 66 dB(A) und im Zeitbereich nachts bis
zu 59 dB(A). Sie liegen somit im Zeitbereich tags bis zu 11 dB(A) und im Zeitbereich nachts
bis zu 14 dB(A) Uber den Orientierungswerten der DIN 18005. Es sind Vorkehrungen zum
Schutz gegen AuRenldrm vorzusehen.

Zur Verbesserung der schalltechnischen Situation wird als aktive LarmschutzmalRnahme
zwischen der sudlichen Bebauung und der B 27 ein Larmschutzwall vorgesehen. Nach
Abwéagung zweier Varianten ist dieser mit einer Hohe der Wallkrone von 3,5 m iber der
Fahrbahnoberflache der B 27 vorgesehen. An den Sidfassaden der sudlichen Bauflachen
verringern sich dadurch die Beurteilungspegel um 1,1 bis 5,5 dB(A) im Dachgeschoss, um 1,5
bis 9,5 dB(A) im 1. OG und um 1,7 bis tber 10 dB(A) im Erdgeschoss.

Wo im Weiteren im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte nach
DIN 18005 mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRBhahmen vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden. Das bedeutet, dass die Grundrisse vorzugsweise so
anzulegen sind, dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume, insbesondere
Bettenraume, zu den dem Larm abgewandten Gebaudeseiten orientiert werden.
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Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch bauliche
MaflRnahmen nach DIN 4109 zu dimensionieren. Im Baugenehmigungsverfahren ist der
Nachweis fur die ermittelten LArmpegelbereiche zu fihren.

Da bauliche MaRnahmen an Aul3enbauteilen zum Schutz gegen Aul3enlarm nur wirksam sind,
wenn Fenster und Tiren bei der Gerauscheinwirkung geschlossen bleiben, missen zur
Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in SchlafrAumen ggf.
Laftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An AuRenbauteile von Raumen,
die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen (z. B. Kiichen, Bader, Lagerrdume)
und von Raumen, bei denen der eindringende Aullenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine schalltechnischen Anforderungen gestellt.

Da ein Teil der Flache des Larmschutzwalles temporar als Baustelleneinrichtung fir die
Ertlichtigung der angrenzenden Briicke genutzt werden soll, wird sich bei einer Wall-Lésung
als aktive LArmschutzmal3inahme die Realisierung dieses Teils verzégern. Hier sind dann im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens die Nachweise fir einen passive Larmschutz zu
erbringen.

8. Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans

8.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der ablesbaren Nutzungsstruktur in der Umgebung befindet sich das Plangebiet
inmitten bestehender Wohnbauflachen. Daher ist im Plangebiet eine Wohnnutzung mit reinen
Mietswohnungen vorgesehen - siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan. In einer Wohnung ist
eine Grolitagespflege vorgesehen. Auch dies ist mit der Umgebungsnutzung vereinbar.

Die Grof3tagespflege ist ein eigenstandiges Betreuungsangebot der Kindertagespflege. Sie
basiert auf dem Kinderbetreuungsausbaugesetz und der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Arbeit und Soziales (VwV vom 18.02.2009).

8.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das MaRR der baulichen Nutzung wird durch die Ausfihrungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bestimmt mit Darstellung der maximalen Gebaude- und Traufhdhen.

Die Festsetzung zur Hohe der Geb&aude im Vorhaben- und ErschlielBungsplan orientiert sich
am Stral3enniveau des Zugangs, dem raumordnerischen Ziel der Innenverdichtung wie auch
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

8.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Damit kann
hinreichend die stadtebauliche Ordnung sichergestellt werden. Die Baugrenzen sind aus dem
stadtebaulichen Entwurf (siehe Ziffer 5) abgeleitet.
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8.4. Stellung der baulichen Anlagen, Hauptgebéaude

Die Hauptgebauderichtungen werden entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf (siehe Ziffer
5) festgesetzt.

8.5. Private Verkehrsflache

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber eine private Verkehrsflache.

8.6. Flachen fur Tiefgaragen und Stellplatze

Der private Stellplatzbedarf wird hauptsachlich in einer Tiefgarage gedeckt. Die Anzahl der
Stellplatze orientiert sich an den Vorgaben der Stadt Lauffen am Neckar ,Satzung Uber die
Festlegung der Zahl notwendiger Pkw-Stellplatze fir Wohnungen in Lauffen a.N.“ vom
1.1.1996 (Stellplatzschlissel: 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit). Insgesamt werden 111
Stellplatze in der Tiefgarage hergestellt. Stellplatze, die nicht in der Tiefgarage untergebracht
werden, sind oberirdisch in speziell ausgewiesenen Flachen herzustellen (insgesamt 8 Stiick).
Damit wird die Anfahrt zu den Stellplatzen konzentriert und die privaten riickwertigen Flachen
der Geb&ude sind geschutzt und dienen ganz der Erholung.

9. Freiflachen und Grinordnung

Zur Aufwertung des Erscheinungsbildes und zur dkologischen Aufwertung sind im Plangebiet
grunordnerische MaRhahmen vorgesehen. Diese reichen von der Dachbegriinung bis hin zur
Anlage von Einzelbaumen und Flachen fur Straucher.

Die gartnerisch anzulegenden Grinflachen zwischen den Gebauden und in den
Gartenbereichen tragen zu einer Durchgriinung des Baugebietes bei. Mit der festgesetzten
Dachbegriinung von Flachdachern der Tiefgaragenzufahrt werden oOkologische Qualitaten
auch auf die Dachgestaltung Ubertragen und gleichzeitig ein Beitrag fir den Bodenschutz
geleistet.

10. Flachen fur temporare Festsetzungen

Im Sidwesten des Plangebietes ist eine temporare Flache ausgewiesen. Diese wird im
Rahmen einer StraRenbaumaflinahme/Brickenbau als Baustelleneinrichtung bendétigt und ist
nur bis zur Durchfiihrung dieser MalRnahme zeitlich festgesetzt. Im zeitlichen Anschluss wird
auf dieser Flache das festgesetzte Pflanzgebot mir Baumen und Strauchern realisiert.

11. Gestalterische Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften

Die gestalterische Ausfiilhrung des Vorhabens ist im Vorhaben- und ErschlielBungsplan
geregelt. In der Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften ist die Zulassigkeit von Solar-
/Photovoltaikanlagen auf Dacher gesichert, damit die Energiegewinnung auf dem Grundstick
optimal genutzt werden kann.
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Mit der Dachbegrinung wird eine Retentionsflache fir Regenwasser geschaffen und damit
durch die Speicherung und Wiederverdunstung das Mikroklima verbessert werden.

12. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes folgende Punkte festgesetzt:

12.1 Dachform und Dachneigung

12.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
12.3 Dacheindeckung

12.4 Fassadengestaltung

12.5 Stutzmauern

12.6 Gestaltung der unbebauten Flachen
12.7 Stellplatzverpflichtung

13. Verwirklichung der Planung

Das ehemalige Gartnereigrundstiick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Die
Entwicklung durch die Eigentimer ist in Abstimmung mit der Stadt Lauffen am Neckar
vorgesehen. Die Durchfiihrung der Planung ist gesichert.

14. Flachenbilanz

Bezeichnung Flache Anteil
Plangebiet mit acht Einzelhdusern 9.364 m? 100 %
(Wohnnutzung)

Grundflache Hauptbaukérper 2.577 m2 275%
befestigte Flachen:

Hofflache, Zufahrt TG, Private

ErschlieBungsstralie. 1.442 m2 15,4 %
Wegeflachen

Private Grunflachen 5.295 m? 56,6 %
AuRenflache Groldtagespflege 50 m2 0,5%
Geltungsbereich 9.364 m?2 100,0 %
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Zielsetzung

1.2

Die geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sidostliche
Muhltorstraf3e“ im innerdrtlichen Osten der Stadt Lauffen a. N. macht die Erstellung
eines Umweltberichtes nach BauGB erforderlich. Grundlage dafir sind die Erhebun-
gen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren Auswirkungen. Dieser
Umweltbericht integriert die Grinordnungsplanung, die Erarbeitung einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung von
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen griinordnerischen Textfestsetzun-
gen nach § 9 BauGB sowie die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt aufgrund der anhaltenden Nach-
frage nach Wohnraum in Lauffen a. N.

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der dkologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Im Umweltbericht werden Malinahmen beschrieben, mit de-
nen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit
erforderlich und méglich, ausgeglichen werden kénnen. Ferner erfolgen, entspre-
chend den Anforderungen des BauGB, Prognosen Uber Verdnderungen der Umwelt
mit und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmaoglich-
keiten sowie die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen.

Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umwelt-
prafung durchzufiihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht umfasst die Inhalte nach § 2 a) BauGB und der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und den 88 2 a und 4 ¢) BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung des Bauleitplans. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu berlcksichtigen. Liegen Landschaftsplane vor, sind deren Bestandsaufnahmen
und Bewertungen gemall § 2 Abs. 4 BauGB in der Umweltprifung heranzuziehen.
Der Umweltbericht gibt den Planungsprozess wieder.

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalt Bestimmungen zur Grinord-
nungsplanung. Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG
zu beachten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde erstellt.
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1.3 Bebauungsplanverfahren

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 BauGB und der Anhorung
der Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB wird Uber alle relevanten Aspekte
der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltprifungsunterlagen (Um-
weltbericht) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und eingear-

beitet.
1.4

1.4.1 Fachplane

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Tabelle 1.1: Vorgaben der Gbergeordneten Fachpléane und deren Beriicksichtigung

Landesentwicklungsplan
2002 Baden-Wirttemberg
(WM BW 2002)

Berucksichtigung im
Bebauungsplan

Nach Plansatz 2.2.3.1 im Landesentwicklungsplan BW sind
bei Siedlungsentwicklungen in Verdichtungsraumen vorrangig
u. a. Brachflachen zu nutzen.

Mit Nutzung der Brachflache fiir die Siedlungsentwicklung wird
diesem Ziel des Landesentwicklungsplans entsprochen

Regionalplan 2020
(RVHF 2006)

Bertcksichtigung im
Bebauungsplan

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind die Flachen
nordlich des Bebauungsplans als bestehende Siedlungsflache
ausgewiesen. Fur die Flache selbst wird keine Aussage ge-
troffen.

Mit Ausweisung als Wohngebiet wird dem Regionalplan nicht
widersprochen.

Flachennutzungsplan
2. Fortschreibung
Zieljahr 2035

(IFK INGENIEURE 2020)

Bertcksichtigung im
Bebauungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Flache ausschlieflich als ge-
plante Wohnbauflache verzeichnet.

Mit der Ausweisung als Wohngebiet wird dem Flachennut-
zungsplan entsprochen.

Datum: 28.08.2023
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Abbildung 1.1: Ausschnitt Regionalplan Heilbronn-Franken

Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken (2006), unmaf3stabliche Darstellung, Plangebiet orange
verortet

Abbildung 1.2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Quelle: IFK Ingenieure (2020), unmaf3stabliche Darstellung, Plangebiet rot verortet
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1.4.2 Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile

Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht vor-
handen (LUBW 2023). Als angrenzende Schutzgebiete werden Schutzgebiete be-
zeichnet die nicht direkt durch eine Flacheniberlagerung mit dem geplanten Gel-
tungsbereich betroffen sind, die aber eine solche raumliche N&he zum geplanten Gel-
tungsbereich aufweisen, dass eine indirekte Betroffenheit vorliegen kann.

Tabelle 1.2: Schutzgebiete auf3erhalb des Plangebiets

Schutzgebiet Vorkommen aufBerhalb Plangebiet

Naturdenkmale e Ca. 130 m sudwestlich: ,Nachtigalleninsel, Schutzge-

§ 28 BNatSchG bietsnr. 8125056000

Gesetzlich geschitzte Biotope |e Sudlich angrenzend: ,Feldhecken im Gewann 'Hofacker'
§ 30 BNatSchG und § 30 a SO Lauffen®, Biotopnr. 169201250570

LWaldG

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein nach 8 30 BNatSchG geschiitztes Biotop.
Dieses wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Weitere Schutzgebiete und ge-
schitzte Landschaftsbestandteile sind innerhalb des Plangebiets oder in der Umge-
bung nicht betroffen. (LUBW 2023)

Abbildung 1.3: Ubersicht Schutzgebiete

Quelle: LUBW (2023), Plangebiet rot umrandet, unmafstabliche Darstellung

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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1.4.3 Fachziele des Umweltschutzes

Tabelle 1.3: Fachziele des Umweltschutzes

Umweltbelang

Fachziele

Flachensparende ErschlieBung und mdglichst geringe Versiege-
lung bei gleichzeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets
Nutzung vorbelasteter Flachen

Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

Bodenschutz

Flachensparende ErschlieBung und mdglichst geringe Versiege-
lung bei gleichzeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets

DIN-gerechter Umgang mit Oberboden

Beeintrachtigung von Bdden vermeiden, z. B. Bodenverdichtung im
Bereich von Griinflachen wahrend der Bauphase

Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet soweit wie mdglich

Wasserschutz

Erhalt der Grundwasserneubildungsfunktion durch Minimierung von
Versiegelung
Vermeidung von Schadstoffeintrag in Grund-/Oberflachenwasser

Naturnahe Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser der Dacher und StraRenflachen in den Vorfluter

Naturnahe Rickhaltung des Oberflachenabflusses
Dachbegriinung

Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser innerhalb
des Gebietes (z. B. durch Nutzung verdunstungsféhiger Belage)

Pflanzen und Tiere/
biologische Vielfalt

Schutz und Erhalt des geschiitzten Biotops
Planinterner Ausgleich soweit mdglich

Durchgriinung und Eingriinung mit heimischen Gehdlzen und sog.
Klimabaumen

Gebaudebegrinung (Dach- und Fassadenbegriinung)

Verwendung standortheimischer/gebietseigener Laubgehdlze fiir
planexterne AusgleichsmalRhahmen

e

Klima und Luft

Durchgriinung und Gebaudebegriinung
Gebaudebegrunung (Dach- und Fassadenbegrinung)

Méoglichst geringe Versiegelung
Erneuerbare Energien: Solar- und Photovoltaikanlagen werden
empfohlen

Landschaftsbild
und Erholung

Einfugen der geplanten Geb&ude in den Bestand

Durchgrunung und Eingriinung, Erhalt wichtiger Biotopstrukturen
Vermeidung von Blendwirkungen

Erhalt von (Wander-)Wegeverbindungen

Immissionsschutz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (L&rm, Schadstoffe).

Kulturguter

Wahl des Standorts des Bauvorhabens
Hohenbegrenzung der Gebaude
Durch- und Eingrinung des Plangebiets

Datum: 28.08.2023
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Die Berucksichtigung der Fachziele des Umweltschutzes im Bebauungsplan erfolgt
Uber die Vermeidungsmaflnahmen, sowie Uber die Prifung von Flachen- und Pla-
nungsalternativen.

Kurzbeschreibung des Plangebiets

Die GroRRe des Plangebiets umfasst ca. 0,93 ha. Es liegt im Naturraum 4. Ordnung
.Neckarbecken®, welcher Teil der GroRRlandschaft ,Neckar- und Tauber-Gauplatten® ist
(LUBW 2023).

Das Plangebiet liegt auf Flurstlick 329 dstlich innerhalb der Ortslage der Stadt Lauffen
a. N., zwischen der Muhltorstrae im Norden und der B 27 im Suden. Westlich grenzt
das Plangebiet an einen Spielplatz und eine Ackerflaiche an, nérdlich und 6stlich
grenzt es an bestehende Wohnbebauung. Im Siiden grenzt eine nach § 30 BNatSchG
geschutzte Feldhecke an das Plangebiet an. Diese wird durch die Planung jedoch
nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet liegt im Neckartal und weist eine mafig abfallen-
de, nach Sudwesten exponierte Lage auf. Zudem verlaufen im Siden der Neckar und
die B 27, mit einer dahinter liegenden Géartnerei und ndérdlich in 180 m Luftlinie ein
Zementwerk (vgl. Abb. 1.4).

Es handelt sich bei der Flache um eine ehemalige Anbauflache einer Gartnerei. Die
derzeitige Brachflache wird regelméaRig gefrast, um das Aufkommen von Vegetation
und die damit mdgliche Besiedlung von Tieren zu vermeiden. Im Nordwesten der Fla-
che befindet sich zudem ein Erdhaufen.

Die Planung sieht auf dem ca. 0,93 ha grof3en Plangebiet die Errichtung von acht
Mehrfamilienhdusern vor. Zudem soll im sidlichen Bereich des Plangebiets ein Larm-
schutzwall angelegt werden.

Abbildung 1.4: Luftbild des Plangebiets

Kartengrundlage: LUBW (2023), Geltungsbereich rot umrandet, unmaRstéabliche Darstellung

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Abbildung 1.5: Fotos des Plangebiets

Plangebiet Blick nach Suden Plangebiet Blick nach Norden
Nordl. Grenze Plangebiet Blick nach Osten Erdhaufen im Nordwesten des Gebiets
Gebiisch im Studwesten aul3erhalb des Gebiets Feldhecke im sudlich angrenzend an das Plangebiet

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Westlich angrenzender Spielplatz Grasweg westlich des Gebiets

1.6

Fotos: Buro Pustal (29.10.2021)

Vorhabenbeschreibung und Kurzdarstellung der Inhalte des Be-
bauungsplans

Der geplante Geltungsbereich (Plangebiet) umfasst ca. 9.364 m% Im geplanten Gel-
tungsbereich ist eine Wohnbebauung (2 bis 3 Vollgeschosse mit Keller/Tiefgarage)
mit acht Gebduden mit Satteldach, Terrassen und Betonpflasterwegen geplant (vgl.
Abb. 1.6). Die Wohngebaude bilden hierbei ein in sich geschlossenes Wohnquartier
und sind im Kreis um eine Wendeplattform angeordnet, die durch eine Zufahrt zur
Muhltorstral3e erschlossen wird. Zwischen den Gebauden befinden sich neben den
Betonpflasterwegen eine Uberdachte Tiefgarageneinfahrt (mit Dachbegriinung), sowie
nicht bebaute Flachen, die durch Griinpflege unterhalten und geférdert werden. Durch
diese Art der Bebauung wird eine flachensparende Bebauung mit hdherer Bevélke-
rungsdichte und hohem Griinanteil sichergestellt. Nordlich der B 27 und der geschitz-
ten Feldhecke soll als Abgrenzung zum Wohngebiet zudem ein Larmschutzwall ge-
baut werden, auf dem Baumpflanzungen und eine Wieseneinsaat vorgesehen ist. Der
Wall soll mit einer Breite von 16 m und einer H6he von ca. 6 m auf einer Lange von
ca. 100 m angelegt werden.

Mit der Nutzung der Flache als Wohngebiet wird der Darstellung im Flachennutzungs-
plan entsprochen.

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Tabelle 1.4: Inhalte des Bebauungsplans

Abbildung 1.6: Bebauungsplan, Stand 28.08.2023

Datum: 28.08.2023
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Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

GroRRe des Gebiets e 9.364 m?
Davon bestehende Versiegelung e 0Om2
Wohnbauflachen o 2577Tm?
Verkehrsflachen o 1268 m2
Private Grunflachen e 3.255m2
Offentliche Griinflachen e 2150m?
Dachbegrinung o 114m?

Kap. 4 angegeben.

Die genauen Flachenangaben sind in den Tabellen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Wohnbebauung

MaR der baulichen Nutzung

GRz 0,28

Nutzung erneuerbarer Energien

Photovoltaikanlagen sind zuldssig

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Dezentrale Niederschlagwasserbewirt-
schaftung

Angaben zum Standort

Lage

innerortlicher Osten der Stadt Lauffen a. N.

ErschlieBung

Zufahrt von der Muhltorstrae

Eigentumsverhaltnisse

Privat

1.7

Datum: 28.08.2023

Standortalternativen und Auswabhlgrinde
Flachenalternativen

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt. Bei der Flache handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung einer Brachfla-
che, wodurch eine Neuversiegelung im AuRenbereich vermieden werden kann.

Alternativen planerischer Festsetzungsmaoglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Planer und die Stadtverwal-
tung einer intensiven sachlichen Prifung unterzogen. Das Ergebnis strebt nach opti-
maler Ausnutzung des Gebiets unter Beriicksichtigung der Nachbarschaft, Berlck-
sichtigung des aktuellen Bedarfs sowie des schonenden Umgangs mit Natur und
Landschaft, der Erholungsnutzung und des Schutzes der natirlichen Ressourcen.

Nullvariante

Es handelt sich um eine ehemalige Anbauflache einer Gartnerei, eine Anderung ist
auf kurz- oder mittelfristige Zeit nicht absehbar. Ohne die bauliche Entwicklung wirde
der Planbereich weiterhin brach liegen. Die Flache wird regelmafig gefrast um das
Aufkommen von Vegetation und die damit mégliche Besiedelung von Tieren zu ver-
meiden. Die Bestandsbewertung gibt daher die Bewertung der Nullvariante wieder.
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1.8 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Be-
arbeitung

Die angewendeten Methoden sind fachlich ubliche Methoden. Die Bewertung der Ein-
griffe in die Schutzguter erfolgt nach dem Modell der Landesanstalt fiir Umweltschutz
(LfU) (Heute Landesanstalt fiur Umwelt Baden-Wirttemberg) (2005). Bei der Berech-
nung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde die Okokonto-Verordnung (OKVO)
(2010) i. V. m. der Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden der LUBW (2012) zu Grunde ge-
legt. Fir die Bilanzierung des Schutzgut Bodens sind flurstiicksbezogene Bodendaten
auf der Basis von ALK und ALB (RP F 2023) vorhanden, welche mit einem geogra-
phischem Informationssystem (GIS) ausgewertet werden.

Es erfolgte eine Zusammenarbeit und fir die Zusammenstellung der Aufgaben des
Umweltberichts ausreichender Informationsaustausch zwischen den beteiligten Pla-
nungs-/Ingenieurbiiros und der Stadt Lauffen a. N. Samtliche benétigte Umweltbasis-
daten stehen zur Verfigung, Schwierigkeiten bestehen nicht.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor. Sdmtliche benétigten Umweltbasisdaten standen
zur Verfligung, Schwierigkeiten bestehen nicht.

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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2.1

Konfliktanalyse (Okologische Wirkungsanalyse)

Naturraumliche und ortliche Situation
Naturraum

Das Plangebiet liegt in der Hauptnaturraumeinheit Nr. 123 ,Neckarbecken®, welche
durch Flachhange im Gipskeuper gekennzeichnet ist. Die Hange des Neckartals bie-
ten hervorragende Weinbauanlagen. Die méchtigen L6Rbdden in der Ebene werden
ackerbaulich haufig intensiv genutzt, weshalb die Ackerwildkrautflora stark verarmt.
Der Naturraum zeichnet sich durch besondere klimatische Begunstigung, sowohl
thermisch (9 °C Jahresmittel) als auch niederschlagsméaRig (610 — 930 mm Jahres-
niederschlage) aus. (MLR BW 2000).

Geologie und Boden

Der geologische Untergrund des Plangebiets ist gepragt durch holozéne Ab-
schwemmmassen, die in Richtung Norden in |6ssfihrende FlieBerde und in Richtung
Suden in Auenlehme Ubergehen (RP F 2021a). Bei dem Plangebiet handelt es sich
um eine ehemalige Anbauflache einer Gartnerei im Innenbereich, welche als Siedlung
kartiert wurde.

Bodentypen sind innerhalb des Plangebiets nicht dargestellt. Stdlich des Plangebiets
finden sich kalkhaltiger und kalkreicher brauner Auenboden aus Auenlehm sowie 6st-
lich des Plangebiets tiefes z. T. kalkhaltiges Kolluvium aus holozanen Abschwemm-
massen (RP F 2021b).

Die Bewertung der Boden ist fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit ,sehr hoch®, fiir den
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ,hoch® und fur die Bedeutung als Filter und Puf-
fer fir Schadstoffe ,sehr hoch“. Die Flache hat keine Bedeutung als Standort fur na-
turnahe Vegetation. Die Gesamtbewertung der Béden um das Plangebiet ist ,sehr
hoch®. (Vgl. Abb. 2.1) (RP F 2023).

In der Flurbilanz 2022 ist das Plangebiet nicht enthalten (LEL 2023).

Im Plangebiet bestehen durch die ehemalige Anbauflache einer Gartnerei Vorbelas-
tungen.

Das Plangebiet ist als Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ausgewiesen. Wahrend den
Baumafinahmen ist mit denkmalschutzrelevanten Funden zu rechnen.

Fir das Plangebiet besteht die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer
jahreszeitlichen Volumenénderung (IFK INGENIEURE 2020).
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Abbildung 2.1: Bodenbewertung

Datum: 28.08.2023
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Wasser

Als Hydrogeologische Einheit steht im Plangebiet Oberer Muschelkalk an, welcher als
Grundwassergeringleiter gilt. Dariber befinden sich als Deckschicht Verschwem-
mungssedimente, welche eine sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit sowie
manRige bis sehr geringe Ergiebigkeit aufweisen (RP F 2021c).

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Sidwestlich an das Plange-
biet angrenzend befindet sich ein Schutzbereich fir den Hochwasserschutz (IFK IN-
GENIEURE 2020).

Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet liegt im Neckartal, welches eine bedeutende Kaltluftleitbahn ist und
weist eine mafig abfallende nach Sudwesten exponierte Lage auf.

Die Flache des Plangebiets ist durch den zeitweise offenen Boden der Brachflache
bereits klimatisch vorbelastet (Aufheizung tagsiber). Das sidlich verlaufende Feldge-
holz dient der Frisch- / Kaltluftproduktion (v. a. nachts). Weiterhin grenzen nordwest-
lich an das Plangebiet Weinbauflachen und gréRere Gartenflachen an, welche der
Frisch- / Kaltluftproduktion dienen.

Durch die angrenzende Bundesstral3e 27 sowie das 180 m (Luftlinie) entfernt liegende
Zementwerk sind lufthygienische Vorbelastungen vorhanden.

Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen sind in Abbildung 2.2 dargestellt. Es handelt sich dabei
Uberwiegend um eine Brachflache mit Ruderalvegetation auf iberwiegend natlrlichen
Standorten. Im Siden befindet sich eine Feldhecke, welche sich aus gepflanzten,
meist einheimischen Baumen und Strauchern zusammensetzt. Dominante Arten sind
Feldahorn sowie Obstbaume und die Heckenrose. Sudlich angrenzend an das Plan-
gebiet ist die Hecke ein geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

Im Rahmen einer speziellen artschutzrechtlichen Prifung wurden Untersuchungen fir
die Artengruppen Végel, Haselmaus, Reptilien und Schmetterlinge durchgefuhrt. Der
Untersuchungsraum bezog sich dabei auf das Plangebiet (FIst. 329), die westlich an-
grenzende Freiflache (FIst. 388) sowie einen umgebenden Wirkraum, in dem die Fau-
na vom Vorhaben beeintrachtigt werden kann.

Im Untersuchungsraum konnten 14 Brutvogelarten, welche mit 21 Brutpaaren vertre-
ten waren, nachgewiesen werden. Bei den Vogelarten handelt es sich allgemein ver-
breitete und wenig stérungsempfindliche Arten, welche ihre Fortpflanzungsstéatten
(Bruththlen) auf3erhalb des Plangebiets haben. Durch das Vorhaben werden bzgl. der
Artengruppe Vogel keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt.

Nordwestlich an des Plangebiet angrenzend, im Bereich von Mauern von Privatgar-
ten, wurde eine hohe Individuendichte an Mauereidechsen (Artengruppe Reptilien)
verzeichnet. Zur Vermeidung einer moglichen Tétung durch das Einwandern von Indi-
viduen der Mauereidechse in das Plangebiet wird folgende Empfehlung gegeben:

Einrichtung einer reptilienabweisenden Zaunung als Einwanderungsbarriere zum ge-
planten Baufeld, vor dessen Errichtung zu Uberprifen und zu beachten ist, dass sich
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im Baufeld noch keine Sukzessionsvegetation entwickelt hat. Dies wird am besten
dadurch gewahrleistet, dass der Reptilienzaun eingerichtet wird, wenn das Plangebiet
weiterhin vegetationsfrei gehalten wird.

Fur die Artengruppe Haselmaus und Schmetterlinge (Nachtkerzenschwéarmer und
Grol3er Feuerfalter) konnte kein Nachweis erbracht werden. Durch das Vorhaben
werden bzgl. dieser beiden Artengruppen keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG erfillt. (VEILE 2021)

Es wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (VEILE 2021) verwiesen.

Abbildung 2.2: Biotopstrukturen im Plangebiet

Kartengrundlage: Luftbild (LUBW 2021), Plangebiet = rot umrandet, unmafRstabliche Darstellung, Biotoptyp-
Nr. gemalR OKVO kursiv in Klammern

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets weist durch die ehemalige Géart-
nereinutzung und die aktuelle Brachflache eine Vorbelastung auf. Eine besondere Ei-
genart oder Vielfalt des Landschaftsbilds ist im Plangebiet daher nicht gegeben. In der
Umgebung sind eine Wohnbebauung, eine Baumschule, Weinanbauflachen sowie der
Neckar als Wasserflache vorhanden. Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergéanzung
des Siedlungsgefliges.

Direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich im Sidwesten ein Spielplatz. In
der weiteren Umgebung befinden sich ein weiterer Spielplatz sowie der Lauffener
Neckarweg (RWW4).

Emissionen / Immissionen

Akustische Belastungen oder Belastungen durch Schadstoffe sind in der direkten
Umgebung durch die B 27 sowie ein Zementwerk, welches ca. 180 m nérdlich des
Plangebiets liegt.

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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2.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:
Okologischer Steckbrief ©

Die umweltrelevanten Belange geméaf Anlage 1 BauGB sind in knapper tabellarischer
Ubersicht dargestellt und in Bestandsaufnahme und Bewertung und Prognose: Kon-
fliktanalyse sowie weitere Planungshinweise gegliedert. Die Bewertung des Bestan-
des erfolgt nach standardisierten Bewertungsmodellen der LUBW, die Konfliktanalyse
beriicksichtigt die absehbaren Beeintrdchtigungen und die Erheblichkeit. Die Pla-
nungshinweise zeigen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf, die in Festset-
zungen minden.

Die Bewertung erfolgt in finf-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering®, ,ge-
ring“, ,mittel“, ,hoch®, ,sehr hoch® fir alle Schutzguter (Grundlage: LUBW 2005a).

Daraus folgt fir die Umweltbelange, die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(Kapitel 6) bilanziert werden, die Beurteilung der Erheblichkeit der Wirkungen/Beein-
trAchtigungen (Spalte Prognose: Konfliktanalyse) in funf Stufen in ,nicht erheblich®
(,sehr gering“, ,gering“) und ,erheblich® (,mittel, ,hoch®, ,sehr hoch®). Unter Bertick-
sichtigung von MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung wird diese Beurteilung
angepasst. Es erfolgen MalRnahmen, um die Wirkungen/Beeintrachtigungen auf ein
unerhebliches MalR3 zu reduzieren. Ggf. werden zusatzlich AusgleichsmalRnahmen er-
forderlich. Der Umfang erforderlicher AusgleichsmafRnahmen wird in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung in Kapitel 4 ermittelt.

Tabelle 2.1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen: Okologischer Steckbrief®

Umwelt- Bestandsaufnahme | Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungs-
gem. BauGB Bewertung hinweise

W Y

P

Flache

Die Flache des Bebau-
ungsplanes umfasst
ca.: 9.364 m?

Die Flache ist aktuell
unversiegelt und frei
von Bewuchs (Freifla-
che).

Lage: 0dstlich, innerhalb
der Stadt Lauffen a. N.,
nahe Neckar und B 27

Vornutzung der Flache
durch ehemalige Gért-
nerei.

Anlagebedingt:
Flacheninanspruchnahme:

Vermeidungs-
maflnahmen:

Es handelt sich um eine
Baumaflinahme im Zu-
sammenhang bebauter
Ortsteile (GRZ 0,28) mit
dem Ziel, Wohnbedurfnisse
zu decken.

Die Planung fihrt zu einer
Neuversiegelung von ca.
3.845 m2,

Es handelt sich um eine
Anderung der innerortli-
chen Nutzung von Brach-
flache zu Wohnbebauung.
Der nicht uberbaubare Teil
der Flache soll auch kinftig
als Freiflache zur Verfi-
gung stehen. Beeintrachti-
gungen durch die Planung
sind daher nicht absehbar.

Die Planung entspricht
dem Grundsatz ,Innenent-
wicklung vor Auf3enent-
wicklung“ der Landesregie-
rung.

e Innenentwicklung
vor Auf3enentwick-
lung

e Nutzung vorbelas-
teter Flachen

e Flachensparende
ErschlieBung

e Madglichst geringe
Versiegelung

e Pflanzgebote

Datum: 28.08.2023
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungs-
hinweise

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere
Bedeutung zu.

Die Wiedernutzung der
Flache lasst mogliche Be-
eintrachtigungen der Um-
weltbelange auf ein uner-
hebliches MaR sinken.

Geologie und
Boden

Geologie:
Holozane Ab-

schwemmmassen (RP
F 2021a)

Boden:

Baurechtlicher Innenbe-
reich.

Tiefes z. T. kalkhaltiges
Kolluvium aus holoza-
nen Abschwemmmas-
sen

(RP F 2021b).

Altlasten:

Ehemalige Nutzung
durch Gartnerei.

Bewertung (RPF 2023)

Natirliche Boden-
fruchtbarkeit:
,sehr hoch”

Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf:
,hoch*

Filter/Puffer fir Schad-
stoffe:
,sehr hoch”

Sonderstandort natur-
nahe Vegetation:
nicht gegeben

Baubedingt:

Verdichtung des Bodens
durch den Baubetrieb.

Anlagebedingt:

Die Planung fiihrt zu einer
Nettoneuversiegelung von
ca. 3.845 m2. Dies fiuhrt zu
einem Funktionsverlust der
Boden.

Der Eingriff betrifft Béden
von hoher Wertigkeit.

Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
maflnahmen:

e Flachensparende
ErschlieBung, még-
lichst geringe Ver-
siegelung, optimale
Ausnutzung des
Gebiets

e Beeintrachtigung
von Boden vermei-
den, z. B. Boden-
verdichtung im Be-
reich von Grinfla-
chen wéhrend
Bauphase

e Verdichtete Boden-
flachen nach Ab-
schluss der Bauar-
beiten rekultivieren

e DIN-gerechter
Umgang mit
Oberboden

e Erd- und Boden-
mengenausgleich
im Gebiet soweit
wie moglich

e Wasserdurchlassi-
ge und begriinbare
und / oder verduns-
tungsfahige Belage
fur Wege, Park-
und Stellflachen

e Dachbegriinung,

wo moglich
Dem Umweltbelang Erheblichkeit: Ausgleichs-
kommt eine hohe Be- maRnahmen:

deutung zu.

Lerheblich®

e Schutzgutlibergrei-
fender, planinterner
und planexterner
Ausgleich

Planungshinweise:

e Ein Bodenschutz-
konzept wird erfor-
derlich

Belange der Land-
wirtschaft

Flurbilanz 2022:

Keine Angabe
(LEL 2023)

Verlust von Bdden mit ho-
her Wertigkeit.

Es handelt sich um eine
Nachverdichtung im in-
nerdrtlichen Bereich.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e Verwendung des
anfallenden
Oberbodens fir
Oberbodenauftrag

Datum: 28.08.2023
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungs-
hinweise

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere
Bedeutung zu.

Grundwasser

88 Wasser-
schutzgebiete

Die hydrogeologi-
schen Schichten der
Lverschwemmungs-
sedimente” sind in Be-
zug auf das Grundwas-
ser von geringer Be-
deutung.

Die Wasserdurchlassig-
keit des Bodens ist
gering.

8§ Wasserschutzgebie-
te sind nicht betroffen.

Baubedingt:

Ggf. Schadstoffeintrage
durch Baubetrieb.

Anlagebedingt:

Die Planung fiihrt zu einer
Verminderung der Grund-
wasserneubildungsrate und
des Wasserrickhalte-
vermdgens durch geplante
Neuversiegelung von ca.
3.845 m2.

Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
maflnahmen:

e Flachensparende
ErschlieBung

e Mdglichst geringe
Versiegelung

e Wasserdurchlassi-
ge und begrinbare
und / oder verduns-
tungsfahige Belage
fur Wege, Park-
und Stellflachen

e Dachbegriinung,
wo mdglich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind nicht absehbar.

Oberflachenwasser

88§ Uberschwem-
mungsgebiet

Im Plangebiet sind
keine oberirdischen
Gewasser vorhanden.
Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

§§ Uberschwemmungs-
gebiet:
»hicht gegeben*

Baubedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Anlagebedingt:

Die Planung fuhrt zu keiner
Beeintrachtigung von Ober-
flachengewassern.

Die Versiegelung von ca.
3.845 m2 fuhrt zu einer
Verminderung des Wasser-
riickhaltevermdgens und
zu einem beschleunigten
Abfluss des Oberflachen-
wassers.

Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e Wasserdurchlassi-
ge und begriinbare
und / oder verduns-
tungsfahige Belage
fur Wege, Park-
und Stellflachen

e Dachbegriinung,
wo mdglich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind nicht absehbar.

Datum: 28.08.2023
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungs-
hinweise

Pflanzen und Tiere/
Biologische Vielfalt

Die Flache des Plange-
biets besteht zeitweise
Uiberwiegend aus Ru-
delralvegetation, welche
jedoch regelmaRig
gefrast und entfernt
wird.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

Baubedingt:

Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.

Anlagebedingt:

Verlust von ca. 9.364 m?
mittelwertigen Vegetations-
flachen.

Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Im Suden grenzt eine nach
§ 30 BNatSchG geschiitzte
Feldhecke an das Plange-
biet an. Diese wird durch
die Planung jedoch nicht
beeintrachtigt.

Vermeidungs-
maflnahmen:

e Beschrankung der
Uberbaubaren Fla-
chen auf das un-
bedingt erforderli-
che MalR

e Dachbegriinung,
wo mdglich

o Pflanzgebote

tengruppen nach § 44
BNatSchG betroffen.
Hohe Individuendichte
an Mauereidechsen
nordwestlich an Plan-
gebiet angrenzend.
Auf die Ergebnisse der
speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung
(VEILE 2021) wird ver-
wiesen.

wandernden Mauereidech-
sen nicht ausschlieRbar.
Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Dem Umweltbelang Erheblichkeit: Ausgleichs-
kommt eine mittlere erheblich* maRnahmen:
Bedeutung zu. o Pflanzgebote
o Weitere Aus-
gleichsmaRnahmen
werden erforderlich
§§ Artenschutz Im Planungsgebiet sind | Baubedingt: ?}:f\”/?:qggreﬁh“"
keine geschiitzten Ar- " 5 . rmeidungs-
9 Mégliche Tétung von ein maRnahmen:

e Errichtung eines
Reptilienschutz-
zaunes als Ein-
wanderungsbarrie-
re in das Baufeld

88 Naturschutz

Schutzgebiete

im Geltungsbereich:
Laut LUBW-
Kartendienst finden sich
im Plangebiet keine
Schutzgebiete.

Vor Ort wurde festge-
stellt, dass sich ein Teil
des an das Plangebiet
angrenzenden ge-
schutzten Biotops (270
mz innerhalb des Plan-
gebiets befindet.

Schutzgebiete
angrenzend:
§ 30 BNatSchG Biotop

,Feldhecke ,Hofacker*
(Biotop-Nr.:
169201250570)
Sudlich angrenzend,
zwischen Planungsge-
biet und B 27

Baubedingt:

Mdgliche Beeintrachtigun-
gen des Biotops im Zuge
der Anlage des Larm-
schutzwalls nicht aus-
schlieRRbar.

Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
maflnahmen:

e Erhalt der Feldhe-
cke im Plangebiet

e Vermeidung von
Beeintrachtigungen
des angrenzenden
Biotops wahrend
der Bauphase

Datum: 28.08.2023
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Umwelt- Bestandsaufnahme | Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungs-
gem. BauGB Bewertung hinweise
Das Plangebiet weist Baubedingt: %&]&
itwei . maRnahmen:
durch den zeitweise Schadstofferzeugung im _
f offenen Boden der Zuge der BaumaRnahmen. | ® Flachensparende
Brachflache bereits I ErschlieBung
) klimatisch vorbelastet Anlagebedingt. ¢ Moglichst geringe
Klima und Verlust von

Lufthygiene

(Aufheizung tagsiber).
Es sind keine Immissi-
onsschutzflachen vor-
handen.

Im Plangebiet bestehen
durch die angrenzende
B 27, sowie das 180 m
(Luftlinie) entfernt lie-
gende Zementwerk
lufthygienische Vorbe-
lastungen.

Frisch- / Kaltluftproduktionsf
lachen durch Versiegelung.
Eine Beeintrachtigung von
siedlungsrelevanten Ab-
flussbahnen ist nicht gege-
ben.

Betriebsbedingt:

Wohnsiedlungstypische
Emissionen.

Versiegelung

e Dachbegriinung,
wo mdglich

o Pflanzgebote

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind nicht absehbar.

Erneuerbare Ener-
gien, Energieeffizi-
enz

Bestand:

Keine Relevanz

Erneuerbare Energien:

Die Nutzung regenerativer
Energien ist zulassig und
wird empfohlen.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e Anlagen fur rege-
nerative Energie-
nutzung sind zu-
lassig

e Hohe Standards
zur Energieeffizi-
enz

e Nutzung von z. B.
Luftwdrmepumpen

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

e

Anfélligkeit gegen-
tber den Folgen des
Klimawandels

(Starkregen-
ereignisse,
Hitzeperioden)

Bestand:

Keine Relevanz

Relevante Folgen des Kili-
mawandels im Wohngebiet:

Starkregenereignisse und
Hitzeperioden:

Die geringe Versiege-
lungsdichte (GRZ 0,28)
und die somit hinreichend
verbleibenden Grinflachen
Ubernehmen die ausglei-
chende Funktion zur Vor-
sorge gegeniiber Starkre-
genereignissen und Hitze-
perioden

Eine besondere Gefahr-
dung fiir Naturkatastrophen
oder die Folgen des Kili-
mawandels besteht nicht.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e Flachensparende
Erschlielung

e Madglichst geringe
Versiegelung

e Wasserdurchlassi-
ge und begrunbare
und / oder verduns-
tungsfahige Belage
fur Wege, Park-
und Stellflachen

e Dachbegriinung,
wo mdglich

e Pflanzgebote

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 28.08.2023
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungs-
hinweise

Landschafts-/ Orts-
bild und
Erholung

Landschafts-/Ortsbild:

Es handelt sich um eine
Lage umgeben von
bestehender Bebauung,
sowie der Bundesstra-
Re.

Die Flache bildet eine
stadtebauliche Ergan-
zung des Siedlungsge-
fuges.

Eine besondere Eigen-
art oder Vielfalt des
Landschaftsbilds ist im
Plangebiet daher nicht
gegeben

Erholung:

Das Plangebiet weist
keine Erholungseinrich-
tungen auf. In der nahe-
ren und weiteren Um-
gebung befinden sich
Spielplatze, Sitzbanke
und der Lauffener
Neckarweg (RWW4).

Landschafts-/Ortsbild:

Baubedingt:
Baubetrieb.

Anlagebedingt:

Die Planung fiihrt zu einer
nicht erheblichen Verande-
rung des Landschafts- /
Ortsbildes.

Aufgrund der geringen
bestehenden Landschafts-
bildqualitat und bestehen-
der Wohnbebauung in der
Umgebung ist die Wirkung
auf den Bereich auf3erhalb
des Bebauungsplanes
gering.

Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Erholung:
Baubedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
maflnahmen:

e Dachbegriinung,
wo moglich

e Angepasste Ge-
baudehdhe an be-
stehende Gebaude
und Dachterrassen

o Pflanzgebote

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Datum: 28.08.2023
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungs-
hinweise

Mensch und
Gesundheit

Schadstoff-
emissionen

Larm / Larmschutz:

Vorbelastung: Larmbe-
lastung durch die an-
grenzende B 27 sowie
das 180 m (Luftlinie)
entfernt liegende Ze-
mentwerk.

Schadstoffemissionen:

Vorbelastung: Schad-
stoffemissionen beste-

hen durch die angren-
zende B 27 sowie das
180 m (Luftlinie) ent-
fernt liegende Zement-
werk Vorbelastungen.

Larm / Larmschutz:

Baubedingt:

Larmemissionen durch
Baubetrieb.

Anlagebedingt:
Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Betriebsbedingt:
Zunahme an Individualver-
kehr im benachbarten,
offentlichen Stra3enraum.
Dem StraBenlarm ausge-
hend von der B 27 wird
durch einen Larmschutz-
wall entlang der stidlichen
Grenze des Plangebiets
entgegengewirkt.

Schadstoffemissionen:

Baubedingt:

Kurzzeitig erhdhte Erschit-
terungs- und Schadstof-
femissionen durch Baube-
trieb.

Anlagebedingt:

Mit dem Vorhaben ist keine
dauerhafte Belastung der
Umgebung durch Stoffein-
trage, Abwasser, Erschiit-
terungen, Gerausche,
Strahlung, Lichteinwirkun-
gen, Geriche und elektro-
magnetische Felder ver-
bunden. Eine besondere
Emission von klimarelevan-
ten Gasen ist nicht zu er-
warten.

Betriebsbedingt:
Wohnsiedlungstypische
Emissionen.

Vermeidungs-
maflnahmen:

e Larmschutzwall
und Bepflanzung

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind nicht absehbar.

Datum: 28.08.2023
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Kultur und
Sachguter

als Kulturdenkmal gem.
§ 2 DSchG ausgewie-
sen. Dies umfasst Sa-
chen, Sachgesamthei-
ten und Teile von Sa-
chen, an deren Erhal-
tung aus wissenschatftli-
chen, kinstlerischen
oder heimatgeschichtli-
chen Grinden ein 6f-
fentliches Interesse
besteht.

Im Zuge der Baumaf3nah-
men ist mit denkmalschutz-
relevanten Funden zu
rechnen.
Denkmalschutzrechtliche
Untersuchungen sind er-
forderlich.

Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Umwelt- Bestandsaufnahme | Prognose: Weitere

belang und Konfliktanalyse Planungs-

gem. BauGB Bewertung hinweise
Das gesamte Gebiet ist | Baubedingt: MaRRnahmen:

e Gesamtes Gelande
wird denkmal-
schutzrechtlich un-
tersucht.

Dem Umweltbelang
kommt eine hohe Be-
deutung zu.

1Ly

Abféalle

Zu erwarten ist wohn-
siedlungstypischer
Abfall in Gblichen Men-
gen.

Baubedingt:
Entstehender Abfall durch
Baubetrieb.

Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Wohnsiedlungstypischer
Abfall in Gblichen Mengen.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e Bauabfélle sind zu
recyceln oder fach-
gerecht zu entsor-
gen

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Storfallrisiko

(8 3 Abs. 5a BIm-
SchG)

Ein Storfallbetrieb
(ENBW Kernkraftwerk
Neckarwestheim) ist in
ca. 4 km Entfernung
(Luftlinie) vorhanden.

Die Planung sieht keine
Lagerung, Nutzung oder
Produktion von gefahrli-
chen Stoffen vor und be-
herbergt daher kein Stor-
fallrisiko.

Vermeidungs-
maflnahmen:

e nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere
Bedeutung zu.

MF

Kumulierung des
Vorhabens mit Vor-
haben benachbarter
Plangebiete

Das Plangebiet befindet
sich am 6stlichen Orts-
rand der Stadt Lauffen
a. N. und grenztim
Norden an bestehende
Bebauung an.

Die Fortschreibung des
FNPs sieht die Neu-
ausweisung einer
Wohnbauflache 6stlich
des Plangebiets vor
(IFK Ingenieure 2020).

Begriinungs- und Mal3-
nahmenkonzepte zur Be-
ricksichtigung der Umwelt-
und Naturschutzbelage
lassen mdgliche Beein-
trAchtigungen von Natur-
schutzbelangen auf ein
unerhebliches Mal3 sen-
ken.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 28.08.2023
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungs-
hinweise

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen
Uiber die Schutzgutbe-
zogene Beurteilung
hinaus sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand
keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Baubedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
maflnahmen:

e nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 28.08.2023
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3 Prognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung
3.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Tabelle 3.1: Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Zeitraum Prognose Begriindung

Kurzfristig Keine Anderungen gegeniiber dem | Es handelt sich um langjéhrige be-

(1 -3 Jahre) jetzigen Umweltzustand absehbar. | stehende Nutzungen. Kurzfristig sind
keine Griinde flir Veranderungen
absehbar.

Mittelfristig Keine Anderungen gegeniiber dem | Es handelt sich um langjéhrige be-

(4 —10 Jahre) jetzigen Umweltzustand absehbar. | stehende Nutzungen. Mittelfristig
sind keine Griinde fur Veranderun-
gen absehbar.

3.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Bei einer konsequenten Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
malinahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt.

Abfalle und Abwasser fallen in haushaltstiblichen Mengen an und besitzen nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine umweltgefahrdende Wirkung. Die Entsorgung erfolgt
ordnungsgemals.

Die Planung sieht keine Lagerung, Nutzung oder Produktion von gefahrlichen Stoffen
vor und beherbergt daher kein Storfallrisiko. Ein Storfallbetrieb (ENBW Kernkraftwerk
Neckarwestheim) ist im ndheren Umfeld (ca. 4 km Luftlinie) vorhanden. Eine besonde-
re Gefahrdung fur Naturkatastrophen oder die Folgen des Klimawandels besteht nicht.

Mit dem Vorhaben ist keine dauerhafte Belastung der Umgebung durch Stoffeintrage,
Abwasser, Erschitterungen, Gerdusche, Strahlung, Lichteinwirkungen, Geriiche und
elektromagnetische Felder verbunden. Es kann baubedingt zu kurzzeitig erhdhten Er-
schitterungs- und Larmemissionen kommen. Eine besondere Emission von klimare-
levanten Gasen ist nicht zu erwarten.

Eine Kumulierung mit anderen Vorhaben im raumlichen Zusammenhang besteht
nicht.

Die eingesetzten Stoffe und Techniken fihren nach derzeitigem Kenntnisstand zu
keiner Gefahrdung fur die menschliche Gesundheit oder den Naturhaushalt.

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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4

4.1

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Methode

Alle Flachen wurden im graphischen Verfahren digital ermittelt und nach oben bzw.
nach unten gerundet.

Die Bilanzen der Lebensraumfunktionen und der Bodenfunktionen innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden auf Grundlage der Okokontoverordnung (OKVO) i. V. m. der
Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden der LUBW (2012) berechnet.

Geplant sind AusgleichsmalRnahmen, die zu einer Aufwertung fiihren. In Tabelle 4.1
und Tabelle 4.2 werden die Eingriffe, die Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung
und die planinternen AusgleichsmafRnahmen dargestellt und bewertet sowie der na-
turschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Schutzgut Boden ist gesondert zu ermitteln: nach der OKVO in Okopunkten
(i. V. m. LUBW 2012)

Schutzgut Pflanzen und Tiere ist gesondert zu ermitteln: nach der OKVO in Oko-
punkten

Folgende Punkte liegen der Bilanzierung zugrunde:

Die zu bilanzierende Gesamtflache betragt 9.364 m2

Die Bilanzierung erfolgt nur fir die erheblichen Eingriffe (vgl. Kap. 2.2)

Der Bestand umfasst die Biotopstrukturen vor Aufstellung des Bebauungsplans.
Die Flachen sind dem Luftbild und der Gelandebegehung vom 29.10.2021 ent-
nommen (vgl. Abb. 2.2)

Die Planung entspricht den Festsetzungen im Bebauungsplan ,Suddstliche
Muhltorstral3e* (vgl. Kap. 1.6). Die FlachengrdoRen wurden dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,Sudoéstliche MuhltorstralRe® i. V. m. dem digitalen Bebauungsplan
(ZoLL 2023) entnommen.

Fur die Bilanzierung des Schutzgut Bodens sind flurstiicksbezogene Bodendaten
auf der Basis von ALK und ALB (RP F 2023) vorhanden, welche mit einem geo-
graphischem Informationssystem (GIS) ausgewertet werden.

Grundséatzlich werden die Biotoptypen mit dem Normalwert bewertet. Abweichun-
gen vom Normalwert sind erlautert.

Bei der Berechnung der Okopunkte wird auf- bzw. abgerundet.

* Der ehemals versiegelte Bereich der Gartnerei (Gebaude und Hofflache) wird
aufgrund dieser Vorbelastung um 50 % abgewertet (LUBW 2012).

** Die Feldhecke innerhalb des Plangebiets ist dem sidlich angrenzenden ge-
schiitzten Biotop zugehdrig. Es wird davon ausgegangen, dass die Hecke erhalten
bleibt.

*** Grunflachen d. h. unversiegelte Flachen innerhalb des Baufeldes und im Stra-
Renraum werden durch Beeintrdchtigungen wahrend der Bauphase etc. (z. B. Be-
fahrung) mit einer verbleibenden Wertstufe von 1 bewertet (LUBW 2012).

***% Der LArmschutzwall ist grundsatzlich mit einer Versiegelung gleichzusetzen.
Durch den vorgesehenen Auftrag von Oberboden aus dem Plangebiet von mind.
20 cm, wird er mit einer verbleibenden Wertstufe von 1 bewertet (LUBW 2012).

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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o *x* Die annuelle Ruderalvegetation (35.61) wird aufgrund des regelméaRigen Fra-
sens abgewertet. Es erfolgt eine Bilanzierung fir das Schutzgut Pflanzen und Tie-
re mit 10 OP/mz2,

e Pfg 1: Dachbegriinung ist auf 80 % der Uberdachung der Tiefgarageneinfahrt fest-
gesetzt. Die Dachbegrinung erfolgt mit einer Substratstarke von mind. 10 cm.
Nach LUBW (2012) wird hierfiir eine Aufwertung von 2 Okopunkten angerechnet
(Schutzgut Boden). Als Biotoptyp wird ,Garten (60.60)“ mit 6 Okopunkten/m? an-
gesetzt (Schutzgut Pflanzen und Tiere).

o Pfg 2: Der Larmschutzwall wird mit einer Fettwiese (33.41) angesat. Zudem wird
der Wall auf der Nordseite mit 7 heimischen Laubbdumen (45.30b) bepflanzt. 20
cm Stammumfang bei Pflanzung, 60 cm Zuwachs nach 25 Jahren.

o Pfg 3: Auf den privaten Griinflachen werden insgesamt 17 heimische Laubbaume
(45.30a) gepflanzt. 20 cm Stammumfang bei Pflanzung, 60 cm Zuwachs nach 25
Jahren.

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Schutzguter
4.2.1 Schutzgut Boden
Tabelle 4.1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs Schutzgut Boden
B = natirliche Bodenfruchtbarkeit W = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
F = Filter und Puffer fir Schadstoffe (N = Standort fur naturliche Vegetation: Es wird nur Wertstufe 4
betrachtet, die hier nicht gegeben ist.)
Bestand Un;fang B | W F | Wertstufe | Oko-P./m?2 Wert vor
(Vgl. Abb. 2.1 und 2.2) (m°) @BW.F | [@x4 dem_ﬁln-
gri
* Flache ehem. Gartnerei 1.514 2| 15 2 1,83 7,3 11.050
Annuelle Ruderalvegetation 7.580 4 3 4 3,67 147 111.430
** Feldhecke mittl. Standorte 270 4 3 4 3,67 14,7 3.970
Summe Bestand: 9.364 126.450
Planung (planintern) Umfang B W F | Wertstufe | Oko-P./m2 | Wert nach
(vgl. Planzeichnung Bebauungs- | (m?) dem Ein-
plan, Abb. 1.6) EBW.F | Bx4 griff
Versiegelung (Gebaude) 2.577 0 0 0 0 0 0
Versiegelung (Hof, Wege) 1.268 0 0 0 0 0 0
AufRenanlage Groftagespflege 50 1 1 1 1 4 200
*** Private Grunflachen (Garten) 3.205 1 1 1 1 4 12.820
*x | armschutzwall 1.880 1 1 1 1 4 7.520
** Feldhecke mittl. Standorte 270 4 3 4 3,67 14,7 3.970
Pfg 1: Dachbegriinung, 10 cm 114| 05| 05| 05 0,5 2 230
Substrat
Summe Planung: 9.364 24.740

Ermittlung Wertstufe vor dem | Wertstufe nach dem | Kompensationsbe-
Kompensationsbedarf Eingriff Eingriff darf Oko-P.
[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)
[- = Defizit]
Plangebiet 126.450 24.740 -101.710

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden betréagt -101.710 Okopunkte.

Legende: Wertstufe = Bedeutung

0 = keine, 1 = gering — mafig, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

Datum: 28.08.2023
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4.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Tabelle 4.2: Ermittlung des Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand (Biotoptypnr. nach OKVO) Umfang (m?)| Wert vor dem Eingriff
(Vgl. Abb. 2.2) und St. Oko-P./m2 | Oko-P. ges.
**xx Annuelle Ruderalvegetation (35.61) 9.094 10 90.940
Feldhecke mittl. Standorte (41.22) 270 17 4.590
Summe Bestand: 9.364 95.530
Planung (planintern) (Biotoptypnr. nach OKVO) Umfang (m2) | Wert nach dem Eingriff
(vgl. Planzeichnung Bebauungsplan, Abb. 1.6) und St. Oko-P./mz2 | Oko-P. ges.
Feldhecke mittl. Standorte (41.22) 270 17 4.590
Gebaude (60.10) 2577 1 2.580
Vollig versiegelter Weg oder Platz (60.21) (Hof + Wege) 1.268 1 1.270
Platz mit wassergebundener Decke (60.23) (Auf3enanlage
GrofRtagespflege) 50 2 100
Garten (60.60) (private Griinflachen) 3.205 6 19.230
Pfg 1: Garten (60.60) (Dachbegriinung) 114 6 680
Pfg 2: Fettwiese (33.42) 1.880 13 24.440
Pfg 2: Einzelbaum auf Fettwiese (45.30b) 7 480 3.360
Pfg 3: Einzelbaum auf Garten (45.30a) 17 640 10.880
Summe Planung 9.364 67.130
Ermittlung Kompensationsbedarf Wert vor dem Wert nach dem Kompengations-
Eingriff Eingriff bedarf Oko-P.
[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)
[- = Defizit]
Plangebiet 95.530 67.130 -28.400

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere betréagt -28.400 Okopunkte

Legende: Wertspanne = Bedeutung

1 -4 =sehr gering, 5 - 8 = gering, 9 - 16 = mittel, 17 - 32 = hoch, 33 - 64 = sehr hoch

Datum: 28.08.2023
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.6.1

Fazit / Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Tabelle 4.3: Ubersicht Kompensationsbedarf

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden -101.710 Okopunkte
Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere -28.400 Okopunkte
Summe Kompensationsbedarf -130.110 Okopunkte

Unter Zugrundelegung der Mal3Bnahmen zur Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets (Dachbegrinung, Begrinung Larmschutzwall, Einzelbaumpflanzungen)
wurde ein verbleibender Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen
und Tiere in Hohe von -130.110 Okopunkten ermittelt.

Festlegung der Ausgleichsmalinahmen

Um den Eingriff zu kompensieren, wurden bereits im Vorfeld Ausgleichsmalinahmen
in die Planung integriert (vgl. Kap. 4.5). Bodenbezogene Ausgleichmalihahmen ste-
hen in Form von planexternem Oberbodenauftrag und einer Malinahme aus dem
Kompensationsverzeichnis (Entwicklung extensives Grinland) zur Verfigung (vgl.
Kap 4.6).

Planinterne MaRnahmen zur Verringerung des Eingriffs

Zur Verringerung des Eingriffs in das Schutzgut ,Boden“ und das Schutzgut ,Pflanzen
und Tiere® sind drei planinterne MalRnahmen geplant.

Pfg 1: Dachbegriinung

Auf 80 % der Uberdachung der Tiefgarageneinfahrt ist eine Dachbegriinung mit einer
Substratstarke von mind. 10 cm festgesetzt.

Pfg 2: Begrinung Larmschutzwall

Der Larmschutzwall wird mit einer Wiese angeséat. und auf der Nordseite mit 7 heimi-
schen Laubbaumen bepflanzt.

Pfg 3: Einzelbaume auf privaten Grundstiicksflachen

Auf den privaten Grinflachen werden laut Planeintrag insgesamt 17 heimische Laub-
baume gepflanzt.

Planexterne AusgleichsmalRnahmen

Alternativenprifung planexterner AusgleichsmalBhahmen i. S.
§ 15 (3) BNatSchG

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu
nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (8 15 (3) BNatSchG).
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4.6.2

4.6.3

Festsetzung planexterner Ausgleichsmal3nahmen

Fur den Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere
wird anfallender Oberboden aus dem Plangebiet auf planexterne landwirtschaftliche
Flachen aufgebracht. Des Weiteren wurden durch die B&B Bau GmbH Okopunkte
Uber das Kompensationsverzeichnis des Rhein-Neckar-Kreises erworben.

A 1 Oberbodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen

Der anfallende Oberboden beim Aushub von Baugruben wird auf planexterne land-
wirtschaftliche Flachen aufgebracht. Die genauen Flurstiicke werden im weiteren Ver-
lauf des Verfahrens benannt. Fir den Oberbodenauftrag kann der Oberboden der
kunftig versiegelten Bereiche (Gebaude, Hof, Wege, Tiefgaragenzufahrt, Flache 3.959
m?) verwendet werden. Laut Ingenieurgeologischem Gutachten (GEOTECHNIK SUD-
WEST 2007) und Kurzbericht zur Griindung der Bauwerke (WEIGAND 2023) betragt die
durchschnittliche Uberdeckung des Plangebiets mit Oberboden (Mutterboden) ca. 30
cm.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden mit 20 cm Oberboden Uberdeckt. Es kann
somit eine Flache von 5.939 m2 Uberdeckt werden. Fir den Oberbodenauftrag werden
nach OKVO pauschal 4 Okopunkte vergeben. Die sich dadurch ergebenden Oko-
punkte sind in Tab. 4.4 aufgeflhrt.

Tabelle 4.4: Ermittlung der Okopunkte fiir den Oberbodenauftrag

Bestand (planextern) Umfang (m?) | Wert vor der MaBnhahme

Oko-P./m2| Oko-P. ges.

Landwirtschatftliche Flachen 5.939 0 0
Summe Bestand: 5.939 0
Planung (planextern) Umfang (m?) | Wert nach der MaBnahme

Oko-P./m2| Oko-P. ges.

Landwirtschaftliche Flachen 5.939 4 23.760
Summe Planung 5.939 23.760
Ermittlung Kompensationsbedarf Wert vor der Wert nach der | Uberschuss Oko-P.
Maflnahme MaflRnahme (Planung - Bestand)
[Bestand] [Planung] [- = Defizit]
Landwirtschaftliche Flachen 0 23.760 23.760

Fazit: Der ermittelte Uberschuss durch den Oberbodenauftrag betragt 23.760 Okopunkte
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4.6.4 A 2 Zuordnung von Okopunkten aus dem Kompensationsver-

zeichnis

Fur den Ausgleich eines Teils des Kompensationsbedarfs wird eine MalRhahme aus
dem Kompensationsverzeichnis des Rhein-Neckar-Kreises herangezogen. Die B&B
Bau GmbH erwirbt einen Teil der durch die MaRnahme generierten Okopunkte. Der
Verkauf der Okopunkte des MaRRnahmentragers an die B&B Bau GmbH ist vertraglich
geregelt. Zuordnungen aus dem Kompensationsverzeichnis zum Bebauungsplan sind
aus den Naturraumen Neckar- und Tauber-Gauplatten sowie Schwabisches Keuper-

Lias-Land mdglich.

Tabelle 4.5: Ubersicht iiber die zugeordnete MaRnahme

Aktenzeichen

226.02.016

Genehmigt durch LRA Rhein-Neckar-
Kreis am

04.05.2021

Beginn der MalRinahmenumsetzung

Naturraum Neckar- und Tauber-Gauplatten
Lage Sinsheim
Flachengrofle in m? 67.887

Wirkungsbereiche

Boden, Grundwasser, Biotope

Art der Teilmalnahmen

Entwicklung von artenreichem Griinland

Genehmigte Anzahl an Okopunkten

1.348.614

Von den generierten 1.348.614 Okopunkten der MaRnahme werden dem Bebauungs-

plan 106.350 Okopunkte zugeordnet.

4.7 Gesamtergebnis Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im Ergebnis wird aus baurechtlicher und naturschutzrechtlicher Sicht fir das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere und das Schutzgut Boden ein vollstandiger Ausgleich erreicht.
Im Ergebnis verbleibt kein Defizit, es ergibt sich eine ausgeglichene Bilanz.

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden -101.710 Okopunkte
Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere -28.400 Okopunkte
Zwischensumme Kompensationsbedarf -130.110 Okopunkte
Oberbodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen +23.760 Okopunkte
Planexterne MalRhahme aus Kompensationsverzeichnis +106.350 Okopunkte
Summe Kompensationsbedarf 0 Okopunkte

Datum: 28.08.2023
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4.8

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfihrung des Plans auf die Umwelt

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den 88 2 a und 4 ¢ BauGB sind geplante Mal3-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b) der Anlage). Nachdem im Zuge
der Planung bereits gréRte Sorgfalt darauf gelegt wurde, keine erheblichen Auswir-
kungen der geplanten BaumaRnahmen auf die Umwelt zu bewirken bzw. erhebliche
Beeintrachtigungen auszugleichen, werden im Folgenden die Umweltaspekte ange-
sprochen, fur die solche Auswirkungen auch unter Beachtung aller Vorgaben der be-
reits durchgefuhrten Gutachten, Planungen und Sanierungskonzepte mdaglicherweise
zu erwarten sind (eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen). Folgende
MaRnahmen zur Uberwachung absehbarer erheblicher Umweltwirkungen sind vor-
gesehen:

Tabelle 4.6: MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Umweltaspekt Geplante MaRnahmen zur Uber- | Termine (Empfehlung)
wachung

¢ Uberwachung, dass Versiegelun- e Baustellenkontrolle
gen, die Uber die Festsetzungen

) ) . e Prifung der Bauantrége
hinausgehen, nicht stattfinden

e Uberwachung der getrennten Nie-
derschlagswasserableitung

% o Uberpriifung der Pflanz- und Aus- e Kontrolle wéhrend der Her-
gleichsmaRnahmen (Fertigstellungs- stellung: Artenwahl, Anzahl
und Entwicklungspflege).

- o Fertigstellungs- und Entwick-
e Uberwachung des Schutzes des lungskontrolle

Pflanzen und geschiitzten Biotops

e Weitere Prufung der Ver-

Tiere/ ¢ Okologische Baubegleitung meidungs-, Minderungs-,

Biologische o Uberwachung artenschutzrechtli- Ausgleichsmaf3nahmen im

Vielfalt cher MaRnahmen 5-Jahresrhythmus: Entwick-
lung der Mal3nahmen, Pfle-
ge

¢ Uberwachung der zulassigen e Prifung der Bauantrage
Larmemissionen

Mensch und

Gesundheit

Schadstoff-

emissionen

Zustandig fur die Uberwachung sind die Gemeinden als Tréger des Bauleitplanverfah-
rens. Die an der Bauleitplanung beteiligten Behorden sind verpflichtet, die Gemeinden
Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
(fur das Plangebiet siehe Tabelle) zu informieren.
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5 Zusammenfassung

Die geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sudostliche
Muhltorstral3e” im innerdrtlichen Osten der Stadt Lauffen a. N. macht die Erstellung
eines Umweltberichtes nach BauGB erforderlich. Grundlage dafir sind die Erhebun-
gen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren Auswirkungen. Dieser
Umweltbericht integriert die Grunordnungsplanung, die Erarbeitung einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung von
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen grinordnerischen Textfestsetzun-
gen nach § 9 BauGB sowie die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt. Bei der Flache handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung einer Brachfla-
che, wodurch eine Neuversiegelung im AuBenbereich vermieden werden kann.

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der dkologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Des Weiteren werden Malinahmen beschrieben, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit er-
forderlich und méglich, ausgeglichen werden kénnen.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist integriert. Die verschiedenen planinternen
Malnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit wirken sich unmittelbar auf die
Berechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von -
130.110 OP kann durch den Auftrag von Oberboden auf landwirtschaftliche Flachen
und dem Erwerb von Okopunkten iiber das Kompensationsverzeichnis ausgeglichen
werden Somit wird aus bau- und naturschutzrechtlicher Sicht ein vollstandiger Aus-
gleich erreicht.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 (5) BNatSchG zu beachten.
Eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt vor (VEILE 2021). Im Ergebnis sind
keine geschiitzten Artengruppen nach § 44 BNatSchG betroffen.

Aufgrund der hohen Individuendichte an Mauereidechsen nordwestlich des Plange-
biets, wird die Errichtung eines Reptilienschutzzaunes als Einwanderungsbarriere in
das Baufeld notwendig.

Datum 28.08.2023
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6 Textteil

6.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.12.2020 (GBI. S. 1233)

Richtlinie des Rates vom 30.11.2009 uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (2009/147/EG)
Vogelschutz-Richtlinie

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen
— FFH-Richtlinie (92/43/EWG) — vom 21.05.1992, zuletzt geandert am 13.05.2013 m.W. v.
01.07.2013

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrech-
nung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. vom 28.12.2010)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen uber Technische Baubestim-
mungen (VwV TB) vom 12.12.2022 (GABI. 2022, S. 1187)

6.2 Begrindung

Die Textfestsetzungen leiten sich aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Pla-
nungsempfehlungen (Umweltbericht) ab.
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6.3

13.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Kurzel/Nummerierungen entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Pflanzgebote (Pfg) (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils
dieses Bebauungsplanes sind von den Grundstiickseigentimern Anpflanzungen
vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in vergleichbarer Qualitat zu
ersetzen. Von den festgesetzten Standorten fiir Einzelbaumpflanzungen kann auf
den privaten Grundstiicken abgewichen werden. Die Pflanzenliste ist unter Pflanz-
gebot 3 aufgefthrt.

Pflanzgebot 1: Extensive Dachbegriinung bei Tiefgaragenzufahrt

Flachdach bei der Uberdachten Tiefgaragenzufahrt ist zu mindestens 80 % extensiv
mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht und zusétzlicher Isolier- / Drai-
nageschicht entsprechend dem Stand der Technik, sowie eines Kiesrandes zu be-
grunen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle in der Begriinung sind zu
ersetzen (vgl. Bauherreninformation 3, Anlage Umweltbericht).

Pflanzgebot 2: flachiges Pflanzgebot

Auf der im Planteil festgesetzten Flache ist eine krauterreiche Fettwiese aus ge-
bietseigener Saatgutmischung des Produktionsraums 7 herzustellen. Die Flache ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das bestehende, siudlich angrenzende ge-
schitzte Biotop ist hierbei zu berlcksichtigen. Eine Beeintrachtigung des geschiitz-
ten Biotops durch Anlage und Pflege der Fettwiese muss ausgeschlossen werden.

Nach Planeintrag sind auf der Flache aus der Pflanzenliste 1 oder 2, Hochstamme,
4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 — 25 cm fachgerecht zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in vergleichbarer Qualitat zu ersetzen.

Die im Plan eingetragene Lage der Pflanzstandorte ist nicht bindend. Bei Baum-
standorten ist ein Mindestabstand in H6he von 2,5 m zu den bestehenden und ge-
planten Versorgungsleitungen, welche sich i. d. R. im Gehwegbereich oder im Be-
reich des StralRenrandes befinden, einzuhalten. Andernfalls sind im Zuge der An-
pflanzungen MalRnahmen z. B. in Form von Schutzwénden vorzunehmen.

Der Durchmesser der Pflanzlécher muss mindestens dem 1,5-fachen Wurzelwerk-
oder Ballendurchmesser entsprechen, die Tiefe des Pflanzloches der Ballenhdhe.
Beim Ausheben des Pflanzloches sind die verschiedenen Bodenschichten getrennt
zu lagern und entsprechend wieder einzubauen.
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Pflanzgebot 3: Einzelbdume auf privaten Grundstiicksflachen

Nach Planeintrag sind auf den privaten Grundsticksflachen aus der Pflanzenliste 1
oder 2, Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 — 25 cm
fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in vergleichbarer
Qualitat zu ersetzen.

Die im Plan eingetragene Lage der Pflanzstandorte ist nicht bindend. Bei Baum-
standorten ist ein Mindestabstand in Héhe von 2,5 m zu den bestehenden und ge-
planten Versorgungsleitungen, welche sich i. d. R. im Gehwegbereich oder im Be-
reich des StraBenrandes befinden, einzuhalten. Andernfalls sind im Zuge der An-
pflanzungen Maf3nahmen z.B. in Form von Schutzwanden vorzunehmen.

Der Durchmesser der Pflanzlocher muss mindestens dem 1,5-fachen Wurzelwerk-
oder Ballendurchmesser entsprechen, die Tiefe des Pflanzloches der Ballenhthe.
Beim Ausheben des Pflanzloches sind die verschiedenen Bodenschichten getrennt
zu lagern und entsprechend wieder einzubauen. Die offene oder mit einem dauer-
haft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache um den Stamm muss
mindestens 6 m?2 betragen. Ist dies nicht zu gewéhrleisten, z. B. bei Abdeckungen
mit Pflaster- und Plattenbelédgen, sind entsprechende MalRRhahmen zur Sicherstel-
lung einer ausreichenden Luft- und Wasserversorgung durchzufuhren. Die Baum-
scheiben sind gegen Uberfahren zu sichern.

Pflanzenliste 1: Standortheimische Laubbaume

Die Pflanzenliste 1 ist nicht abschlieRend, die Verwendung vergleichbarer geeigneter standort-
heimischer, gebietseigener Gehdlze ist mdglich. Arten, die auf der Unionsliste der invasiven
gebietsfremden Arten (EU-VO Nr. 1143/2014 und Fortschreibungen) des Bundesamts fur Na-
turschutz stehen, sind grundsatzlich ausgeschlossen.

Botanischer Name Deutscher Name

Standortheimische Laubb&aume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Obstbaume in Sorten
Standortheimische Laubb&dume 2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaume in Sorten
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Pflanzenliste 2: Klimabaume

Bei Pflanzliste 2 handelt es sich um eine Auswahl klimaresistenter Baume mit nattrlicher Ver-
breitung in Sud- bis Stidosteuropa. Arten, die ihr natirliches Verbreitungsgebiet in Amerika oder
Asien haben, werden nicht berlcksichtigt:

Bei ,Klimabaumen® handelt es sich um Baume, die sich nach aktuellen Forschungsergebnissen

im Klimawandel h&ufig als deutlich stresstoleranter und vitaler als heimische Baume erweisen.
Auf die Bauherreninformation 2 wird hingewiesen (Anlage Umweltbericht).

Botanischer Name

‘ Deutscher Name

Klimabaume 1. Ordnung

Tilia cordata ,Erecta*“

Dickkronige Winter-Linde

Tilia cordata ,Rancho*

Kleinkronige Winter-Linde

Tilia euchlora Krim-Linde
Tilia tomentosa ,Barbant” Silber-Linde
Ulmus Hybride ,New Horizon* Resista-Ulme
Ulmus hollandica ,Lobel” Stadt-Ulme

Klimabaume 2. Ordnung

Acer monspessulanum

Franzosischer Ahorn

Acer campestre ,Huibers Elegant”

Feld-Ahorn

Alnus x spaethii

Purpur-Erle

Carpinus betulus ,Lucas*”

Saulen-Hainbuche

Ostsya carpinifolia

Hopfenbuche

Sorbus ,Dodong”

Eberesche

Quelle: Baumschule Rall 2020: Pflanzkatalog 2020, ,Baume fur morgen®. Eningen unter Achalm

16 Planexterne Ausgleichsmalinahmen

A 1 Oberbodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen

Schutzgut Boden: Auftrag von anfallendem Oberboden aus dem Plangebiet auf plan-
externe landwirtschaftliche Flachen.

Zugeordneter Umfang: 23.760 Okopunkte
Die Verortung der MaBnahme wird im weiteren Verfahren festgelegt.
A 2 Entwicklung von artenreichem Grinland

Schutzgut Boden sowie Pflanzen und Tiere: Teilzuordnung einer Mal3hahme aus
dem Kompensationsverzeichnis des Rhein-Neckar-Kreises.

Aktenzeichen: 226.02.016
Gemarkung: Sinsheim
Zugeordneter Umfang: 106.350 Okopunkte

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung



Stadt Lauffen a. N.: Bebauungsplan ,Stidéstliche Muhltorstrafie®,

Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung S. 42
6.4 Hinweise
10.0 Insektenfreundliche Pflege von Wiesen

11.0

12.0

Nach § 2 NatSchG BW ist die insektenfreundliche Pflege von 6ffentlichen Griinanla-
gen vorgeschrieben. Fur die Wiesenflachen sollten diese Punkte zugrunde gelegt
werden:

e Frihestens Mitte Juni mahen und Schnittgut abrdaumen.

e Mindestens zwolf Zentimeter Bewuchs stehen lassen, so kénnen Insekten lber-
leben.

o Staffelmahd: in Abstadnden von zwei bis drei Wochen méhen.

e Breite Réander und Sdume als Riickzugsraume erhalten.

o Auf Mahaufbereiter verzichten, wenn mdglich Sensen- oder Balkenméaher nutzen.

e Optimaler Mahdzeitpunkt ist vor 9 Uhr oder nach 18 Uhr (aul3erhalb der Haupt-
flugzeit der Insekten).

Vogelschutz

Fur MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an groR3flachigen Fensterfronten
wird auf die Arbeitshilfe der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (2022) verwiesen.

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Nach § 23 Abs. 1 Nr. 1 KlimaG BW sind auf den fiir eine Solarnutzung geeigneten
Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren. Gleichfalls ist
nach § 23 Abs. 1 Nr. 2 KlimaG BW beim Neubau eines fir eine Solarnutzung geeig-
neten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge Uber der
fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu instal-
lieren. Diese Pflichten entfallen, sofern ihre Erfillung sonstigen offentlich-rechtlichen
Pflichten widerspricht (vgl. Bauherreninformation 3, Anlage Umweltbericht).

Die Pflicht zur Dachbegrinung gemaf Pfg 1 bleibt von dieser Regelung unberihrt.
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Wirttemberg. September 2002

Regionalplan:

RV HF (REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN) (Hrsg.) (2006): Regionalplan Heilbronn-Franken 2020,
ausgefertigt am 03.07.2006

Flachennutzungsplan:

IFK INGENIEURE (2020): Flachennutzungsplan 2. Fortschreibung Zieljahr 2035. Begrindung und
Umweltbe-richt. Planstand: Nov. 2020

LUBW:

LFU LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG) (jetzt LUBW) (Hrsg.) (2002): Gebietsheimi-
sche Gehdlze in Baden-Wirttemberg Naturschutz-Praxis. Fachdienst Naturschutz Landschafts-
pflege 1

LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG) (Hrsg.) (2005a): Empfehlungen fur die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und
Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung. Abgestimmte Fassung Okto-
ber 2005

Dto. (Hrsg.) (2005b): Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung, Bearbeitung: Peter Vogel, Thomas Breunig

Dto. (2012): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Arbeitshilfe. Dezem-
ber 2012

Dto. (2018): Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, 5. Auflage,
Karlsruhe

Dto. (2023): LUBW-Homepage, Kartendienst online, Abruf Daten und Schutzgebiete fur das Plangebiet
am 14.08.2023, Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Lichtimmissionen:

LAI (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz) (2015): Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen
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Topographische Karten:

LGL (LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG BADEN-WURTTEMBERG) (2019): Topographi-
sche Karte 1 : 25.000, Blatt 6920 Brackenheim; Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Baden-Wurttemberg (Igl-bw.de)

Dto. (2020): Topographische Karte 1 : 25.000, Blatt 6921 GroRRbottwar; Geobasisdaten © Landesamt fir
Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (Igl-bw.de)
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8.1 Anlage 1. Bauherreninformation

Klimawandel — Versickerung und Verdunstung durch innovative Pflasterbelage
Unterschiedliche Pflasterbelage fur das Prinzip Schwammstadt Stand: 2020/2021

Wasserdurchlassige StraRenbeldge

Bei durchlassigen StralRenbelagen fehlen kleine Partikel im Material und es entstehen somit
5 — 30 % mehr Luftporen. Diese flihren einerseits zu einer geringeren Warmeleitfahigkeit und
gewdhrleisten anderseits, dass Wasser in den Boden eindringen kann und bei Erhitzen des
Materials verdunsten und dadurch kiuhlend wirken kann.

Wasserdurchlassige Pflasterbeldge mit hoher Verdunstungsleistung

Wasserdurchlassige Pflasterbelage wurden Anfang der 90er Jahre entwickelt, um das Nieder-
schlagswasser direkt zur Versickerung zu bringen. Oberflachenabfluss sollte vermieden und die
Grundwasserneubildung erhéht werden. Da solche Belage in Deutschland laut Merkblatt fur
Versickerungsfahige Verkehrsflachenbefestigungen (MVV) dauerhaft mindestens 270 I/(s-ha)
versickern sollen [1], was deutschlandweit in etwa einem 10-minltigem Regen mit einem Wie-
derkehrintervall von einem Mal in funf Jahren entspricht, wirken sie abflussdampfend bei
Starkregenereignissen.

Immer mehr rickt der gesamte Wasserhaushalt eines Siedlungsgebietes in den Vordergrund.
Dabei bekommt neben dem Oberflachenabfluss und dem Sickerwasser die Verdunstung eine
hohe Bedeutung. Ziel einer Wasserhaushaltsbilanzierung fur Siedlungsgebiete des neuen Ar-
beitsblattes A 102 der DWA ist es daher, den Zustand vor der Bebauung in Hinsicht auf den
Wasserhaushalt zu erhalten [3]. Dies bedeutet, dass in der Regel mindestens 50 % des Nieder-
schlages evapotranspirieren sollten.

Pflastersystem zur Verdunstung

Ein neu entwickeltes Pflastersystem wurde auf die Verdunstungsleistung geprift. Es besteht
aus Betonsteinen nach DIN EN 1338 [5] mit gefligedichtem Vorsatz und haufwerksporigem
Kernbeton (Abbildung 1). Uber die Fugen gelangt der Niederschlagswasserabfluss in den poré-
sen Kernbeton. In der Abbildung wurde der Betonstein in eine Wanne mit Wasser gesetzt.
Deutlich zu erkennen ist, dass das Wasser im Bereich des haufwerksporigen Betons gespei-
chert wird. Der Porenraum wird allerdings nicht vollstandig gefullt, so dass es bei Frost zu kei-
nen Schaden durch eine Ausdehnung des Wassers kommen kann. Der Versickerungs- und
Verdunstungsprozess verlauft Gber die mindestens 5 mm breiten Fugen bei einem flachenbe-
zogenen Fugenanteil von 5 % bis zu 10 %. Der Betonstein speichert Regenwasser im feinpori-
gen Kernbeton unter der undurchlassigen Deckschicht. Das System besitzt die allgemeine bau-
aufsichtliche Zulassung (abZ) des Deutschen Instituts fur Bautechnik (DIBt) (Z-84.1-14).

Abbildung: Detailaufnahme vom zweilagigen Hybrid-Pflasterstein mit undurchldssigem Vorsatz.

Da die Deckschicht undurchlassig ist, fallen Probleme von komplett haufwerksporigen Beton-
steinen wie eine groRere Frostempfindlichkeit, geringere Druckfestigkeit, Ausblihungserschei-
nungen durch aufsteigendes Wasser und Algenbildung durch mégliche hohe Feuchtigkeit an
der Oberflache weg. AuRerdem lassen sich die Oberflachen vielfaltiger gestalten, da die Steine
geschliffen oder gestrahlt werden kdnnen. Typische Einsatzbereiche sind Parkplatze, Wohn-

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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und Anliegerstralen, Stadt- und Dorfplatze sowie Verkehrsflachenbefestigungen fir Industrie
und Gewerbe. Grundsétzlich lassen sich Belastungsklassen fir Lkw realisieren.

Quelle:

Burkhardt, M, Graf, C. (Hrsg.): Regenwetter weiterdenken — Bemessen trifft Gestalten. Tagungsband
Aqua Urbanica 2019, HSR Hochschule fur Technik, Rapperswil, Schweiz, S. 281, 2019.

DOI: 10.5281/zenod0.3384207

Als Beispiel fUr ein realisiertes Plangebiet ist u. a. das Plangebiet ,Graben, Vorderer tiefer Gra-
ben“ in Talheim (LK Heilbronn) ist zu nennen.

Beispiel

Bsp. Talheim (2020) Bauphase erkennbar: mit Vorsatz geformte Betonsteine

Bsp. Talheim (2020) Fotos: Biiro Pustal

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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8.2 Anlage 2. Bauherreninformation

Stadtbaume und Klimawandel

Klimawandel — Die Wahl von zukunftsfahigen Klimab&umen in der Stadt fir das Prinzip

Schwammstadt
Festsetzung des Bebauungsplans:
13. Pflanzgebote 2 und 3

Stand: 2023

Neben standortheimischen, gebietseigenen Gehdlzen sind auf den Privatgrundstiicken so ge-

nannte Klimabaume zulassig.
Baume fir morgen

Baume werden fir ein gutes Stadtklima mit fortschreitendem Klimawandel immer wichtiger,
gleichzeitig leiden géangige Stadtbaumarten zunehmend an den immer warmeren und trockene-
ren Sommern und den neu eingewanderten Schadlingen und Erkrankungen. Zudem fiihren
mildere Winter zu einem deutlich verfriihten Austrieb, mit der Folge einer starkeren Spatfrostge-
fahr fir Holz und Blite. Die nachfolgenden Baume haben sich in jahrelanger Praxis und unter
genauer Beobachtung gut bewahrt. Durch ihre Anpassungsfahigkeit an wechselnde Umweltbe-
dingungen, vor allem im Hinblick auf Trockenheitsstress, Hitze und extreme Witterung zeigen

sie sich robust und widerstandsféahig.

Gleichzeitig ist eine fachgerechte Pflanzung mit Stammschutz, angepasstem Pflanzschnitt und
intensiven BewasserungsmalRnahmen unabdingbar.

Auswahl an Baumen mit naturlicher Verbreitung in Siid- bis Stidosteuropa. Arten, die ihr nattrli-
ches Verbreitungsgebiet in Amerika oder Asien haben, werden nicht beriicksichtigt:

Acer campestre ,Elsrijk“ — Feld-Ahorn

Tilia cordata ,Erecta“ — Dickkronige Winter-Linde

Acer campestre ,Huibers Elegant” — Feld-Ahorn

Tilia cordata ,Rancho® — Kleinkronige Winter-Linde

Acer monspessulanum — Franzésischer Ahorn

Tilia euchlora — Krim-Linde

Alnus x spaethii — Purpur-Erle

Tilia tomentosa ,Barbant® — Silberlinde

Carpinus betulus ,Lucas” —
S&ulen-Hainbuche

Ulmus ,Columella® — Saulen-Ulme

Celtis australis — Sudlicher Zirgelbaum

Ulmus Hybride ,New Horizon®, Resista — Uime

Ostrya carpinifolia — Hopfenbuche

Ulmus hollandica ,Lobel“ — Stadt-Ulme

Sorbus ,Dodong“ — Eberesche

Quelle: Baumschule Rall 2020: Pflanzkatalog 2020, ,Baume flir morgen®“. Eningen unter Achalm.

Datum: 28.08.2023
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Klimabaume

Rund 70 % der deutschen StraRenbdume machen lediglich sechs Arten und deren Sorten aus.
Die Vitalitat dieser Arten wird zunehmend durch Krankheiten und Schéadlinge sowie den Folgen
des Klimawandels beeintrachtigt. Eine Erweiterung der Artenauswahl ist unumgéanglich.

In den Vordergrund riicken jetzt vor allem widerstandsfahige, zahe und trockenheitsvertragliche
aber dennoch winterharte Arten. Viele von ihnen stammen aus Sudost-Europa, wo heute schon
die Klimabedingungen herrschen, wie sie fir Deutschland die néchsten Jahrzehnte prognosti-
ziert werden.

Sehr aufschlussreich ist der Blick auf die Lebensbereichkennziffern nach Kiermeier (1995). Als
wichtige Eigenschaften der ,Klimabdume* werden immer wieder die Toleranz gegenilber Hitze
sowie Luft- und Bodentrockenheit genannt, neben ausreichender Winterharte. Ein Drittel der
unten aufgefuihrten Baumarten kommen aus dem Lebensbereich 2 ,Auen- und Ufergehdlze®, d.
h. Geholze von gelegentlich maRig trockenen, sonst frischen bis feuchten Standorten. Die pH-
Wert Anspriche reichen von sauer bis alkalisch. Dieser auf den ersten Blick Uberraschende
Befund erklart sich, wenn man bedenkt, dass die Geholze der Hartholzauen zum Uberleben
Uber eine groRe Anpassungsfahigkeit verfligen missen. Langst nicht immer ist der Boden frisch
oder feucht. In sommerlichen Trockenperioden und bei Niedrigwasserstand missen die
Geholze auch langere Perioden mit trockenen Boden ertragen. Diese Anpassungsfahigkeit
kommt ihnen bei der Verwendung als Strallenbaum offenbar zu gute. Sollten in Zukunft
vermehrt Baumgruben hergestellt werden, die gleichzeitig als Retentionsraum fur
Starkregenereignisse dienen sollen, so wirden Arten aus dem Lebensbereich 2 sicher noch
eine gréRRere Bedeutung zukommen.

Die aufgefuihrten Arten, sind aus verschiedenen Listen u. a. von verschienden Baumschulen
entnommen, auf3schlaggebend war die Mehrfachnennung durch die Baumschulen.

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Quelle: Bayrische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau, Institut fir Stadtgriin und Landschaftsbau. 2019:
+Klimabaume* — welche Arten kénnen in Zukunft gepflanzt werden?. Veitshéchheim.

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Stadtbdume in der Schwammstadt

Ein herkémmlicher Stadtbaum hat wenig Platz fir Wurzeln und Krone, steht auf verdichteten
Boden, halt Streusalz im Winter stand, ertragt und filtert verschmutzte Luft und verliert Nieder-
schlagswasser, das in den Kanal abgeleitet wird.

Eine Losung bietet das Schwammstadt-Prinzip. Das Konzept sieht vor, dem Baum unterhalb
der befestigten Oberflache in miteinander verbundenen Schotterkdrpern mehr Raum zu geben.
Das Substrat unter der Oberflache ist dabei namensgebend fur das Konzept und funktioniert
wie ein Schwamm. Splitt, vermischt mit Kompost und anderen Substanzen, bietet den Wurzeln
geniigend lockeren Untergrund, um sich darin auszubreiten. Gleichzeitig kann das Substrat in
den kleinen HohlrAumen Wasser speichern, das dem Baum dadurch zur Verfligung steht und
langsamer an die Umgebung und die Kanalisation abgegeben wird. Somit leistet das System
einen Beitrag, um den Wasserabfluss bei Starkregen zu dampfen.

Quelle: Die Innovation fur Stadtbaume: das Schwammstadt-Prinzip. www.klimawandelanpassung.at/newsletter/kwa-
nl42/kwa-schwammstadtprinzip

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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8.3 Anlage 3. Bauherreninformation

Klimawandel — Dachbegriinung und Photovoltaik
Stand: 2023

Dachbegriinung: Festsetzung des Bebauungsplans

13 Pfg 1: Dachbegriinung

Flachdach bei der Uberdachten Tiefgaragenzufahrt ist zu mindestens 80 % extensiv mit
einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht und zusétzlicher Isolier- / Drainage-
schicht entsprechend dem Stand der Technik, sowie eines Kiesrandes zu begrunen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle in der Begriinung sind zu ersetzen.

Erlduterung: Die verbindlich festgesetzte Dachbegriinung in Héhe von mind. 10 cm Substrat-
auflage ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz mit 6 Okopunkten (Biotoptyp ,Garten 60.60%) je m?
beim Schutzgut ,Pflanzen und Tiere* zuzuglich 2 Okopunkte je m? beim Schutzgut Boden be-
rucksichtigt. Eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik ist mdglich und entspricht
dem Stand der Technik.

Photovoltaik: Hinweis des Bebauungsplans

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Nach § 23 (1) Nr. 1 KlimaG BW sind auf den fir eine Solarnutzung geeigneten Dachfl&-
chen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren. Gleichfalls ist nach
§ 23 (1) Nr. 2 KlimaG BW beim Neubau eines fir eine Solarnutzung geeigneten offenen
Park-platzes mit mehr als 35 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge tber der fir eine Solarnut-
zung geeigheten Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu installieren. Diese Pflichten
entfallen, sofern ihre Erfullung sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht.

Die Pflicht zur Dachbegriinung gemaf Pfg 1 bleibt von dieser Regelung unberihrt.
Erlauterung: Dachbegrinung in Kombination mit Photovoltaik

Griundacher erfilllen vielerlei Funktionen, z. B. ihre schiitzende Wirkung fiir die Dachabdichtung,
ihre Warmedammung, ihr Regenwasserrickhalt oder ihre 6kologische Ausgleichsfunktion. Nun
kommt ein weiterer Nutzen hinzu: die Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung (Photo-
voltaik) oder Warmwasseraufbereitung bzw. zur Heizungsunterstitzung (Solarthermie). Denn
Flachdacher gehdren in Bezug auf eine Solaranlage zu den dankbarsten Standorten, weil die
Solarmodule auf den idealen Neigungswinkel (in unseren Breiten sind dies 30°) und auf die
ideale Sudausrichtung bestens eingestellt werden kénnen.

War bisher oftmals in kommunalen Begrinungs-Festsetzungen die Klausel enthalten, dass auf
eine Begrinung verzichtet werden kann, wenn stattdessen das Dach zur solaren Energiege-
winnung genutzt wird, so hat sich mittlerweile das Wissen und Verhalten veréndert. Heute muss
kein Bauherr mehr die Entscheidung treffen — Dachbegriinung oder Solarnutzung. Ganz im
Gegenteil: Aus der Dachbegriinung und der Solarnutzung ergeben sich wesentliche Synergieef-
fekte:

Ein wesentlicher Synergieeffekt ergibt sich bereits in der Ausfiihrung, da der Begriinungsaufbau
einen erheblichen Anteil der Auflast darstellen kann, die fiir die Windsogsicherung der Solaran-
lage notwendig ist.

Begruinte Dacher sorgen dafir, dass Photovoltaikanlagen im Sommer mehr Leistung bringen.
Der Wirkungsgrad der meisten Photovoltaik-Module sinkt, wenn sich die Betriebstemperatur
Uber 25°C aufheizt. Als grobe Faustformel gilt: 0,5 % Leistungsverlust pro Kelvin Aufheizung
des Moduls. Da sich eine nackte Dachflache an einem hei3en Sommertag bis tiber 80°C auf-
heizt, eine begrinte Dachflache aber nur bis ca. 35 °C, erzielen Solarmodule, die mit einer
Dachbegriinung kombiniert werden, eine hdéhere Leistung.
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Beispiel

Konstruktionsbeispiele verschiedener Anbieter

Quelle: Planungshilfe der Firma Zinko (2021, links) Konstruktionssystematik der Firma Optigrin (2021, rechts)
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Information des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wiirttemberg

Der Klimawandel gehort zu den gré3ten Herausforderungen unserer Zeit. Um ihm wirksam entgegenzu-
wirken, ist ein engagierter Klimaschutz unerlasslich. Den gesetzlichen Rahmen fir die Klimaschutzpolitik
des Landes setzt das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg
(KlimaG BW).

Das Klimaschutzgesetz ist am 31. Juli 2013 in Kraft getreten. Im Jahr 2020 wurde es umfassend weiter-
entwickelt. Seit 24. Oktober 2020 ist die Novelle des Klimaschutzgesetzes in Kraft. Am 06. Oktober 2021
hat der Landtag eine weitere Novelle verabschiedet. Am 11.02.2023 ist das Klimaschutz- und Klimawan-
delanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg in Kraft getreten. Es ersetzt das bis dahin giltige Klimaschutz-
gesetz BW.

Eine aktuelle Version des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes finden Sie auf den Internet-
seiten von Landesrecht BW. Zentrales Element des Klimaschutzgesetzes sind die Klimaschutzziele fiir die
Jahre 2030 und 2040. Sie geben die Richtung fur die Klimapolitik des Landes vor. Mit einem regelméaRigen
Monitoring Uberprift die Landesregierung die Erreichung der Klimaschutzziele. Falls sich abzeichnet, dass
diese nicht erreicht werden, beschlie3t die Landesregierung zusétzliche MalRnahmen. Daneben enthalt
das Klimaschutzgesetz auch konkrete Malinahmen. Dazu z&hlen insbesondere die kommunale Warme-
planung und die Pflicht, auf zur Installation von Photovoltaikanlagen.

Quelle: https://lum.baden-wuerttemberg.de/de/klima/klimaschutz-in-bw/klimaschutz-und-
klimawandelanpassungsgesetz-baden-wuerttemberg

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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8.4 Anlage 4: Bauherreninformation

Insektenschutz — Beleuchtungsanlagen
Innovative Lichtkonzepte, mehr Umweltschutz, weniger Lichtverschmutzung

Stand: 2020/2021

Festsetzung des Bebauungsplans:

10 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten:

GemaR 8 21 Abs. 1 NatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung
im Auf3enbereich zu vermeiden. Fir die Stra3en-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind daher
umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden z. B. LED-Leuchten sowie
nach unten abstrahlende Beleuchtungskdérper. Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(2015) und jeweils aktuelle Hinweise des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Reak-
torsicherheit (BMU) sowie des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN) wird hingewiesen.

Warmweif3es Licht ist besser

Damit die zumeist nachtaktiven Insekten nicht bis zur tédlichen Erschopfung Stral3enlaternen
umkreisen, sollte statt einem kaltweif3en Licht, eine warmweil3e, ins gelbliche gehende Lichtfar-
be verwendet werden.

Quelle: Die Mitarbeiter der ehrenamtlichen Initiative "Projekt Sternenpark Schwébische Alb"
setzen sich fur die Reduzierung von Lichtimmissionen und fir umweltgerechte AuRenbeleuch-
tung ein. Sternenpark Schwabische Alb.

Entscheidend ist, wie das Licht gelenkt wird

Wichtig zur Vermeidung von Lichtverschmutzung ist aul3erdem die Lichtlenkung. Kinftig soll
kein Licht in Richtung Himmel abstrahlen kénnen und Streulicht vermieden werden.

Teil des Biodiversitatsgesetzes

Seit 1. Januar 2021 gilt in Baden-Wirttemberg ein neues Gesetz zum Erhalt der Artenvielfalt.
Das besagt unter anderem, dass neue Beleuchtungen im 6ffentlichen Raum insektenfreundlich
sein mussen. Bis 2030 sollen alle bestehenden entsprechend umgeristet sein. Damit will das
Land die Lichtverschmutzung reduzieren und zum Erhalt der Artenvielfalt beitragen.

§ 21 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (Auszud)

Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen, Himmelsstrahler

(1) Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im Aul3enbereich sind zu ver-
meiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuR3enbereich missen die Auswirkungen
auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Uberprift und die
Ziele des Artenschutzes berlicksichtigt werden. (...).

Datum: 28.08.2023 Pustal Landschaftstkologie und Planung


https://www.baden-wuerttemberg.de/de/service/presse/pressemitteilung/pid/gesetzesnovelle-staerkt-biodiversitaet/

Stadt Lauffen a. N.: Bebauungsplan ,Stidéstliche Muhltorstrafie®,
Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung S. 57
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Pfg 2 + 3: Einzelbaumpflanzungen

Nach Planeintrag sind aus der Pflanzenliste 1 oder 2, Hochstamme,

fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in D & N
vergleichbarer Qualitat zu ersetzen.

4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 — 25 cm

Die im Plan eingetragene Lage der Pflanzstandorte ist nicht
bindend. Bei Baumstandorten ist ein Mindestabstand in Héhe von
2,5 m zu den bestehenden und geplanten Versorgungsleitungen,
welche sich i. d. R. im Gehwegbereich oder im Bereich des

StralRenrandes befinden, einzuhalten. Andernfalls sind im Zuge der
Anpflanzungen MaRnahmen z. B. in Form von Schutzwénden

vorzunehmen.

Der Durchmesser der Pflanzldcher muss mindestens dem L.
1,5-fachen Wurzelwerk- oder Ballendurchmesser entsprechen, die . O

Tiefe des Pflanzloches der Ballenh6he. Beim Ausheben des | O 2 ) Mﬁhltorstraf;e “ 0 Q

Pflanzloches sind die verschiedenen Bodenschichten getrennt zu | ..
lagern und entsprechend wieder einzubauen. Die offene oder mit | o E =5 :

einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene 3 ' ' . u\, 5 :
Flache um den Stamm muss mindestens 6 m? betragen. Ist dies ) ,f 4= ' -
nicht zu gewéhrleisten, z. B. bei Abdeckungen mit Pflaster- und & ;'"" L

Plattenbelagen, sind entsprechende MaRnahmen zur Sicherstellung [ ——* T S [ . ‘ Y |-
einer ausreichenden Luft- und Wasserversorgung durchzuflhren. . \

Baumscheiben sind gegen tberfahren zu sichern.

1V

(-

175.00

L Pfg 1: Dachbegriinung

=8 Flachdach bei der Uberdachten
Tiefgaragenzufahrt ist zu mindestens
80 % extensiv mit einer mind. 10 cm
dicken Substratschicht und zusétzlicher
Isolier- / Drainageschicht entsprechend
dem Stand der Technik, sowie eines
Kiesrandes zu begriinen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle in
der Begriinung sind zu ersetzen

(vgl. Bauherreninformation 3, Anlage
Umweltbericht).

Feldhecken im Gewann*®
1., 'Hofscker' SO Lauffen——

AN

AN

Pfg 2: Anlage einer Fettwiese

Anlage einer krauterreichen Fettwiese aus gebietseigener Saatgutmischung
des Produktionsraums 7. Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Das bestehende, sidlich angrenzende geschiitzte Biotop ist hierbei zu
beriicksichtigen. Eine Beeintrachtigung des geschitzten Biotops durch
Anlage und Pflege der Fettwiese muss ausgeschlossen werden.

~/

Mo
f 3
ke, Ic

=
63

Legende

n Geltungsbereich

Pflanzgebote

E Pfg 1 Dachbegrunung

E Pfq 2 Anlage kréauterreiche Fettwiese aus gebietseigener
9 Saatgutmischung des Herkunftsgebiets 7

Pfg 2 + Einzelbaumpflanzungen
Pfg 3 Hochstamme, 4 x verpflanzt, StU 20 — 25 cm
Schutzgebiete

D Gesetzlich geschitztes Biotop (§ 30 BNatSchG)

Bebauungsplan "Stidéstliche Mahltorstrale”
Stadt Lauffen a. N., Landkreis Heilbronn
B&B Bau GmbH

Griinordnungsplan

— Anlage 5 zum Umweltbericht —

Proj. Nr. 175621

Plangrundlage: Bebauungsplan (Zoll 2023)

Mafstab 1:1.000
Prof. Waltraud Pustal Vorentwurf

Landschaftsarchitekten-Biologen-Stadtplaner
Hohe Stral3e 9/1, 72793 Pfullingen

Fon: (07121) 99421-6 Fax: (07121) 99421-71
E-Mail: mail@pustal-online.de
www.pustal-online.de

Landschaftsékologie und Planung

Plannr.: G1 Verfahren Datum
Vorentwurf 28.08.2023
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