Vorlage 2023 Nr. 140/6

\. Landkreis Heilbronn

L} Stadt Lauffen am Neckar

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

,Sudostliche Muhltorstral3e*

Stand: 15.11.2023

Bauherr:

PSB GbR
Waldweghofe 3
74193 Schwaigern

Planverfasser: ZOLL

ARCHITEKTEN
Zoll Architekten Stadtplaner GmbH STADTPLANER
Markelsheimer Strasse 60 COL A
70435 Stuttgart

0711870512-0


schaafm
Schreibmaschinentext
    Vorlage 2023 Nr. 140/6


Stadt Lauffen am Neckar | Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Sudéstliche MihltorstralRe®

INHALT

- ErlGuterungsbericht

- Farbschema Putz

- Wohnflachenberechnung
- Berechnung PV-Anlage

- Lageplan M 1:500

- Grundriss TG M 1:200

- Grundriss GG/EG M 1:200

- Grundriss EG/OG1 M 1:200
- Grundriss OG1/DG M 1:200
- Grundriss DG M 1:200

- Schnitt AA* BB* M 1:200
- Schnitt CC* DD* M 1:200
- Schnitt EE' FF* M 1:200

- Ansicht Nord und West M 1:200

- Ansicht Nord M 1:200

- Ansicht SUd und Ost M 1:200

- Ansicht SUd Larmschutzwall | B27 M 1:200

- Energiekonzept

Stand: 15.11.2023



Stadt Lauffen am Neckar | Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Sudéstliche MihltorstralRe®

ERLAUTERUNGSBERICHT

Bauvorhaben: 8 Mehrfamilienhduser MuhltorstraBe in Lauffen am Neckar

e 74 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 5.396m? Wohnfl&dche
15 x 2 Zimmer
43 x 3 Zimmer
11 x 4 Zimmer
5 x 3,5 Zimmer
+ davon geplant: 1 Wohneinheit (4 Zimmer) als GroBtagespflege in Haus 1

o 118 TG - Kfz-Stellpldtze davon 5 barrierefrei und
13 AuBenstellplatze inkl. 1 barrierefreier Stellplatz und
2 Stellplatze | Kiss & Go" fUr die GroBtagespflege
= 131 Stellplatze gesamt (davon 13 AuBenstellplatze und 7 TG-Stellpl&tze als
Besucherstellplatze)

e 150 Fahrradstellpl&tze in der Tiefgarage/im Untergeschoss
ca. 40 Fahrradstellpl&tze oberirdisch (ca. 5 FahrradbUgel je Hauseingang)
e GrundsticksgréBe: 9.364 m?
e Bruttogrundfldche: ca. 2.577 m?
e Bruttogrundfldche TG: ca. 4560 m?
e GRZca.0,28
e Gebdudehodhe, Trauf- und Firsthdhe: gem. Planeintrag

Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum in Lauffen am Neckar Rechnung
zu tragen, unterstUtzt die Stadt Lauffen am Neckar MaBnahmen, die in innerdrtlichen
Bereichen der Innenentwicklung dienen. Zur Sicherung einer stabilen
Einwohnerstruktur werden daher vertragliche Nachverdichtungsiésungen im
Stadtgebiet herangezogen. Ein bisher baulich von einer Gértnerei genutztes
Geldnde zwischen MUhltorstraBe und B 27 bietet Raum fUr eine Nachverdichtung mit
einem Wohnbauprojekt.

Auf dem GrundstUck Sudliche MUhltorstraBe FlurstUcksnr. 329, entstehen 8
Mehrfamilienh&user auf einer gemeinsamen Tiefgarage.

Die ErschlieBung des Wohnquartiers erfolgt von der MUhltorstraBe mittels eines
Stichweges mit Wendemadglichkeit fUr die Ver- und Entsorgung (u.a. MGllabfuhr,
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Feuerwehr), sowie der zentralen Tiefgaragenzufahrt mit Aufstellfldche for MU,
Momentan sind 74 Wohneinheiten mit 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen vorgesehen,
sowie eine GroBtagespflege (4-Zimmer-Wohnung).

Die Konzeption ergdnzt die bestehende Bebauung durch 8 Mehrfamilienh&user mit
einem attraktiven Wohnungsmix an mietbaren Wohnungen.

Die Wohnungsaufteilung reicht von kompakten 2-Zimmer-Einheiten bis hin zu
groBzUgigen Familienwohnungen. Anteilig sind die Wohnungen gem. LBO barrierefrei
erreichbar. Alle Wohnungen/Einheiten sowie Untergeschossrdume und TG werden
Uber einen Aufzug schwellenlos erschlossen.

Die baurechtlich notwendigen Stellpldtze werden in einer Tiefgarage untergebracht,
zusatzlich stehen noch 6 TG-Stellplatze und 11 oberirdische Stellplatze fOr Besucher,
sowie 2 Kiss & Go Stellplatze fUr die GroBtagespflege zur Verflgung.

In der Tiefgarage bzw. in den Gartengeschossen im rGckwartigen Teil sind neben den
NebenrGdumen auch Fahrradstellpl&tze untergebracht. Die Zufahrt befindet sich
zentral am sudlichen Ende der neuen Platzsituation.

Auf den SUdddachern der Hduser 2 bis 8, sowie auf dem kompletten Dach des Haus 1
sind PV-Anlagen vorgesehen Der Grundwdarmebedarf wird je Gebdude mit Luft-
/Wasser-Warmepumpen gedeckt, ebenfalls sind Pufferspeicher pro Gebdude
vorgesehen.

Um den Mietern kostenguUnstigen Grunstrom zur Verfugung zu stellen, ist vor Ort ein
Mieterstromkonzept angedacht.

Das Konzept sieht ebenfalls Ladesdulen und Anschlussméglichkeiten fir Wallboxen
vor, um das Laden von E-Fahrzeugen zu ermdglichen und eine nachhaltige Mobilitat
zu férdern.

FOr den Energieverbrauch der Gebdudlichkeiten wird der Baustandard KfW-40
EffizienzHaus angestrebt.

Die Baukdrper entlang der MUhltorstraBe sind aufgrund des GrundstUckszuschnitts
und der Topographie zur StraBe hin um eine Etage in das Geldnde eingegraben -
Gartengeschoss. Zum Innenhof ist die Efage komplett frei. Baurechtlich entstehen
Baukdrper mit zwei Vollgeschossen und zusatzlichem Satteldach. Ausnahme hiervon
ist Haus 1 mit einem zum Teil eingegrabenen Gartengeschoss, 2 Vollgeschossen und
Satteldach.

Die Erdgeschosswohnungen erhalten direkt zugdngliche Gartenzonen.
In Haus 1 entstehen zusatzlich RGumlichkeiten fUr eine GroBtagespflege, welche
ebenfalls eine direkt zugéngliche AuBenfldche erhdilt.

Der L&rmschutz fUr das neu entstehende Wohnquartier wird als landschaftliches und
okologisches Thema aufgefasst und dargestellt. Das vorhandene Offenlandbiotop
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entlang der BundesstraBe wird durch einen landschaftlich gestalteten
Larmschutzwall ergdnzt.

Im Bereich sUdlich der Hauser 6-8 und nordlich des Larmschutzwall entstehen FiGchen
fUr die Retention von Regenwasser mit einer Rigole.

Die Baukoérper erhalten ein durchgdngiges Erscheinungsbild und eine klare Form- und
Materialsprache. Die gewdhlten Materialien sowie die im Konzept vorgesehenen
Satteldécher fUgen sich harmonisch in die Umgebung ein.

Die Hauptflachen der Fassaden werden verputzt. Die Hauser 1 bis 3 erhalten zur
MUhltorstraBe hin ein helles und robustes Sockelgeschoss, dass sich durch die
Materialitdt abhebt und gleichzeitig ein qualitdtvolles Erscheinungsbild erzeugt. Diese
Materialitdt wird in den Hdusern 4-8 an den zum Innenhof orientierten
Gebdudeecken wieder aufgenommen.
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Materialitat

PV-Module
anthrazit
aufgesetzt

Dachstein
braun-rotbraun
(z.B. Frankfurter Pfanne, Doppel-S 0.4.)

Putz
cremeweif (z.B. sto 16287 0.4.)

Fensterprofile Kunststoff
weifl/cremeweifs (evtl. auen anthrazit)

Klinkerriemchen
cremewei-braun

(z.B. StoBrick 4280,

~ Wienerberger Kieselgrau, 0.4.)
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FLACHENBERECHNUNG

Frei- und Verkehrsflachen

befestigte Flachen

befestigte Flachen gesamt

private Grunflachen
AulRenflache GrolRtagespflege
Kinderspielplatz
Larmschutzwall

Flache fir Baustelleneinrichtung

Grunflachen gesamt
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Hofflache inkl. Zufahrt TG
Wegeflachen

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

775 m2
607 m?2

1.382 m2

3.205 m?
50 m2
350 m2
930 m2
870 m2

5.405 m?





