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Vorwort

Seit Uber 30 Jahren nutzt die Stadt Lauffen am Neckar das Instrument der stadtebau-
lichen Sanierung fur ihre Stadtentwicklungspolitik. Mit den Sanierungsgebieten Lauf-
fen | bis IV konnte die Stadt, dank der Unterstitzung des Landes Baden-W(rttem-
berg, seit 1980 in erheblichem MalRe gestarkt und eine Vielzahl stadtebaulicher Miss-
stande kontinuierlich beseitigt werden. Als Basis der gesamtstadtischen Stadtentwick-
lung wurde 2015 die ,Strategie 2030“ auf den Weg gebracht, deren strategische Ziel-
stellungen in den Themenfeldern durch konkrete Projekte und Malinahmen erganzt
wurden, deren Umsetzungen Auswirkungen auf stadtische Teilbereiche haben und
auch hier den Rahmen der Entwicklung vorgeben.

Bereits 2014 beauftragte die Stadt Lauffen am Neckar die STEG Stadtentwicklung
GmbH mit der Erarbeitung einer Grobanalyse fiur das Lauffener ,Stadtle” als Antrag-
stellung in das Stadtebauférderprogramm, die im Programmjahr 2015 jedoch abge-
lehnt wurde. Aufgrund ge&nderter Rahmenbedingungen fir realisierbare stadtebauli-
che Zielsetzungen konnte die Stadt Lauffen am Neckar die Gebietserweiterung der
Sanierungsmalnahme ,Stadtmitte IV* durchfuhren. Mit dem Erweiterungsbereich
~.Museumsquartier Dorfle* wurde ein kultureller Schwerpunkt geschaffen, der sich aus
der mit umfangreicher blrgerschaftlicher Beteiligung erarbeiteten Stadtentwicklungs-
strategie ergibt. Das gesamte Quartier konnte durch 6ffentliche und private Mal3nah-
men aufwertet werden. Das Holderlinhaus, das als Museum 2020 zum 250. Geburts-
tag Friedrich Holderlins erdffnet wurde, konnte grundlegend und denkmalgerecht sa-
niert werden und gilt heute als Kristallisationsort kulturellen Lebens, des Lesens und
des Austauschs in Lauffen am Neckar. In vier Ausstellungsraumen prasentiert das
Museum in Briefzitaten und Gedichtausschnitten zahlreiche Personlichkeitsfacetten
des sprachgewaltigen Dichters sowie stellt einen Saal fiir Veranstaltungen der Offent-
lichkeit zur Verfigung.

Ein weiterer stadtebaulicher Meilenstein konnte mit der Umsetzung der Freiraumpla-
nung ,Kies“ im Rahmen des Sanierungsgebiets ,Stadtmitte IV* erfolgen: In Uber ei-
nem Jahrzehnt wurden grof3e Anstrengungen zur Aufwertung des Ufer- und Grinfla-
chenbereiches zwischen alter Neckarbrticke und Schiffsanleger unternommen, so
dass zusammen mit dem sogenannten Lamparter Park eine grof3ziigige, gern und oft
genutzte Erholungslandschaft am Neckar inmitten der Stadt entstanden ist. Somit
wurde ein groR3zigiger Griinraum bis zur Zaber geschaffen, um den nordlichen Alt-
stadtrand in Wert zu setzen und die Wohnqualitat insgesamt zu verbessern. Die Mal3-
nahmen gingen synergetisch einher mit HochwasserschutzmafRnahmen und der
Schaffung von gebindelten Stellplatzflachen.

Im Gebiet ,Stadtmitte V¥, das nahezu der Gebietskulisse des 2015 beantragten
~otadtle” entspricht, besteht dringender Handlungsbedarf. Wie die Untersuchung
zeigt, liegen in der kleineren der beiden Lauffener Altstadte zahlreiche stadtebauliche
Missstande vor. Dieser ebenfalls zur denkmalgeschitzten Gesamtanlage der Stadt
Lauffen am Neckar gehorende Altstadtbereich ist in besonderem Mal3e von strukturel-
len Verénderungen betroffen: Der Wandel zum Wohnen ist in den Quartieren des
Stéadtles vollzogen. Besonders deutlich wird die schleichende Verschlechterung der
Wohn- und Lebensbedingungen anhand der Versorgungsdefizite, zahlreicher Leer-
stédnde und mindergenutzter Gebaude sowie der zahlreichen, zum grof3en Teil denk-
malgeschitzten Gebaude mit erheblichen baulichen und energetischen Mangeln in
der Bausubstanz. Sehr viele Kulturdenkmale sind in beklagenswertem Zustand in der
ansonsten noch geschlossenen historischen Substanz. So ist eine mangelnde Investi-
tionsbereitschaft der privaten Gebaudeeigentiimer zu beobachten. Sichtbar sind
groRRe Defizite in der Gestaltung des 6ffentlichen Stral3en- und Platzraumes als unmit-
telbares Wohnumfeld, insbesondere hinsichtlich der Auswirkungen der Klimawandel-
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folgen, die im Stadtle durch iberkommenen Geb&udebestand und historischer Parzel-
lierung kaum integrierende Moglichkeiten der Anpassung bietet. Eine grof3e Rolle
spielt hierbei auch der demografische Wandel und die Uberalterung in Teilbereichen
des Untersuchungsgebiets. Es ist bereits spirbar und absehbar, dass zukinftig ver-
mehrt historische Bausubstanz ,auf den Markt‘ kommen wird, deren Erneuerung und
Nutzung im Rahmen einer zielgerichteten stadtebaulichen Entwicklung vollzogen wer-
den muss. Weiterhin sind Fehinutzungen zu begegnen, die durch Gebaudevermie-
tung in Uberbelegung an sozial schwache Personen ausgenutzt wird.

Die genannten Griinde machen deutlich, warum es erforderlich ist, in Lauffen am
Neckar Impulse fir die Stadtentwicklung zu setzen und dringend benétigte Investitio-
nen attraktiver zu gestalten, um das Stadtensemble zu erhalten und sensibel weiter-
zuentwickeln. Diese Anstrengungen zum Erhalt und zur Weiterentwicklung der Ge-
samtanlage sind ohne Hilfe von der Stadt Lauffen am Neckar nicht zu bewéltigen und
erfordern die Unterstitzung des Landes Baden-Wurttemberg, dessen Unterstiitzung
durch die erfolgte Programmaufnahme 2023 signalisiert wurde. Das Sanierungskon-
zept bertcksichtigt das Stadtentwicklungskonzept Strategie 2030 sowie dessen Fort-
schreibungen und geht mit den darin formulierten Zielen einher.

Aufnahme in die stadtebauliche Erneuerung

Aufgrund einer grof3en Zahl baulicher M&ngel im privaten Gebaudebestand sowie von
Defiziten bei der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sind neue Anreize und Impulse
erforderlich, um ein attraktives und zeitgeméaRes Leben im ,Stadtle“ von LAUFFEN
AM NECKAR zu ermoglichen. Mit der anstehenden Sanierung soll daher die histori-
sche Bausubstanz erhalten und eine identitétsstiftende Ortsmitte geschaffen werden.
Durch die SanierungsmafRnahmen sollen Anreize geschaffen werden, Leerstande und
Mindernutzungen im Ortskern einer neuen Nutzung zuzufuhren, um damit den Wohn-
ort aufzuwerten.

Das vorliegende MalRnahmenpaket eréffnet der Stadt LAUFFEN AM NECKAR die
Chance einer stadtebaulichen Gestaltung der Ortsmitte als wichtigen Ort der sozialen
Begegnung, der Anpassung an moderne Wohnanspriche und die Befriedigung der
Bedarfe einer alternden, aber auch einer jungen Bevolkerung. Die Ortskernentwick-
lung zielt auf Malinahmen, die zeitgemafes Wohnen in der Altstadt ermdglichen, die
junge Familien bindet, Mobilitadtsangebote schafft und den 6ffentlichen Raum durch
funktional-gestalterische Synergien in Orte der Kommunikation und der hohen Aufent-
haltsqualitat wandelt, da der 6ffentliche Raum mit weiteren Funktionen belegt ist wie
Klimaanpassung, soziale Gerechtigkeit und Barrierefreiheit.

Das Ziel der stadtebaulichen Modernisierung der Ortsmitte wird durch das Stadtent-

wicklungskonzept aus dem Jahr 2015 bekréftigt und entspricht der gesamtstadtischen

Entwicklungsplanung.

> Die historische Gesamtanlage und die Stadtstruktur sind zu erhalten. Bei alten und
leerstehenden Wohn- oder Wirtschaftsgeb&auden ist der Erhaltungswert sowie ggf.
die Frage eines zeitgemalRen und stadtbilderganzenden Neubaus zu prifen.

> Durch die Pflege privater und 6ffentlicher Grinbereiche sollen wichtige Sichtach-
sen und Blickbeziehungen erhalten und wiederhergestellt werden. Dies gilt vor al-
lem fur die Sichtbeziehung Dorf - Stadtle.

Wir méchten uns an dieser Stelle bei der Stadt LAUFFEN AM NECKAR und dem Ge-
meinderat fir die Unterstiitzung bedanken. Durch das Engagement kann auf einen
erfolgreichen Verlauf einer anstehenden Sanierungsmafinahme geschlossen werden.

Stuttgart und Heilbronn, im Februar 2024
die Bearbeiter
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1. Sanierung nach dem Besonderen Stadtebaurecht

1.1 Ziele und Aufgaben

Das Besondere Stadtebaurecht des Baugesetzbuchs (BauGB) bildet die rechtliche
und verfahrenstechnische Grundlage, auf der die Sanierungsmaf3nahme vorbereitet
wurde.

~Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen sind Mal3hahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Misssténde wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.
Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

1) das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Be-
schaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Men-
schen, auch unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung, nicht entspricht oder

2) das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen.” (§ 136 Abs. 2 BauGB)

Fur die Anwendung des Sanierungsrechts ist das Vorliegen eines aus der Gesamtsi-
tuation ableitbaren qualifizierten 6ffentlichen Interesses notwendig. Stadtebauliche
Sanierungsmaflnahmen sind formell Gesamtmafnahmen und zielen darauf ab, die
unterschiedlichen EinzelmaRnahmen Uber einen langeren Zeitraum zu koordinieren
und aufeinander abzustimmen. Materiell geht es bei der stadtebaulichen Sanierung
um die wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung eines Gebiets mit dem Ziel, die
zu Beginn der Malinahme vorhandenen Missstdnde auf Dauer zu beheben bzw. zu
mindern.

,Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche
Missstande vorliegen, sind insbesondere zu berticksichtigen

1) die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnen-
den und arbeitenden Menschen in Bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und Arbeitsstétten,
b) die bauliche Beschaffenheit von Geb&uden, Wohnungen und Arbeitsstatten,
c) die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MalR und Zu-
stand,

f) die Einwirkungen, die von Grundstticken, Betrieben, Einrichtungen oder Ver-
kehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Er-
schutterungen,

g) die vorhandene Erschliel3ung,
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h) die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Bertcksichti-
gung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaan-
passung;

2) die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf
a) den flielRenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Be-
ricksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle ErschlieRung des Gebiets, seine Ausstattung mit Grinfla-
chen, Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbeson-
dere unter Berucksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Ge-
biets im Verflechtungsbereich.” (§ 136 Abs. 3 BauGB)

yStadtebauliche Sanierungsmaflinahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sol-
len dazu beitragen, dass

1) die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den allgemeinen An-
forderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach den sozia-
len, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

2) die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt wird,

3) die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen
an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevoélkerung und der Bevolke-
rungsentwicklung entspricht oder

4) die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des Denk-
malschutzes Rechnung getragen wird.“ (§ 136 Abs. 4 BauGB)

1.2 Vorbereitende Untersuchungen

Vorbereitende Untersuchungen (VU) nach § 141 BauGB sind erforderlich, um Beurtei-
lungsgrundlagen fir die Notwendigkeit, den Umfang und die Intensitat der Sanierung
zu erhalten. Innerhalb der VU werden durchzufiihrende Sanierungsmaf3nahmen im
festgelegten Bereich definiert, Vorschlage fir eine Neuordnung erarbeitet und die Vo-
raussetzungen fir die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets geschaffen.

,Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige Auswirkungen
erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen
in ihren personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich vo-
raussichtlich ergeben werden.” (8 141 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Das Ergebnis des vorliegenden integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
bestétigt die Sanierungsnotwendigkeit und belegt die Realisierungschancen hinsicht-
lich Finanzierung und Durchfuhrbarkeit (Mitwirkungsbereitschaft der Sanierungsbetei-
ligten).
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1.3 Ablauf einer Sanierung nach §§ 136 ff. BauGB

7

Phase 1 Antragstellung und ISEK fir ein Stadtebauférderungsprogramm
> Feststellung und Analyse der stadtebaulichen Missstande
> Zielkonzept und stadtebauliche Ziele
> Malinahmenkonzept
> Kosten- und Finanzierungsubersicht
> Antrag
Phase 2 Vorbereitende Untersuchungen
> Beschluss des Gemeinderats: Einleitungsbeschluss tiber den Beginn der vorbe-
reitenden Untersuchungen mit ortstiblicher Bekanntmachung
> Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande
> Gesprache mit den beteiligten Blrgern Uber Mitwirkungsbereitschaft und
Mitwirkungsfahigkeit
> Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager, Untersuchung der Durchfiihrungs-
moglichkeiten fur eine Sanierung
> Grundziige zum Sozialplan
> Stadtebauliches Zielkonzept, MalRnahmenkonzept
> Detaillierte Kosten- und Finanzibersicht
> Ergebnisbericht
Phase 3 Sanierungsdurchfihrung

Beschluss des Gemeinderats: Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Betreuung und Beratung der Stadt und der beteiligten Birger (Organisation und
Koordination)

Stadtebauliche Konkretisierung (z. B. Wettbewerb, stéadtebaulicher Entwurf, Be-
bauungsplan)

Finanzielle Abwicklung

Ordnungsmaflnahmen und Grunderwerb sowie grundstiicksbezogene Mal3nah-
men (Beginn der Bodenordnung, Verhandlungen und Gesprache mit den betei-
ligten Eigentimern, Umsetzung von Bewohnern, Reprivatisierung)

Modernisierung und Instandsetzung
(Betreuung und Beratung der Eigentiimer)

ErschlielRung
Bauliche Realisierung

Beschluss des Gemeinderats: Aufhebung der férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets
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1.4 Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

Rechtsgrundlagen

Auf die Gewahrung einer Zuwendung besteht kein Rechtsanspruch. Die Rechtsgrund-
lagen bei der Sanierungsforderung im Fall einer Programmaufnahme bilden:

> 2. Kapitel ,Besonderes Stadtebaurecht” im BauGB,

> die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Férderung stadte-
baulicher Erneuerungs- und Entwicklungsmafinahmen (Stadtebauférderungsricht-
linien — StBauFR) in der Fassung vom 01.02.2019,

> die Verwaltungsvorschriften zu § 44 Landeshaushaltsordnung,

> die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2023/2024.

Zuwendungsfahige Kosten

Gefordert wird als Einheit die stadtebauliche Erneuerung eines Gebiets, das unter Be-
achtung der dafir geltenden Grundséatze abgegrenzt wurde und fir dessen Verbesse-
rung eine Gesamtheit von Einzelmafinahmen notwendig sind. Grundsatzlich und aus-
schlief3lich sind die Stadte und Gemeinden Empfanger der Zuwendung. Diese sind
jedoch berechtigt, einen Teil der Férdermittel, zusammen mit inrem Eigenanteil, fur
Kosten zuwendungsfahiger EinzelmaRnahmen Dritter zu verwenden. Zuwendungsfa-
hig beziehungsweise forderfahig sind:

1) Vorbereitung

> die vorbereitenden Untersuchungen mit férmlicher Festlegung des Sanie-
rungsgebiets

> die Bestimmung der stadtebaulichen Ziele,
>  stadtebauliche Planungen, Bauleitplanung, Rahmenplanung etc.
2) Nicht rentierlicher Grunderwerb

> diese Flachen werden vorrangig fur éffentliche Nutzungen, z. B. ErschlieBun-
gen, erworben.

3) Rentierlicher Grunderwerb

> dient vorrangig zur Grundstticksneuordnung. Die hier erzielten Einnahmen
missen dem Sanierungskonto gutgeschrieben werden.

4) Ordnungsmaflinahmen
> Neuordnung von Grundstiicken, d. h. Freilegung und Baureifmachung,

> sanierungsbedingte ErschlieBungsmalnahmen. Dazu gehdrt die Neugestal-
tung von StralRen und Platzen, die Errichtung von Stellplatzanlagen.

5) Baumalnahmen
> Modernisierung und Instandsetzung (Erneuerung von Gebauden),

> Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Kindergarten, Ver-
sammlungsrdume, Mehrzweckhallen etc.).
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Die Kommune kann sich zur Erledigung und Betreuung der Sanierungsmalf3inahme

eines Sanierungstragers oder eines Sanierungsbeauftragten bedienen. Auch die dort

entstehenden Honorare und Vergutungen sind forderfahig.

1.5 Inhalt und Ablauf

9

24. Mai 2023 Beschluss des Gemeinderats Uber die Einleitung der VU
15. Juni 2023 Offentliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses
28. Juni 2023 Birgerinformationsveranstaltung

22. September 2023

Gebietsrundgang mit der Blrgerschaft

28. August bis
25. September 2023

Befragung

27. Oktober 2023

Planungswerkstatt mit der Blrgerschaft

Juli bis
Dezember 2023

> Bestandsaufnahme und Analyse, Trageranhdrung
> Gesprache mit den Beteiligten

> Sozialplan

> Zielkonzept

> Malnahmenkonzept

13. Méarz 2024

Bericht tber die Ergebnisse der VU im Bau- und Umweltausschuss

20. Marz 2024

Bericht tber die Ergebnisse der VU im Gemeinderat

20. Marz 2024

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets im Gemeinderat

im Anschluss

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses inklusive
Abgrenzungsplan (Rechtskraft der Satzung)

im Anschluss

Beginn der Sanierungsdurchfiihrung
Forderung von kommunalen und privaten EinzelmalZnahmen
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Untersuchungsgebiet ,STADTMITTE V*

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet umfasst den historischen Ortskern des ,Stadtles” der Stadt
Lauffen 6stlich des Neckars, der zahlreiche denkmalgeschuitzte und erhaltenswerte
Bausubstanz enthalt und in weiten Teilen von einer Stadtmauer umgeben ist. Das
Lotadtle” ist Teil der Gesamtanlage ,Altstadt Stadtle und Dorf - Bereich Regiswindis-
kirche®, die 1984 mit dem Erlass einer Gesamtanlagensatzung gemaf § 19 DSchG
BW unter Denkmalschutz gestellt wurde. Das Untersuchungsgebiet grenzt im Sid-
westen bzw. Westen unmittelbar an den Neckarkanal, der urspriinglich als Burggra-
ben diente. Auf der zwischen Kanal und Neckar entstandenen Insel befinden sich die
Uberreste der Burg der Grafen von Lauffen, in der heute die Stadtverwaltung unterge-
bracht ist und die Uber eine schmale Briicke mit dem ,Stadtle” verbunden ist. Diese
sogenannte Vogelinsel mit Rathausbriicke ist Bestandteil des Untersuchungsgebiets.
Im nordéstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes grenzt das Areal des Zement-
mahlwerkes an. Den dstlichen Abschluss bildet das 1777 erbaute Obere Heilbronner
Tor mit Stadtmauerring sowie die vorgelagerte Werderstral3e, die aufgrund des funkti-
onalen Ausbaus keinen adaquaten Auftakt in den historischen Bereich darstellt. Im
Sudosten ist das Untersuchungsgebiet begrenzt von der neueren Bebauung in der
Muhltorstrafl3e sowie durch das mindergenutzte landwirtschaftliche Anwesen dstlich
des Kreuzungsbereichs Mihltor-/ Kanalstral3e.

Lage in der Stadt Teilbereich des ,Stadtles”

Grole des ca. 7,55 ha
Untersuchungsgebiets

Stadt

Lauffen am

- Neckar

_ Integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept

rbereitende Untersuchungen
"Stadtmitte V"

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets ,STADTMITTE V* | Quelle: die STEG, 2023
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2.2 Stadtentwicklung

Stadtbaugeschichte

Durch den Neckardurchbruch hatte sich im Bereich der heutigen Neckarbriicke eine
naturliche Furt gebildet, die man schon in romischer und alemannischer Zeit nutzte.
741/42 wird die heutige Regiswindiskirche als Martinskirche erstmals genannt, die da-
zugehodrige frankische Siedlung erscheint erstmals 823 als “villa Hlauppa®. Zudem
gab es auch einen Kdnigshof sowie eine Burg, deren &uf3ere Befestigungsreste
mit der heutigen inneren Dorfmauer bzw. der so genannten Kirchhofbefestigung fass-
bar sind. Die Burg war wohl um die Mitte des 8. Jh. entstanden oder ausgebaut wor-
den. Wohl im Jahr 1003 hatte man zudem ein Benediktinerinnenkloster innerhalb des
alten Burg- und Kirchenbezirkes gegrindet. In der ersten Hélfte des 12. Jh. suchten
sich die Grafen von Lauffen einen neuen Standort fur ihre Burg und fanden diesen auf
der dafir kiinstlich vom Festland abgetrennten Neckarinsel. Nachdem auch das Klos-
ter zur Mitte des 13. Jh. an die Zabermindung verlegt worden war, konnte sich die
heute noch ablesbare Grundstruktur von Lauffen-Dorf entwickeln. Bis zur Reformation
war der einstige Burgund Klosterbezirk und heutige Dorfkern aber noch von geistli-
chen Einrichtungen beherrscht. Ab 1227 hatte man anstelle der Martinskirche die hau-
fig von Wallfahrern besuchte Regiswindiskirche errichtet, die Hauser westlich davon
dienten vorrangig als Pfrindhauser.

AL R o L
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Die Heilige Reglswmdls wird tot im Neckar bei Lauffen aufgefunden
Quelle: Gemaldezyklus im Chor der Regiswindiskirche, Lauffen am Neckar, Kopie einer Kopie, 1959, Original um
1480

Im Zuge ihres Machtausbaues sollen die Lauffener Grafen zu Anfang des 13. Jh. und
damit kurz vor ihrem Aussterben auf dem Sporn Ostlich der Neckarburg die Stadt
Lauffen angelegt haben.


https://de.wikipedia.org/wiki/Regiswindis
https://de.wikipedia.org/wiki/Lauffen_am_Neckar
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Lauffen am Neckar, Historische Stadtansicht, Merian, um 1640
Quelle: https://de.m.wikipedia.org/wiki/Datei:Lauffen_am_Neckar_um_1640_De_Merian_Sueviae_149.jpg (Abruf am
20.01.2022)

Lauffen-Stadt ist eine planmaRige Grindung mit der Heilbronner StralRe als Hauptleit-
linie auf dem langs gerichteten Berggrat. Er fallt nach Norden und Stiden jeweils steil
ab, so dass das damals gern verwendete rippenférmige Grundrisssystem nicht zur
Anwendung kommen konnte. Vielmehr ist die Leitlinie mit zwei etwa parallel verlau-
fenden Seitentrassen ausgestattet, der Oberen Berggasse und der Kellereigasse. Die
Kernstadt erhielt dadurch die auf3ere Form eines lang gestreckten Rechteckes, das im
Westen durch das abgegangene Alte Tor und im Siidwesten durch das seitliche Alte
Heilbronner Tor erschlossen wurde. Nachdem Lauffen-Stadt und Lauffen-Dorf ab
1361 sukzessive in den Besitz der Grafen von Wirttemberg gelangt waren, diirfte es
zu einem weiteren Ausbau der Siedlungen gekommen sein. In westlicher Fortsetzung
der Leitlinie von Lauffen-Stadt hatte sich bis zum alten Mihlbach an der Neckarburg
eine vorstadtische Siedlung gebildet. Diese griff mit der heutigen Mihltorstrae auch
nach Suden aus, wo der erstmals 1444 erwéahnte herrschaftliche Drittelhof (siehe
MuhlstralBe 23/25/27) den stdostlichen Abschluss und neuen Stadtrand bildete. Spa-
testens im 15. Jh. hatte man die auch als Untere Stadt bezeichnete Vorstadt ummau-
ert und mit zwei neuen Toren ausgestattet, dem Briickentor im Westen und den
Muhltor im Stiden. Lauffen-Dorf nahm zunachst nur die Flache des alten Burgberei-
ches ein, der sich nach Westen bis zum Grabentunnel erstreckte, dem ehemaligen
Halsgraben der Burganlage. Die spatmittelalterliche Siedlungserweiterung des Dorfes
umfasst den Ring, der von der Langen StralRe tiber die Mittlere Stral3e bis zum heute
unbebauten Kiesplatz gebildet wird und nur leicht befestigt war. Im Siiden hatte sich
der Bereich der Stuttgarter Straf3e und der Briickenstral3e in Nachbarschaft zur erst-
mals 1474 erbauten Neckarbricke zu einem stadtisch verdichteten Areal entwickelt.


https://de.m.wikipedia.org/wiki/Datei:Lauffen_am_Neckar_um_1640_De_Merian_Sueviae_149.jpg
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Lauffen 1832/33
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Stadtplan von Lauffen am Neckar, 1832/1833
Quelle: Landesvermessungsamt Baden-W irttemberg, Stuttgart, 1992

Im Norden ergaben sich bis zum 19. Jh. strukturelle Veranderungen durch die Auf-
gabe der hochwassergefahrdeten Siedlungsbiete auf dem Kies. Der ,Kiesplatz® wurde
anschliel3end zur Schiffs- und FloRanlegestelle umfunktioniert. Eine weitere Verande-
rung fir die Stadtstruktur ergab sich im 18. Jh., als man im Zuge der Chaussierung
der Verbindung Stuttgart-Heilbronn im Osten der hochmittelalterlichen Kernstadt
1772/73 das ,Neue Heilbronner Tor“ errichtete und daflir das Alte Heilboronner Tor
stilllegte. Die bis dahin im Osten an der Stadtmauer endende Leitlinie Heilbronner
StralRe wurde zur Durchfahrtsstral3e.
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Blick auf Martinsk?rche und Neues Heilbronner Tor (0. J.) sowi
Quelle: Walter, Farbbildband; die STEG 2022

heutige Situation

Das kleine Amtsstadtchen Lauffen und das eher bauerlich-handwerklich gepragte
Dorf Lauffen hatten seit dem Verlust des Oberamtes zu Beginn des 19. Jh. einen be-
achtlichen Bevélkerungsriickgang durch eine vor allem tberseeische Abwanderung
hinzunehmen. Erst seit der anwachsenden Neckarschifffahrt, dem Anschluss an das
Eisenbahnnetz um 1850 sowie seit der Inbetriebnahme des Strom- und Zementwer-
kes ndrdlich der Stadt ab 1888 wuchs Lauffen Uber seine historischen Grenzen hin-
aus. Der Bau des Werkskanals fur das oben genannte Werk zeichnete dabei die wei-
tere Entwicklung vor, denn schon 1938 hatte man den Kanal zum Neckarkanal ausge-
baut. Mit dem Bau einer weiteren Schleusenkammer und der neuen Neckarbriicke in

den 1950er Jahren schloss man den Ausbau des Neckars ab.
Quelle: Denkmalpflegerischer Werteplan, 2008
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Panorama der Stadt Lauffen am Neckar mit Neckarbriicke, die Dorf und Stadtle verbindet, um 1900
Quelle: wikiwand

Das Untersuchungsgebiet liegt génzlich in der historischen Ortslage, die sich bis 1930
entwickelt hat.
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Ortslage 1930 Ortslage bis 1966

Ortslage bis 1977 Ortslage bis 1989

N

Ortslage bis 1998 Ortslage bis 2004

Quelle: Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg, 2022
Bisher keine Fortschreibung der Daten nach 2004.

Denkmalschutz

Die Gesamtanlage Lauffen setzt sich aus zwei genetisch und historisch unterschiedli-
chen und erst 1914 vereinten Siedlungskdrpern zusammen, Lauffen-Dorf und Lauf-
fen-Stadt. Lauffen-Dorf besitzt einen dicht bebauten, von der Regiswindiskirche be-
herrschten und einst geistlich gepragten Kern und ackerbirgerliche Erweiterungsge-
biete im Westen und Suden. Lauffen-Stadt hat als hochmittelalterlicher Stadtkern mit
spatmittelalterlicher Vorstadt einen sehr gut erhaltenen Grundriss, eine grof3teils er-
haltene Stadtumwehrung sowie eine eindrucksvolle topographische Lage und kultur-
landschaftliche Einbettung in die vom Weinbau gepragte Umgebung. Die Neckarburg
stellt das optische und die Neckarbriicke das verkehrliche Bindeglied zwischen Dorf
und Stadt dar.
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Aufgrund dieser Bedeutung ist Lauffen als Gesamtanlage gemaf § 19 DSchG ge-
schutzt.

Schutz fiir Lauffens Ortskern

Stédtle, Regiswindiskirche und Umgebung bilden Ensemble

Lauffen a. N. (maw): Begeisterungsrufe hat die Nachricht im Gemeinderat und in der
Stadtverwaltung nicht ausgeldst. Eher kann die Haltung der Stadtvater als leicht
reserviert bezeichnet werden. Mit Schreiben vom 30. Dezember 1982 bekannte das
Regierungsprasidium Stuttgart, daB die Stadt Lauffen vom Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg in die Liste der Orte aufgenommen worden ist, deren ,,historische Orts-
kerne" als Gesamtanlage und b di Schutz It

Im Gemeinderat wurde dies zur Kenntnis kosten sind zwei Seiten, die der Gemeinde-
und gleich driickt, rat Lauffen bei seinen weiteren Beratungen
in Zukunft ab dgen hat. Denn die im Ein-
verneh mit der G de von der hohe-
che nicht verbunden ist". Wie Biirgermeister ren Denk horde zu erl d
Manfred Kiibler dem Gremium kundtat, teil- Satzung legt nach Paragraph 19 des Landes-
te das Regi idi Stuttgart der denk fest, daB Verédnd
Stadt im gleichen Schreiben mit, daB wegen

daB eine , Anerk der U
lung der Bereiche Stadt und Regi: diskir-

fest,
rungen am geschiitzten Bild der Gesamtan-

der Vielzahl der Fille ein systematisches
Vorgehen geboten sei. In einem eigenen
i *, an dem zur Zeit gear-

lage durch die Denkmalschutzbehdrde ge-
nehmigt werden miissen.

" nsprogramm
beitet wird, will man das weitere Verf:

Diese V g, vom i asi
dium in Stuttgart :rlassen. greift in die Pla-
hoheit’ de o d

3 G 1 Y
e;agl m‘tt‘;i:; aem handestien I T ein und bedarf
at a der ‘Zummmu_{lg der Stadt. Und diese kann

Wie weiter aus Stuttgart verlautete, befaBt
sich das Landesdenkmalamt mit einem Kata-
log iiber néhere Angaben zu den schiitzens-
werten Ei wobei Ch istika
und Grobabg 11t

sie dlich auch ableh Jeden-
falls gilt, falls die Stadt sich fiir diese Verord-
nung entscheidet, da8 Bauantrége im betrof-
fenen Gebiet, das im Ensembleschutz ausge-
wiesen ist, zus&t‘flickh die Zustimmung der

werden sollen. Sobald die Angaben iiber
Lauffen zusammengestellt sind, will der Ge-
fiderat seing B g Refes
Die vorldufige Liste der G

unteren Denl n.

In Gemeinderat und Verwaltung soll nun
abgewartet werden, bis die weiteren Unter-
lagen zum Akti und Vorgeh

aus dem R vorliegen.

nach dem Landesdenkmalschutzgesetz um-
schlieBt in Lauffen den Bereich der , Stadt"

Dann mus sich der Gemeinderat entschei-
den. Mit iiber 35 historischen und als Denk-
Geb

auf der rechten Neck die Regi
diskirct it bend g inner-
halb der alten Dorfbefestigung sowie Nek-
karbriicke und ehemalige Pfalz als , wichtige
Bindeglieder zwischen diesen Stadtteilen"".
inschrinkungen und Auflagen im betrof-
fenen Gebiet durch die noch zu erlassende
Rechtsverordnung, aber auch mégliche Zu-
hiisse fiir die denkmalpfl ischen Mehr.

male g allein im
Stddtle, die nach Kiibler, ,alle zu erhalten
unsere fi Kréfte {ib

nicht leichte Aufgabe.

gt

Artikel Uber die Unterschutzstellung der historischen Stadtkerne als Gesamtanlage
Quelle: Heilbronner Stimme vom, 25.02.1983, Stadt Lauffen am Neckar

Sanierungsmafnahmen an Kulturdenkmalen sind stets mit den Denkmalbeh('jr.den.
abzustimmen. Ein Eingriff ohne vorherige Abstimmung kann als Ordnungsmdrlgkel_t
geahndet werden. Grundsatzlich soll die kiinftige Sanierungsmalnahme das Ortsbild
bewahren.
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Neckar, 1833
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Uberlagerung Wiirttembergische Flurkarte Lauffen am Neckar, 1833 mit Denkmalpflegerischem Werteplan, 2007
Quelle: Denkmalpflegerischer Werteplan, 2008
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Denkmalpflegerischer Werteplan
Gesamtanlage Lauffen am Neckar

Kuturgsnkmal gem §§ 2112128 DSCHG (Gebauds)
Kuturgsnimal gem. §§ 2112128 DSENG (Freiachs)

Kusturgsnkmal gem. §3 211228 DSCG (Gartanfache)
Kusturdsnkemal gem. §§ 21228 DSCHG (Gowasese)
Kusturgsnkrmat eroman

Abgrenzung dsr Gesamtaniags gem § 13 DSCHG

I
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Kulturdenkmale und erhaltenswerte Bausubstanz im Untersuchungsgebiet
Quelle: Denkmalpflegerischer Werteplan, Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart, 2008

Stadtbaugestalt

Das auf3ere Bild von Lauffen wird von dem Dreiklang Lauffen-Dorf, Neckarburg und
Lauffen-Stadt bestimmt. Alle drei Siedlungseinheiten liegen jeweils auf Spornen und
sind dadurch topgraphisch bedingt Uberhdht. Verstarkt wird diese historisch-topogra-
phische Situation durch hohe Mauern (Kirchhofmauer St. Regiswindis, Stadtmauer
Lauffen-Stadt). Bekront wird die Silhouette von stadtebaulichen Dominanten Kirch-
turm St. Regiswindis, Neckarburg, Kirchturm Martinskirche. Besonders eindrucksvoll
im aul3eren Bild ist die sudostliche Ansicht von Lauffen-Stadt mit den direkt auf der
Mauer sitzenden Giebeln der Anwesen der Oberen Berggasse sowie den unterhalb
angrenzenden Weingarten. Hinzu kommt in dieser Ansicht die Vorstadtmauer, die
gleich einer Schenkelmauer in das Muhltorviertel fuhrt. Den stidwestlichen Eckpunkt
der Kernstadt markiert das hohe Nachfolgegebaude des Oberen Schlosses. Westlich
davon fallt die Topographie steil zur Vorstadt ab, die hier zu Recht als Unterstadt be-
zeichnet wird und gleichzeitig die Verbindung zur Neckarburg herstellt. Mit ihnrem zin-
nenbekrontem Turm und den daran angelehnten Burghausern liegt die Burg beherr-
schend zwischen Neckar und Neckarkanal auf einer Insel, die ihre heutige Form erst
nach 1945 erhielt. Durch die umgebende Flusslandschatft tritt die Burg weit hin sicht-
bar in Erscheinung und gilt als einzige Burganlage, die sich auf einer Neckarinsel be-
findet. Alle weiteren Auf3enansichten von Lauffen-Stadt und Lauffen-Dorf sind heute
weitgehend durch jingere, anschlieRende Bebauung Uberformt.
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Ansicht von Lauffen am Neckar, Unbélknnt, um 1800
Quelle: https://www.wikiwand.com/de/Lauffen_am_Neckar (Abruf am 20.01.2022)

Rathads o Casthof 2 Hirsch

Ansicht des ,Stadtle” mit Neckarburg im Hintergrund
Quelle: Walter, Farbbildband

Lauffen-Stadt gliedert sich genetisch und topographisch in zwei auch baulich unter-
schiedliche Bereiche: die Kernstadt als Oberstadt und die Vorstadt als Unterstadt. In
der Kernstadt konzentrieren sich die alten administrativen Funktionen und somit auch
groReren offentlichen Bauten wie die Martinskirche am Ostrand, die lang gestreckte
Kelter am Nordrand, der Vogthof im Zentrum und das ehemalige Obere Schloss im


https://www.wikiwand.com/de/Lauffen_am_Neckar
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Sudwesteck. Der gehobenen Biirgerschicht zuzuordnen sind zahlreiche giebelstan-
dige Wohnhéauser des 16. bis 18. Jh. vor allem entlang der westlichen und mittleren
Heilbronner Stral3e, der Leitlinie der Kernstadt. Beidseits der Oberen Berggasse, der
Kellereigasse und der dstlichen Heilbronner Straf3e hingegen stehen vor allem die
kleineren Anwesen der ackerburgerlichen Schicht aus dem 18. und 19. Jh. Die giebel-
standige Bebauung mit Uberwiegend reprasentativen Fachwerkhausern in der Heil-
bronner Strale setzt sich in der westlichen Vorstadt bis tber die Oberamteistrafie in
die Rathausstral3e fort. An all diesen Gebieten besitzen die Anwesen 6fters Rundbo-
gen-Kellertore, die zu den groRen und vor allem fir die Weinlagerung notwendigen
Gewolbekellern fuhren. Die sudliche Vorstadt mit ihrer Leitlinie Muhltorstral3e ist wie-
derum zweigeteilt. Der westliche Teil, einst mit einem Rathaus ausgestattet und als
Marktplatz benannt, zeichnet sich auf der Nordseite durch eine hochwertige giebel-
standige Bebauung des 16. bis 18. Jh. aus. Im 6stlichen Bereich dominiert auf der
Nordseite der etwa dreiecksférmige ehemals herrschaftliche Drittelshof den Bereich
vor dem ehemaligen Muhltor. Auf der Stidseite zum Ufer des Neckars hatte sich eine
kleinteilige und einst bauerlich gepragte Bebauung mit kleineren und gréReren Hofen

entwickelt.
Quelle: Denkmalpflegerischer Werteplan, 2008

Besonders eindrucksvoll im duReren Bild ist die sudostliche Ansicht von Lauffen-Stadt mit den direkt auf der Mauer
sitzenden Giebeln der Anwesen der Oberen Berggasse sowie den unterhalb angrenzenden Weingéarten.
Quelle: die STEG, 2022

Kulturdenkmale

Heilbronner StralBe, Heilbronner StralRe, Kellereigasse, Obere Berggasse (Stadtbefestigung Kernstadt, Stadt-
mauer mit Tirmen und Toren), § 28 DSchG, Sachgesamtheit

Stadtmauer mit allen oberirdischen und im Boden befindlichen Teilen samt Grabenbereich, um die Kernstadt bis 1274
angelegt, urspriinglich mit zwei Toren, Westtor (bei Heilbronner StraBe 20, abgéngig) und Altes Heilbronner Tor (siehe
Heilbronner StraRe 34), mit Chaussierung der Heilbronner Stral3e 1772/73 Altes Heilbronner Tor geschlossen und
Neues Heilbronner Tor angelegt (siehe Heilbronner StraBe 57), vielfach wird die Stadtmauer von den angrenzenden
Hausern und Scheunen als AuBenwand genutzt, stidlich und nérdlich des Neuen Heilbronner Tores doppelte ,Schied-
mauer”, Bestandteil der Befestigung auch ein ehemaliger Rundturm (siehe Heilbronner Strale 29). Die Stadtmauer
mit Stadttoren und Rundturm ist ein wesentliches Element der Stadtgrindung um 1200 und hat fir die Stadtgestalt
und die Stadtgeschichte einen hohen dokumentarischen Wert.
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Heilbronner Strale, Muhltorstrale (Stadtbefestigung Vorstadt, Stadtmauerreste), § 2 DSchG, Sachgesamtheit
Vorstadtmauer (Reste) mit allen oberirdischen und im Boden befindlichen Teilen samt Grabenbereich, die Reste befin-
den sich insbesondere im Norden hinter den Anwesen Oberamteistra3e 3, 5, und 9 sowie hinter den Anwesen Heil-
bronner StraRe 7, 9 und 11, im Sudosten besteht eine Art Schenkelmauer vom Alten Heilbronner Tor bis zum so ge-
nannten Drittelhof an der Miihltorstrafe, urspriinglich mit Briickentor (zur Neckarburg im Westen, abgangig) und
Muhltor (am Drittelhof bei MuhltorstraRe 27, abgangig) ausgestattet, im spaten Mittelalter um die westliche Vorstadt
zur Neckarburg und um die sudliche Vorstadt (Muhltorviertel, Drittelhof) neu angelegt. Die Reste der Vorstadtmauer
sind ein wesentliches Element der spatmittelalterlichen Stadterweiterung und haben fiir die Stadtgestalt und die Stadt-
geschichte einen hohen dokumentarischen Wert.

Oberamteistralle 1, 8 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Hanglage, Erdgeschoss massiv mit geohrten Fensterumrahmungen,
geohrte Turumrahmung mit Oberlicht, leicht vorkragende Geschosse, Satteldach, 1736 bezeichnet. Nach dem Hau-
serbuch wurde das Anwesen 1736 neu erbaut. Das gut Uberlieferte Wohnhaus veranschaulicht mit seiner besonderen
Fassadengestaltung im Erdgeschoss das reprasentative Bauen innerhalb der Reihe der v.a. auf der Nordseite der
OberamteistralRe giebelstéandigen Wohnhauser. Es hat dokumentarischen Wert als charakteristischer Haustypus in der
Vorstadt.

Oberamteistrale 5 (Keller), § 2 DSchG

Zwei parallel angeordnete und grof3e Keller mit Tonnengewdlben, mit der Stirnseite auf die Stadtmauer stof3end, 17.
Jh. oder alter; erhaltenswert ist das zweigeschossige verputzte Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, traufseitig auf
Westseite spatere Erweiterung, Satteldach, im Kern 17. Jahrhundert; Kulturdenkmal gem. 8§ DSchG sind die im Hinter-
haus und Nebengebaude integrierten Reste der Stadtmauer der Vorstadterweiterung, spates Mittelalter. Nach dem
H&userbuch wohnten im 18. und 19. Jh. Stadt- und Amtspfleger in dem Gebé&ude. Das lang gestreckte Wohnhaus hat
mit seinen Veranderungen innerhalb der Reihe der vor allem auf der Nordseite der Oberamteistral3e giebelstandigen
Wohnhauser stadtebaulichen Wert als charakteristischer Haustypus in der Vorstadt. Die Keller haben dokumentari-
schen Wert fur die Wirtschaftsgeschichte der Stadt. Die Stadtmauer hat als Teil der Stadtbefestigung einen hohen
dokumentarischen Wert.

RathausstraRe 4, § 2 DSchG

Dreigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Kopflage, Erdgeschoss massiv, Geschosse jeweils vorkragend, zum
Erdgeschoss mit Steinknagge, Halbwalmdach, im Kern 17. Jh. Das Anwesen in prominenter Lage an der Aufspaltung
der von der Neckarburg kommenden RathausstraRe hat als gut tberliefertes frihneuzeitliches Anwesen exemplari-
schen Wert fir das gehobene Bauen im 17. Jh.

RathausstraRe 10 (Burg der Grafen von Lauffen (Neckarburg), Sitz des Oberamtes, Rathaus), § 28 DSchG
Mehrteiliger Komplex, rechteckiger Turm mit Zinnenbekrénung, angebaut dreigeschossiges Steinhaus mit Walmdach,
jeweils unverputzt und massiv aus Bruch- und Hausteinen, im Kern um 1100; 6stlich anschlie3end mittleres Langsge-
baude, zweigeschossig verputzt mit Halbwalmdach, 16./17. Jh., Rundbogentor 1710 bezeichnet; westlicher Kopfbau
(Querbau) mit Erker und Krippelwalmdach, zweigeschossig, 1903; mehrfache Umbauten, zuletzt 1963/65, 1991. Die
Neckarburg wurde wohl um 1100 von den Grafen von Lauffen angelegt und diente spater als Sitz des Lauffener Ober-
vogtes. Nach der teilweisen Zerstérung im Dreif3igjahrigen Krieg hatte man die Anlage 1645 neu errichtet. Seit Aufl6-
sung des Amtes im Jahr 1817 nutzt man den Komplex als Rathaus. Die einzige Burganlage auf einer Neckarinsel hat
mit ihrer Lage zwischen Dorf und Stadt und mit ihnrem hochmittelalterlichen Kern sowie den aus dem 17. Jahrhundert
stammenden und um 1900 Uberpragten Nebengebauden einen hohen dokumentarischen Wert fiir die Geschichte der
Stadt und des Amtes Lauffen.

Muihltorstralle 1, § 2 DSchG

Dreigeschossiges Fachwerkhaus in Hanglage, Erdgeschoss massiv mit auskragendem Rundbogeneingang und Maf3-
werkfenster, rechteckiger Toreingang, am ersten Geschoss polygonaler Erker, Geschosse jeweils vorkragend, Sattel-
dach, 1605 bezeichnet, 1973 Fachwerkfreilegung und Sanierung, 1983 und 1993 Fassadenrenovierungen, 2006 Sa-
nierung und Umbau im Innern. Das Anwesen nahe dem so genannten Marktplatz wurde nach seinem mutmaRlichen
Neubau im Jahr 1605 von ehrbaren Biirgern wie einem Stadtschreiber und einem Burgermeister bewohnt. Das frith-
neuzeitliche Anwesen mit dem namensgebenden Erker veranschaulicht das Wohnen des gehobenen Birgertums im
17. Jh. und hat dokumentarischen und exemplarischen Wert fur die differenzierte Sozialgeschichte der Stadt Lauffen.

MuhltorstraRe 5, § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Hanglage, vorkragende Geschosse mit profilierten Schwellen, Sattel-
dach mit Kruppelwalm, um 1700 neu erbaut. Das im Kern gut Uberlieferte Anwesen hat mit seinen Veréanderungen
dokumentarischen Wert innerhalb der auf der Nordseite des ehemaligen Marktplatzes giebelstandigen Bebauung mit
reprasentativen Wohnhausern des 17. Jh.

MuhltorstraRe 6, § 2 DSchG

Dreigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv mit gekehlten Fensterumrahmungen und seitlicher
Laube, vorkragende Geschosse mit zum ersten Geschoss profilierter Schwelle, Satteldach rickwartig mit Halbwalm,

im Kern 17. Jh., 1833 verandert. Nach dem Héauserbuch ist das Anwesen seit 1587 belegt und wurde eventuell im 17.
Jh. GUberformt. Das gut Uberlieferte Anwesen mit baulichen Details der frihen Neuzeit hat dokumentarischen Wert in-

nerhalb der am ehemaligen Marktplatz giebelstandigen Bebauung mit reprasentativen Wohnhausern des 17. Jh.

Muhltorstralle 7, § 2 DSchG

Dreigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Kopflage, die beiden Untergeschosse massiv, vorkragende Ge-
schosse, traufseitig am Obergeschoss abgeschleppter Erker als Uberdachung des Einganges mit doppellaufiger
Treppe, Satteldach, im Kern 17. Jh.; rickwartige dreigeschossige Fachwerkremise mit Laubengang im dritten Ge-
schof3, 17./18. Jh. Das gut Uberlieferte Anwesen hat mit seinen Nebengebauden dokumentarischen Wert innerhalb
der am ehemaligen Marktplatz giebelstandigen Bebauung mit représentativen Wohnhausern des 17. Jh. Gleichzeitig
hat das Anwesen stadtebauliche Bedeutung als Kopfbau am Ubergang des alten Marktplatzes zur MilhltorstraRe.
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MuhltorstraRe 10, § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, vorkragende Geschosse mit zum obersten Dach-
geschoss profilierter Schwelle, Satteldach, im Kern um 1600, Umbauten um 1920, 1995 Erneuerung der Fenster. Das
gut Uberlieferte Anwesen mit Kern aus der frihen Neuzeit hat dokumentarischen Wert innerhalb der am ehemaligen
Marktplatz sowie der westlichen Muhltorstral3e giebelstdndigen Bebauung mit reprasentativen Wohnh&usern des 17.
Jh.

Muhltorstral’e 12, § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss mit getreppten Steinknaggen stark
vorkragend, im Giebel profilierte Schwellen, im Kern 16. Jh. Nach dem Hauserbuch stammt das Anwesen noch aus
der ersten Halfte des 16. Jh. Das gut Uberlieferte Anwesen mit Kern aus der friihe Neuzeit hat dokumentarischen Wert
innerhalb der am ehemaligen Marktplatz sowie der westlichen Muhltorstra3e giebelstandigen Bebauung mit reprasen-
tativen Wohnhausern vor allem des 17. Jh.

MuhltorstraRe 18/20, § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkdoppelhaus, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss und Giebel jeweils vorkra-
gend, Rundbogen-Kellereingang, auf der Nordseite uiberdachter Treppenaufgang zum Obergeschoss, Nordteil (Nr.18)
teils mit Rundbogenfenstern, Satteldach, im Kern 17. Jh. Nach dem H&auserbuch wurde das Teilhaus Nummer 20 Mitte
des 16. Jh. erbaut, das Teilhaus Nummer 18 ist seit 1716 belegt. Die oft geduRBerte Meinung, dass es sich um eine
ehemalige Muhle handelt, ist archivalisch nicht belegbar. Im Mittelalter befand sich hier jedenfalls eine Badstube. Das
gut Uberlieferte Doppelanwesen mit Kern aus der friihen Neuzeit hat als mit seiner fast solitaren Lage nahe dem ehe-
maligen Muhltor dokumentarischen Wert fir den Sondercharakter des 6stlichen Muhltorviertels.

Heilbronner StralBe 4, § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Eck- und Hanglage, Halbwalmdach, Geschosse vorkragend, an der
Traufseite zur Muhltorstrale verschindelt, dort auch Zwerchhaus tber zweigeschossigem Vorbau, im Kern 16. Jh.;
rickwartig zweigeschossiges und verputztes Hinterhaus, Satteldach, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss vorkragend,
um 1900, Erdgeschoss alter. Nach dem Hauserbuch war das Anwesen seit dem 17. Jh. im Besitz von Kaufleuten, seit
dem 19. Jh. im Besitz von Backern. Das Anwesen mit Haupt- und Nebenhaus in Ecklage markiert zusammen mit dem
Anwesen Heilbronner StralRe 3 die Eingangssituation zur ab hier enger bebauten Vorstadt. Das im Kern frihneuzeitli-
che Haupthaus hat als typischer Reprasentant eines stadtischen Kaufmannshauses dieser Epoche zusammen mit
dem Nebenhaus dokumentarischen Wert.

Heilbronner Strale 9, § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Satteldach, leicht vorkragende Geschosse, neuerer Ladeneinbau, um
1577 errichtet, 1773 umgebaut; erhaltenswert ist die riickwartige Scheune, Fachwerkbau mit traufseitig breitem Erker,
17./18. Jh.; die Reste der Stadtmauer, auf der die Scheune aufsitzt, sind Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, spates Mit-
telalter. Nach dem Héauserbuch wurde in dem Anwesen Robert Gradmann, geboren (1865-1950), ein Wegbereiter der
Vegetations- und Landeskunde. Das frihneuzeitliche Wohnhaus mit Zwischenbau und Scheune stellt ein weitgehend
original Uberliefert Gesamtanwesen dar und hat dokumentarischen Wert als Beispiel stadtischen Bauens in der Vor-
stadt. Die Stadtmauer hat als Teil der Vorstadtbefestigung einen hohen dokumentarischen Wert.

Heilbronner Strale 11, § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Ecklage, Satteldach, leicht vorkragende Geschosse, im Kern 17./18.
Jh.; traufseitig Anbau mit Walmdach, 18. Jh. Neben dem Anwesen fihrt ein Gasschen durch die Stadtmauer nach
Norden in die Talaue, der ehemalige Badbrunnenweg. Nach dem Hauserbuch war das seit 1571 belegte Anwesen seit
dem 18. Jh. in der Hand von Bé&ckern und seit dem 19. Jh. in der von Metzgern, die im Anbau eine Metzgerei betrie-
ben. Das lang gestreckte Fachwerkhaupthaus der friihen Neuzeit gehért zur Reihe giebelstandiger Hauser in der Heil-
bronner StraRe und hat als gut Uiberliefertes Beispiel eines historischen Backer- und Metzgeranwesen dokumentari-
schen Wert.

Heilbronner StraRe 20 (Stadtmauer), § 28 DSchG

Stadtmauerrest im Anwesen Heilbronner StraRe 20, Bruch- und Quadermauerwerk auf der Westseite des Hauses im
Erdgeschoss integriert, Rest der 1274 fertig gestellten ersten Stadtbefestigung, direkt angrenzend an das abgegan-
gene Mittlere Stadttor zwischen Kernstadt und Vorstadt. Der in dem Haus steckende Rest der ersten Stadtmauer be-
sitzt fur die Geschichte der Lauffener Befestigungsanlagen einen hohen dokumentarischen Wert.

Heilbronner StraBe 21, § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, Satteldach, leicht vorkragende Geschosse, im
Kern 17. Jh.; rickwartig auf der Stadtmauer aufsitzend winkelférmig angebautes Nebenhaus, zweigeschossig, Sattel-
dach, 18./19. Jh.; Kulturdenkmal gem. 8 28 DSchG sind die Reste der auf der Nordseite im Nebenhaus integrierten
Stadtmauer der Kernstadt, im Kern 13. Jh. Das Mittlere Stadttor, das sich einst direkt neben dem Haus befand,
musste bereits vor Errichtung des nach dem Hauserbuch bereits 1567 belegten Geb&udes abgegangen sein. Das
Wohnhaus mit Hofanlage stellt ein gut Uberliefertes Gesamtanwesen der friihen Neuzeit dar und hat dokumentari-
schen Wert als Beispiel stadtischen Bauens am Rande der Kernstadt. Die Stadtmauer hat fiir die Geschichte der
Stadtbefestigung einen hohen dokumentarischen Wert.

Heilbronner StralBe 22, § 2 DSchG

Dreigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, Halbwalmdach, vorkragendes Obergeschoss mit
Steinknaggen, Dachstuhl spatmittelalterlich, im Kern 16. Jh., InstandsetzungsmafRnahmen von 1996 bis 2001; Kultur-
denkmal gem. § 28 DSchG sind die Reste der inneren Stadtmauer auf der Westseite (ehemals Scheune), im Kern 13.
Jh.; auf der Suidseite der ehemaligen Scheune Teile der Mauer des Alten bzw. Oberen Schlosses (siehe Heilbronner
StralRe 24). Die Lage des Anwesens innerhalb des Stadtgefiiges zwischen Oberem Schloss und innerem Stadttor
weist auf eine besondere Stellung hin. Das im Kern mittelalterliche Wohnhaus von beachtlicher Gro3e hat mit seinen
Veranderungen exemplarischen Wert fur das stadtische Bauen dieser Zeit in der Kernstadt.
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Heilbronner StraBe 23/25, § 2 DSchG

Doppelanwesen:

Nr. 23: zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Halbwalmdach mit breiter Schleppgaube, im Kern 15./16. Jh.,
2003 Erneuerung des Dachstuhles

Nr. 25: zweigeschossiges Fachwerkhaus, komplett verkleidet, zur StraRe hin aufgestockt, im Kern 15./16. Jh.; auf der
Ostseite Fachwerkanbau Uber dem Kellerhals des groRen gemeinsamen Gewolbekellers, zweigeschossig, komplett
verkleidet, vorkragendes Obergeschol3, Rundbogen-Kellertor, steiles Satteldach, im Kern 15/16. Jh. Nach dem H&au-
serbuch hat das Doppelwohnhaus mit gemeinsamer Kelleranlage trotz teilweiser Aufstockung von Nr. 25 auch einen
gemeinsamen Dachstuhl mit Verblattungen. Das Doppelhaus mit mittelalterlichem Kern hat mit seinen Veranderungen
exemplarischen Wert als Beispiel stadtischen Bauens in der Kernstadt.

Heilbronner StraRe 23a (Stadtmauer), § 28 DSchG
Erste Stadtmauer, 1274 vollendet, im Kern 13. Jahrhundert. Die Reste der ersten Stadtbefestigung besitzen einen
hohen dokumentarischen Wert fir die Geschichte und Entwicklung von Lauffen als befestigte Stad

Heilbronner StraRe 24 (Oberes oder Altes Schloss), § 2 DSchG

Zweigeschossiges Wohnhaus mit hohem Untergeschoss, massiv aus Bruchsteinen, teilweise verputzt, teilweise ver-
kleidet (Westseite), mit spitzbogigem Tor als Hofeingang, Halbwalmdach mit Mansarde auf der Stidseite, um 1807
unter Verwendung des ehemaligen Oberen Schlosses und Stadtmauerresten neu errichtet; auf der Westseite des
Anwesens und sidlich als Hofmauer integriert Reste der ersten Stadtmauer, im Kern 13. Jh. Das bereits seit 1296
belegte Obere oder auch Alte Schloss war einst in niederadeligem Besitz, gehdrte dann der Herrschaft und war 1710
privatisiert worden. Das steinerne Haus mit mittelalterlicher Vergangenheit und beachtlicher Fernwirkung am Siidwest-
eck der Kernstadt hat hohen exemplarischen und dokumentarischen Wert fur die Stadtgeschichte. Die Reste der ers-
ten Stadtbefestigung besitzen einen hohen dokumentarischen Wert fiir die Geschichte und Entwicklung von Lauffen
als befestigte Stadt.

Heilbronner Strale 29 (Geféangnisturm), § 28 DSchG

Eingeschossiges Wohnhaus auf Rundturm mit Schie3scharten, dieser aus massivem Bruch- und Quadermauerwerk,
unverputzt, im Kern 13. Jh., 1986 und 1998 Sanierung und Umbau; das Wohnhaus mit Holzpfosten aufgesetzt, Fach-
werkbau, Satteldach, im Kern 18. Jh., 1796 erneuert. Nach dem H&auserbuch diente der Turm seit 1582 als Geféang-
nisturm. Bis in die 50er Jahre des 20. Jh. hatte das Geb&ude mit zwei offenbar noch bestehenden Arrestzellen diese
Funktion inne. Der einzig erhaltene Rundturm der ersten Stadtbefestigung hat mit seinem aufgesetzten Hauschen
einen hohen dokumentarischen Wert fiir die Geschichte der Befestigungsanlage der Stadt Lauffen.

Heilbronner Stral3e 33, § 2 DSchG

Dreigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Untergeschosse massiv, Satteldach, vorkragendes Obergeschof3 mit
Knaggen, Reste profilierter Tirrahmung mit kleinem Wappenschild, 1599 bezeichnet, 1995 Fassadensanierung, 2002
Dachsanierung; Kulturdenkmal gem. § 28 DSchG sind die riickwartig in die Nordwand des Hauses integrierten Reste
der ersten Stadtmauer, im Kern 13. Jahrhundert. Das Wohnhaus mit dem Stadtmauerrest hat exemplarischen Wert
als Beispiel stadtischen Bauens in der friihen Neuzeit. Die Reste der ersten Stadtbefestigung besitzen einen hohen
dokumentarischen Wert fiir die Geschichte und Entwicklung von Lauffen als befestigte Stadt.

Heilbronner Strale 35 (Altes Heilbronner Tor), § 28 DSchG

Dreigeschossiges Stadttor mit Bossen-Eckquaderung, unverputzter Bruchsteinbau, Walmdach mit Dachreiter, Rund-
bogendurchfahrt, auf Ostseite mit Treppenzugang zum dritten Geschoss, dort Gefangniszellen, auf Westseite Stadt-
mauer mit Wehrgangresten, 1353 ,das turlin“ genannt, im Kern 13. Jh. Im Zuge der Chaussierung der Stral3e Heil-
bronn-Besigheim hatte man im Osten der Stadt 1772/73 das neue Heilbronner Tor erbaut; das alte Heilbronner Tor
wurde Uberfliissig und ist seither geschlossen. Das einzige aus der Zeit der ersten Stadtbefestigung erhaltene Stadttor
hat hohen dokumentarischen Wert fiir die Geschichte der Lauffener Befestigungsanlage und die sidliche Silhouette
der Kernstadt.

Heilbronner StraRe 38 (Vogthof), 8 2 DSchG

Zweigeschossiger dreifligeliger Gebdudekomplex mit Innenhof in Ecklage, Erdgeschoss massiv, gekehlte Fensterum-
rahmungen, profilierter Rundbogeneingang, Rundbogeneinfahrt mit Wappen, Obergeschoss Fachwerk verputzt,
Walmdach, im Kern (Keller) 16. Jh, 1716 weitgehend neu erbaut, 1989 Erneuerung des Dachstuhles. Nach dem H&au-
serbuch ist der Vogthof seit 1554 belegt und wurde 1716 unter Verwendung der alten Keller neu errichtet. Das herr-
schaftliche und neben dem ,Neuen Bau* (alte Kelter) grof3te Anwesen der Kernstadt hat mit seiner markanten Ecklage
einen hohen dokumentarischen und exemplarischen Wert. Es symbolisiert die Macht der Vogte vor dem Ende des
Alten Reiches.

Heilbronner StraBe 39 (Alte Kelter), § 28 DSchG

Zweigeschossiger lang gestreckter Massivbau direkt auf der ersten Stadtmauer sitzend, verputzt, Eckquaderung, stei-
nerne Fensterstocke, mehrere Rundbogentore und profilierte Turrahmungen, Satteldach, nach Bezeichnung 1568
errichtet, 2004/05 Umbau zum Arztehaus; in der Nordwand des Gebaudes integriert Reste 1568 hatte Herzog Chris-
toph das Gebaude als so genanntes ,Neuschloss* oder auch ,Neuen Bau“ anstelle der Alten Kelter errichten lassen.
Urspriinglich als schlossartige Herberge, Magazin und Waffenarsenal konzipiert blieb dieser Plan unvollendet. Schon
seit Ende des 16. Jh. diente das Anwesen als Kelter, Brennhiitte, Bindhaus, Zehntscheune und Fruchtkasten. Das
Anwesen hat als frihneuzeitlicher Baukorper mit schlossartigem Anspruch hohen dokumentarischen Wert fiir den
herzoglichen Einfluss auf die Stadt. Die Stadtmauer hat dokumentarischen Wert fur die Geschichte der Befestigung
der Stadt Lauffen.

Heilbronner StraBe 40 (Vogtwohnhaus), 8§ 2 DSchG

Dreigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, Rundbogen-Kellertor, profilierte Tirumrahmung,
Steinkonsolen und Steingesims uber Erdgeschoss, Satteldach, tiber Kellertor mit Wappenschild 1599 bezeichnet, im
Kern &lter, 1994 und 1999 Um- und Ausbauten. Das Anwesen ist das westliche von drei méchtigen Giebelhdusern
gegenuber der Alten Kelter. Nach dem Hauserbuch wurde es 1599 lediglich aufgestockt und diente vom 16. bis zum
18. Jh. als Wohnhaus der Végte. Das ehemalige Wohnhaus der Lauffener Vogte veranschaulicht mit seiner méchtigen
Kubatur seine ehemalige Sonderfunktion und hat mit seinen Veréanderungen dokumentarischen Wert als Beispiel herr-
schaftlicher Bauweise im spaten Mittelalter und der frihen Neuzeit.
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Heilbronner StraBe 42, § 2 DSchG

Dreigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, die beiden Untergeschosse massiv, Rundbogen-Kellertor, mehrfach
gestufte Steinknaggen zum Obergeschoss, Satteldach, im Kern 16. Jh. Das Anwesen ist das mittlere von drei méachti-
gen Giebelhdusern gegenuber der Alten Kelter. Das schon aufgrund seiner machtigen Kubatur herrschaftlich wirkende
Wohnhaus hat mit seinen Veranderungen dokumentarischen Wert als Beispiel frihneuzeitlichen Bauens der gehobe-
nen Schicht.

Heilbronner StraBe 44, § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus mit hohem Kellergeschoss, Keller- und Erdgeschoss massiv, Rundbo-
gen-Kellertor, die beiden Untergeschosse massiv, vorkragende Geschosse, Satteldach mit Zwerchhaus, im Kern 17.
Jh., 1988 Teilsanierung (Fenster). Das Anwesen ist das ostliche von drei méachtigen Giebelhdusern gegenuber der
Alten Kelter und ist nach dem Hauserbuch seit 1642 belegt. Das im Kern noch frihneuzeitliche Gebaude hat mit sei-
nen Veranderungen dokumentarischen Wert als Beispiel eines stadtischen Wohnhauses dieser Zeitstellung.

Heilbronner StraRe 48 (Martinskirche, St. Nikolaus), § 28 DSchG

Chorturmanlage, massiv und verputzt, einschiffiges Langhaus, gedrungener quadratischer Turm mit oktogonalem
Glocken- und Uhrtirmchen, wohl um 900 angelegt, im Kern romanisch und frihgotisch (11. Jh.), nach der Reforma-
tion langsamer Verfall, um 1792 Fachwerkaufbau des Kirchturmes abgebrochen, ab 1795 Nutzung als Magazin, 1884
grundlegende Sanierung und Wiederinbetriebnahme als Kirche, 1911 Erneuerung des Turmes, 1934 Renovierungen,
Kriegsschaden im 2. Weltkrieg, 1977 - 1998 weitere Renovierungen mit Freilegung der romanischen Malereireste. Die
so genannte Martinskirche war urspriinglich eine Nikolauskapelle und hatte erst seit Mitte des 19. Jh. falschlicher-
weise den neuen Namen erhalten. Der Kirchturm geht wohl auf einen alten Wachturm zuriick. Das oft Uberformte Kir-
chengeb&ude mit frihmittelalterlichem Kern hat fiir die Stadt- und Kirchengeschichte einen hohen dokumentarischen
Wert als Beleg fur eine Besiedlung dieses Areals vor der staufischen Stadtgrindung.

Heilbronner Strale 57 (Oberes Tor, Neues Heilbronner Tor), § 28 DSchG

Viergeschossiges Stadttor mit Rundbogendurchfahrt, Putzbau mit Mansardwalmdach, Torzone nach auf3en mit repré-
sentativer Gestaltung, rustiziert mit Sdulenrahmung und Sprenggurtel, Wappentafel, 1772/73 im Zuge des Chaussee-
baues Heilbronn-Besigheim anstelle eines Stadtturmes (Geféangnisturm) neu errichtet, 1953/54 wegen Baufalligkeit
nach altem Vorbild neu errichtet, 1999 Innensanierung, 2003 Instandsetzung der Stadtmauer am Turm. Im Zuge der
Chaussierung der Straf3e Heilbronn-Besigheim hatte man das alte Heilbronner Tor (siehe Heilbronner StraRe 34) ge-
schlossen und hier im Osten der Stadt das neue Heilbronner Tor errichtet. Das aus dem 18. und 20. Jh. stammende
Stadttor hat hohen dokumentarischen Wert fiir die Geschichte VerkehrserschlieBung der Stadt im 18. Jh., fur die Ge-
schichte der Befestigungsanlage und fur die dstliche Silhouette der Kernstadt.

Kellereigasse 45 (Bauteil) Inschrift 1609

Obere Berggasse 18 (ehem. Gasthaus ,,Griiner Baum*), § 2 DSchG

Zweigeschossiges verputztes Wohnhaus, hohes Sockelgeschoss mit Vortreppe, im Erdgeschoss reich profilierte
Fensterumrahmungen, Mansardwalmdach mit Stehgauben, 1774 neu erbaut, 1984/85 Fassadenrenovierung und Um-
bau; Kulturdenkmal gemaf ist die am sudlichen Grundstiicksrand verlaufende Stadtmauer, im Kern 13. Jh. Nach dem
Hauserbuch diente das Anwesen im 19. Jh. als Gasthaus ,Grliner Baum®. Das reprasentative Wohnhaus mit seinem
zeittypischen Erscheinungsbild hat dokumentarischen Wert fiir anspruchsvolle Wohnbebauung der Zeit um 1800 in
der dstlichen Kernstadt. Die Reste der ersten Stadtbefestigung besitzen einen hohen dokumentarischen Wert fur die
Geschichte und Entwicklung von Lauffen als befestigte Stadt.

Erhaltenswerte Bausubstanz

Oberamteistralle 3

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Hanglage, Sockel massiv aus Quadersteinen, Erdgeschoss massiv,
FachwerkobergeschoR3 auf Konsolen vorkragend, Satteldach mit Schleppgauben, im Kern 17. Jh.; Kulturdenkmal gem.
§ 2 DSchG sind die im riickwartigen Nebengebaude integrierten Reste der Stadtmauer der Vorstadterweiterung, spa-
tes Mittelalter. Das gut Uberlieferte Wohnhaus hat mit seinen Veranderungen innerhalb der Reihe der vor allem auf der
Nordseite der Oberamteistraf3e giebelstandigen Wohnhéauser stadtebaulichen Wert als charakteristischer Haustypus in
der Vorstadt. Die Stadtmauer hat als Teil der Vorstadtbefestigung einen hohen dokumentarischen Wert.

Oberamteistralle 5 (Fachwerkhaus)

erhaltenswert ist das zweigeschossige verputzte Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, traufseitig auf Westseite spa-
tere Erweiterung, Satteldach, im Kern 17. Jh.; Nach dem Hauserbuch wohnten im 18. und 19. Jh. Stadt- und Amtspfle-
ger in dem Gebaude. Das lang gestreckte Wohnhaus hat mit seinen Veranderungen innerhalb der Reihe der vor allem
auf der Nordseite der OberamteistralRe giebelstandigen Wohnhauser stadtebaulichen Wert als charakteristischer
Haustypus in der Vorstadt.

Rathausstralle 2

Dreigeschossiges Doppelhaus, verputzter Fachwerkbau, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss vorkragend, westlicher
Hausteil mit weiteren VorstdRen, rickwartige, zwischen den beiden Hausteilen lange, getreppte Knagge, im Kern 17.
Jh. Nach dem Hauserbuch bestand in dem seit 1679 belegten Anwesen 1719 bereits ein Kramladen; bis ins 20. Jh.
war es in Besitz von Handlern und Kaufleuten. Das Anwesen in stadtebaulich bedeutsamer Lage zwischen der Rat-
hausstraRe und der Oberamteigasse ist im Kern gut Uberliefert und hat exemplarischen Wert fuir das reprasentative
Bauen innerhalb der Reihe von giebelstdndigen Wohnh&usern auf der Nordseite der Rathausstralie.

RathausstrafRe 6

Zweigeschossiges Wohnhaus in Hanglage, massiv und verputzt, Untergeschoss gegen Westen als Vollgeschoss aus-
gefiihrt, dieses unverputzt aus Bruchsteinen, historistische Fassade mit Zierelementen aus Sandstein, im zweiten
Obergeschoss Erker uber abgeschragtem Hauseck, Walmdach mit modernen Gauben, Anfang 20. Jh. Nach dem
Hauserbuch wohnten im Vorgangerbau viele bedeutende Birger, so Biirgermeister, Amtmanner, Quartiermeister,
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usw. Das Anwesen in stadtebaulich bedeutsamer Lage unweit des kanalisierten Neckars hat mit seinen Veranderun-
gen stadtebaulichen Wert als typisch historistisches Geb&aude unweit der Neckarburg.

Kellereigasse 1

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, zweifligeliger Winkelbau mit Satteldach (Hof), im giebelstandigen
Wohnteil Geschosse jeweils vorkragend, Erdgeschoss massiv, im Kern 16. Jh.; Kulturdenkmal gemaR § 28 DSchG
sind die in die Nordwand des Anwesens integrierten Reste der ersten Stadtmauer, im Kern 13. Jh. Nach dem H&auser-
buch ist das Anwesen bereits seit 1537 belegt. Das noch als eine einst landwirtschaftliche Hofanlage erkennbare An-
wesen hat dokumentarischen Wert fur die friilhe ackerbirgerliche Vergangenheit in der Stadt Lauffen. Die Stadtmauer
hat dokumentarischen Wert fir die Geschichte der Befestigung der Stadt Lauffen.

Obere Berggasse 3

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Hinterhaus von Heilbronner StraRe 42, im Giebel teils gekoppelte Fens-
ter, Satteldach, im Kern 17. Jh., dazugehorig ein Nebengebaude, Holzkonstruktion mit abgeschleppten Dach zum
Anwesen Obere Berggasse 5. Das Wohnhaus mit dem Nebengebaude hat mit seinen Veranderungen als Hinterhaus
des denkmalgeschitzten Anwesen Heilbronner StraRe 42 stédtebaulichen Wert fur die hier stark verdichtete Kern-
stadt.

Obere Berggasse 6

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, Satteldach, im Kern 17./18. Jh., im 19./20. Jh.
Uberformt, dazugehdrige riickwartige Scheune, verputzt, Satteldach, 19. Jh.; Kulturdenkmal sind die Reste der in der
sudlichen Giebelwand der Scheune integrierten Stadtmauer, im Kern 13. Jh. Das Wohnhaus mit der Scheune hat
exemplarischen Wert fur die hier stark verdichtete und vor allem durch giebelstandige Wohn- und Nebengebaude cha-
rakterisierte Kernstadt. Die Reste der ersten Stadtbefestigung besitzen einen hohen dokumentarischen Wert fir die
Geschichte und Entwicklung von Lauffen als befestigte Stadt.

Obere Berggasse 10/1

Nebengeb&ude, ehemalige Brennerei, massiv und verputzt, mit Ladeluke im Giebel und rechteckiger Toreinfahrt, Sat-
teldach, Anfang 20. Jh. Das kleine Zweckgebaude mit gewerblicher Nutzung hat exemplarische Bedeutung als Doku-
ment des einst auch landwirtschaftlichen Charakters der Kernstadt.

Obere Berggasse 22

Eingeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, Satteldach mit Schleppgaube, im Kern 17. Jh. Das
Wohnhaus hat als eines der wenigen eingeschossigen historischen Hauser dokumentarischen Wert fur die in der ostli-
chen Kernstadt einst auch vertretene einfachere Bebauung.

Obere Berggasse 26 (Gemeindehaus mit Fruchtkasten)

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgescho massiv, Satteldach, im Kern 16. Jh.; 1989 Sanierung; Kul-
turdenkmal gemaf § 28 DSchG sind die in der stdlichen Hauswand integrierten Reste der ersten Stadtmauer, im
Kern 13. Jh. Nach dem H&userbuch diente das 1567 erstmals erwéahnte Anwesen im 17. Jahrhundert und bis zur Mitte
des 18. Jahrhunderts als Gemeindehaus und Gemeindefruchtkasten. Das gut Uiberlieferte Wohnhaus mit dem hohen
und einst wohl als Fruchtkasten dienenden Dachgeschof} hat als typisches giebelstédndiges Wohnhaus dokumentari-
schen Wert fir die stark verdichtete und hier sogar zweizeilige Bebauung der Oberen Berggasse. Die Reste der ers-
ten Stadtbefestigung besitzen einen hohen dokumentarischen Wert fir die Geschichte und Entwicklung von Lauffen
als befestigte Stadt.

Muhltorstralle 3

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Hanglage, lagebedingt hohes Kellergeschol3 zur StralRe, Keller- und
Erdgeschol? massiv, vorkragendes Obergeschol3, Satteldach, 16./17. Jh. Nach dem H&auserbuch ist das Anwesen
bereits seit 1571 belegt. Das weitgehend original Uberlieferte Anwesen hat dokumentarischen Wert innerhalb der auf
der Nordseite des ehemaligen Marktplatzes giebelstéandigen Bebauung mit reprasentativen Wohnhausern des 17. Jh.

MuhltorstraRe 8

Eingeschossiges verputztes Fachwerkhaus, hohes Kellergeschoss massiv aus teils unverputzten Sandsteinquadern,
ObergeschoR traufseitig vorkragend, Satteldach, im Kern 18. Jh. Das hier ausnahmsweise traufstandig und zuriickver-
setzt positionierte Anwesen hat stadtebaulichen Wert innerhalb der eng und verwinkelt bebauten Miihltorstraf3e.

Muhltorstrale 9

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Kopflage, Erdgeschol3 massiv, Traufseitig vorkragendes Oberge-
schof3, durch die ausgesprochene Schmalheit steiles Satteldach, im Kern 17. Jahrhundert, 2004 mit neuen Kunststoff-
fenstern ausgestattet. Nach dem Hauserbuch ist das Anwesen seit 1719 belegt, als Gebaude aber sicher élter. Das
gut tiberlieferte Kleinanwesen hat stiadtebaulichen Wert als markanter Kopfbau am Ubergang vom ehemaligen Markt-
platz zur Muhltorstrale sowie dokumentarischen Wert fir die differenzierte Sozialstruktur im Muhltorviertel der Vor-
stadt.

Muhltorstrallell

Dreigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, die beiden Untergeschosse wohl massiv, mit AuBentreppe in das erste
Geschoss, Satteldach, im Kern 17. Jh., 1743 bauliche Veranderungen. Die Lage des Anwesens als Teil der Reihe der
Anwesen MuhltorstraBe 11/15/17/19 am Fuf3 der alten Kernstadt bzw. im dreiecksférmigen Sudosteck des Muhltor-
viertels lasst auf einen baulichen Zusammenhang mit dem so genannten Drittelshof schlieRen (MuhltorstraRe
23/25/27). Nach dem Hauserbuch ist das Anwesen im 17. und 18. Jh. als ,Wirtsherberg" belegt. Das Anwesen hat
stédtebaulichen Wert als dstlichster Bau der in einer Baulinie aneinander gereihten Anwesen nérdlich des so genann-
ten Drittelhofes.

Muihltorstraflle 13

Dreigeschossiges verputztes Wohnhaus in Kopflage, im Erdgeschoss seitliche Rundbogeneinfahrt, Eckquaderung,
Ladeneinbau mit Segmentbogenfenster und Schlussstein, Satteldach, 1739 neu erbaut. Das Anwesen wurde wohl
erst nachtraglich an die geschlossen gereihte Bebauung der Anwesen Mihltorstrae 11/15/17/19 angefligt, nach dem
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Hauserbuch im Jahr 1739. Das Gebaude mit dem offenbar historischen Ladeneinbau hat stadtebaulichen Wert als
giebelstandiger Kopfbau.

MuhltorstraRe 15

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss mit Rundbogentir und Segmentbogenfenstern mit
Schusssteinen, Giebel vorkragend, im Kern 18. Jh., Fensterformate verandert; dazugehorig in der Nordostecke des
L,Drittelhofareals” Scheune, Fachwerkgebaude, Satteldach, 18./19. Jh.; Kulturdenkmal ist die auf der Ostseite inte-
grierte Vorstadtmauer, spates Mittelalter. Die Lage des Anwesens und der Scheune als Teil der Reihe der Anwesen
MuhltorstraBe 11/15/17/19 im dreiecksférmigen Sudosteck des Muhltorviertels lasst auf einen baulichen Zusammen-
hang mit dem Drittelshof schlieBen (MuhltorstralRe 23/25/27). Das Wohnhaus mit dem offenbar im 19. Jh. neu gestal-
teten Erdgeschoss hat mit seinen Veranderungen ebenso wie die dazugehérige Scheune stéadtebaulichen Wert als
Teil der gereihten Bebauung in der Vorstadt am FulR der Kernstadt. Die Vorstadtmauer hat dokumentarischen Wert fir
die Stadtgeschichte.

MuhltorstraRe 17

Zweigeschossiges verputztes Wohnhaus, Erdgeschoss zwei teils vermauerten Rundbogeneingangen, Segmentbo-
genfenster mit Schusssteinen, 1764 weitgehend erneuert, um 1850 Umbauten; dazugehérig in der Nordostecke des
LDrittelhofareals” Scheune, verputzter Massivbau, Satteldach, 19./20. Jh.; Kulturdenkmal ist die auf der Ostseite inte-
grierte Vorstadtmauer, spates Mittelalter. Die Lage des Anwesens und der Scheune als Teil der Reihe der Anwesen
Mihltorstraf3e 11/15/17/19 im dreiecksformigen Sudosteck des Mubhltorviertels lasst auf einen baulichen Zusammen-
hang mit dem Drittelshof schlief3en (MuhltorstraBe 23/25/27). Das zwischen 1833 und 1870 unter Verwendung des
Vorgangerbaues neu erbauter Wohnhaus hat mit seinen Veranderungen ebenso wie die dazugehdrige Scheune stad-
tebaulichen Wert als Teil der gereihten Bebauung in der Vorstadt am Fuf3 der Kernstadt.

Mihltorstralle 22

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Satteldach, im Kern 18. Jh., Ende 19. Jh. wohl aufgestockt. Nach dem
H&userbuch ist das Kleinhaus direkt neben dem ehemaligen Muhltor 1719 als eingeschossiges Torhaus erwahnt. Ver-
mutlich wurde dieses Ende des 19. Jh. aufgestockt. Das gut Uberlieferte Kleinanwesen veranschaulicht die Auflésung
der Vorstadtbefestigung zu Beginn des 19. Jh. und hat dokumentarischen Wert.

Muihltorstral3e 23/25

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkdoppelhaus, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss und Giebel jeweils vorkra-
gend, bei Nummer 25 Rundbogentiir und Eckquaderung, Satteldach, bei Nummer 25 mit Krippelwalm, im Kern 17.
Jh., bei Nr. 25 Dachausbau 1991/92, wenig spater Dachausbau bei Nr. 23 Der erstmals 1444 erwahnte Drittelhof war
in wiirttembergischem Eigentum und hatte seinen Namen von der Hohe der Abgabe an den Eigentimer erhalten. Seit
1537 gab es zwei Péachter, spéatestens seit 1671 drei und ab 1712 zeitweise auch vier. 1799 wurde das Anwesen pri-
vatisiert; die drei Pachter wohnten vermutlich in den spateren Anwesen Muhltorstrale 23, 25 und 27. Das gut Uberlie-
ferte Doppelanwesen als Kern des spéatmittelalterlichen Drittelhofes hat mit seinen Veranderungen dokumentarischen
Wert fur die Geschichte der herrschaftlichen GroRRguter in der Stadt Lauffen.

Muhltorstrae 23/1 und 25/1 (Scheune des Drittelhofs)

Dreiteilige Scheune, massiv verputzt, die drei Teile jeweils mit Rundbogentor, gemeinsames Satteldach, Nordteil
(23/1) mit neuen Schleppgauben, im Kern 18. Jh.; Kulturdenkmal ist der in der traufseitigen Auenmauer integrierte
Rest der Vorstadtmauer, spates Mittelalter. Zu dem erstmals 1444 erwéhnten herrschaftlichen Drittelhof, der vor sei-
ner Privatisierung im Jahr 1799 von drei Pachtern gehalten wurde, gehdrten ebenso viele Scheunenteile. Die dreitei-
lige Scheune stellt nicht nur den gréf3ten historischen Scheunenkomplex der Stadt Lauffen dar, sondern veranschau-
licht hat als wirtschaftlicher Kern des spatmittelalterlichen Drittelhofes dokumentarischen Wert fur die Geschichte der
herrschaftlichen GroRRguter in der Stadt Lauffen.

MuhltorstraRe 24

Zweigeschossiger verputzter Winkelbau, am Wohnteil Traufgesims mit Wiederkehr, im Wirtschaftsteil im Erdgeschoss
Werkstatteinbau, Ende 19. Jh. Das kleine Anwesen mit Werkstatt bestand auf dem Katasterplan von 1870 noch nicht.
Vermutlich wurde es gegen Ende des 19. Jh. direkt jenseits des ehemaligen Mihltores neu erbaut. Das gut Gberlie-
ferte Kleinanwesen veranschaulicht den Beginn des Wachstums tiber das ehemalige Muhltor hinaus und hat als typi-
sches Handwerkeranwesen seiner Zeit exemplarischen Wert.

Muhltorstrae 27 (Drittelhof)

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv mit Eckquaderung, Steinkonsole zum Oberge-
schoss, Satteldach mit Krippelwalm, im Kern 17./18. Jh., 1852 bezeichnet, 1986 grundlegender mit Neuerrichtung der
Obergeschosse; Kulturdenkmal ist der in der traufseitigen AuRenmauer integrierte Rest der Vorstadtmauer, spates
Mittelalter. Der erstmals 1444 erwahnte Drittelhof war in herrschaftlichem Eigentum. Seit 1537 gab es zwei Pachter,
spatestens seit 1671 drei und ab 1712 zeitweise auch vier. 1799 wurde das Anwesen privatisiert; die drei Pachter
wohnten vermutlich in den spateren Anwesen Muhltorstral3e 23, 25 und 27. Das Wohnhaus am Sideck der ehemali-
gen Wirtschaftsgebaude des Drittelhofes fungiert quasi als Kopfbau und hat mit seinen Veranderungen als zweiter
Kern des spatmittelalterlichen Drittelhofes hat dokumentarischen Wert fur die Geschichte der herrschaftlichen GroRgu-
ter in der Stadt Lauffen.

Muihltorstrafle 31

Zweigeschossiges verputztes Wohnhaus, massiv, historistische Fassadengliederung und -gestaltung mit Sandstein-
quadern, groRe Segmentbogenfenster im Erdgeschoss, Toreinfahrt mit Wappen, Satteldach mit Kriippelwalm und dort
aufgesetzter Gaube, Zwerchhaus und Stehgauben, nach 1902 erbaut. Das grof3e Anwesen bestand auf dem Kataster-
plan von 1870 noch nicht. Nach dem Hauserbuch wurde es nach 1902 jenseits des ehemaligen Drittelhofes neu er-
baut. Das gut reprasentative Wohnhaus hat als eines der wenigen villenartigen Bauten der Griinderzeit innerhalb der
Gesamtanlage Lauffen stadtebaulichen Wert.
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Heilbronner Strae 3

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus in Ecklage, Erdgeschofl massiv, abgewalmtes Satteldach, im Kern 18.
Jh., neuerer Ladeneinbau; riickwartig ein verputztes Hinterhaus, Erdgeschol massiv, Satteldach, im Kern 17./18. Jh.
Nach dem Hauserbuch war das immer mit zwei Hausern gefuhrte Anwesen seit dem 17. Jh. im Besitz von Béackern
und Metzgern und weist einen gro3en Gewdlbekeller auf. Das Anwesen mit Haupt- und Nebenhaus in Ecklage mar-
kiert zusammen mit dem Anwesen Heilbronner StralRe 4 die Eingangssituation zur ab hier enger bebauten Vorstadt.
Mit seinem friihneuzeitlichen Kern hat es exemplarischen Wert als traditionell gewerblich genutztes Anwesen an der
alten Durchfahrtsstral3e.

Heilbronner StraBe 7

Scheune, Fachwerkbau direkt auf Stadtmauer der Vorstadt aufsitzend, Satteldach, um 1710 erbaut, 1995 instandge-
setzt; Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ist die Stadtmauer der Vorstadterweiterung, spates Mittelalter. Nach dem Hau-
serbuch wurde die Scheune um 1710 erbaut und gehérte zum Gasthaus ,Adler. Die riickwartige Scheune des umge-
bauten Gasthausanwesens hat aufgrund ihrer Position auf der Stadtmauer eine beachtliche Fernwirkung und damit
stédtebaulichen Wert. Die Stadtmauer hat als Teil der Vorstadtbefestigung einen hohen dokumentarischen Wert.

Heilbronner Straf3e 10

Zweigeschossiges verputztes Wohnhaus, Satteldach mit Kriippelwalm und breiter Schleppgaube, Erdgeschoss mas-
siv, ehemals geteilt, im Kern 18./19. Jh. Das kleine Doppelhaus befindet sich im Hinterhof von Heilbronner Stral3e 12
und ist nach dem Hauserbuch bereits seit 1687 belegt. Das iberformte Anwesen hat als Beispiel fur die frihe und
starke Verdichtung in der Vorstadt dokumentarischen Wert.

Heilbronner Strale 15 und 15/1

Zweigeschossiges verputztes Doppelhaus, leicht versetzt hintereinander, jeweils mit Satteldach und Gaube, im Kern
19. Jh. Das kleine Doppelanwesen befindet sich traufstédndig zu dem schmalen nach Norden aus der Stadt fihrenden
Badbrunnenweg und ist nach dem Héauserbuch seit 1719 als eingeschossiges Gebaude belegt. Der gut tberlieferte
Hauskomplex hat hier an dem schmalen Stadtausgang im Bereich der Vorstadtmauer dokumentarischen Wert als
Kleinhaus in der inneren Vorstadt.

Heilbronner Strale 17

Zweigeschossiges verputztes Gasthaus in Eck- und Hanglage, massiver Sockel, Satteldach, 1773 erbaut. Das Anwe-
sen wurde nach dem Hauserbuch auf dem ehemaligen Stadtgraben der Kernstadt nahe dem ehemaligen Tor am
Westrand der Kernstadt im Jahr 1773 neu erbaut. Das im Kern gut Uberlieferte Anwesen hat mit seinen Veranderun-
gen exemplarischen Wert als Beispiel eines stadtischen Gasthauses direkt an der ehemaligen Hauptdurchfahrts-
strale.

Heilbronner Strale 27

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, vorkragendes Dachgeschoss, Rundbogen-Eingangstur, riickwartig
Rundbogen-Kellertor (vermauert), massives Erdgeschoss, Satteldach, im Kern 17./18. Jh. Nach dem H&auserbuch ist
das Anwesen bereits seit 1554 belegt. Das im Kern gut Uberlieferte Wohnhaus hat dokumentarischen Wert als stadti-
sches Wohnhaus.

Heilbronner Strale 28

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, Satteldach mit Schleppgaube, im Kern 15./16. Jh.,
moderner Ladeneinbau. Westlich des Anwesens stand friiher ein weiteres Wohnhaus, so dass hier sekundér eine
traufstandige Kopflage entstand. Das Uberformte Geb&aude ist im Kern gut uberliefert und hat dokumentarischen Wert
als Beispiel eines stadtischen Wohnhauses der friihen Neuzeit.

Heilbronner Strale 35

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss vorkragend, Satteldach, im Kern
17. Jh. Nach dem Hauserbuch ist das Anwesen seit 1694 belegt. Das im Kern friihneuzeitliche Gebaude ist gut tber-
liefert und hat dokumentarischen Wert als Beispiel eines stadtischen Wohnhauses in der Kernstadt.

Heilbronner Stra8e 41 und 43

Zweigeschossiges verputztes Doppelhaus in Ecklage; Sudteil (Nr. 43) mit abgewalmten Satteldach und
Schleppgaube, 1790 erbaut, Nordteil (Nr. 41) mit Satteldach und Schleppgaube, zum Hof hin Zwerchhaus, 18. Jh. Das
im Kern gut Uberlieferte Doppelhaus hat mit seiner stéddtebaulichen Funktion als Teiler der Leitlinie Heilbonner Strae/
Kellereigasse dokumentarischen Wert fir die bauliche Verdichtung in der oberen Kernstadt im 18. Jh.

Heilbronner StraBe 45 (Haus der Familie Pfeilsticker)

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus mit hohem Kellergeschoss, Keller und Erdgeschoss massiv, Rundbogen-
Kellertor, vorkragendes Obergeschol3, Halbwalmdach, 1609 bezeichnet. Das Anwesen markiert mit den Anwesen
Nummer 41 und 43 den 6stlichen Abschluss der bis dorthin geradlinig von Westen kommenden Heilbronner Stral3e.
Nach dem Hauserbuch war es das Haus der Familie Pfeilsticker, die Uiber Generationen hinweg Vogte und Stadt-
schreiber in Lauffen stellten. Das schon aufgrund seiner Position stadtebaulich pragende und im Kern frihneuzeitliche
Anwesen hat mit seinen Veréanderungen dokumentarischen Wert fir die Geschichte der Vogte in Lauffen.

Heilbronner StraBe 52

Zweigeschossiges verputztes Wohnhaus, Satteldach, 1786 erbaut, 1969 Umbauten; Kulturdenkmal gem. § 28 ist die
an der Ost- und Westseite des Gebaudes jeweils angrenzend 6stliche Stadtmauer der ersten Ummauerung, im Kern
13. Jahrhundert. Kulturdenkmal geméaR 8 2 DSchG ist der mehrteilige Garten sudlich des Hauses bis zum Sudosteck
der Mauer, erhoht liegend zwischen innerer und &uf3erer Mauer der ersten Stadtbefestigung. Das Geb&aude befindet
sich genau zwischen der auBeren und inneren Mauer der hier etwa 15 Meter breiten Befestigung, der so genannten
~Schiedmauer. Das Wohnhaus hat mit seinen Veranderungen direkt neben dem neuen Heilbronner Tor und innerhalb
der Befestigung dokumentarischen Wert fir die Umnutzung der ,Schiedmauer* im ausgehenden 18. Jahrhundert. Die
angrenzenden Stadtmauern haben fiir die Geschichte der Stadtbefestigung hohen dokumentarischen Wert als Be-
standteile der ersten Ummauerung.
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Heilbronner Straf3e 53

Zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus, Satteldach, hohes Kellergeschoss, 1773 erbaut, 1969 Umbauten; Kul-
turdenkmal gemaf § 28 ist die an der Westseite des Gebaudes angrenzende dstliche Stadtmauer der ersten Ummau-
erung, im Kern 13. Jh.; Kulturdenkmal gemafR § 2 DSchG ist der dazugehdrige Garten nordlich des Hauses, erhéht
liegend zwischen innerer und &uf3erer Mauer der ersten Stadtbefestigung. Das Gebaude befindet sich genau zwi-
schen der duReren und inneren Mauer der hier etwa 15 Meter breiten ersten Befestigung, der so genannten ,Schied-
mauer®. Das Wohnhaus hat mit seinen Veranderungen direkt neben dem neuen Heilbronner Tor und innerhalb der
Befestigung dokumentarischen Wert fiir die Umnutzung der ,Schiedmauer* im ausgehenden 18. Jh. Die angrenzende
innere Stadtmauer hat fur die Geschichte der Stadtbefestigung hohen dokumentarischen Wert als Bestandteil der
ersten Ummauerung.

Heilbronner Stral3e 55

Zweigeschossiger Bau zwischen auf3erer Stadtmauer und dem Wohnhaus Heilbronner StraBe 53, abgeschlepptes
Dach zu diesem Anwesen, 1787 erbaut; Kulturdenkmal gem. § 28 DSchG ist die als 6stliche Aufenwand des Hauses
dienende &ul3ere Stadtmauer, im Kern 13. Jh. 2003 Sanierung der Stadtmauer. Das Gebaude liegt vollig eingebaut
zwischen dem neuen Heilbronner Tor, der Stadtmauer und dem Anwesen Heilbronner StraBe 53. Das Wohnhaus hat
mit seinen Veranderungen direkt neben dem neuen Heilbronner Tor und innerhalb der Befestigung dokumentarischen
Wert fir die Umnutzung der ,Schiedmauer” im ausgehenden 18. Jh. Die angrenzende dulRere Stadtmauer hat fur die
Geschichte der Stadtbefestigung hohen dokumentarischen Wert als Bestandteil der ersten Ummauerung.

2.3 Landes- und Regionalplanung

Region

Heilbronn-Franken

Landkreis

Heilbronn

Raumkategorie

Verdichtungsraum Heilbronn

Zentralortliche Unterzentrum

Einordnung mit zusatzlichen mittelzentralen Funktionen
Sicherstellung der qualifizierten Grundversorgung fur die je-
weils zugehdrigen Kommunen im Verflechtungsbereich
Lauffen am Neckar - Nordheim - Neckarwestheim

Oberzentrum Heilbronn, ca. 12 km entfernt (MIV ca. 20 min), OPNV ca.

10 min

Mittelzentrum

Neckarsulm, ca. 20 km entfernt (MIV ca. 30 min), OPNV ca.
20 min

Kleinzentrum

Guglingen, ca. 12 km (MIV ca. 17 min), OPNV ca. 40 min

Entwicklungsachse gem.
Landesentwicklungsplan

(Stuttgart) — Lauffen am Neckar — Heilbronn — Neckarsulm
— Bad Friedrichshall — Gundelsheim — (Mosbach)

Regionale Entwicklungs-
achse

Zaberfeld — Guglingen — Brackenheim — Lauffen am Neckar

Regionale
Siedlungsentwicklung

Verstarkte Siedlungstatigkeit im Kernort Lauffen am Neckar

Regionale
Freiraumstruktur

Hohenrlicken zwischen Neckartal und Schozachtal:
Nutzungen:

- Landwirtschaft

- Weinbau

- Hochspannungsfreileitungen
Funktionen:

- Naturschutz und Landschaftspflege
- Siedlungszasur




30 Stadt Lauffen am Neckar | Integriertes gebietsbezogenes stéadtebauliches Entwicklungskonzept ,Stadtmitte V*

Al]szﬁg aus der Struktﬁrkarte
Quelle: Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
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Auszug aus der Raumnutzungskarte
Quelle: Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

2.4 Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung 2. Fortschreibung, Zieljahr 2035, Vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft Lauffen am Neckar-Nordheim-
Neckarwestheim, rechtskraftig seit 21.05.2021

Aktuelle und geplante Baugebiete:
Baugebiete - ,Obere Seugen Il 1. BA“ > Wohngebiet

Laufende Bebauungsplanverfahren:
,vorderes Burgfeld II“ > Gewerbegebiet
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,Obere Seugen Il 1. BA, 1. Anderung“ (értliche
Bauvorschriften) > Wohngebiet
,Bahnhofstrale, 2. Anderung“ > Gewerbe-,
Sondergebiet

,Obere Lange Stralle II“ > Mischgebiet, Gemein-
bedarf

.Nordlicher Altstadtrand” > Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung durch
Steuerung von selbststandigen gewerblichen
Nutzungen und Werbeanlagen

»oudostliche MihltorstraRe” > Schaffung von
Mietwohnungen

31

Rechtskraftige Bebau-
ungsplane im Untersu-
chungsgebiet

siehe Ubersichtskarte:

Blatt 2
Blatt 5

Weitere rechtskraftige Sat-
zungen im Untersuchungs-
gebiet

Gestaltungssatzung fir die historischen Bereiche
Stadtle und Dorf, 1982

Satzung Uber die Gesamtanlage ,Altstadt Stadtle
Dorf — Bereich Regiswindiskirche®, 1984

Satzung Uber die Festlegung der Zahl notwendiger
PKW-Stellplatze fir Wohnungen in Lauffen am
Neckar, 1996

Entwurf Altstadtsatzung, o. J.

Entwurf Innenstadtsatzung, o. J.

Art der (baulichen) Nut-
zung im Untersuchungsge-
biet

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Flachen fur Weinbau

Schutzbereich fiir Hochwasserschutz
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, 2. Fortschreibung 2021
Quelle: Homepage Stadt Lauffen am Neckar, 2022

"Obere Lange Strae"
20.11.2003

Voor vd st

< 3&)/&! :

Blatt 2 \?“:(’é%r"i"hﬁ
NN\ vt
e
"NeckarstraBe" 10.03.1994 ’3,""0'};1‘
}#‘=i.l =il
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Haar/
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"NeckarstraRe" 01.12.1971 %2
1Anderung \

kraftiger Bebauungsplane im Ortsteil
Quelle: Homepage Stadt Lauffen am Neckar, 2022
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Bebauungsplanung Blatt 5 | Quelle: Stadt LaL]ffen am N‘eckar, 202
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Innerhalb dieses Geltungsbereiches git der Vorhaben-
“Suddstliche

LdF. vom 20.06.2022
Zulassig sind acht Wohngebaude
mit Parkierung (offene Parkplatze und Tiefgarage).

L *  Stadt Lauffen am Neckar|
Langireis Hedbromn

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN § 12 BauGB
mit Ortlichen Bauvorschriften

"Suidéstliche Miihltorstrafe™

Enbeziahung von Autenbersichafschan nach § 13 BauG8

ZEICHNERISCHER TEIL (Teil A) M 1:500
11 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

VORENTWURF

<o e 2 Minmsins o e Lo a
/ 5 =]
D e 8 ; prrsee,
B s
\ —

Bebauungéplan, Entwurf ,Stidéstliche Muhltorstralle”
Quelle: Stadt Lauffen am Neckar, 2022

2.5 Demographische Entwicklung

Einwohnerzahl Gesamtstadt 11.872 EW
Stichtag 30.09.2023

Bevolkerungsentwicklung +1.090 EW +10,2 %
2012-2022

Bevélkerungsvorausberech- -368 EW -3, 1%
nung ohne Wanderungen

2022-2040

Bevélkerungsvorausberech-  +449 EW +3,8 %
nung mit Wanderungen

2022-2040

Durchschnittsalter 43,6 Jahre

Stichtag 31.12.2022 43,8 Jahre BW

Anteil der 2.162 Pers. 18,3 %
unter 18-Jahrigen 17,3 % BW
Stichtag 31.12.2022

Anteil der 2.402 Pers. 20,3 %
tber 65-Jahrigen 20,9 % BW
Stichtag 31.12.2022

Durchschnittliche Haus- 2,2 Pers.

haltsgrdfRe 2,2 Pers. BW*

2017




Stadtebauliche Erneuerung | djc STEG 35

-3,1 % +3,8 %
2040 2040
Bevodlkerungsvorausrechnung Bevoélkerungsvorausrechnung
ohne Wanderungen mit Wanderungen
J 2,2 Pers. & 43,6 Jahre
2017 2022
Durchschnittliche Haushaltsgrof3e Durchschnittsalter
20,3 % 18,3 %
2022 2022
> 65-Jahrige < 18-Jahrige

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg, letzte Abfrage am 20.10.2023

2.6 Stadtentwicklungsplanung

Die im Jahr 2015 veréffentlichte gesamtkommunale Entwicklungsstrategie definiert
die entwicklungspolitischen und strategischen Zielsetzungen und setzt damit den
Grundstein fur die weitere Entwicklung. Damit passt sich die Stadt LAUFFEN AM
NECKAR mit Blick auf ihre ganzheitliche Entwicklung den geanderten Rahmenbedin-
gungen und neuen kommunalen Herausforderungen an und richtet ihre Stadtentwick-
lung zukunftsfahig aus.

-
e, ot S ™
s

.

B
e SASS R e O
R et

L} -

Yo =-

munsy 0W'g Q
Ausschnitt aus dem Stadtentwicklungskonzept Strategie 2030 mit Teilbereichen Dorf und Stadtle, 2015
Quelle: Stadt Lauffen am Neckar
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Die dabei entwickelten Themenfelder wurden durch Entwicklungsziele mit Mal3nah-
men konkretisiert:

Zentralortliche Funktion
> Zielist es, die zentral6rtliche Funktion Lauffens zu starken und im Sinne des Regi-

onalplans auszubauen
Demografische Entwicklung
> Zielist es, bis zum Jahr 2030 einen Bevdlkerungsstand von rund 11.000 Einwoh-
nern zu erreichen
Stadt am Fluss: Landschaft, Stadtebau und Wohnen
> Ziel ist es, das besondere Stadt- und Landschaftshild zu erhalten und behutsam
weiterzuentwickeln
> Ziel ist die Entwicklung eines vielfaltigen Wohnstandorts mit differenziertem Woh-
nungsangebot

Arbeit und Gewerbe — Wein- und Ackerbau

> Ziel ist der Erhalt, die Pflege und die Erweiterung der bestehenden Struktur von
Industrie und Gewerbe sowie die zukunftsfahige Weiterentwicklung und Diversifi-

zierung der Branchenstruktur
> Ziel ist die Pflege und der Beibehalt der heutigen Struktur der Landwirtschaft und
der Landnutzung durch Wein- und Ackerbau

Siedlungsentwicklung
> Zielist es, die Innenentwicklung zu forcieren und die AuRenentwicklung zu ermég-

lichen

Bildung, Generationengerechtigkeit und Integration

> Unter dem Motto ,Lauffen pflegt seine Talente® ist es Ziel der Stadtentwicklung,
alle Generationen und gesellschaftlichen Gruppen zu berlcksichtigen und integ-

rierend zu wirken
Mobilitat und Energie
> Ziel ist eine sichere Mobilitat fir alle Verkehrsteilnehmer und Reduktion des haus-
gemachten motorisierten Individualverkehrs
> Zielist es, die Potentiale beim Klimaschutz und bei der Energieeinsparung voll
auszuschopfen
Kultur, Freizeit und Tourismus
> Ziel ist der Erhalt des auRerordentlich grof3en und niveauvollen Kultur- und Frei-

zeitangebots
> Zielist es, die Erlebbarkeit der Kulturlandschaft Lauffens sowohl flir die Bevolke-

rung als auch fir Touristen zu erhéhen

Zentrum: Handel und Versorgung
> Ziel ist die dauerhafte Belebung des Zentrums, um nicht nur fir Lauffener Kunden,

sondern auch Touristen attraktiver zu werden
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Phase I: Bestandsaufnahme, Analyse und flidac i Keduniiale Kot deagiog
Februar

e Entwicklungsperspektiven 2014

Phase V: Biirgerbeteiligung: Biirger-

Phase II: Burgerbeteiligung , Kies“
Workshops und Fokusgruppen

September
2013

April-Mai
2014

Phase IlI: Biirgerbefragung Phase VI: Ausarbeitung Masterplan
Wovembr - rue o »STRATEGIE 2030“
2013/14

inkl. Online-Beteiligung zum Areal der
ehem. Gartnerei am Kiesplatz im Rah-
men der Sanierung ,Stadtmitte 1V*

Ablauf der Beteiligungen im Rahmen der ,Strategie 2030"

A~

Impression aus der Gemeinderatsklausur — Ergebnisse  Impression aus dem BUrgérworkshop ,Kies*, 2014
aus den Arbeitskreisen, 2014

Impression aus dem Spaziergang durch das Sanierungs- Impression aus dem Birgerworkshop zur ,Strategie 2030“
gebiet ,Stadtmitte IV*, 2014

Bereits 2017 fand ein erstes Monitoring statt, um den Stand der MalRnhahmen abzubil-
den und ggf. Zielkorrekturen anhand geanderter Rahmenbedingungen einzuleiten.
Der Schwerpunkt Verkehr wurde 2018 zum Stand der Umsetzung einem Monitoring
unterzogen:
Zur Unterstutzung des Uberértlichen Radverkehrs mit E-Bikes will die Stadt Ladestationen
fur die elektrobetriebenen Fahrrader schaffen:
Uberlegungen sehen am Beginn der Oskar-von-Miller-Stral3e ein Bikeport mit photovoltaik-
gespeister Lademadglichkeit gegentiber der ZEAG-Scheune am Neckartalradweg vor. Ent-
lang aller Radrouten werden geeignete Orte fir Radstander, Bikeports, Ladestationen sowie
Rastplatzen und eines Hotels bzw. Gastronomie, um den Radverkehr weiter zu férdern.
Integration des interkommunalen OPNV Lauffens in den VVS
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- Neckartalradweg: Der Radweg ist seit Ende 2018 in Betrieb und stellt eine sehr attraktive,
schnelle und komfortable Verbindung in die Innenstadt von Heilbronn fr den touristischen
Verkehr, aber auch fir Pendler, Studenten etc. dar.

- In der MihltorstraRe wurden und werden verkehrsberuhigende MaRnahmen durchgefihrt,
um den tberortlichen Durchgangsverkehr erfolgreich zu verringern.

Bildung, Generations Demographische Entwicklung Zentraldrtliche Funktion Stadt am Fluss: Landschaft, Stadtebau und Wohnen ‘“llllll ‘x"ﬁ 4
Ziel ist )

gerechigheit und egraton Ziel st es, bis zum Jahr 2030 einen s .
u Bevolkerungsstand von 11.000 i 3 o S das besondere Stadt- und Landschaftsbild zu erhalten und
nter dem Motto  Lauffen pflegt it i behutsam weiterzuentwickeln (LP),
seme Talente® ist es Ziel der Stadt- % 5
urg,alle Generationen der Schutz und Erhalt der Weinbergterrassen,

die Aufwertung und stidtebauliche Neuordnung im Sa-
nierungsgebiet ,Kies”,

die Weiterentwicklung der aiten Neckarschlinge zu einem
vielfaltigen und abwechslungsreichen Naherholungsge-

die Entwicklung hin zu einem vielfaltigen Wohnstandort
mit differenziertem Wohnungsangebot.

* Sternchenthema: ,Stadt am Fluss”
Ziel ist die Entwickiung der Stadt entlang des Neckarufers
hin. Flt

Wein und Ackerbau b

Zielist der Erhalt, die Pflege und
siedlungsentwicklung

sowie ntwickl
< e ¥ Zel st es, die Innene: ung
;e:ﬂlddwg und Diversifizierung & {LP) zu forcieren und die AuBenent-

{ e st die Piegeund der Bt
der Landwirt-
smmumuemmm.g
Wein-

Kultur, Freizeit und Tourismus - : ; Mobilitst und Energie

Ziel ist der Erhait des auf Ziel st eine sichere Mobilitat fur

e o el ok Zentrum: Handel und - Sl Veriehreteinehmer o ekl

Kultur- und Freizeitangebots. Versorgung mmdshausgenuann ‘motori-
Individualverkel

Ziel ist es die Erlebbarkeit der Ziel ist die dauerhafte Belebung
Kulturlandschaft Lauffens sowohl Zentrums Ziel ist es, die Potentiale beim Kii-
fir die Bevdlkerung als auch fiir ) g n, | ‘maschutz und bei der Energieein-
Touristen zu erhohen. e 2 I ‘sparung voll auszuschopfen.

Strategieplan ,Lauffen 2030, 2015; Quelle: Stadt Lauffen am Neckar

2.7 Fachplanungen

Wohnen / Bauland

> Wohngebiet ,Obere Seugen Il 1. BA" (derzeit Bebauungsplananderung der ortlichen Bauvor-
schriften im Verfahren ,Obere Seugen, Il, 1. BA, 1. Anderung®)

> Prufung der Zusammenarbeit mit gemeinnitzigen Wohnbautragern, wie z. B. der GEWO Heil-
bronn

> Derzeit befindet sich der Larmaktionsplans 2011 in der Fortschreibung. Dargestellt sind die Er-
gebnisse mit Stand 2009:
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STADT LAUFFEN / NECKAR

LARMAKTIONSPLAN

Lamkartiarung Lden

nnnnn

Ergebnis Larmkartierung Tag, Stand 2009
Quelle: Stadt Lauffen am Neckar

Infrastruktur

| LERMAKTIONSPLAN

|
| smaorLavrrensneckan

Ergebnis Larmkartierung Nacht, Stand 2009

Quelle: Stadt Lauffen am Neckar

> Konzeptskizze zur Umnutzung des Gebaudes Heilbronner StralRe 11 als 2-gruppigen Kinder-
garten und Wohnen oder auch zur Nutzung fir Quartierstreff/-café im EG und Wohnen im OG

zweigruppige (U3) Kita Heilbronner StraBe 11
Skizze 17.02.2022

ca. M 1:100
atl |
g )
e Variante Wohnungen sramt
H [
Dachwohnung Wohnung
i Duplex (inteme Treppe) ! 9
Kita

zweigruppige (U3) Kita Heilbronner Strakie 11
Skizze 17.02.2022
ca. M 1:100

EL -~ A4:q00

2zweigruppige (U3) Kita Hedoronner Strafle 11
Skizze 17.02.2022
ca.M 1:100

0t ~ 4400

Klimaschutz und Klimaanpassung/ Energie

2weigruppige (U3) Kita Heilbronner Strate 11
Skize 17.02.2022

ca. M 1:100
Dachwohnung
Wohnung
Kita
2RI
Wolnunged
e ]

zweigruppige (U3) Kita Hedbronner Stralle 11
Skizze 17022022
ca M1:100

Vodwd - ~ 100

> Schaffung einer Personalstelle Klimaneutralitatsbeauftragter, 2022

> Erarbeitung eines Solarkatasters fiir die Altstadt bis Mitte 2023 zur Starkung der PV-Nutzung
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> Beratung durch die KEA Karlsruhe zum Thema Klimaschutz:

- Stadtisches Energiemanagement der Liegenschaften, der Einrichtung von Solaranlagen
auf stadtischen Gebauden und Untersuchungen zur Effizienzsteigerung der
StraRenbeleuchtung

- Umstellung der Stral3enbeleuchtung auf LED

- Energetische Optimierung der Klaranlage

- Energetische Gebaudesanierungen

- Nahwéarmekonzepte

- Solare Beckenwasserheizungsunterstitzung im Freibad

- Elektromobilititskonzepte

- Energiecontrolling/ Energiekonzepte

> Erstberatung der Verwaltung zum Thema Klimaschutz durch KEA: Erarbeitung von Grundlagen
fur einen systematischen Einstieg in das Politikfeld Klimaschutz und die zukinftige Klima-
schutzstrategie (Ist-Analyse, Beschreibung der Ausgangssituation, Klimaschutzstrategie und
Malnahmenkatalog, Konzepte fir Institutionalisierung und zukinftige Akteursbeteiligung, Con-
trollingkonzept)

> Teilnahme am Programm STADTRADELN

> Im Rahmen einer Energiekonzeption fur Lauffen ist zu prufen, in wieweit die Kooperation mit
dem lokalen Energiebetreiber ZEAG A intensiviert werden kann, z. B. Nutzbarmachung der Ab-
warme des Zementwerks fur das Stadtle.

Stadtebauliche Sanierung im Untersuchungsgebiet

- 1979 Grobanalyse ,Stadtebaulicher Rahmenplan Lauffen am Neckar®
- 1980 Vorbereitende Untersuchungen ,Stadtle”

- 1987 Sanierungsabschlussbericht ,Stadtle”

- 2014 Grobanalyse ,Stadtle”

Weitere Foérderprogramme im Untersuchungsgebiet

> Kommunales Forderprogramm zur Unterstiitzung privater Fassadengestaltungs- und Sanie-
rungsmaf3nahmen im Bereich der Gesamtanlagensatzung vom 23.10.2019

> Ziel: Erhaltung des ortstypischen, eigenstandigen Charakters des Ortsbildes der Altstadt im
Sinne der Satzung Uber die Gesamtanlage der Stadt Lauffen am Neckar. Durch geeignete Er-
haltungs-, Sanierungs- und Gestaltungsmaf3nahmen soll die stadtebauliche Entwicklung der
Altstadt unter Berilicksichtigung des typischen Ortsbildes und denkmalpflegerischer Gesichts-
punkte unterstitzt werden. Durch finanzielle Zuwendungen sollen die Eigentiimer darin unter-
stiitzt und angeregt werden, Mal3Bhahmen im Sinne der 0.g. Ziele mit den damit verbundenen
Mehraufwendungen durchzufiihren. > bisher geringe Nutzung des Forderprogramms durch die
Eigentimer

> ELR > findet keine Anwendung

> LEADER > private MalRnahmen im Bereich Steillagen-Weinberge
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Griun/ Wasser in der Stadt

> Freiraumplanung Kies mit Lamparter Park

>

>

gy

e

:“ |
r i -’ "‘7 ," ’l J Abh. 35
Gewasserent\NlckIungsplanung Zaber mit Riesenbach in der Fortschrelbung

Hochwasserschutzplanung, 2014

Bereich 1! Oskar-von-Miler-Stralle ! Zementwerk
Bereich 2. MuhitorstraGe / Kanalstralle

Bereich 3 Neckarstrade

Bereich 4:  sidliche Alstadt / Dorf / Lange Strafle / Seegraben
Bereich 5 ndrdliche Altstadt / Dorf ! siidliche Kiesstiabe
Bereich & Kies. Kiesgarten ikein HW-Schutz erforderlich)
Beraich 7. Kies. CVJM

Bereich 8 Kies, Dammstrafie

Bereich 8. Nordhaimer Strafte { Dammstrate

Bereich 10 Klosterhof mit Museum und Pllegeheim

Bereich 11 Kiosterstrale (kein HW-Schutz erforderlich)
Bereich 12 Gewerbspebiet Brilhl

Bereich 13. Umspanmwerk Pesten 47 (nicht im Planausschnitt
enthalten)

Ingerimen 7 Gur G ol G | CAL JIN AS

Uberflutungsbereiche der Stadt Lauffen am Neckar, Bereiche 1 und 2 im Untersuchungsgeblet Stadt Lauffen am
Neckar, 2022

41
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Bereich Oskar-von-Miller-StralRe / Zementwerk

Uberflutungstiefe bis 1,0 m

Uberflutungstiefe

bei HQoo:
0-025m >20-25m
>0,25-05m P -25-30m
>0.8-1,0m B sso-a5m
>5.0-15m N -5 com

Uberflutungstiefen Bereich 1
Quelle: Stadt Lauffen am Neckar, 2022

Heshaszcrschutz orfordoricr?
eschutz

Allmati: Objgkcsct

£ 441 2110E-Lauter-LP.awg

P e, JO
s ot 04.02.2018 | o 74022014

Hochwassorschutz fiir die Stadt Lauffon am Nockar
Berwich 1. Gakar w5 Wile” Slts e § Zemntonerk
| Lagspan

Fravertus Saston Gucbieadl S | CAD DN AL

Quelle: Stadt Lauffen am Neckar, 2022



Bereich MiihltorstraRe / KanalstralRe

sEersei orrdench? 5 1,0,
M. i

Ancmaty.

Alternative:

Objektschutz?

L

5 Hoctmesaoschutz erbrsenien? (1212 1
tecdds

Uberflutungstiefen Bereich 2
Quelle: Stadt Lauffen am Neckar, 2022

Stadtebauliche Erneuerung | /e STEG

Uberflutungstiefe
bel HQuo0:

0-025m

>025-05m
>205-1.0m
*1,0-15m
>15-20m

- >20-25m

P sz2s-30m

P -s0-35m
B -s5-40m

B

Hochwasse-
Allenaliy. Objeb
EEd]

A

D 110G aon P e
& [emein
2 3012 [ e 02 2018

Conr

i

|Hochwasserschutz fiir dis Stadt Lauffon am Neckar

12 EShlorsratie { Kanalsirafie

Igerteur s G Sectasred Gubl] CL I 72

Planung Hochwasserschutz im Bereich U

Quelle: Stadt Lauffen am Neckar, 2022

ntersuchungsgebiet (Bereich 2)
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Schutzgebiete

> Geschuitzte Biotope

- Feldgehdlzband mit Felswand am 'Haldenrain' O Lauffen
- Neckar-Ufergehélze beim Zementwerk N Lauffen

Naturdenkmal
|| Fiachenhaft
i ; L | O Einzelgebilde

. eoeeied | - e 53 Biotop

b === e =3 B, S i [T offenlandbiotopkartierung
' , E e [ waldbiotopkartierung
Waldschutzgebiet

= Bannwald

\Uﬂ Schonwald
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiete (Abfrage)
Vogelschutzgebiet (Abfrage)
Biospharengebiet

Biosphéarengebiet - Zone

D Kernzone
u Pflegezone
[:] Entwicklungszone

I:] Nationalpark

|| Naturpark

00.05.2022 i
Schutzgebiete im Untersuchungsgebiet
Quelle: LUBW, Abfrage am 09.05.2022

Mobilitat

Verkehrsplanung Innenstadt

\Y

- Strategie 2030, Monitoring zum Stand der Umsetzung, 2018 Teil | Verkehr

> StralRenplanung Heilbronner Stral3e, 2. BA oberes Stadtle:
- Weitestgehende Berticksichtigung der Barrierefreiheit im ErschlieBungsbereich durch
Plattenstreifen
> Fertigstellung des aufRerdrtlichen Radwegs in Richtung Brackenheim, 2021
> Inbetriebnahme des auRRerdrtlichen Radwegs in Richtung Kirchheim am Neckar in 2022

> Planung einer innerdrtlichen Radachse zum Bahnhof

Stadtmauersanierung

> Sanierungsmafnahmen an der Schiedmauer (Teil der historischen Wehranlage, am Heilbron-
ner Tor, Werderstral3e), 2022
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Tourismus

> Umfassende Beschilderung in der Altstadt fur touristische Anlaufpunkte, Fertigstellung 2022

2.8 Interkommunale Kooperationen

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Lauffen am Neckar - Nordheim -
Neckarwestheim

Die Stadt LAUFFEN AM NECKAR bildet zusammen mit den Kommunen Nordheim
und Neckarwestheim die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft. Seit der Griindung
1977 Ubernimmt diese im Namen der Mitgliedskommunen die folgenden Geschéfte
und Angelegenheiten der Kommunalverwaltungen:

Erledigungsaufgaben:

a) die technischen Angelegenheiten bei der verbindlichen Bauleitplanung und der
Durchfihrung von BodenordnungsmalRnahmen sowie von MaRnahmen nach dem
Stadtebauférderungsgesetz,

b) die Planung, Bauleitung und o6rtliche Bauaufsicht bei den Vorhaben des Hoch- und
Tiefbaus,

c¢) die Unterhaltung und den Ausbau der Gewasser zweiter Ordnung.

Erfullungsaufgaben:

a) die vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplan

b) die Aufgaben des Tragers der StralBenbaulast fir die Gemeindeverbindungsstrafien,

c¢) die Bereitstellung von Geraten und Ausristungsgegenstanden fir Mal3nahmen des Hoch-
und Tiefbaues, fur Reinigung, Unterhaltung und Instandsetzung der 6ffentlichen StrafZen und
Platze einschlieRlich der StraRenbeleuchtung, der Griin-, Sport- und Freizeitanlagen, der
Friedhofe und sonstiger 6ffentlicher Einrichtungen sowie fir das Gebiet der allgemeinen
Verwaltung.

Wirtschaftsférderung

Pakt Zukunft

Projektférderung durch den Zusammenschluss von Wirtschaft und Kommunen der Region
Heilbronn-Franken

Mit Gber 120 Mitgliedern wurde der Pakt Zukunft 2007 als freiwillige Vereinbarung der
Partner gegriindet. Ziel ist es, die wichtigen Themen der Zukunft fiir die Region zu
unterstiitzen und voranzutreiben. Die Schwerpunkte liegen dabei in der Interessenvertretung
und in der Projektférderung. Die Zukunftsthemen der Region sind die Handlungsfelder
Demografie, Bildung, Infrastruktur und Innovation.

Kulturlandschaftspflege

Die Kommunen Lauffen am Neckar, Benningen am Neckar, Besigheim, Bénnigheim,
Freiberg am Neckar, Gemmrigheim, Hessigheim, Ingersheim, Kirchheim am Neckar,
Mundelsheim, Walheim sowie der Landkreis Ludwigsburg haben sich zusammen-
geschlossen, um mit dem Integrierten Landlichen Entwicklungskonzept (ILEK) eine Initiative
zur Erhaltung und Weiterentwicklung der Weinkulturlandschaft des Neckartals und
insbesondere der terrassierten Weinbausteillagen zu starten und zeigt Perspektiven fur die
Erhaltung und Nutzung der historischen Weinbauterrassen auf und setzt damit Impulse fur
wegweisende Projekte.
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Bildung

- Der ,Zweckverband Musikschule Lauffen am Neckar und Umgebung” wurde 2015 durch die
folgenden Stadte und Gemeinden gegriindet: Brackenheim, Cleebronn, Flein, Guglingen,
Kirchheim, Lauffen, Neckarwestheim, Nordheim, Pfaffenhofen, Talheim.


http://www.brackenheim.de/
http://www.cleebronn.de/
http://www.flein.de/
http://www.gueglingen.de/
http://www.kirchheim-neckar.de/
http://www.lauffen.de/
http://www.neckarwestheim.de/
http://www.nordheim.de/
http://www.pfaffenhofen-wuertt.de/
http://www.talheim.de/
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3. Die Beteiligten im Untersuchungsgebiet

3.1 Vorbemerkungen

Auswirkungen der Sanierungsmal3inahmen

Es ist davon auszugehen, dass mit der Durchfiihrung der Erneuerungsmafinahme
Auswirkungen unterschiedlicher Gewichtung fur alle im Sanierungsgebiet lebenden
und beschaftigten Birger zu erwarten sind. Aus diesem Grund ist es unerlasslich, die
Anregungen der Blrger zu berlcksichtigen, die angestrebten Zielsetzungen von Be-
ginn an allen Beteiligten darzulegen sowie einen offenen Diskurs dartber zu fuhren
und die Beteiligten Giber Moglichkeiten und Perspektiven im Rahmen der Sanierungs-
maf3nahme zu informieren (vgl. 8 137 BauGB).

Auftaktveranstaltung

Fur das Gelingen einer stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ist es unerlasslich,
die im Gebiet wohnenden und arbeitenden Einwohner friihzeitig Uber die geplanten
Malnahmen zu informieren. Im Rahmen der VU wurden alle Beteiligten zu einer zent-
ralen Informationsveranstaltung am 28.06.2023 in die Alte Kelter im Stadtle eingela-
den.

Befragung der beteiligten Eigentiimer, Mieter und Pachter

Von Juli bis Oktober 2023 fand eine ausfihrliche Befragung der beteiligten Eigenti-
mer, Mieter und Gewerbetreibenden statt. Die Befragten erhielten einen postalisch
versandten Fragebogen, konnten alternativ aber auch online an der Befragung teil-
nehmen. Der Aufbau der Fragebdgen ist dem Anhang zu entnehmen. Ziel dieser Be-
fragung war sowohl die Erhebung der fiir die Sanierungsmafnahme relevanten Daten
als auch die frihzeitige Information der Beteiligten tber die Ziele und den Ablauf der
bevorstehenden Sanierungsmaflinahme.

An der Befragung beteiligten sich Eigentiimer und Pachter von 148 Wohn- und Ge-
schéaftsgebéduden aus dem Untersuchungsgebiet. Bei insgesamt 333 Wohn- und Ge-
schéaftsgebauden entspricht das einer Ricklaufquote von 44 Prozent.

Fur die folgende Darlegung der Befragungsergebnisse wurden die Informationen der
zurlckerhaltenen, teilstandardisierten Fragebodgen erfasst und statistisch ausgewer-
tet. Da die erhobenen Daten den Bestimmungen des Datenschutzes unterliegen und
als solche vertraulich behandelt werden missen, werden die Falle zu statistischen
Grolien zusammengefasst und anonym behandelt.

Bei der Interpretation der Ergebnisse ist zu beachten, dass die Antwortquote zwi-
schen den verschiedenen Fragen variiert und daher die jeweils angegebene Anzahl
der Antwortenden (Abktrzung: n) bei Rickschlissen auf die Grundgesamtheit der Be-
fragten ausschlaggebend ist. Zudem ist zu beachten, dass es sich bei den angegebe-
nen Werten um Rundungswerte handelt, die Summe der einzelnen Werte ergibt daher
nicht immer 100 Prozent.
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3.2 Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Eigentimerstruktur und WohnungsgrofRe

Die Befragung im Untersuchungsgebiet diente sowohl der Ermittlung der soziostruktu-
rellen und 6konomischen Voraussetzungen als auch einer besseren Einschéatzung der
Verhéltnisse hinsichtlich der Gebaude- und Grundstiicksstruktur. Im Rahmen der
stadtebaulichen Bestandsaufnahme wurden diese u. a. im Hinblick auf ihre Qualitat,
Funktion, Nutzung und Mangel bewertet. Diese stadtebauliche Betrachtungsweise ist
jedoch bezlglich einer umfassenden Aussage zur Geb&ude- und Grundstticksstruktur
nicht ausreichend. Hierfur ist es erforderlich, die Eigentimer der Immobilien ebenfalls
mit einzubeziehen, um einen detaillierten Uberblick zur Substanz und Ausstattung der
Gebaude zu erhalten.

Eigentimerstruktur

= Eigentimer:in

= Mieter:in

50% _
Person(en) mit

Wohnrecht
= Niemand/Leerstand

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=147

Die innerhalb des Untersuchungsgebiets ,Stadtmitte V* gelegenen, nichtkommunalen
Wohnungen der Befragten werden zu 50 Prozent von den Eigentimern selbst be-
wohnt. Da private Einzeleigentuimer die ihr Geb&ude selbst bewohnen tendenziell
eine starkere Bindung zu ihrem Besitz zeigen als dies bei juristischen Personen und
Unternehmen der Fall ist, kann die Eigentimerstruktur im Gebiet grundsétzlich als sa-
nierungsfreundlich eingestuft werden.

Der Anteil an Mietwohnungen liegt bei 34 Prozent und weitere 3 Prozent verfugen
Uber ein Wohnrecht. Die Anzahl an leerstehenden Wohnungen im Untersuchungsge-
biet weist mit 14 Prozent einen sehr hohen Anteil auf. Das ist ein Hinweis auf den vor-
handenen Modernisierungsbedarf im Untersuchungsgebiet. Im Zuge der Sanierung
kénnen Fordermdglichkeiten dazu beitragen, eine erhdhte Leerstandsquote von Ge-
bauden und Wohnungen zu vermeiden und abzubauen.
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Alterstruktur im Untersuchungsgebiet
14%

= Erwachsene (>18
Jahre)

= Minderjahrige (<17
Jahre)

86%

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=269

Laut Angaben der Befragten leben in den 147 Wohneinheiten 232 erwachsene Bewoh-
ner und 37 minderjahrige Personen. Das entspricht einer Verteilung von 86 Prozent zu
14 Prozent. Von den 232 Erwachsenen haben sich 169 beziiglich ihrer Erwerbstatigkeit
geauRert; 28 Prozent der 169 Personen gaben an bereits im Ruhestand zu sein. Die
restlichen 72 Prozent sind es nicht.

Bewohner im Ruhestand

= im Ruhestand
® nicht im Ruhestand

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=169
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Wohnungsgrolie

6% 12%

P

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=139

= unter 50 m2

= 50 bis 100 m2
= 101 bis 150 m2
= Uber 150 m2

Die Befragung ergab, dass 55 Prozent der Wohnungen eine GréRRe von 50 bis 100
Quadratmeter haben. Der Anteil von Wohnungen zwischen 101 und 150 Quadratme-
ter ist mit 27 Prozent ebenfalls sehr hoch. Dagegen machen Wohnungen mit weniger
als 50 Quadratmeter lediglich einen Anteil von 12 Prozent aus. Wohnungen gréR3er als
150 Quadratmeter kommen zu 6 Prozent im Untersuchungsgebiet vor.

Zimmeranzahl
=1 Zimmer =2 Zimmer = 3 Zimmer =4 Zimmer =5 oder mehr Zimmer

30%
25% 26%

250 24%
20%
17%
15%
10% 9%
- .
0%

1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 oder mehr
Zimmer

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=139

Die Betrachtung der Anzahl der Zimmer je Wohnung zeigt, dass im Untersuchungsge-
biet eine sehr grof3e Anzahl an 3-Zimmer-Wohnungen vorhanden ist. Zusammen mit
den Vier-Zimmer-Wohnungen und 5 und mehr-Zimmer-Wohnungen erreichen die drei
Kategorien einen Anteil von 75 Prozent. Der zukinftige Handlungsbedarf hinsichtlich
der WohnungsgrofRe besteht in der Schaffung von 1- und 2-Zimmerwohnungen, um
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fur Singlehaushalte ausreichend Wohnraum vorhalten zu kénnen. Dies betrifft nicht
nur junge, alleinlebende Menschen, sondern im Besonderen altere Bewohner.

Wohndauer

= unter 5 Jahre

= 5 bis 10 Jahre

14% Uber 10 Jahre
63%

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=106

In Bezug auf die Wohndauer lasst sich im Untersuchungsgebiet bei einem grof3en Teil
der Haushalte eine starke Ortsverbundenheit feststellen. 63 Prozent der Haushalte
wohnen seit Uber 10 Jahren in der gegenwartigen Wohnung. Der zweitgro3ten
Gruppe ,Wohndauer: unter 5 Jahre” sind 23 Prozent der Haushalte zuzuordnen und
rund 14 Prozent der Gruppe ,Wohndauer: 5 bis 10 Jahre®. Vor diesem Hintergrund
muss in den kommenden Jahren Uberprft werden, ob sich ein verstarkter Zuzug in
das Gebiet feststellen lasst.

3.3 Wohnumfeld

Neben dem direkten Wohnbereich der eigenen bzw. gemieteten Wohnung ist auch
die Struktur und Gestaltung des Wohnumfeldes ausschlaggebend fur die Zufrieden-
heit der Bewohner mit den Wohnbedingungen. Auch eine komplett sanierte Wohnung
kann enorme Mangel in der Wohnqualitat aufweisen, wenn im Nahbereich Defizite
vorhanden sind. Um sowohl mdgliche Problembereiche als auch Gunstfaktoren des
Wohnumfeldes herauszufinden, wurden die Beteiligten um eine Bewertung ihres
Wohnumfeldes nach Zustimmung gebeten.

Der Kategorie ,Erscheinungsbild“ stimmen mit 24 Prozent am wenigsten Befragte zu.
Darauf folgend werden den Aussagen bezuglich der Gemeinschaft und der Versor-
gungslage mit lediglich 26 Prozent zugestimmt. Besser schneiden die Kategorien ,Inf-
rastruktur® und ,Larmbeldstigung” ab. In beiden Kategorien stimmen je rund ein Drittel
zu.
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Wohnumfeld

Gemeinschaft FI3% RN

Erscheinungsbild 90N

Infrastruktur L4520

Larmbelastigung

Versorgungslage [Z0GHOUGNNN 190 " I2000NNNNNSA0G NN,

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® stimme voll zu B stimme teilsweise zu = weniger zu
® stimme nicht zu ® keine Antwort

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=148

Bei genauerer Betrachtung der Kategorie ,Erscheinungsbild® wird deutlich, dass vor
allem die o6ffentlichen Platze, wie Spielflachen und Parks, Verbesserungspotenzial
bieten. Rund 28 Prozent der Befragten empfinden das Spiel- und Freiflichenangebot
als zu gering. Nur 11 Prozent stimmen der Aussage, dass das Angebot grof3 sei, voll
oder teilweise zu. Dartiber hinaus wurde ermittelt, dass im Sommer 30 Prozent der
Befragten zu viel Hitze wahrnimmt. Das ist mitunter auf den geringen Schattenwurf
von Baumen und Gebauden zurtickzufiihren, was von 37 Prozent bestatigt wurde.
Generell haben lediglich 28 Prozent ein gutes Bild von der Wohngegend.

Erscheinungsbild

Gebaude und Baume im Quatrtier
bieten genug Schatten.

Im Sommer staut sich die Hitze im
Quatrtier.

Es gibt ein grol3es Spiel- und
Freiflachenangebot.

Das generelle Erscheinungsbild der
Wohngegend ist gut.

il

0% 20% 40% 60% 80% 100%

® stimme voll zu ® stimme teilsweise zu = weniger zu
® stimme nicht zu ® keine Antwort

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=148
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Auch in der Kategorie ,Gemeinschaft‘ werden das soziale Angebot fur Senior:innen
sowie Kinder und Jugendliche kritisert. In beiden Unterkategorien stimmen 43 Prozent
den Aussagen, es gabe ausreichend gute Angebote, weniger oder garnicht zu. Ein
gutes Ergebnis lasst sich in den Unterstiitzungsstrukturen der Gemeinschaft
erkennen; fast ein Viertel auRert sich positiv. Des Weiteren muss die hohe
empfundene Sicherheit hervorgehoben werden. Nur 1 Prozent der Befragten ist der
Meinung, dass die Stral3en und Platze in Lauffen unsicher sind.

Gemeinschaft
Ich fihle mich in den StrafRen und Hg(yﬂ
auf den Platzen sicher. 9
Es gibt gute Angebote flr _
Seniorinnen und Senioren. - Lo
Es gibt gute Angebote fur Kinder _
und Jugendliche. . e

Ich kenne meine Nachbarschaft 179%
und wir unterstiitzen uns. H 0 ﬁ

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m stimme voll zu B stimme teilsweise zu = weniger zu
® stimme nicht zu ® keine Antwort

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=148

Bezlglich der Versorgungslage lasst sich ein Defizit im Einzelhandel erkennen. 51
Prozent empfinden das Angebot zur alltaglichen Versorgung als nicht ausreichend.
Die medizinische Versorgung wird hingegen von 37 Prozent als gut bewertet.

Versorgungslage

Die medizinische Versorgung ist 16%

gut erreichbar.

Viele Einkaufsmaglichkeiten fur

den Alltag in der N&he. % 22%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m stimme voll zu B stimme teilsweise zu = weniger zu
B stimme nicht zu H keine Antwort

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=148
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Somit kann festgehalten werden, dass vor allem das soziale Angebot (Freizeitange-
bote sowie Freizeitflachen) sowie der Einzelhandel Raum zur Verbesserung bietet.
Bei der Frage nach moglichen Ideen fiir die Gebietsentwicklung wurden die folgenden

Punkte genannt:

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=64

Ideen fur die Gebietsentwicklung

= Verkehrsberuhigung und mehr
Parkmdglichkeiten

= Treffpunkte (Bewirtschaftung, Kultur,
etc.)

Ausbau der erneuerbaren Energien

= Begrunung (6ffentliche Platze,
Déacher, etc.)

= Ausbau OPNV

= Barrierefreiheit

= MalRnahmen gegen Uberalterung
(Zuzug junger Familien untersttitzen)

= Mehr Rad- und FuRgéngerwege

= Stadtbild verschdnern

= Einkaufsmoglichkeiten verbessern

= Reduzierung des Leerstands (u.a
durch Unterbringung von
Gefllichteten)

Von 17 Befragten wurden Maflinahmen zur Beruhigung des Verkehrsaufkommens in
der Stadt und zum Ausbau von Parkmoglichkeiten genannt. Des Weiteren sprachen
sich 11 Befragte fur die Starkung von sozialen Treffpunkten aus. Dies kénne bei-
spielsweise durch weitere Kulturangebote umgesetzt werden. Jeweils 7 Stimmen be-
zogen sich auf den Ausbau von erneuerbaren Energien, Begriinungsflachen sowie
der allgemeinen Verschonerung des Stadtbilds. Einzelne machten sich fiir den OPNV,
die Barrierefreiheit an 6ffentlichen Platzen, den Ausbau von Rad- und Ful3gangerwe-
gen sowie die Reduktion von Leerstandsimmobilien stark. Besonders die Forderung
des Einzelhandels solle in Zukunft in Angriff genommen werden, so 6 Befragte.
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3.4 Einstellung, Mitwirkungsbereitschaft und
Absichten der Beteiligten

Absichten zu Hauptgebauden

= Modernisierung und/oder
14% o Umbau des Gebaudes
19% = Erweiterung

1% Abbruch
/ 1%
= 1% = Neubau

= Verkauf
15%

= Keine Veranderung

50% = Sonstiges

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=116

Die Eigentiimer wurden nach ihren Zukunftsabsichten befragt. Daran lasst sich ein
bestimmtes Mitwirkungsbereitschaftsniveau beziiglich des eigenen Grundstiicks und
Gebaudes erkennen. 50 Prozent der Antworten fallen in die Kategorien ,Keine Veran-
derungen erforderlich®. Insgesamt 19 Prozent der Eigentiimer gaben an, Modernisie-
rungsmafl3nahmen durchfihren zu wollen. Nur 15 Prozent der Befragten streben einen
Verkauf ihres Gebaudes an. Jeweils 1 Prozent der Befragten wollen einen Abbruch,
Neubau oder eine Erweiterung des Gebaudes. Weitere 14 Prozent gaben sonstige
Absichten an. Das mittlere Mitwirkungsbereitschaftsniveau der Befragten lasst sich
durch die Bevolkerungsstruktur erklaren, da eine hohe Anzahl der Bewohner Rentner
sind, die zumeist aus Altersgriinden oder finanziellen Griinden vor einer Sanierung
zurtickweichen.

Beziiglich der vorhandenen Nebengeb&aude lasst sich eine Bereitschaft zur Erneue-
rung feststellen (23 Prozent). Weitere 19 Prozent streben einen Abbruch des Neben-
gebaudes an. Ein Um- oder Ausbau kommt fiir 4 Prozent in Frage. Fir 38 Prozent der
Befragten sind keine Veranderungen notwendig.

Absichten zu Nebengebauden

15% 19% = Abbruch

= Erneuerung
Um- bzw. Ausbau
2304 = keine Veranderung

38% _
® Sonstiges

4%

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=26
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Durch die Foérderung von Erneuerungsmalf3nahmen wirden fir 22 Prozent der Befrag-
ten MaRnahmen erstmals finanzierbar werden. 16 Prozent sind der Meinung, dass
Malnahmen friher durchfihrbar wéren; 24 Prozent halten ein gréReres Malinahmen-
paket fur denkbar. Die restlichen 38 Prozent erwarten keine Auswirkungen auf ihre
Investitionsentscheidung.

Auswirkung der Forderung

= MaRnahmen waren
22% erstmalig finanzierbar

m Es ware ein friherer
Malnahmenbeginn mdéglich

38%

Es ware ein gréReres
16%  Malnahmenpaket denkbar

= Keine Auswirkung auf
Investitionsentscheidung

24%

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=120 (Mehrfachantworten)

3.5 Gebaudestruktur, Gebaudezustand,
Wohnungsqualitat

Im Rahmen der VU wurde die bauliche Qualitat der Gebaude im Untersuchungsgebiet
beurteilt. Die Bewertung und Einstufung der Bausubstanz erfolgte anhand einer au-
Rerlichen Begutachtung der einzelnen Gebaude nach festgelegten Kriterien (Dachde-
ckung, Fassade, Fenster etc.). Im Zuge der Befragung konnte weitaus detailliertere
Erkenntnisse Uiber die Bausubstanz gewonnen werden. Sowohl die duRerliche Ein-
schatzung als auch die Bewertung durch die Eigentiimer zeigt, dass Méangel in der
Bausubstanz in unterschiedlichem Ausmal3 vorhanden sind. Weiterhin hatten die Be-
wohner noch die Méglichkeit, den Zustand und auch die Qualitat ihrer Wohnungen zu
bewerten. Auch hier zeigen sich Mangel in unterschiedlichem Ausmalf.
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Gebaudenutzung

10% = als Wohngebaude

2%
3%
11%

13%

= als Wohn- und
Geschéftsgebaude

= als Wohngebaude mit
angebautem

Nebengebaude
= als Nebengebaude

0,
61% = als Betriebs-/

Geschaftsgebaude

= Sonstiges

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=116

Gemal dem Ricklauf der Fragebdgen zeigt sich, dass es sich bei vielen Gebauden
um reine Wohnhé&user handelt (61 Prozent). Im Gebiet sind vereinzelt auch Wohn-
und Geschéftsgebaude (13 Prozent) zu finden. 11 Prozent gaben zudem an, ein
Wohngebaude mit angebautem Nebengebauden zu besitzen. Weitere 3 Prozent wer-
den als reines Nebengebaude genutzt; 2 Prozent sind Betriebs- und Geschéaftsge-
baude. Ganze 10 Prozent der Befragten gaben sonstige Nutzungen an.

Baujahr
4%
0 = vor 1919
13%
3% = 1910 - 1048
- 1949 - 1957
204 = 1958 - 1968
= 1969 - 1978
49%
= 1979 - 1994
904

° = 1995 - 2001

= nach 2002

5%

= unbekannt
2%

5%

4%
Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=91

Gebaude mit einem Baujahr vor 1919 machen gemaf der Befragung im Untersu-
chungsgebiet mit rund 49 Prozent den mit Abstand grof3ten Anteil aus. Zwischen 1919
und 1994 wurden 25 Prozent des Gebaudebestands errichtet. Die Geb&aude, die nach
1995 errichtet wurden, sind zu 20 Prozent vertreten. Davon sind 13 Prozent nach
2002 erbaut. Insgesamt lasst sich feststellen, dass im Untersuchungsgebiet ein tber-
durchschnittlich hoher Anteil an alten Bestandsgeb&uden vorliegt.
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Umbau und letzte Modernisierung
3% 3%1702%

3%
8%
29%

10%

= vor 1919

= 1919 - 1948
= 1949 - 1957
= 1958 - 1968
= 1969 - 1978
= 1979 - 1994
= 1995 - 2001
= nach 2002

21% = unbekannt
0

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=63

Aufgrund des hohen Anteils an alteren Bestandsgebauden wurden bereits bei man-
chen Gebauden kleinere bis grof3ere Umbaumalnahmen vorgenommen, um Bausub-
stanz und Wohnqualitat nachhaltig zu verbessern. Hierbei ist allerdings festzustellen,
dass bei 41 Prozent dieser Gebaude die Umbaumafinahmen zwischen den Jahren
1979 und 1994 stattgefunden haben. Damit ist aufgrund der langen Zeit seit der letz-
ten Modernisierungsmalf3nahme, vor allem fur die 58 Prozent der Geb&aude, die vor
1994 UmbaumaRnahmen erhalten haben, die Notwendigkeit einer Férderung von pri-
vaten ModernisierungsmalRnahmen (z. B. Dach-/Fenstersanierung) gegeben. Bei den
restlichen 42 Prozent der Geb&ude wurden nach 1995 bereits Umbaumafnahmen
vollzogen und dirften deshalb (zumindest bei der sanierten MaZnahme) auf dem
neusten Stand sein.

Energetische Mal3nhahmen

Heizung (n=71)

Fenster (n=68)

Dach oder oberste Geschossdecke
(n=63)

69%  [15%15%
57%  [22% 21%
Kellerdecke oder Bodenplatte (n=43) §3006 " B48:56%
60%  [14%25%
41%  [21% 33%

AulRenfassade (n=58)

0% 50% 100%
mvollstandig gedammt = unsicher = nicht gé)dammt ’

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=43-71
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Die Grafik zeigt, dass bereits energetische Malinahmen in den letzten Jahren durch-
gefuhrt worden sind. Im Fokus stehen hierbei die Zustdnde von Kellerdecke und Bo-
denplatte. Nur 30 Prozent der Befragten schéatzen diese Bauteile als energetisch effi-
zient ein. Bei den AuRRenfassaden und Fenster liegen ebenfalls enorme Defizite vor.
Uber die Halfte der Befragten gab keine vollstandige DAmmung an. Bereits uiber

60 Prozent der Gebaude haben in der Vergangenheit eine Ertlichtigung der Heizsys-
teme und Dacher erhalten.

Heizsystem
12% = Zentralheizung
3% = Etagenheizung
9% \ Einzeltfen
= Nachtspeicheréfen
5% V 54% )
= Warmepumpe
11% = Thermische Solaranlage
= Sonstige

6%
Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=123

Der Grof3teil von 54 Prozent der Wohnungen wird mittels einer Zentralheizung be-
heizt. 11 Prozent der Wohnungen werden mit Einzel6fen und weitere 6 Prozent mit
Etagenheizung beheizt. Bei rund 5 Prozent kommen noch Nachtspeicherofen vor. Le-
diglich 12 Prozent heizen mittels erneuerbaren Heizsystemen, wie einer Warme-
pumpe oder der Solarthermie. Weitere 12 Prozent geben an, mit einer anderen als
den aufgefuhrten Heizsystemen zu heizen.

Vor dem Hintergrund steigender Energiekosten und den 6kologischen Belastungen
durch die Nutzung fossiler Energietrager stellt die nachhaltige Verbesserung der kom-
munalen Okobilanz unter anderem durch die Modernisierung von Heizanlagen in pri-
vaten Gebauden eine wichtige Aufgabe in den kommenden Jahren und Jahrzehnten
dar. Da Einzel6fen und Nachtspeicherdfen unokologische Heizsysteme sind, kdnnen
in diesen Bereichen noch Modernisierungen im Untersuchungsgebiet getéatigt werden.
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Hauptenergietrager

9% 5% = Ol
2%
5% = Gas
Nah-/ Fernwarme
16% = Strom

= Pellets/ Hackschnitzel

20t S7% = Solarwarme
0

= Warmepumpe

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=129

Gegenwartig werden die Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet vorrangig durch
Gasheizungen (57 %) und Strom (16 %) beheizt. In weiteren 5 Prozent findet die Be-
heizung mit Ol statt. Die restlichen 23 Prozent heizen mit regenerativen Energietra-
gern, wie Hackschnitzel, Pellets und anderen Heizmitteln. Von den 23 Prozent gaben
7 Prozent an, Uber einen Anschluss an ein Nah- oder Fernwarmenetz zu verfigen.

3.6 Betriebsstruktur

Auf Grundlage der Befragung konnten Daten zu 13 Betrieben im Untersuchungsge-
biet erhoben werden. Die Art der Betriebe ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.
Den Grof3teil machen drei Betriebe im Handwerk aus. Allerdings ist auch der Dienst-
leistungssektor mit zwei Betrieben vertreten. Sowohl die Gastronomie als auch der
Einzelhandel sind mit einem Betrieb im Untersuchungsgebiet gemanr Angaben der
Befragten vertreten. Weitere 5 Betriebe ordnen sich anderen Branchen (Energie, Frei-
zeit, etc.) zu. Landwirtschaftliche Betriebe sind im Untersuchungsgebiet nicht mehr zu
finden.
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Art der Betriebe

= Handwerk/Produktion
= Handel/Ladengeschaft
= Gastronomie

1 = Dienstleistung
= Sonstiges
= Keine Antwort

3
1
2

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=13

Die Gewerbeeinheiten sind vollstandig im Erdgeschoss (100 %) angesiedelt; es
kommt demnach zu keinen vertikalen Mischnutzungen in den Gebéauden.

BetriebsgrolRe

unter 50 mz2
5

R N Wb

Uber 200 m2 50 - 100 m2

101 - 200 m?

Quelle: Beteiligtenbefragung 2023, n=10

Die Mehrheit der Betriebe im Untersuchungsgebiet haben eine Gro3e zwischen 101
und 200 Quadratmeter. Nur ein Betrieb gibt an mehr als 200 Quadratmeter Betriebs-
flache zu haben. Von vier Betrieben ist bekannt, dass sie weniger als 100 Quadratme-
ter Flachenverbrauch haben.

Im Rahmen der Sanierung sollte es Ziel sein, die Betriebe und Geschafte und ihren
Erhalt im Verlauf des Sanierungsprozesses aktiv zu unterstitzen. Dies sollte insbe-
sondere vor dem Hintergrund ihrer identitatsstiftenden Wirkung und der Nahversor-
gung mit Gltern des taglichen Bedarfs flr das Untersuchungsgebiet und die gesamte
Gemeinde geschehen. AuRerdem werden somit die Voraussetzungen fir eine intakte
Ortsmitte und damit fur ein attraktives Wohnumfeld geschaffen.
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3.7 Beteiligung und Mitwirkung offentlicher

Aufgabentrager

Gemal § 139 Abs. 2 BauGB soll die Kommune den offentlichen Aufgabentragern, de-
ren Aufgabenbereiche durch die Sanierung berihrt werden kénnen, méglichst friihzei-
tig Gelegenheit zur Stellungnahme geben. In der Stellungnahme haben die 6ffentli-
chen Aufgabentrager Aufschluss Uber die von ihnen beabsichtigten und bereits einge-
leiteten Malinahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, welche fiir die Sa-
nierung bedeutsam sein kdnnen. Daruber hinaus sollen die 6ffentlichen Aufgabentra-
ger gemal 8§ 139 Abs. 1 BauGB die Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebauli-
chen Sanierungsmaf3nahmen im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben unterstit-
zen.

Die Aufforderung zur Abgabe der Stellungnahme erfolgte mit dem Schreiben vom 3.
August 2023. Als Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde der 15. September 2023
eingeraumt.

Folgende 6ffentliche Aufgabentrager wurden beteiligt:

Offentlicher Aufgabentrager Stellungnahme abgegeben Keine Antwort

Landratsamt Heilbronn 14.09.2023

RP Freiburg — Landesamt fir 31.08.2023
Geologie, Bergbau und Roh-
stoffe

IHK Heilbronn-Franken 29.08.2023

Handwerkskammer Heilbronn- 29.08.2023
Franken

Stadt Besigheim X

Stadt Heilbronn 22.08.2023

RP Stuttgart — Landesamt fur 04.09.2023
Denkmalpflege

RP Stuttgart, Abt. 2 13.09.2023

RP Stuttgart, Ref. 46.2 — Luftver- 11.08.2023
kehr und Luftsicherheit

RP Stuttgart, Ref. 16 - Kampfmit- 22.08.2023
telbeseitigungsdienst

Bundesamt fur Infrastruktur, Um- 14.08.2023
weltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Netze BW 14.09.2023

Gemeinde Kirchheim X
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Gemeinde Neckarwestheim X

Gemeinde Nordheim 24.08.2023

Gemeinde Talheim 10.08.2023

Stadtwerke Lauffen am Neckar 11.08.2023

Stadt Brackenheim 04.09.2023

Gemeinde Gemmrigheim X

ZEAG Energie AG X

Gemeinde lIsfeld 08.08.2023

Polizeiprasidium Heilbronn 07.08.2023

Amprion GmbH 09.08.2023

BUND, Ortsgruppe Lauffen 15.09.2023

Regionalverband Heilbronn- 30.08.2023

Franken

Deutsche Telekom Technik 15.09.2023

GmbH

Heilbronner Versorgungs GmbH X

Bauernverband Heilbronn-Lud- X

wigsburg e.V.

Blinden- und Sehbehindertenver- 09.08.2023

band Wirttemberg e.V, Bezirks-

gruppe Kreis Heilbronn

Vermoégen und Bau Baden-Wiirt- 11.08.2023

temberg

Vodafone nicht beteiligt,
da nicht in BIL-
Positivliste

NHF Netzgesellschaft Heilbronn- 31.08.2023

Franken mbH

Die Auswertung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt in tabella-

rischer Form und ist in der Anlage der Broschire beigefiigt.
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3.8 Biirgerbeteiligung im Untersuchungsgebiet

Tag der Stadtebauférderung am 13. Mai 2023

Informationen und Diskussionen zur Umnutzung des Gebaudes Heilbronner Str. 11

—  »Jede Stadt und jede Gemeinde, jeden
Land- und Stadtkreis, jede Region ...
einzigartig, attraktiver und lebenswerter =
zu machen, das ist unser Ziel.« | )

Neu denken

S'mnvou handeln s
seit 1961
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Ideen und Anregungen fir die Umnutzung des Geb&audes Heilbronner Str. 11
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Gebietsrundgang am 22. September 2023

Informationen und Gesprache im Untersuchungsgebiet
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Oskar-v-Miller-StraRe,
Parkdeck, Zementwerk

=i Bl @

Gefingnis, altes

s &
Start am Sonnenplatzle Q@
Treffpunkt um 16 Uhr
: B=

Kindergarten, Platz am

Tor

Marktplatz, Aufenthaltsqualitat,
Quartiersmitte

Martinskirche, Berggasse,
StraBenraum

Stadtmauer, Wohnprojekt,
Weinberge

x MihltorstraRe, Leerstand, ;...

Verkehr

Ergebnisse:

>

Aufenthaltsqualitat Heilbronner StralRe-Bereich Kindergarten/Grunflache

- kindgerecht
- barrierefrei
- Wiese als ,Hundeklo*

Parkdeck Heilbronner StralRe (auRerhalb des Untersuchungsgebiets)

- Parkdeck aufstocken (Referenz Wirth-Museum SHA)

Stadtmauer Werderstrafle

- Blumenwiese mit Beerenstrauchern entlang der Stadtmauer

Platz vor Martinskirche

- Belebung des Quartiers

- Gastronomie

- Laden

- Griunflachen mit essbaren Krautern

- autofreie Altstadt

- Sitzgelegenheiten

- Parkplatze:

- Rettungszufahrt

- Anwohnerparken 30 €, da Garagen fremdgenutzt werden
- Offentliche Lademdglichkeit E-Auto

MuhltorstraRe

- Verkehrsbelastung > Durchfahrtsverkehr > versenkbarer Poller

LauffenV,StécM \-‘” "G am'22.09.2023
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Planungswerkstatt am 27. Oktober 2023

Ideen und Anregungen fur Gebaude und Flachen im Untersuchungsgebiet
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Ergebnisse:
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4. Bestandsaufnahme und stadtebauliche Analyse

Mit Bezug auf § 136 Abs. 3 BauGB spricht man von sogenannten Substanzschwé-
chen, wenn Missstande gemafld Nummer 1 vorliegen. Liegen Missstaénde gemafl Num-
mer 2 vor, werden diese als sogenannte Funktionsschwachen bezeichnet.

Gemal 8§ 177 Abs. 2 und 3 BauGB werden Méangel und Missstande unterschieden:

»(2) Misssténde liegen insbesondere vor, wenn die bauliche Anlage nicht den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse entspricht.”
(8 177 Abs. 2 BauGB)

»(3) Mangel liegen insbesondere vor, wenn durch Abnutzung, Alterung, Witterungsein-
flisse oder Einwirkungen Dritter

1) die bestimmungsgemalfe Nutzung der baulichen Anlage nicht nur unerheblich
beeintrachtigt wird,

2) die bauliche Anlage nach ihrer &uf3eren Beschaffenheit das Stral3en- oder Orts-
bild nicht nur unerheblich beeintrachtigt oder

3) die bauliche Anlage erneuerungsbediirftig ist und wegen ihrer stadtebaulichen,
insbesondere geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben
soll.“ (§ 177 Abs. 3 BauGB)

Die vorbereitenden Untersuchungen zeigen, dass im Gebiet ,STADTMITTE V* sowie
in den angrenzenden Bereichen stadtebauliche Missstande vorliegen, zu deren Behe-
bung Sanierungsmafinahmen nach dem Besonderen Stadtebaurecht des BauGB er-
forderlich sind. Im Folgenden werden funktionale, strukturelle, rAumliche und das
Ortshild betreffende sowie bauliche Missstande aufgefuihrt und erlautert. Diese wer-
den im Plan ,Stadtebauliche Mangel und Missstéande“ rAumlich veranschaulicht.

Mit Bezug auf § 136 Abs. 3 BauGB spricht man von sogenannten Substanzschwa-
chen, wenn Missstande gemals Nummer 1 vorliegen; liegen Missstande gemaf Num-
mer 2 vor, werden diese als sogenannte Funktionsschwéachen bezeichnet.

Im Rahmen der stéadtebaulichen Analyse wurden zahlreiche Missstande im Untersu-
chungsgebiet festgestellt: Mehrere, sich Uberlagernde Misssténde hinsichtlich Struk-
tur, Funktion und Ortsbild sind im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Die heterogene Bebauung besteht Gberwiegend aus Wohngeb&auden, wobei die
Wohnnutzung insgesamt dominiert und sich auch zuklnftig verstarkt entwickeln wird.
Das Untersuchungsgebiet weist eine hohe bauliche Dichte mit verschiedenen Baufor-
men bzw. Typologien auf. Fehlende 6ffentliche Griinflachen und versiegelte Hofberei-
che sind vorhanden. Unterhalb der Oberen Berggasse befindet sich eine zusammen-
hangende Rebflache, die die landwirtschaftliche Nutzung des langs gerichteten Berg-
grats bezeugt und ortsbildpragend ist.

Derzeit liegen mehrere Bauantrage zur Sanierung und zum Umbau von Wohngebé&u-
den vor, die somit v.a. im Dachgeschoss Wohnraumerweiterungen verfolgen. Nut-
zungsanderungen fur zukunftiges Wohnen, aber auch fir Ferienappartements liegen
aktuell vor. Ebenfalls sind kleinere Abbriche beantragt, deren Flachen jedoch zur er-
neuten Bebauung (fir Nebengebadude) bzw. zur Stellplatzschaffung dienen.

Im Untersuchungsgebiet hat der Struktur- und Funktionswandel bereits deutliche Spu-
ren hinterlassen: Leerstehende bzw. mindergenutzte Gebaude bzw. Erdgeschosse
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durch Geschéftsaufgaben, Zunahme des ruhenden sowie des MIV-Verkehrs, unzeit-
gemaler offentlicher Raum, fehlende Grinflachen sowie Nahversorgungsmdéglichkei-
ten zeugen von gednderten Rahmenbedingungen und Verhaltnissen. Instandsetzun-
gen, Sanierungen und bauliche Erneuerungen sind teilweise nicht im Einklang mit der
geltenden Gestaltungssatzung und weiterer fachlicher Richtlinien umgesetzt, so dass
durch fachgerechte und gebaudespezifische Mallnahmen das Stadtbild im Bereich
des Stadtles repariert werden sollte. Insbesondere basieren diese Entwicklungen zu-
nehmend auf fehlgenutzte Bestandsgebaude, die an soziale schwache Personen, teil-
weise in Uberbelegung und in unzureichenden Wohnverhéltnissen, vermietet werden.
Notwendige MalRgaben durch Klimawandel und Klimafolgenanpassung sind unzu-
reichend ausgebildet und schwachen den Bereich zusatzlich. Durch kommunalen
Grunderwerb sorgt die Stadt Lauffen am Neckar seit Jahren fir zielgerichtete, insbe-
sondere denkmalgerechte Erneuerung und Nutzung von Bestandsgebauden mit an-
schlieRender Reprivatisierung, um den besonderen Charakter, Struktur und Parzellie-
rung des Stadtles zu bewahren und sensibel weiterzuentwickeln.

Innerhalb von funf Jahren hat die Einwohnerzahl im Untersuchungsgebiet um 52 Per-
sonen (2017: 400; 2021: 452) zugenommen, das die Bedeutung als Wohnstandort
und die Gebaudenutzung aufzeigt. Die Aufteilung in Altersgruppen zeigt in der Ent-
wicklung, dass vermehrt jiingere Einwohner (<14 Jahre), aber auch zunehmend
Hochbetagte (>81 Jahre) im Untersuchungsgebiet leben, das Auswirkungen auf die
Anspriiche, die Versorgung, die soziale Inanspruchnahme und funktionale Gestaltung
der Wohnumgebung hat.

2017 EW 2021 EW
0-14 371 0-14 65
15-18 21f 15-18 15
19-25 35 19-25 36
26-40 69 26-40 97
41-65 160 41-65 168
66-80 56| 66-80 42
81-... 22 81-... 29

Quelle: Stadt Lauffen am Neckar, Stand 31.12.2021

Die Anzahl der Zweitwohnsitze hat 2021 (16) im Vergleich zu 2017 (21) abgenom-
men, so dass von einer héheren ldentifizierung mit der Immobilie, der Wohnumge-
bung und auch mit der Stadt Lauffen am Neckar ausgegangen werden kann.*

4.1 Funktionsschwachen

Strukturelle Mangel und Missstande

Strukturelle Missstande beziehen sich auf die Nutzungsart von Gebauden und Grund-
stiicken und damit in der Regel auf den privaten Raum im Untersuchungsgebiet. Leer-
stande und mindergenutzte Flachen haben einen negativen Einfluss auf das gesamte
Ortshild und die Aufenthaltsqualitat in ihrer Umgebung. Gleichzeitig stellen diese Um-
stdnde Umnutzungs- und Innenentwicklungspotenziale dar.

> Teilleerstdnde bzw. Leerstdnde und mindergenutzte Gebaude, Gebaudeteile und
Wirtschaftsgebaude/Scheunen, insbesondere

- Heilbronner StralRe
- MduhltorstralRe

! Quelle: Stadt Lauffen am Neckar, Stand 31.12.2021
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> Gebaude mit Umnutzungspotenzial

- Heilbronner Stral3e 9
- Heilbronner Strafe 11
- Scheunengebaude des Dreiseithofs, Muhltorstral3e

> Innerdrtliches Flachenpotenzial/ mindergenutzte Flachen

- Flurstick 2, 2/1, 2/2, Kanalstral3e
- Flurstiick 88, Oskar-von-Miller-Stra3e/Badbrunnenweg
- Flurstiick 186/1, Muhltorstrafle > Bauantrag Neubau Wohnen

> fehlende Raumkante

- Flurstick 76, Oskar-von-Miller-StralRe
- Flurstick 88, Oskar-von-Miller-StraRe/Badbrunnenweg
- Flurstiick 2, KanalstralRe

> Schlechte Belichtung an Bestandsgebauden durch dichte, (denkmalgeschiitzte)
Bebauungsstruktur, aber auch durch viele (mindergenutzte, teilweise leerste-
hende) Nebengebaude aufgrund eingeengter Lagen, v. a. in den Bereichen

- im historischen Stadtkernbereich bedingt durch Giberkommene Parzellierung der
mittelalterlichen Stadtstruktur mit zahlreichen Nebengebéuden

Funktionale Mé&ngel und Missstande

Die Kategorie bezieht sich auf Freiflachen und Verkehrsflachen: Missstande sind
dann als funktional zu betrachten, wenn einzelne Funktionen dieser Flachen ,Uber-
oder unternutzt® werden. Gestaltungsmaéngel in 6ffentlichen Platzbereichen, aber auch
in privaten Hofbereichen sind ein stérendes Element mit negativer Wirkung auf das
Ortsbild und fur die Aufenthaltsqualitat in diesen Bereichen. Zu den funktionalen Man-
geln im Untersuchungsgebiet gehdren ebenso negative Auswirkungen der Verkehrs-
belastung, Missstande im 6ffentlichem Raum, aber auch, wenn das Gebiet bioklimati-
sche, stadthygienische und 6kologische Funktionen nicht gewéhrleisten kann (z. B.
Durchliftung, Verschattung, Kihlung, Wasserretention und -speicherung, Evapotrans-
piration, Verkehrs-, Freizeit- und Erholungsfunktion).

> Verkehrsaufkommen mit Immissionsbelastung (Feinstaub- und Schadstoffeintrage)
und Gefahrdungspotenzial fur alle Verkehrsteilnehmer/ gefahrlicher Kreuzungsbe-
reich

- Heilbronner Stral3e
- Miuhltorstral3e
- Kreuzung Heilbronner StraRe/Rathausstralie

> La&rmemissionen

- Larmemissionen der B27 sowie der See- und Kiesstralle wirken in die Bereiche
Miuhltorstralle bis Rathausstral3e

> Funktional-gestalterische Mangel des offentlichen Raums bzw. des Stadtgriins/un-
ausgepragte, mindergenutzte Platzsituationen/ fehlende multifunktional bespiel-
bare 6ffentliche Ra&ume/ mangelhafte Aufenthaltsqualitat/ fehlende Spielplatze/-
inseln/-geréte

- Flurstiick 174/1, Platzflache
- Flurstiick 44, Platzflache vor Martinskirche, Obere Berggasse
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- Flurstiick 61, 61/1, Platzflache
- Flurstiick 174, Grunflache

> Funktional-gestalterische Mangel im offentlichen ErschlieRungsbereich

- Teilabschnitt Heilbronner StralRe

- Kellereigasse

- Obere Berggasse

- Werderstralle

- Oskar-von-Miller-StralRe

- Teilabschnitt Mihltorstralle

- Rathausbriicke

- Treppenanlage zwischen Muhltorstra3e und WerderstralRe

> Fehlende/ unausgepragte Fullwegverbindung, teilweise mit Engstellen/ Schaden
im Gehwegbereich/ mangelhafte Durchwegung

- Treppenanlage zwischen Heilbronner StraRe und Badbrunnenweg
- Heilbronner Stral3e
- Kellereigasse

> Nutzung des offentlichen Raumes fir ruhenden Verkehr

- im gesamten Untersuchungsgebiet

> fehlende funktional-gestalterische Anpassung an Klimawandelauswirkungen im
offentlichen Raum/ Platze und Ful3géngerzonen/ offentlicher ErschlieRungsbe-
reich/ privater Hofbereiche aufgrund von:

- versiegelten und/oder geschotterten Flachen

- fehlenden klimaaktiven Flachen?

- fehlende (verknipfte/vernetzte) Grinstrukturen

- fehlenden temporaren Uberflutungsflachen

- fehlender Gebaudebegriinung

- teilweise fehlender Verschattung

- fehlender grine Erholungsflachen mit Multicodierung/Multifunktion
- fehlendem Angebot/ Erreichbarkeit von Trinkwasserbrunnen

> Defizite in der energetischen Infrastruktur fir den Gebaudebestand/ Quartiere
- im gesamten Untersuchungsgebiet
> Baulicher Zustand von Teilen und Fragmenten der Stadtmauer (denkmalge-
schitzt) als Stitzmauer
Raumliche Mangel und Missstande

Gestaltungsmangel in 6ffentlichen Platzbereichen, aber auch in privaten Hofbereichen
sind ein stérendes Element mit negativer Wirkung auf das Ortsbild und auf die Aufent-
haltsqualitét in diesen Bereichen. Darliber hinaus sind auch zahlreiche Mangel im

Fassadenbereich oder ortsuntypische gestalterische Elemente an privaten Gebauden

2 Klimaaktive Flachen: Durchlassiger Boden filtert und speichert Niederschlagswasser, hat eine klimatische Ausgleichsfunktion und ist
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Durch die Versiegelung der Oberflache sind diese Funktionen des Bodens gestort und kénnen
nicht mehr nutzbar gemacht werden. Die Freihaltung unbefestigter Flachen sowie die Umwandlung bisher befestigter Flachen kann
diese zu klimaaktiven Flachen machen, d. h. zu einer Ressource, die aktiv fur Klimaanpassung wirkt. Bereits die teilweise Entsiegelung
von Flachen erzielen positive Auswirkungen.
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vorzufinden. Aufgrund der Missstadnde muss von einer notwendigen Stadtbildreparatur
im Untersuchungsgebiet des ,Stadtle” ausgegangen werden.

> Stadtbildbeeintrdchtigender ruhender Verkehr

- im gesamten Untersuchungsgebiet

> Eingeengte Lagen

- Obere Berggasse
- Kellereigasse
- Heilbronner Stral3e/Muhltorstrale

> Unpassende Baukoérper bzw. untypische Formensprache von Gebauden

- Garagen, Flurstiick 88

- Gewerbe, Flurstiick 90

- Parkhaus, Muhlbergstral3e 2

- Insbesondere Garagen im Untersuchungsgebiet

> Ortshildstérende Fassadenmangel an einzelnen Gebauden
> Gestaltungsmangel im Bereich der ErschlieBungsflachen

- Heilbronner Stral3e

- Kellereigasse

- Obere Berggasse

- Oskar-von-Miller-StralRe

- Mduhlbergstralle

- Werderstralle

- MduhltorstralRe

- Treppenanlage zw. Werderstral3e-MuhltorstralRe

> Gestaltungsdefizite und versiegelte Flachen in privaten Hofbereichen

4.2 Substanzschwachen

Bauliche, energetische und gestalterische Missstande

In Rahmen von Ortsbegehungen erfolgte die Bewertung der auf3eren Erscheinung der
Gebéaude im Untersuchungsgebiet. Untersucht wurden Fassaden, Fenster, Turen, das
Vorhandensein einer Fassadendammung (soweit erkennbar), der Zustand des Da-
ches, der Zustand der privaten Aul3enbereiche sowie der Zustand der Scheunen, Ga-
ragen oder anderer Anbauten, soweit sie vom 6ffentlichen Bereich einsehbar waren.
In die Bewertung wurde, neben dem baulichen Zustand, auch der energetische Zu-
stand der Gebaude miteinbezogen, soweit dies von aul3en erkennbar war. Eine um-
fassende Bewertung der Bausubstanz kann daher nur durch die Begehung der Ge-
baude erfolgen. Hierdurch kénnen sich im Weiteren abweichende Feststellungen er-
geben.

In die Bewertung wurde, neben dem baulichen Zustand, auch der energetische Zu-
stand der Gebaude miteinbezogen, soweit dies von aul3en erkennbar war. Eine um-
fassende Bewertung der Bausubstanz kann daher nur durch die Begehung der Ge-
baude erfolgen. Hierdurch kdnnen sich im Weiteren abweichende Feststellungen er-
geben. Die Ergebnisse der aul3erlichen Begutachtung wurden dariber hinaus durch
die Befragung der Eigentimer gestitzt (s. Kapitel 3).
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Angesichts der stadtebaulichen Dimension von Klimaschutzaufgaben sind Defizite in
der zeitgemafen energetischen Erneuerung als Missstande zu bezeichnen, die durch
unzureichende Gebaudesubstanz, aber auch wegen einer unzureichenden energeti-
schen Infrastruktur hervorgerufen werden.

Die energetischen Anforderungen an Bestandsgebaude bleiben hinter dem Standard
fur Neubau zurtick. Ungeachtet der Moglichkeiten der energetischen Sanierung ist
nach jetzigem technischem Stand nicht zu erreichen, dass der Altbaubestand an die
Neubaustandards herangefiihrt werden kann. Dies kann mittel- und langfristig (eigent-
lich) zu einer Abwertung dieser Bestande fiihren, was Attraktivitat, Kosten, Vermiet-
barkeit und generell Marktfahigkeit betrifft. Deshalb sind hinausgehende energetische
gebietsbezogene MalRnahmen fir Quartiere und dem Gebaudebestand mdglich und
notwendig, wie bspw. Blockheizkraftwerke, Photovoltaik, Fernheizung.

Diese Defizite in der energetischen Infrastruktur kdnnen ,iberlagernd” funktionelle
Missstande begriinden. 8 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 4 BauGB nennt hierzu ,entsprechend den
mit den stadtebaulichen Planungen und MalRnahmen verfolgten Zielen und Zwecken
die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zent-
ralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung®.

Bewertung der auBeren Erscheinung der Bestandsgebaude

Zustand Anzahl der Hauptgebdude  Anteil an der Gesamtzahl
(Nebengebaude) (Nebengebaude)
Keine Einschéatzung 1 @) 1% (6 %)
von auflen maglich
Neu | Neuwertig 21 (15) 15% (13 %)
Geringe Mangel 43 (25) 31 % (21 %)
Erhebliche Mangel 52 (35) 37 % (30 %)
Substanzielle Mangel 23 (35) 16 % (30 %)
> 140 (117) 100 % 100 %

(Erlauterung siehe Glossar)

> Gebaude- und Objektsubstanz

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet weisen 53 Prozent der Hauptgebaude erhebli-
che bis substanzielle Mangel auf. Orts- und baujahrtypische Gestaltungs- und Gliede-
rungselemente der Geb&ude sind oft Uberformt oder vernachlassigt (Fenster, Haustu-
ren, Traufen, Gesimse, Dachgauben etc.). Angesichts der stadtebaulichen Dimension
von Klimaschutzaufgaben sind diese Missstande hinsichtlich einer unzureichenden
Gebaudesubstanz, aber auch aufgrund unzureichender energetischer Infrastruktur (z.
B. Blockheizkraftwerk mit Geb&dudeanschluss) vorhanden.


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=11
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=11&x=1
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&n=4&p=11&x=1&sz=2
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5. Sozialplan

5.1 Vorbemerkungen

Sofern Auswirkungen auf Sanierungsbetroffene durch die Ziele der Neuordnungskon-
zeption — auch in Einzelfallen — auftreten, gibt das BauGB das Instrument des Sozial-
planes vor. Danach sind sozialplanerische MaRhahmen bereits dann vorzubereiten
und durchzufuhren, wenn sich nach dem Stand der Vorbereitung einer stadtebauli-
chen Sanierungsmaf3nahme hierfur ein Erfordernis ergibt. Die Regelung tber den In-
halt von Sozialplanen (8§ 180 Abs. 1 BauGB) fordert die schriftliche Darstellung der Er-
gebnisse der Erdrterung mit den Betroffenen, des Ergebnisses der Prifung geeigne-
ter MalRnahmen zur Vermeidung von Nachteilen und der voraussichtlich in Betracht
zu ziehenden MalRnahmen der Kommune, sowie die Moglichkeit ihrer Verwirklichung.
Weiter besteht die Pflicht, den Sozialplan falls erforderlich zu aktualisieren (Fortschrei-
bung).

Auf Grundlage dieser Erorterung hat die Kommune die Betroffenen in ihren eigenen
Bemihungen zu unterstitzen und mitzuhelfen, um ggf. auftretende nachteilige Aus-
wirkungen zu vermeiden oder zu mindern. Insbesondere dann, wenn z. B. ein Woh-
nungswechsel oder die Auslagerung eines Betriebes erforderlich werden.

Neben den oben genannten Instrumentarien des BauGB stehen der Kommune hier
weitere Moglichkeiten zur Verfigung. Eine wichtige Rolle spielt dabei eine standige
Beratung und Unterstiitzung beim Bemuihen, Mittel aus anderen Programmen oder
auf Grund anderer Gesetze zu erhalten:

> Mittel zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus bei Neubaumaflnahmen,
> Leistungen nach dem SGB X und XII (Bundessozialhilfegesetz),
> Leistungen nach dem Wohngeldgesetz.

Letztlich bedeutet dies, dass der stadtebauliche Erfolg einer Sanierungsmafinahme
nicht nur daran zu messen ist, was an (stadte-)baulichen MalRBhahmen erreicht wurde,
sondern auch, welche sozialen Auswirkungen diese haben. Dabei sind sowohl posi-
tive Wirkungen zu fordern als auch negative Auswirkungen maglichst gering zu halten
oder gar vorsorglich zu vermeiden. In die personlichen und existenziellen Lebensum-
stande der Beteiligten soll, falls es sich nicht vermeiden lasst, mdglichst ,sanft einge-
griffen werden.

Um soziale Harten zu vermeiden, ist es erforderlich, einen moéglichst engen Kontakt
zwischen der Kommune bzw. ihrem Beauftragten und den Beteiligten herzustellen. In
der Regel bedarf das Bemiihen um befriedigende Lésungsmaoglichkeiten Engage-
ment, Umsicht, Geduld und planerische Beweglichkeit hinsichtlich der zeitlichen Ab-
folge.
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5.2 Sanierungsbetroffene

Im Rahmen der vorbereitenden Phase kdnnen explizite Einzelmal3nahmen noch nicht
endgiltig festgelegt werden. Aus diesem Grund kann nur der voraussichtliche Perso-
nenkreis beschrieben werden, der unter Umstanden von der Durchfiihrung der Mal3-
nahmen der stadtebaulichen Erneuerung nachteilig betroffen sein kénnte. Erfahrungs-
gemalf sind haufig nachstehende Personengruppen betroffen:

Altere Bewohner und Rentner

Laut Daten vom Statistischen Landesamt Baden-Wirttemberg liegt der Anteil der &lte-
ren Bevolkerung (Personen Uber 65 Jahre alt) in der Stadt LAUFFEN AM NECKAR
bei 20,3 Prozent. Im Untersuchungsgebiet wurden bezogen auf den Ricklauf Perso-
nen, die sich im Ruhestand befinden, mit 72 Prozent ermittelt. Aufgrund des demogra-
fischen Wandels werden die Anteile in den nachsten Jahren voraussichtlich deutlich
steigen. Erfahrungsgemal’ sinkt mit zunehmendem Alter die Bereitschaft, notwendige
Veranderungen der Wohn- und Lebensverhaltnisse anzugehen.

Insbesondere aufgrund der langen Wohndauer vieler (&lterer) Bewohner (63 Prozent
Uber 10 Jahre) kommt deshalb ein Fortzug kaum in Frage. Ein altersgerechter Umbau
bzw. wohnortnahe Umzuge in altersgerechte Wohnformen sollten deshalb vor allem
fur Eigentiimer héheren Alters unterstitzt werden.

Mieter- und Eigentimerhaushalte mit geringen finanziellen Mitteln

Nicht selten ist mit der Modernisierung einer Mietwohnung eine entsprechende Miet-
erhdhung oder bei umfassender Modernisierung ein (temporarer) Umzug in eine an-
dere Wohnung verbunden. Dies kann zu Einschrankungen des Lebensstandards und
hoheren Mieten fihren. Bei der Sanierungsdurchfiihrung sollte deshalb darauf geach-
tet werden, dass mogliche Einschrankungen fir die Verbesserung der Wohnverhalt-
nisse ein angemessenes Mal3 nicht Gberschreiten.

Bei den befragten Eigentiimern besteht der Wunsch nach Verbesserung der Wohn-
verhéaltnisse. Es wird jedoch teilweise keine Mdglichkeit geben, die Mittel zur Finanzie-
rung des Eigenanteils aufzubringen. In vielen Fallen kann ein Ausweg in einem erhoh-
ten Anteil an Eigenleistungen bei der Bauausfuhrung gesucht werden. Die individuelle
finanzielle Situation der Betroffenen kann im Vorfeld nicht beurteilt werden. Es sollte
jedoch darauf geachtet werden, soziale Schieflagen vorsorglich zu vermeiden und
notwendige (energetische) Sanierungsmafinahmen, die zu einer Entlastung von Ne-
benkosten fiihren, verstarkt zu unterstitzen.

Bei der Sanierungsdurchfiihrung ist mdglicherweise ein erhéhter Beratungs- und Un-
terstiitzungsbedarf dieser Personengruppe zu beachten.
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5.3 Grundsatze fiir den Sozialplan

Aufgrund der Befragung der Betroffenen sind erste Erhebungen der oben beschriebe-
nen Bevolkerungsgruppen, die potenziell nachteilig von Sanierungsmafinahmen be-
troffen sein kénnten, zusammen mit ihren Einstellungen zur Sanierung ermittelt wor-
den. Da aber, wie bereits erwéhnt, der genaue Personenkreis und ggf. deren nachtei-
lige Betroffenheit bei der Sanierungsdurchfiihrung derzeit noch ungentgend spezifi-
ziert werden kénnen, werden im Folgenden zuné&chst lediglich allgemeine Grundséatze
fur den Sozialplan dargestellt, die insbesondere bei der Behandlung der beschriebe-
nen Personengruppen anzuwenden sind:

> Das Zielkonzept ist — orientiert an den Bedurfnissen und Mdglichkeiten der Be-
troffenen — zu entwickeln und fortzuschreiben. Dabei sind die Betroffenen laufend
in geeigneter Weise an der Entwicklung bzw. Fortschreibung sowie Realisierung
des Zielkonzeptes zu beteiligen.

> Die vorhandenen sozialen Netzwerke und Bindungen der im Gebiet lebenden Per-
sonen sind bei der Durchflihrung zu beriicksichtigen. Eventuell notwendige Um-
zlige von Bewohnern sollen moglichst innerhalb des Quartiers erfolgen.

> Um einer uneinheitlichen Entwicklung der Bevoélkerungsstruktur langfristig entge-
genzuwirken, sind Wohnungen und Wohnumfeld so zu gestalten, dass sie den
Bedirfnissen der unterschiedlichen Bevoélkerungsgruppen gerecht werden. Hier-
bei sollte nicht ausschlieRlich auf die Bedirfnisse von Familien mit Kindern einge-
gangen werden. Ein erklartes Ziel sollte vielmehr ein angemessener Generatio-
nenmix sein.

> Der Wunsch alterer Bewohner, in ihrer jetzigen Wohnung altersgerecht zu bleiben,
soll untersttitzt werden; alternativ sollen gemeinsam altersgerechte Losungen im
Quartier gesucht werden.

> Anstatt durch Modernisierungs- und Instandsetzungsgebote nach
§ 177 Abs. 1 BauGB sollen die erforderlichen Malinahmen auf freiwilliger Basis
durch Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen nach
8§ 177 Abs. 4 und 5 BauGB herbeigefiihrt werden.

> Mietpreiserhohungen nach erfolgten Modernisierungs- und Instandsetzungsmal-
nahmen, die mit offentlichen Mitteln geférdert worden sind, sind in engen Grenzen
zu halten. Einer Verdrangung der bisherigen Bewohner aus ihrem gewohnten Le-
bensumfeld ist entgegenzuwirken (ortstibliche Vergleichsmiete fiir einen bestimm-
ten Zeitraum).

> Bei einer moglichen Umsetzung oder Auslagerung von Betrieben ist insbesondere
der Erhalt der Arbeitsplatze zu beachten. Als vorrangige Aufgabe der Sanierung
ist jedoch die Existenzgrundlage der an ihrem Standort verbleibenden Betriebe zu
sichern.

Bei allen potenziell negativen Auswirkungen, die sich aus der Sanierungsdurchfth-
rung ergeben kénnen, stehen die Kommune und ihre Beauftragten den Betroffenen
fur Beratung und Hilfestellung zur Verfigung.
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6. Sanierungskonzept

6.1 Zielkonzept

Die stadtebauliche Analyse ergab, dass zahlreiche bauliche Mangel im privaten und
im kommunalen Gebaudebestand sowie Defizite bei der Gestaltung des offentlichen
Raumes und der ErschlieBungsbereiche vorhanden sind. Es besteht dringender
Handlungsbedarf im Untersuchungsgebiet. Aufbauend auf dieser stadtebaulichen
Analyse wurde ein Zielkonzept entwickelt.

Das Zielkonzept fir das Gebiet ,STADTMITTE V* in textlicher und zeichnerischer
Form (siehe Planwerk) zeigt grundsatzliche Vorschlage fur eine zukunftsfahige Ent-
wicklung des Untersuchungsgebiets. Es liefert Ideen zur Beseitigung der stadtebauli-
chen Missstéande sowie gibt einen Uberblick tiber die vorhandenen Potenziale und
Entwicklungschancen im Untersuchungsgebiet. Zudem gibt das Zielkonzept den Rah-
men fur eine kiinftige Sanierungsmaflinahme nach dem Besonderen Stadtebaurecht
des BauGB vor.

Die Zielsetzung stadtebaulicher Sanierungsmaflinahmen beinhaltet neben den soge-
nannten Modernisierungs- und Gestaltungsmafl3nahmen im privaten und im 6ffentli-
chen Bereich ebenso Aussagen zur weiteren Entwicklung der Stadt LAUFFEN AM
NECKAR sowie der Starkung ihrer Bedeutung und Funktion. Die Sanierungsmafnah-
men kdénnen im Gesamtzusammenhang wichtige und richtungsweisende Perspekti-
ven fir die Entwicklung der Kommune skizzieren, wobei immer eine Abwagung zwi-
schen den einzelnen privaten Interessen und der Zielstellung der Kommune erfolgen
muss. Die folgenden Themenfelder sind betroffen:

Themenfelder:

> Klimaschutz und Klimaanpassung als wichtigstes globales und gesellschaftliches
Ziel

> Wohnen als herausragendes Ziel der Stadtebaufoérderung
> Energie

> Grin und Wasser in der Stadt

> Mobilitat

> Offentlicher Raum

> Denkmalschutz

> Baukultur

Die Sanierungsziele entsprechen den Forderschwerpunkten der aktuellen Pro-
grammausschreibung. Der Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum sowie von
MafRnahmen hinsichtlich der Klimawandelfolgenanpassung kommen ein hohes Ge-
wicht bei. Dabei wird eine zuigige Umsetzung angestrebt. Die stadtebaulichen Ziele
und Mafinahmen fir den Bereich ,STADTMITTE V* berlcksichtigen die Inhalte des
gesamtkommunalen Entwicklungskonzeptes und konkretisieren diese.

Folgende allgemeine Sanierungsziele sollen zur Beseitigung der zuvor genannten
stadtebaulichen Missstande angestrebt werden.
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Herausbildung resilienter, suffizienter und klimaangepasster Strukturen ei-
ner hitzeangepassten und wassersensiblen Stadt

> Vertragliche Mischung aus Bestands- und neuen Nutzungen, insbesondere das
Wohnen in der Stadtmitte mit Anforderungen der Wohnnutzung nach Ruhe und
gesunden Lebensverhaltnissen im Einklang mit bestehenden Innenstadtnutzun-
gen (und ihrer Emissionen)

> Funktionale Kopplung grin-blauer Infrastrukturen, Erh6hung der Schwammfahig-
keit/Speicherfahigkeit von Flachen > Schaffung bzw. Qualifizierung von klimaakti-
ven Flachen

> Klimaanpassungsmafl3nahmen in Synergie mit hoher Aufenthalts- und Nutzungs-
gualitat (Multicodierung — Multifunktionalitat)

> FuBlaufige bzw. mit dem Umweltverbund erreichbare Wohnfolgeeinrichtungen

> Starkung des Umweltverbunds: Starkung des Ful3- und Fahrradverkehrs, geén-
derte Logistik der letzten Meile, Quartiersgarage

> Zulassen von temporaren Nutzungen durch neue Geschaftsmodelle > multifunktio-
nale Raume innen und aul3en, (Wieder)Ansiedlung von wohnvertraglichem Hand-
werk und Manufakturen

Entwicklung auf Basis der Doppelten Innenentwicklung: Wohnen in der le-
bendigen Altstadt

> Sicherung des Stadtbilds der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage im Bereich
,Stadtle”

> Energetische Sanierung und Aufwertung des Gebaudebestandes, Anpassung an
heutige Wohnstandards

> Leerstehende bzw. mindergenutzte Gebaude und Wirtschaftsgebéaude gilt es zu
aktivieren und um zu nutzen, um Wohnraum und ein attraktives Wohnumfeld zu

schaffen
> Barrierefreiheit im o6ffentlichen Raum

> Qualifizierung von GriinrAumen als Erholungsrdume in Wohnortndhe durch Pri-
fung und Anpassung des Bestandes

> Erhaltung und Sicherung der Griin- und Freiflachen
Funktionale Verbesserung des Stadtquartiers ,Stadtle®

> Sicherung der zukunftsfahigen Nutzung des Stadtquartiers durch Nahversorgung,
soziale und gesundheitsbezogene Einrichtungen, Parken, Gastronomie, Touris-
mus

> Starkung der Wohnfunktion, v. a. fir Familien und Senioren

> Starkung der Nachbarschafts- und Quartiersfunktion: Schaffung von Spielplatzen
und Spielinseln, Treffpunkten, Quartierstreff/-café

Verbesserung des Stadtbildes

> Ortshildgerechte Aufwertung des 6ffentlichen Stra3en- und Platzraumes unter Be-
ricksichtigung der Barrierefreiheit

> Durch die Beseitigung der gestalterischen Méangel am Gebaudebestand, insbeson-
dere der ortsuntypischen bzw. nicht fachgerecht ausgefihrten Gebédudefassaden
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und stérenden Anbauten in untypischer Formensprache, wird das charakteristi-
sche Stadtbild gestalterisch aufgewertet und sensibel weiterentwickelt.

> Durch die Pflege privater und offentlicher Griinbereiche sollen wichtige Sichtach-
sen und Blickbeziehungen erhalten und wiederhergestellt werden. Dies gilt vor al-
lem fiir die verlorengegangenen Sichtbeziehungen zwischen Dorf und Stadtle.

Gestalterische und funktionale Aufwertung privater Hofbereiche

> Auch die gestalterische Aufwertung einzelner privater Hofbereiche, insbesondere
durch Entsiegelungs- und Durchgriinungsmalnahmen, dient einem homogenen
und charakteristischen Ortsbild und tragt dartber hinaus zur Verbesserung des
Mikroklimas und zur Aktivierung der Naturkreislaufe im Gebiet bei.

Folgende konkrete Sanierungsziele sind in den folgenden einzelnen Handlungs-
schwerpunkten lokalisiert:

Ziel und Handlungsschwerpunkt 1

Energetische Erneuerung des Gebaudebestandes unter besonderer Beriick-
sichtigung des denkmalgeschiitzten und erhaltenswerten Gebaudebestan-
des unter der Beachtung der Gestaltungssatzung - Stadtbildreparatur

> Energetische Erneuerung und Modernisierung des privaten Gebaudebestandes
auf der Basis klimasicherer Bauweise und Sanierung und in Kombination mit Maf3-
nahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung > Private Geb&dudeerneue-
rungen, die noch nicht in vorheriger Sanierung geférdert wurden

> Priufung der Gebaudeausstattung hinsichtlich regenerativer Energieerzeugung

> Aktivierung von leerstehenden bzw. mindergenutzten Bestandsgebauden durch
Umnutzung, insbesondere fir Wohnnutzung und wohnvertragliches Gewerbe

> Energetische Erneuerung der kommunalen Gebaude:

- Kindergarten, Heilbronner StraRe 32 > Energetische Sanierung inkl. Erweiterung

- Rathaus, Rathausstralie 10, § 28 DSchG > Energetische und denkmalgerechte
Generalsanierung

- Heilbronner Stral3e 45 (erhaltenswert), 45/1

- Parkhaus, Muhlbergstralie 2

- Engelhansenturm, Heilbronner Stral3e 29, § 28 DSchG

> Energetische Erneuerung/ Modernisierung/Umnutzung der Gebaude auf Grund-
lage eines neuen Nutzungskonzepts

- Heilbronner StraRe 11 > Umnutzung Quartierstreff/-café und Wohnen

Ziel und Handlungsschwerpunkt 2
Heilbronner Strafle - Kellereigasse - Werderstrafle

> Funktional-gestalterische Erneuerung des ErschlielBungsbereichs Heilbronner
Stral3e > 2. Bauabschnitt zwischen Flurstiick 61/1 und Kreuzungsbereich Heil-
bronner Stral3e/Werderstral3e

> Funktional-gestalterische Erneuerung des ErschlieBungsbereichs Kellereigasse

> Funktional-gestalterische Aufwertung der Platzflache (Flurstiicke 61, 61/1) sowie
Quialifizierung des Stadtgrins fir Klimaanpassung in hoher Aufenthaltsqualit&t
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Heilbronner StralRe 11 (8 2 DSchG): Energetische Sanierung auf Grundlage Nut-
zungskonzept Quartierstreff/-café und Wohnen, Prifung der Integration einer 6f-
fentlichen Toilette

Heilbronner StraRe 32 (Kindergarten): energetische Erneuerung inkl. Erweiterung
und Umfeldgestaltung

Heilbronner StralRe 45 (erhaltenswert), 45/1: energetische Erneuerung/Modernisie-
rung fir Wohnen

Instandsetzung der Stadtmauer als Stitzmauer im Bereich Werderstral3e,
§ 28 DSchG

Erneuerung der Treppenanlage zwischen Werderstrale und Muhltorstralie
Erneuerung der Treppenanlage zwischen Heilbronner Strafle und Badbrunnenweg
Schaffung neue FuRwegverbindungen:

- entlang Rebflache Altes Heilbronner Tor — Muhltorstrafie

- entlang der sudlichen Stadtmauer Neues Heilbronner Tor — Werderstralie

Quialifizierung des Griinbereichs an der Stadtmauer fir hohe Wohnumfeldqualitét
(z. B. als essbarer Garten)

Entsiegelung/Durchgriinung privater Hofbereiche

Ziel und Handlungsschwerpunkt 3
Rathausstrafe - Miithltorstrafle

>

>

>

Denkmalgerechte Generalsanierung des Rathauses (8 28 DSchG), Rathausstral3e
10

Umnutzungspotenzial Dreiseithof Mihltorstrale (DSchG, erhaltenswert): Prifung
der erhaltenswerten Bestandsgeb&ude fur die Nutzungen Wohnen, wohnvertragli-
ches Gewerbe, Baugemeinschaft, Generationenwohnen mit hoher Wohnumfeld-
gualitat, ggf. weitere stadtebauliche Untersuchungen

Entwicklungspotenzial Areal Mihltorstraf3e 32: Abbruch der Nebengebaude und
Freilegung, Neubebauung fiir Wohnnutzung unter Integration des Bestandsgebau-
des Munhltorstral3e 32, ggf. weitere stadtebauliche Untersuchungen
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i

Abb. Referenzen Bestandssanieruhgen, neue Nutzungskonzepte Wohnen — Wohnvertrégliches Gewerbe

> Funktional-gestalterische Erneuerung des ErschlieBungsbereichs Mihltorstral3e

> Qualifizierung des Griinbereichs der Mihltorstraf3e 2 fur hohe Wohnumfeldqualitat
(z. B. als essbarer Garten)

Abb. Referenzen fiir essbare Gért/essbaretadt

Ziel und Handlungsschwerpunkt 4
Oskar-von-Miller-Straf3e - Miihlbergstrafle

> Flachenpotenzial Flurstiick 88: Abbruch Garagen und Neubau Quartiersgarage mit
ggf. Radinfrastruktur (z. B. Werkstatt, Café, Ladestation, 6ffentliche Toilette) im
EG durch Lage am Neckartalradweg und Wohnen DG, 6ffentlicher Raum mit ho-
her Aufenthaltsqualitat, ggf. weitere stéadtebauliche Untersuchungen

Ziel und Handlungsschwerpunkt 5
Obere Berggasse

> Funktional-gestalterische Erneuerung des ErschlieBungsbereichs Obere Berg-
gasse inkl. Platzflache vor der Kirche fir hohe Wohnumfeldqualitat/Durchgrinung
(z. B. als essbarer Garten)
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> Entsiegelung/Durchgrtinung privater Hofbereiche

Ziel und Handlungsschwerpunkt 6
Beteiligung der Biirgerschaft

> Fortfihrung der Birgerbeteiligung in verschiedenen Formaten zur Unterstiitzung
und Konkretisierung der MaRnahmenvorbereitung und —umsetzung wahrend der
Sanierungsmafnahme

Durch die im Zuge der Sanierung durchgefiihrten Mal3Bnahmen kommt es grundséatz-
lich zu einer Aufwertung des betroffenen Gebiets. Durch Aktivierung der Leerstéande
kénnen zuvor abgegangene Frequenzen wieder zuriick in die Ortsmitte gebracht wer-
den und neben weiteren geplanten MaRhahmen, die im Zuge der Sanierung erfolgen
sollen, dem Funktionsverlust der Ortsmitte entgegengesteuert werden.

6.2 MafSnahmenkonzept

Das Mal3nahmenkonzept definiert die Malinahmen zum Erreichen der Sanierungs-
ziele.

Mit der stadtebaulichen Erneuerung strebt die Stadt LAUFFEN AM NECKAR eine
Aufwertung und Starkung an, sodass ein zukunftsfahiges Zentrum unter Bertcksichti-
gung der historischen und sozialen Gegebenheiten, entsteht.

Insbesondere fiir die Umsetzung der MaRnahmen, die im privaten Eigentum durchzu-
fuhren sind, ist es unerlasslich, weitere Absprachen mit den Eigentiimern durchzufuh-
ren. Die Stadt selbst oder ein beauftragter Sanierungstrager steht dabei vermittelnd
und beratend zur Verfligung und begleitet den Prozess der Sanierungsdurchfihrung
vom Beschluss uber die Einleitung einer Sanierungssatzung bis hin zur férmlichen
Aufhebung des Sanierungsgebiets.

Grundstlckbezogene Mal3Rnahmen
> Abbruch und Neubebauung

- Flurstick 88 > Neubebauung Quartiersgarage und weitere Nutzung im EG, z. B.
Integration Radinfrastruktur, 6ffentliche Toilette
- Flursticke 2; 2/1; 2/2 > Neubebauung Wohnen

Kommunale Erneuerungsmal3nahmen im Gebaudebestand

> Umfassende Erneuerung

- Rathaus, Rathausstraf3e 10 (8 28 DSchG)

- Heilbronner StraRe 11 (§ 2 DSchG) > Umnutzung z. B. Quartierstreff/-café und
Wohnen, 6ffentliche Toilette

- Heilbronner StralRe 32 (Kindergarten), inkl. Erweiterung

- Heilbronner StralRe 45 (erhaltenswert) und 45/1 > Wohnen

- Parkhaus, Muhlbergstralie 2

- Engelhansenturm, Heilbronner Stral3e 29, § 28 DSchG

> Abbruch und Neuordnung firr ortsbildgerechten Neubau

- Garagen (Flurstiick 88) > Neubebauung Quartiersgarage

> Instandsetzung der Stadtmauer als Stiitzmauer (8 28 DSchG)
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Private Erneuerungsmafl3nahmen im Gebaudebestand

> Umfassende energetische Erneuerung und Modernisierung von Bestandsgebéau-
den

> Abbruch nicht erhaltenswerter bzw. substanziell gefahrdeter Bausubstanz mit Frei-
legung bzw. Schaffung ortsbildgerechter Ersatzbauten

> Aufwertung des privaten Wohnumfelds und der Garten- bzw. Hofbereiche

Erschlie3ungs- und Gestaltungsmal3nahmen im 6ffentlichen Raum

> Neugestaltung des 6ffentlichen Raums als multicodierte, multifunktionale Platzfla-
chen, Qualifizierung und Erh6hung des Anteils an Stadtgriin (z. B. als essbarer
Garten, esshare Stadt)

- Platzflache vor Martinskirche, Obere Berggasse
- Heilbronner Stral3e Flurstiicke 61, 61/1
- Entlang der Stadtmauer, Werderstral3e

> Qualifizierung der Durchwegung

- Treppenanlage zwischen WerderstralRe — MihltorstralRe

- Treppenanlage zwischen Heilbronner Stral3e - Badbrunnenweg

- Wegeverbindung zwischen Altem Heilbronner Tor — Muhltorstralle

- Wegeverbindung entlang Stadtmauer zwischen Altem Heilbronner Tor — Werderstral3e

> Schaffung von Spielplatzen und Spielinseln

> Funktional-gestalterische Erneuerung der 6ffentlichen ErschlieRungsbereiche in
Synergie mit Klimaanpassungsmal3nahmen, in barrierearmer Ausfiihrung, in ge-
stalterisch hoher Aufenthaltsqualitat, Maf3nahmen zur Geschwindigkeitsreduzie-
rung des Durchgangsverkehrs bzw. zur Herstellung autoarmer Bereiche:

- Heilbronner Stral3e
- Kellereigasse

- Obere Berggasse
- Miuhltorstralie

Vorbereitende MalRnhahmen

> Aktivierung durch Beteiligung der Bewohner in den Quartieren

- Gebietsrundgang am 22.09.2023
- 1. Planungswerkstatt am 27.10.2023
- 2. Planungswerkstatt am 02.05.2024 (in Verbindung mit dem Tag der Stadtebau-
forderung am 04.05.2024)
> Weitere stadtebauliche Untersuchungen und Fachplanungen
> Wettbewerb Rathausbriicke

> Bei Bedarf Stellplatzbedarfsberechnung
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6.3 Einschatzung der Umsetzbarkeit

Durch die aufgezahlten MafRnahmen soll das Gebiet ,Stadtmitte V* LAUFFEN AM
NECKAR zukunftsorientiert gestaltet werden. Das Erscheinungsbild des Untersu-
chungsgebiets soll zielgerichtet entsprechend den hier vorgeschlagenen MalRhahmen
aufgewertet werden.

Die hier genannten MafRnahmen sollen einen Beitrag zum Erhalt und zur qualitatsvol-
len Sicherung der Bausubstanz leisten. Sie dienen der funktionalen Starkung des Ge-
samtgebiets und der dauerhaften Verbesserung der bestehenden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse. Gleichzeitig soll mit der energetischen Geb&audesanierung ein Beitrag
zur Einsparung fossiler Brennstoffe geleistet werden.

Die Mal3nahmen bericksichtigen dabei Anforderungen an Funktionalitéat und Nachhal-
tigkeit der Ortsmitte und bewegen sich in einem realistischen Rahmen. Dennoch ist
die Umsetzung der Malinahmen mit einem hohen Zeit- und Kostenaufwand verbun-
den.
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6.4 Kosten und Finanzierung der Sanierung

Die Voraussetzung fiir die Durchfiihrbarkeit der stéadtebaulichen Sanierung ist die Fi-
nanzierung der unrentierlichen Kosten. Der bendgtigte Finanzbedarf resultiert aus den
Ergebnissen der VU und der daraus entwickelten stadtebaulichen Entwicklungs- und
Malnahmenkonzeption. Auf dieser Grundlage wurde die folgende Kosten- und Finan-
zierungsubersicht erstellt:

Kosten- und Finanzierungsiibersicht Stand: 09.01.2024
Stadt Lauffen am Neckar "Stadtmitte V" 11275/bk, da
Ausgaben Kosten 2024 - 2026 | 2027 - Ende
I. _Vorbereitende Untersuchungen 10.000 € 10.000 € 0€
Il. Weitere Vorbereitungen 165.000 € 135.000 € 30.000 €
Wettbewerb "Rathausbrucke" 120.000 € 120.000 € 0€|
weitere stadtebauliche Untersuchungen/ Fachplanung/ 15.000 € 7.500 € 7.500€
Bebauungs-
Anfangs- und Endwertgutachten 20.000 € 0€ 20.000 €
Stellplatzbedarfsberechnung 5.000 € 5.000 € 0€
Burgerbeteiligung 5.000 € 2500 € 2.500€
lll. Grunderwerbe 250.000 € 125.000 € 125.000 €
kommunaler Grunderwerb 250.000 € 125.000 € 125.000 €
IV. Ordnungsmanahmen 2.027.500 € 792.500 €| 1.235.000€
Bodenordnung 20.000 € 0€ 20.000 €
Abbruchkosten 100.000 € 0€ 100.000 €

Flurstuck 88, Oskar-von-Miller-Strae

ErschlieRungsmaflnahmen

Heilbronner Stralle 1.250 m? x 2650 € 312.500 € 312.500 € 0€
Obere Berggasse 1.120 m? x 250 € 280.000 € 280.000 € 0€
Kellereigasse 250 m? x 250 € 62.500 € 0€ 62.500 €
Muhltorstrale 790 m? x 250 € 197.500 € 0€ 197.500 €
Flurstuck 61, 61/1 280 m? x 250 € 70.000 € 0€ 70.000 €
Flurstuck 88 760 m? x 250 € 190.000 € 0€ 190.000 €
Durchwegung zw. Heilbronner Strafle-Badbrunnenweg 105 m? x 250 € 26.250 € 0€ 26.250 €
Umgebung von Heilbronner StraRe 32, Kita inkl. Flursticke 27; 17¢ 475 m? x 250 € 118.750 € 0€ 118.750 €
Treppenanlage zw. Werderstrale-Muhltorstrale 200.000€ 100 % 200.000 € 200.000 € 200.000 € 0€
Neubebauung Quartiersgarage, Flurstick 88, Oskar-von-Miller-Str. 30 St 15.000 € 450.000 € 0€ 450.000 €
V. BaumaBnahmen 3.941.250 € 582.000 €| 3.359.250 €
private Manahmen
umfassende Sanierung/Umnutzung (Hauptgebaude) 11 St X 80.000 € 880.000 € 264.000 € 616.000 €
umfassende Sanierung/Umnutzung (Nebengebaude) 4 st x 15.000 € 60.000 € 18.000 € 42.000 €
kommunale MaBnahmen
Generalsanierung Rathaus, RathausstraRe 10 (§ 28 DSchG) 2.000.000 € 85 %1.700.000 € 1.700.000 € 0€ 1.700.000 €
Erneuerung Kindergarten inkl. Erweiterung, Heilbronner Strafe 32 1.500.000 € 60 % 900.000 € 900.000 € 300.000 € 600.000 €
Erneuerung Parkhaus, Muhlbergstrafle 50.000 € 60 % 30.000 € 30.000 € 0€ 30.000 €
Sanierung Engelhansenturm, Heilbronner Strale 29 (§ 28 DSchG) 25.000€ 85% 21.250 € 21.250 € 0€ 21.250€
Instandsetzung Stadtmauer, Abschnitt Werderstrale 350.000 € 100 % 350.000 € 350.000 € 0€ 350.000 €
(Stutzmauer, § 28 DSchG)
V. Sonstige Kosten 20.000 € 0€ 20.000 €
Abrechnung 20.000 € 0€ 20.000€
VIl Honorare 400.000 € 150.000 € 250.000 €
Summe Ausgaben 6.813.750 €| 1.794.500 €| 5.019.250 €
Einnahmen
Reprivatisierungen 80.000 € 0€ 80.000 €
Summe Einnahmen 80.000 € 0€ 80.000 €
zuwendungsfahige Gesamtkosten 6.733.750 €| 1.794.500 €| 4.939.250€

erforderlicher Forderrahmen

Finanzierungsanteile
Bund/Land (60 %) 4.040.250 €
Stadt Lauffen am Neckar (40 %) 2.693.500 €

Unter Beriicksichtigung aller zu erwartenden Kosten und méglichen Einnahmen erge-
ben sich fir das Gebiet ,Stadtmitte V* Gesamtkosten in Hohe von € 6.733.750,--. Ge-
maf Bescheid des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 04.05.2023 wurde vorerst ein
Forderrahmen i.H.v. € 1.333.333,-- bewilligt. Die Darstellung der Gesamtfinanzierung
und damit auch Durchfiihrbarkeit der Malinahme dient der Rechtssicherheit der Sa-
nierungssatzung. Deshalb missen folgende Alternativen untersucht werden:



90 Stadt Lauffen am Neckar | Integriertes gebietsbezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Stadtmitte V*

> Das Sanierungsgebiet wird soweit verkleinert, dass die sanierungsbedingten Kos-
ten dem bewilligten Férderrahmen entsprechen.

> Es wird eine detaillierte Prioritatenliste erarbeitet, welche MaRnahmen mit dem
bewilligten Férderrahmen durchgefiihrt werden sollen.

> Die Stadt LAUFFEN AM NECKAR gibt dahingehend eine Eigenfinanzierungser-
klarung ab, dass sie bereit ist, dem Grunde nach die fehlenden Sanierungsmittel
aus eigenen Haushaltsmitteln aufzubringen, unter der MalRgabe der Eigenfinan-
zierungsmaoglichkeiten der Stadt.

Da sich die geplanten MaRnahmen auf das gesamte Untersuchungsgebiet verteilen
und eine Priorisierung einzelner Vorhaben die Wirkung der Sanierung als Gesamtkon-
zept mafdgeblich in Frage stellen wirde, soll eine Eigenfinanzierungserklarung tiber
die durch den bisherigen Férderrahmen nicht abgedeckten Kosten abgegeben wer-
den. Darin bestatigt die Stadt, dass sie den Fehlbetrag innerhalb der Gesamtverfah-
rensdauer selbst tragen bzw. aufbringen kann — dies unter der Mal3gabe der Eigenfi-
nanzierungsmoglichkeiten.

Die Eigenfinanzierungserklarung hindert die Stadt nicht daran, zu gegebener Zeit ei-
nen Aufstockungsantrag zu stellen. Ebenso wenig verpflichtet sich die Stadt dadurch,
die Ausgaben, welche sie ohne finanzielle Unterstiitzung des Landes zu tragen hétte,
tatséchlich zu tatigen.
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7. Empfehlungen zur Sanierungsdurchfithrung

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche
Missstande vorliegen, zu deren Behebung Sanierungsmafinahmen nach dem Beson-
deren Stadtebaurecht des BauGB erforderlich sind.

7.1 Sanierungssatzung und Gebietsabgrenzung

Sanierungssatzung und Gebietsabgrenzung

Die Kommune kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche SanierungsmafRnahme
durchgefuhrt werden soll, durch Beschluss als Sanierungsgebiet festlegen. Sie be-
schliefdt die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung

(8 142 Abs. 3 BauGB).

Das Sanierungsgebiet ist so abzugrenzen, dass die vorhandenen stadtebaulichen
Missstédnde in einem Uberschaubaren Zeitraum beseitigt werden kénnen und die der
Sanierungsmaflnahme zugrunde gelegte Konzeption umgesetzt werden kann. In der
Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet parzellenscharf zu bezeichnen. Die vor-
bereitenden Untersuchungen dienen unter anderem dazu, diese Abgrenzung vorzu-
nehmen.

Im vorliegenden Fall ist die Gebietsabgrenzung nicht identisch mit dem Untersu-
chungsgebiet. Das Gebiet wurde im Bereich Oskar-von-Miller-StralRe um das Wohn-
gebaude Nr. 19 erweitert, da hier die historische Bebauung entlang der Stral3e mit
diesem Gebaude ihren Abschluss findet, das Wohngebaude sanierungsbedurftig ist
sowie die Eigentiimer Sanierungsinteresse signalisierten.

Der genaue Abgrenzungsvorschlag kann dem Plan ,Abgrenzungsvorschlag zur Form-
lichen Festlegung des Sanierungsgebiets” entnommen werden.

7.2 Sanierungsverfahren

Verfahrensarten

Fur die Durchfhrung stadtebaulicher Sanierungsmafnahmen sieht das BauGB zwei
Verfahrensarten vor:

> das umfassende Verfahren unter Einbeziehung der besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften (88 152 bis 156a BauGB) und

> das vereinfachte Verfahren unter Ausschluss der besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften (88 152 bis 156a BauGB).

Dem umfassenden Sanierungsverfahren liegt eine besondere, vom allgemeinen
Stadtebaurecht abweichende bodenpolitische Konzeption zugrunde. Es ist fur die
Falle gedacht, bei denen nach der stadtebaulichen Situation und den Sanierungszie-
len der Kommune damit gerechnet werden muss, dass die Durchfihrung der Sanie-
rung durch solche Bodenwerterh6hungen wesentlich erschwert werden kénnte, die
»lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre
Durchflihrung® eintreten (sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen, vgl.

§ 153 Abs. 1 BauGB). Das BauGB geht davon aus, dass bei Vorliegen stadtebauli-
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cher Missstande (8 136 Abs. 2 und 3 BauGB), die durch SanierungsmafRnahmen be-
hoben werden sollen, die Anwendung des gesamten besonderen Sanierungsrechts
grundsatzlich gerechtfertigt ist.

Der Kernpunkt dieser Verfahrensart liegt darin, dass die Kommune zum einen durch
die Prufung von Kaufpreisen eine Kontrollfunktion hinsichtlich des Grundstticksver-
kehrs und der Entwicklung der Bodenpreise ausiibt sowie zum anderen sanierungs-
bedingte Bodenwerterhbhungen zur Finanzierung der Erneuerungsmafinahme ab-
schopfen kann. Daflr findet das ErschlieBungsbeitragsrecht fir ErschlieBungsanlagen
nach § 127 Abs. 2 BauGB keine Anwendung. Das umfassende Verfahren wird also
gewahlt, wenn der Einsatz oder wenigstens die Verfligbarkeit der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB erforderlich ist. Grundsétz-
lich wird das umfassende Verfahren vor allem dann zur Anwendung kommen, wenn
eine erhebliche Gebietsumgestaltung angestrebt wird.

Zu beachten ist jedoch, dass nach § 142 Abs. 4 BauGB die Anwendung der erwahn-
ten Vorschriften in der Sanierungssatzung auszuschlieRen ist, wenn diese fur die
Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung voraussicht-
lich nicht erschwert wird, wenn sie nicht zur Anwendung kommen (vereinfachtes Ver-
fahren). Das bedeutet, dass je nach der stadtebaulichen Situation und den Sanie-
rungszielen eine Verpflichtung der Kommune bestehen kann, den Weg des verein-
fachten Verfahrens zu beschreiten. Es wird angewandt, wenn die Erhaltung und Ver-
besserung des Bestands im Vordergrund der Sanierung stehen.

7.3 Abwagung zur Wahl des Sanierungsverfahrens und
Gesamtabwagung

Die Entscheidung tber die Wahl des Verfahrens hat der Gemeinderat nach Diskus-
sion und Beurteilung der Sachlage zu treffen. Dabei ist zu beachten, dass die Wahl
zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten Verfahren keine Ermessensent-
scheidung der Kommune ist. Vielmehr muss die Kommune in der Sanierungssatzung
die Anwendung der 88 152 bhis 156a BauGB ausschlie3en, wenn diese Vorschriften
fur die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfihrung hier-
durch voraussichtlich nicht erschwert wird (8 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB). Das Ge-
setz verlangt damit von der Kommune, die ,Erforderlichkeitsprifung® vorzunehmen.
Das heil3t, sie muss sich vor der Beschlussfassung Uber die Sanierungssatzung mit
der Wahl zwischen dem umfassenden Verfahren und dem vereinfachten Verfahren
sowie den daraus resultierenden rechtlichen Besonderheiten auseinandersetzen.
Grundlage hierfur bildet grundsatzlich das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchun-
gen (8 141 BauGB).

Bei der Abwagung ist zu beachten, dass es nicht notwendig ist, das umfassende Sa-
nierungsverfahren zu wahlen, wenn die Werterhéhungen ausschlielilich aus Erschlie-
Rungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB, zu erwarten sind. Die Kommune
kann in diesem Fall ihre Kosten tUber § 127 BauGB bzw. KAG decken, die im verein-
fachten Verfahren gelten. Es ist jedoch denkbar, dass Erschlieungsbeitrage nach

§ 127 BauGB zu einer héheren Belastung der Grundstiickseigentiimer - und mittelbar
auch der Mieter - fiihren, als bei der Abschdpfung von Werterh6hungen durch Aus-
gleichsbetréage. In diesem Fall kann es fur die Verwirklichung und Durchsetzbarkeit
des kommunalen Sanierungskonzepts gunstiger sein, wenn die Kommune das umfas-
sende Sanierungsverfahren bei Vorliegen der tibrigen Voraussetzungen wahlt
(,Schutzfunktion des Ausgleichsbetrags®).
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Das Baugesetzbuch schlief3t einen Wechsel vom vereinfachten Sanierungsverfahren
zum umfassenden Sanierungsverfahren oder umgekehrt nicht aus. Ein solcher Wech-
sel ist aber mit einer Vielzahl von Rechtsproblemen behaftet, auf die hier nicht naher
eingegangen werden kann.

Begriindung

Die Entscheidung, ob die Sanierung mit oder ohne Einbeziehung der besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften des dritten Abschnittes durchzufuhren ist, beruht auf
den Gegebenheiten vor Ort und den mit der Sanierung verfolgten Zielen und Zwe-
cken.

Im vorliegenden Zielkonzept sind folgende wesentliche Sanierungsziele vorgesehen:

> Energetische Erneuerung des Gebaudebestandes unter besonderer Bericksichti-
gung des denkmalgeschiitzten und erhaltenswerten Geb&udebestandes unter der
Beachtung der Gestaltungssatzung - Stadtbildreparatur

> Erhalt durch Modernisierung der denkmalgeschitzten kommunalen Gebaude wie
z. B. Rathaus, Heilbronner Str. 11, Engelhansenturm

Durch die empfohlene Gebietsabgrenzung liegt der Fokus Uberwiegend auf der Ver-
besserung des Bestands. Im Untersuchungsgebiet lassen sich flachendeckend bauli-
che Mangel unterschiedlicher Intensitat an privaten Gebauden feststellen. Diese Man-
gel sind jedoch nicht so gravierend, dass nur ein Gebaudeabbruch mit anschlielBender
Neubebauung wirtschaftlich sinnvoll ist. Es ist mit einer Modernisierung der Bausub-
stanz durch die Eigentimer entsprechend den Befragungsergebnissen zu rechnen.
Die voraussichtlich punktuelle Verbesserung der Bausubstanz wird jedoch nicht zu
einer durchgreifenden Quartiersverbesserung fithren, die sanierungsbedingte Boden-
werterh6hungen annehmen I&sst.

Eine Neuordnung von Grundstiicken, eine ErschlieBung der Innenbereiche oder Auf-
stockung von Gebauden und somit eine héherwertige und/oder intensivere Grund-
stiicksnutzung durch Anderung der Art und/oder des Mafes der baulichen Nutzung ist
nicht vorgesehen. Im Bereich des Flurstiicks 2/1, Mihltorstral3e 32 soll teilweise eine
Verdichtung durch Erganzung mit Wohngebauden erfolgen.

Ebenso wird keine Veranderung des Planungsrechts angestrebt. Die 6ffentlichen
StralRen- und Platzraume sollen in Teilbereichen sukzessive nutzbarer fur die Men-
schen im Gebiet gemacht sowie die stadtebauliche Anbindung an angrenzende Stadt-
gebiete erreicht werden. Eine grundlegende Umgestaltung und ein damit einherge-
hender héherer Standard sind jedoch nicht vorgesehen. Vielmehr wird eine situations-
orientierte Verbesserung der Verkehrssicherheit und -beziehungen angestrebt.

Insgesamt zielt die Sanierung im Bereich ,STADTMITTE V* auf ein behutsames und
Uberwiegend bestandserhaltendes Verfahren ab, das entsprechend den aktuell zu-
grundeliegenden Erkenntnissen keine grof3flachigen UmstrukturierungsmafRhahmen
erwarten lasst. Ziel ist vielmehr die Starkung und Verbesserung der vorhandenen
Strukturen. Es zeichnen sich keine tiefgreifenden Ordnungsmaflnahmen im 6&ffentli-
chen Bereich ab, die zu wesentlichen Bodenwerterh6hungen fiihren konnten.

Eine sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung fur die Gesamtheit der historischen
Altstadt — ,,Stadmitte V* Iasst sich durch diese untergeordnete Neuordnungsmalf3-
nahme nicht begriinden. Das Sanierungsrecht der 88 142 bis 151 BauGB ist aus-
kémmlich.

Gemal den formulierten Sanierungszielen ist im zu beschlieRenden Sanierungsgebiet
~STADTMITTE V* die Anwendung der besonderen stadtebaurechtlichen Vorschriften
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des dritten Abschnitts (88 152 bis 156a BauGB) fur die Durchfiihrung der Sanierung
nicht erforderlich. Ebenso ist davon auszugehen, dass die Sanierungsdurchfiihrung
durch die fehlende Anwendungsmaoglichkeit dieser Rechtsmittel nicht erschwert wird.
Basierend auf den Sanierungs- und Entwicklungszielen sind aus heutiger Sicht keine
wesentlichen sanierungsbedingten Bodenwerterhéhungen zu erwarten.

In Abwagung aller Belange und im Hinblick auf nicht zu erwartende sanierungsbe-
dingte Bodenwerterh6hungen wird der Kommune fir das geplante Sanierungsgebiet
+STADTMITTE V* die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach

§ 142 Abs. 4 BauGB unter Ausschluss der 8§88 152 bis 156a BauGB empfohlen. Soll-
ten sich bei fortschreitender Planung Hinweise auf eine erhebliche Bodenwerterho-
hung ergeben, wird eine gutachtliche Einschatzung empfohlen, um gegebenenfalls
einen Verfahrenswechsel einzuleiten.

Gesamtabwagung

§ 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthalt das allgemeine sanierungsrechtliche Abwéagungs-
gebot. Danach sind bei den stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Gegen-
stand der Abwégung ist die Sanierungsplanung (vgl. hierzu das Kapitel 6 ,Sanie-
rungskonzept®).

Zu einer ordnungsgemafen Abwagung gehort neben der Wahl des Verfahrens nach
§ 142 Abs. 4 BauGB, dass sich der Satzungsgeber ausgehend vom jeweiligen Stand
der Planung Uber das Vorliegen der tatsachlichen und rechtlichen Voraussetzungen
fur die Erreichbarkeit des Sanierungsziels vergewissert.

Diesbezuglich ist nach vorliegendem Planungsstand festzustellen, dass das Sanie-
rungskonzept verwirklicht werden kann und dabei gewéhrleistet ist, dass der zeitliche
Rahmen eingehalten werden kann (Zugigkeitsgebot).

Weiterhin ist die geplante Sanierungsmaf3nahme finanzierbar, da die Kommune aus-
gehend von der Kosten- und Finanzierungsibersicht (siehe Kapitel 6.4) ihren Eigen-
anteil aufbringen kann.

Hinsichtlich der Betroffenheit von Eigentiimern, Erbbauberechtigten, Mietern, Pach-
tern und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks Berechtigten ist
festzustellen, dass einzelne MalRnahmen noch nicht feststehen, sodass auch noch
keine vertiefte Abwagung mit den privaten Belangen Betroffener méglich ist. Nachtei-
lige Auswirkungen, die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Be-
troffenen in ihren persénlichen Lebensumsténden im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich voraussichtlich ergeben, sind derzeit nicht erkennbar (vgl. hierzu ausfuhrli-
cher Kapitel 5 ,Sozialplan®).

7.4 Rechtsvorschriften im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet

Genehmigungspflichtige Vorhaben (88 144, 145 BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht unter anderem fir Bau- und Abbruchvorhaben, fir den
privaten und 6ffentlichen Grundstiicksverkehr sowie fur Miet- und Pachtvertrage eine
Genehmigungspflicht gemaR § 144 BauGB durch die Kommune. Dabei hat die Kom-
mune zu prifen, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sanierung voraussichtlich er-
schwert, verhindert oder unmdéglich macht. In diesem Falle ist die Genehmigung nach
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§ 145 BauGB zu versagen. Die Kommune besitzt durch diese Regelung eine Kontroll-
funktion bei der Durchfiihrung der Sanierung.

Innerhalb des vereinfachten Verfahrens kann die Kommune nach ihnrem Ermessen un-
terschiedliche verfahrensrechtliche Gestaltungen wéhlen (8§ 142 Abs. 4, 2. Halb-

satz BauGB). Sie kann in der Sanierungssatzung die Anwendung folgender Vorschrif-
ten ausschlie3en:

> die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB,
> die Genehmigungspflicht nach 8§ 144 Abs. 2 BauGB oder
> die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB insgesamt.

Die 88 144 und 145 BauGB treten an die Stelle der entsprechenden Vorschriften des
allgemeinen Stadtebaurechts, die in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet
nur insoweit Anwendung finden, wie die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB im
vereinfachten Sanierungsverfahren ausgeschlossen wurde.

Die Genehmigung nach § 144 BauGB ist eine eigenstandige Sanierungsgenehmi-
gung, die beispielsweise zu einer Baugenehmigung hinzutritt. Die Pflicht zur Einho-
lung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung erstreckt sich dabei auch auf die Vor-
nahme erheblicher oder wesentlich wertsteigender Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderungen aul3erhalb des Sanierungsgebiets nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind.

Die Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben, die der Genehmigungspflicht nach

§ 144 BauGB unterliegen, orientiert sich an den Zielen und Zwecken der Sanierung,
wie sie sich aus dem Sanierungskonzept der Kommune ergeben. Dies kann in einem
Bebauungsplan oder einer informellen Rahmenplanung (8 140 Nr. 4 BauGB) nieder-
gelegt sein. Wahrend zu Beginn der Sanierung allgemein gehaltene Ziele und Zwecke
der Sanierung als Beurteilungsgrundlage fir die Prifung der Genehmigungsfahigkeit
herangezogen werden.

Uber die Genehmigungspflicht nach 8§ 144 und 145 BauGB hinaus kommt im férm-
lich festgelegten Sanierungsgebiet sowohl im vereinfachten als auch im umfassenden
Sanierungsverfahren § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Uber das allgemeine Vorkaufsrecht
beim Kauf von Grundstiicken in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und
stadtebaulichen Entwicklungsbereich zur Anwendung. Es ist zu beachten, dass die
Auslibung des Vorkaufsrechtes durch das Wohl der Allgemeinheit gerechtfertigt sein
muss. Sie muss sich an den konkreten Erfordernissen der Sanierung orientieren und
dazu beitragen, dass die besonderen MalRnahmen unterstitzt werden, die zur Beseiti-
gung der stadtebaulichen Missstande erforderlich sind.

Befristung der Sanierungsdurchfiihrung (8 142 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB ist die Kommune verpflichtet, durch Beschluss die Frist
festzulegen, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll. Kann die Sanierungsmal?-
nahme nicht innerhalb der Frist abgeschlossen werden, kann die Frist durch Be-
schluss verlangert werden. Es wird empfohlen, die Durchfihrungsfrist Gber den der-
zeitigen Bewilligungszeitraum hinaus auf insgesamt 15 Jahre ab Rechtskraft festzu-
setzen.

Sanierungsvermerk (8 143 Abs. 2 BauGB)

Mit der Sanierungssatzung mussen alle Grundstiicke im Sanierungsgebiet gemar
BauGB mit einem Sanierungsvermerk versehen werden, sofern das umfassende Ver-
fahren durchgefuhrt wird oder im vereinfachten Verfahren die Genehmigungspflicht
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nach 8§ 144 Abs. 2 BauGB nicht ausgeschlossen wurde. Der Sanierungsvermerk hat
keine unmittelbare rechtliche Wirkung, lediglich eine Informations- und Sicherungs-
funktion fur den Grundstlcksverkehr. Mit der rechtswirksamen Sanierungsatzung ist
eine Veranderung der Grundbucheintragungen nur mit Zustimmung der Kommune
maoglich. Der Eintrag wird nach Abschluss der Sanierung und Aufhebung der Sanie-
rungssatzung wieder geldscht. Den Eigentimern entstehen keine Kosten.

7.5 Forderung privater Einzelmafsnahmen

Gemal den Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) kann die Kommune die Zu-
wendung aus der Stadtebauférderung fur Erneuerungsmaf3nahmen und/oder Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des 8§ 177 BauGB, die der Zie-
lerreichung der Sanierung dienen, an private Dritte weitergeben. Die Durchflhrung
von Ordnungsmafnahmen gemalf § 147 BauGB ist grundséatzlich Aufgabe der Kom-
mune. Sie kann aber die Durchfiihrung von Ordnungsmafinahmen, auf3er den Erwerb
von Grundstiicken, auf der Grundlage eines Vertrages ganz oder teilweise dem Ei-
gentimer Uberlassen und férdern.

Die Forderung von Einzelmafnahmen soll fir die Eigentimer einen deutlichen Anreiz
bilden, um stadtebauliche Missstande zu beseitigen und die Wohnverhaltnisse und
die Funktionsfahigkeit des Gebiets zu verbessern. Die Kommune entscheidet hierbei
nach der stadtebaulichen Bedeutung, der baulichen Dringlichkeit sowie den finanziel-
len Gegebenheiten. Der Eigentimer hat auf die Férderung keinen Rechtsanspruch. In
jedem Fall haben private Erneuerungs- und Ordnungsmafinahmen tber den individu-
ellen Vorteil hinaus auch der Ortshildpflege und der allgemeinen Verbesserung der
stéadtebaulichen Situation zu dienen.

7.6 Empfohlene Gemeinderatsbeschliisse

Befangenheitsfrage

Nach den zwingenden Rechtsvorschriften darf an der Beratung und Beschlussfas-
sung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets (Satzungsbeschluss) kein
Gremiumsmitglied mitwirken, bei dem ein Befangenheitstatbestand nach § 18 GemO
vorliegt. Die (rechtswidrige) Mitwirkung eines solchen Mitgliedes hatte zwangslaufig
die Unwirksamkeit der Sanierungssatzung zur Folge.

Kenntnisnahme und Zustimmung

Der Bericht der STEG Stadtentwicklung GmbH Uber die Vorbereitenden Untersuchun-
gen nach § 141 BauGB wird zur Kenntnis genommen und dem Ziel- und Maf3nah-
menkonzept, der Kosten- und Finanzierungsibersicht sowie der in diesem Zusam-
menhang stehenden Eigenfinanzierungserklarung zugestimmt.

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets (Sanierungssatzung)

Gebaude aulRerhalb des Untersuchungsgebiets

Der Eigentimer des direkt an das VU-Gebiet angrenzende Wohngebaude Oskar-von-
Miller-Strafl3e 19 hat sein nachdrickliches Modernisierungsinteresse mitgeteilt. Fur
das Betriebsgeb&ude Oskar-von-Miller-Strafl3e 48 wurde ein allgemeines Interesse
mitgeteilt, ohne jedoch hierzu einen konkreten Bedarf zu benennen. Ebenso hat der
Eigentiimer des Wohngebaudes Muhltorstral3e 45 telefonisch Interesse zur Aufnahme
in die kunftige Sanierungsgebietskulisse geaulRert. Jedoch wurde bei der schriftlichen
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Befragung bei der Frage nach den Absichten kein Modernisierungsbedarf/-interesse
mitgeteilt, sondern dieser Eigentimer teilte mit, dass keine Veranderungen am Ge-
baude vorgenommen werden sollen.

Aufgrund der bestehenden stadtebaulichen Misssténde, die sich Uber das gesamte
Untersuchungsgebiet erstrecken und deren Notwendigkeit der Beseitigung fur das
Untersuchungsgebiet in der Gesamtheit entsprechend des Zielkonzeptes Plangrund-
lage der STEG Stadtentwicklung vom 20.02.2024 dargelegt wird, einschlief3lich dem
direkt angrenzenden Wohngebaude Oskar-von-Miller-StraRe 19, wird empfohlen das
kunftige Sanierungsgebiet entsprechend der Plangrundlage der STEG Stadtentwick-
lung vom 20.02.2024 foérmlich festzulegen.

Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit wird gemaf § 142 BauGB
die Sanierungssatzung fur das Gebiet ,STADTMITTE V* in der Abgrenzung nach dem
im Planteil befindlichen Abgrenzungsvorschlag beschlossen.

Werden innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets durch Grundstiickzu-
sammenlegungen Flurstiicke verschmolzen und neue Flurstiicke gebildet oder entste-
hen durch Grundsticksteilungen neue Flurstlicke, sind auf diese insoweit die Bestim-
mungen dieser Satzung und des Sanierungsmalf3inahmenrechts (88 136 ff. BauGB)
ebenfalls anzuwenden. Der Sanierungsvermerk (8 143 Abs. 2 S. 2 BauGB) ist durch
das Grundbuchamt auf den neu entstandenen Grundstucken zu tbernehmen.

Sanierungsverfahren

Bezlglich der Wahl des Sanierungsverfahrens ergibt sich aus der Begriindung die
Empfehlung, das vereinfachte Verfahren anzuwenden (siehe Kapitel 7.3).

Befristung der Sanierung

Der Durchfiihrungszeitraum der Sanierung ist entsprechend § 142 Abs. 3 BauGB zu
begrenzen; die Frist soll 15 Jahre nicht Uberschreiten. Kann die Sanierung nicht inner-
halb der Frist durchgefuhrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden.
Die Satzung bedarf der 6ffentlichen Bekanntmachung.

Fordersatze und Mindeststandards

Dem Gemeinderat wird die Festlegung von Forderrichtlinien fur privaten Erneuerungs-
und OrdnungsmaRnahmen vorgeschlagen. Hierdurch kann eine Steuerung des priva-
ten Sanierungsinteresses entsprechend den Zielen der Sanierung erreicht werden
und eine Gleichbehandlung der Beteiligten im Sanierungsgebiet gestarkt werden.

Gemal den Stadtebauférderungsrichtlinien kann der Kostenerstattungsbetrag von pri-
vaten Erneuerungsmafinahmen bis zu 35 Prozent der berticksichtigungsfahigen Kos-
ten betragen. Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten
Gebauden, kann der Kostenerstattungsbetrag um bis zu 15 Prozent der berticksichti-
gungsfahigen Kosten erhéht werden.

Eine Fdrderung privaten ErneuerungsmalRnahmen soll nur gewahrt werden, wenn
entsprechend den stadtebaulichen Erneuerungszielen der Gebrauchswert des Ge-
baudes nachhaltig erhdht wird. So genannte Restmodernisierungsmafl3nahmen, die
an einem bereits teilsanierten Gebaude umgesetzt werden, kdnnen gefordert werden.

Empfehlung fir die Bestimmung von Grundvoraussetzungen bei der Umsetzung von
privaten Erneuerungsmaflinahmen:
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> Vorhandene Missstande und bauliche Mangel sind zu beseitigen.
> Es ist ein moderner Ausbaustandard anzustreben.

> Die BaumalRnahme muss wirtschaftlich sein.

> Die Einhaltung von Gestaltungsvorgaben ist zu beachten.

> Eine Verbesserung der energetischen Eigenschaften der Geb&udeaul3enhdille ist
anzustreben.

> Ein zeitgemales und umweltfreundliches Heizsystem, méglichst unter Verwen-
dung nachhaltiger Energietrager, muss vorhanden sein.

> Eine altersgerechte und barrierefreie Gestaltung der Wohnungen ist anzustreben.

> Samtliche Installationen im Gebaude (Sanitar, Heizung, Elektrik) missen den heu-
tigen technischen Anforderungen entsprechen.

Bei der Festlegung des MaRhahmenumfangs im Rahmen von Erneuerungsvereinba-
rungen sollen personliche Belange der Eigentimer Beriicksichtigung finden, um ins-
besondere negative soziale Auswirkungen oder eine wirtschaftliche Uberforderung zu
vermeiden.

Fur private Ordnungsmafinahmen wie Grundstiicksfreilegung und Abbruch sind, ge-
maf den Stadtebauférderungsrichtlinien, Férderquoten von 100 Prozent mdglich.

Es wird empfohlen, im Rahmen der Férderung von privaten Ma3nahmen Fordersét-
zen einzufuhren und gleichzeitig eine Deckelung fur einen maximalen Forderbetrag
einzufihren. Bemessungsgrundlage sind die berticksichtigungsfahigen Kosten gem.
Stadtebauftérderungsrichtlinie.

In Einzelfallen kann es sinnvoll und angemessen sein, abweichende Regelungen zu
treffen, beispielsweise um eine wichtige stadtebauliche Zielsetzungen besonders zu
unterstitzen. Im Einzelfall kann dann die Férderung per Gemeinderatsbeschluss auf
einen hoheren oder niedrigeren Maximalbetrag begrenzt werden.
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8. Fotodokumentation

Missstande in der Bausubstanz

Heilbronner Stralle 11 ( 2 DSchG), 15 (erhaltens-
wert), 17 (erhaltenswert)

Heilbronner StraRe 4 (‘§' 2 DSchG) Bereich Heilbronner StraBe mit Alter Kelter und
Heilbronner StralRe 44 (beide § 2 DSchG)
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Raumliche Missstande, Mangel im Ortsbild

Areal MihltortstraRe ‘

Gebaude mit Umnutzungspotenzial

g 92 : [ v

Heilbronner StraRe 9 und 11 Areal Muhltorstral3e
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Entwicklungspotenziale

Heilbronner Stral3e 32, Umfeld Kindergarten

Oskar-von-Miller-Straf3e Plazfléche, Heilbronner StralRe
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Treppenanlage zwischen erderstrafSe und Muhl-
torstralle
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9. Planwerk

> Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

> Luftbild des Untersuchungsgebiets

> Nutzungen

> Starkregenrisikountersuchung — au3ergewéhnliches Abflussereignis

> Starkregenrisikountersuchung — extremes Abflussereignis

> Denkmalpflegerischer Werteplan/Archaologische Denkmalpflege

> Stadtebauliche Mangel und Missstande

> Zielkonzept

> Malhahmenkonzept

> Abgrenzungsvorschlag zur Férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets

> Fdrmliche Festlegung des Sanierungsgebiets
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Starkregenrisikountersuchung

Ubersicht Starkregengefihrdung
- auBergewohnliches Abflussereignis (verschlammt)

nachrichtliche Ubernahme der Ergebnisse der Starkregenrisikountersuchung
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Bau- und Kulturdenkmal
Kulturdenkmal gemaR §§ 2 /12/ 28 DSchG
- Gebéude

Kulturdenkmal geman §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Bauteile / Kleindenkmal

Kulturdenkmal gemaR §§ 12/ 28 DSchG
- Stadtmauer

Kulturdenkmal gemaf §§ 12/ 28 DSchG
- Gartenflache

Kulturdenkmal gem. §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Freiflache

Kulturdenkmal gem. §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Gewasser

Archéaologischer Priffall gem. DSchG Mittelalterlicher und
frihneuzeitlicher Ortsbereich Lauffen am Neckar (10M)

Erhaltenswerte Gebaude

Erhaltenswerte Griinflache

Satzung Uber die Gesamtanlage "Altstadt Stadtle und Dorf
- Bereich Regiswindiskirche" gemaR §19 DSchG,1984

Gestaltungssatzung fiir die Historischen Bereiche Stadtle
und Dorf, 1982

Gestaltungssatzung - Schutzzone | "Stadtle"
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Verkehrsbelastung / Emissionsquelle / Larm / Schadstoffe

funktional-gestalterische Missstande im &ffentlichen
ErschlieBungsbereich / hoher Versiegelungsgrad /
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Gefahrlicher Kreuzungsbereich
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Versiegelungsgrad
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Teilleerstand / Leerstand /
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Raumliche Missstande
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Fehlende Raumkante
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Bau- und Kulturdenkmal

Erhaltenswerte Griinfliche

Kulturdenkmal gemaf §§ 12/ 28 DSchG
- Gartenflache

Kulturdenkmal gemaf §§ 2 /12/ 28 DSchG
- Gebaude

Erhaltenswerte Gebaude
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- Stadtmauer
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Glossar

Kriterien der Gebaudebewertung

Neu | Neuwertig Generell: optische Unversehrtheit
Alle 4 Kriterien erfullt
> Dach, Dachstuhl Dicht, keine Schaden, Dach gedammt
> Fassade, Ansprechende Gestaltung, geddmmte Fassade
Mauerwerk
> Fenster 2- bis 3-fach verglaste Fenster (Isolierglasfenster <10 J.),
Rahmen unbeschadigt
> Zugangs- und Gestaltete Flachen
AulRenbereich
Geringe Mangel Generell: geringe Mangel, Nutzung unbeeintrachtigt
1 Kriterium erfallt
> Dach, Dachstuhl Dicht, farbliche Veranderungen, ungleiches Verlege-
muster, Dammung vorhanden, geringe Starke, kaum
Kaltebricken
> Fassade, Farbveranderungen, mangelhafter Anstrich, gestalteri-
Mauerwerk sche Mangel,
Dammung vorhanden, geringe Stéarke, kaum Kaltebru-
cken
> Fenster 2- bis 3-fach verglaste Fenster (Isolierglasfenster <25 J.),
Rahmen mit Farbveranderungen
> Zugangs- und Geringe optische Mangel, kleinere Ausbesserungen,
AulRenbereich schwer zuganglich (steile Treppe)
Erhebliche Mangel Generell: gré3ere Schaden, Mangel, Nutzung einge-
2 Kriterien erfillt schréankt, Standard tberaltert
> Dach, Dachstuhl Dachdichtigkeit gefahrdet, durchhangende Balken, ver-

schobene Dachziegel, Regenrinne mit Rostbefall, Dach-
rinne hangt durch, ortsuntypisches Material,
unzulangliche Warmedammung, sehr geringe Stéarke, li-
ckenhafte Ausfiihrung, in wesentlichen Teilen un-
gedammt, erhebliche Kaltebricken

> Fassade, Deutliche Farbveranderungen, feuchte Stellen, abgeplatz-
Mauerwerk ter Putz, Rissbildungen, ortsuntypische Verkleidung
unzulangliche Warmedammung, sehr geringe Stéarke, lu-
ckenhafte Ausflihrung, in wesentlichen Teilen un-
gedammt, erhebliche Kéltebriicken
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>

>

Fenster

Zugangs- und
Aul3enbereich

Isolierglasfenster (> 25 J.), Verbundfenster mit Einfach-
glas, Doppelfenster mit Einfachglas, Glasbausteine, Rah-
men mit starken Farbveranderungen, Lackabplatzungen

Beschadigte und ungleiche Belage, beschadigte oder feh-
lende Gelander, Unebenheiten und Pfitzenbildung, aus-
getretene Stufen

Substanzielle Mangel

3 Kriterien erfullt

Generell: schlechter Zustand, Nutzung stark einge-
schrankt, abbruchreif, einsturzgefahrdet,
Wirtschaftlichkeit einer Sanierung fraglich

\

Dach, Dachstuhl

Fassade,
Mauerwerk

Fenster

Zugangs- und
AulRenbereich

Dach ist undicht, zerstorte oder fehlende Ziegel, feuchte
Balken, gebrochene Balken, undichte Regenrinnen
keine Warmedammung vorhanden, zu groRen Teilen un-
gedammt, mehrere ungedammte Raume

Putz grof3flachig abgeplatzt, Feuchteschéaden, Standsi-
cherheit eingeschrénkt

keine Warmedammung vorhanden, zu grof3en Teilen un-
gedammt, mehrere ungeddmmte Raume

Einscheibenverglasung, Fenster und/oder Rahmen
schadhaft, Glasbausteine beschadigt, Rahmen mit star-
ken Farbveréanderungen, Lackabplatzungen, morsches
Holz

Beschadigte Stltzmauern, gefahrdete Standsicherheit,
Schlaglécher
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Anlagen

Fragebogen
> Gebaude

> Betrieb

Informationsunterlagen
> Stellungnahmen der 6ffentlichen Aufgabentrager mit Abwagungsvorschlagen

> Protokolle zu den Birgerbeteiligungsveranstaltungen

- Ortsrundgang am 22.09.2023
- 1. Planungswerkstatt am 27.10.2023
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Vorbereitende Untersuchungen -
LAUFFEN ..

Stadtebauliche Erneuerung "Stadtmitte V" STADTEBAU-

am Neckarufer FORDERUNG

Fragebogen fir Eigentimerinnen und Eigentimer e

Liebe Eigentimerinnen und Eigentimer,

Ihre Angaben helfen uns, lhre Bedurfnisse in der Sanierungsplanung zu bertcksichtigen und
Ihre Wohnsituation zu verbessern. Bitte fiillen Sie den Fragebogen durch Ankreuzen bzw.
durch Eintragungen aus. Falls Sie eine Frage nicht beantworten kénnen, kreuzen Sie bitte die
am ehesten zutreffende Antwort an oder fahren mit der nachsten Frage fort. Ubrigens: Mit dem
QR-Code rechts gelangen Sie zum Online-Fragebogen.

Vielen Dank fir Ihre Mitwirkung!

Ich habe die Datenschutz-Informationen gelesen und erkenne diese an: Oija (O nein

Eigentiimer:in: von Strafle und Hausnummer:

Flurstiicksnummer:

|

1.1 Bitte geben Sie das Baujahr und das Jahr des letzten Umbaus an: Baujahr |:| Umbau

1.2 Wie wird das Gebdude genutzt?
O Wohngebaude O Wohn- und Geschaftsgebaude O Wohnhaus mit Nebengebaude angebaut
O Nebengebaude (Scheune, Garage) O Betriebs-/Geschaftsgebaude O Sonstiges (bspw. unbebaut):

1.3 Welche Bauteile wurden (nachtriglich) wairmegediammt bzw. erneuert und wann?

AuRenfassade Q komplett Q teilweise Q unbekannt im Jahr |:|
Dach oder oberste Geschossdecke O komplett O teilweise O unbekannt im Jahr |:|
Kellerdecke oder Bodenplatte Q komplett Q teilweise Q unbekannt im Jahr |:|
Fenster Q komplett Q teilweise Q unbekannt im Jahr |:|
Heizung Q komplett Q teilweise Q unbekannt im Jahr |:|
2.1 Welche Absichten haben Sie mit Ihrem Grundstiick/Gebaude in den nachsten Jahren ?

Q Modernisierung und/oder Umbau Q Abbruch Q Verkauf O Sonstiges, und zwar:

Q Erweiterung Q Neubau Q Keine Veranderung

2.2 Bei Umbau, Erweiterung oder Neubau auf dem Grundstiick: Wieviele Wohnungen wiirden entstehen1:|

2.3 Was konnte eine Forderung von Erneuerungsmafnahmen durch die Kommune bei lhnen bewirken?
O MaRnahmen wéren erstmalig finanzierbar O es ware ein groReres MalRnahmenpaket denkbar

O es ware ein friherer MaRnahmenbeginn moglich O keine Auswirkung auf Investitionsentscheidung

2.4 Konnen Sie sich vorstellen, auf Ihrem Grundstiick eine der folgenden Mafnahmen umzusetzen?
Q Dachbegriinung Q Entsiegelung von befestigten Flachen O Retension von Regenwasser (Zisterne)
Q Fassadenbegriinung Q Naturnahe Grundstiicksgestaltung O keine Mdglichkeit/kein Interesse

3.1 Falls Nebengebdude auf dem Grundstiick vorhanden oder angebaut sind, wofiir werden diese genutzt?

O Landwirtschaft O Abstellflache Q Sonstiges, und zwar:
O Stellplatzflache O Werkstatt
3.2 Falls Nebengebdude auf dem Grundstiick vorhanden oder angebaut sind, was haben Sie vor?
O Erneuerung O Abbruch O Sonstiges, und zwar:
O Um- bzw. Ausbau O Abbruch und Neubau
4.1 Welche(s) Heizungssystem(e) haben Sie im Gebdude?
O Zentralheizung O Einzeldfen O Warmepumpe O Sonstiges, und zwar:
O Etagenheizung O Nachtspeicheréfen O Thermische Solaranlage

Bitte wenden!
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4.2 Mit welchen Energietragern heizen Sie?
O ol O Nah-/Fernwarme O Scheitholz O Solarwarme
O Gas O Strom O Pellets/Hackschnitzel O Warmepumpe

5. Bitte fiillen Sie fiir jede im Gebdude vorhandene Wohneinheit eine Spalte aus.
WE1

Wer wohnt in der jeweiligen Wohnung? Eigentimer:in

Mieter:in

Person(en) mit Wohnrecht

0000

O00O0§
O000%F
O00O0%F

Niemand/Leerstand

Wieviele Erwachsene wohnen in der Wohnung?

Wieviele Personen befinden sich im beruflichen Ruhestand?

Wieviele Kinder (im Alter von 0 bis 17 Jahren) wohnen in der Wohnung?

Wieviele Jahre besteht der Haushalt bereits in der Wohnung?

Wie grol3 ist die Wohnung? (ca. Angabe in m2)

Wieviele Zimmer hat die Wohnung? (Angabe ohne Kiiche, Bad)

Wieviele Fahrzeuge besitzt der jeweilige Haushalt?

Wievele eigene Stellplatze sind der Wohnung zugeordnet?

Hat die Wohnung ein altersgerechtes Bad? (Wenn ja, bitte ankreuzen) O Q Q O
Ist die Wohnung barrierefrei erreichbar? (Wenn ja bitte ankreuzen) O Q Q O

6. Bitte teilen Sie mit, ob Sie den folgenden Aussagen zu lhrem Wohnumfeld zustimmen oder nicht:
Ich stimme den Aussagen... ...voll zu ...teilweise zu ...weniger zu ...nicht zu
Viele Einkaufsmaoglichkeiten flir den Alltag in der Nahe.
Die medizinische Versorgung ist gut erreichbar.

In der Wohngegend ist es immer wieder stdrend laut.
Die Larmbelastigung durch den Verkehr ist gering.

FuRgénger und Radfahrer kdnnen sich sicher bewegen.
Das Parkplatzangebot ist ausreichend.
Das OPNV-Angebot ist sehr gut.

Das generelle Erscheinungsbild der Wohngegend ist gut.
Es gibt ein groRes Spiel- und Freiflachenangebot.

Im Sommer staut sich die Hitze im Quartier.

Gebaude und Baume im Quartier bieten genug Schatten.

Ich kenne meine Nachbarschaft und wir unterstiitzen uns.
Es gibt gute Angebote fur Kinder und Jugendliche.
Es gibt gute Angebote fir Seniorinnen und Senioren.

OO000 OOOO OOO OO OO
OO000 OOOO OOO OO OO
0000 OOOO OO0 OO OO
OO000 OOOO OOO OO OO

Ich fiihle mich in den StraRen und auf den Platzen sicher.

7. Nennen Sie hier bitte Ihre Themen oder Ideen, die fiir Sie bei der Gebietsentwicklung wichtig sind:

8. Uns liegt sehr an Ihrer Mitwirkung. Wie mdéchten Sie bei der Gebietsentwicklung beteiligt werden?
O Informationsveranstaltung O Quartiersrundgang
O Beteiligungsveranstaltung mit Themen-/Diskussionstischen O regelmafige Arbeitsgruppen
O nur Informationen per Post, Internet oder Amtsblatt der Gemeinde O Ich habe kein Interesse
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Liebe Betriebshabererinnen und Betriebsinhaber,

Ihre Angaben helfen uns, lhre Bedirfnisse in der Sanierungsplanung zu bertcksichtigen.
Bitte fullen Sie den Fragebogen durch Ankreuzen bzw. durch Eintragungen aus. Falls Sie
eine Frage nicht beantworten kdnnen, kreuzen Sie bitte die am ehesten zutreffende
Antwort an oder fahren mit der nachsten Frage fort. Ubrigens: Mit dem QR-Code rechts
gelangen Sie zum Online-Fragebogen.

Vielen Dank fiir Ihre Mitwirkiina!

Ich habe die Datenschutz-Informationen gelesen und erkenne diese an: () ja (O nein

(O ...einer Privatperson () ...einer juristischen Person

(O Handwerk/Produktion () Handel/Ladengeschaft () Dienstleistung () Landwirtschaft (Haupterwerb)
(O Sonstiges, bitte angeben:

(O Erdgeschoss (O In einem oberen Geschoss (O Im gesamten Gebaude
O ... im Eigentum Q ... gepachtet

L1

Vollzeit (einschl. Inhaber)|:| Teilzeit |:|

O Der Eingang ist ebenerdig erreichbar O Der Betrieb ist nur Giber eine Treppe zuganglich.
O Es sind Stufen vorhanden, aber ein stufenloser Zugang wére machbar.

O extra Anlieferungszone, z.B. eigene Einfahrt O unzureichend, z.B. in zweiter Reihe
O extra Stellplatz an der Straf3e vor Betrieb O nicht relevant flr Betrieb

O Der Nachfolger steht fest. O Es ist nicht klar, wer den Betrieb tbernimmt. O Zurzeit besteht kein Bedarf.



Q kein Bedarf an Veranderung Q Verlagerungsabsichten Q Betriebsaufgabe geplant
Q Erweiterungsabsichten Q Verkleinerungsabsichten

Wieviele Betriebsfahrzeuge befinden sich an diesem Standort?
Wieviele Stellplatze sind fur die Betriebsfahrzeuge vorhanden?

Wievele eigene Mitarbeiterstellplatze sind vorhanden?
Wieviele Kundenstellplatze sind vorhanden?

Ich stimme den Aussagen... ...voll zu ...teilweise zu ...weniger zu ...nicht zu
Es gibt viele Einkaufs- und Dienstleistungsangebote Q Q Q Q
Das Parkplatzangebot ist ausreichend. Q Q Q Q
Das OPNV-Angebot ist sehr gut. O O O O
O O O

Das generelle Erscheinungsbild der Betriebsgegend ist gut. O

O Informationsveranstaltung O Quatrtiersrundgang
O Beteiligungsveranstaltung mit Themen-/Diskussionstischen O regelmaRige Arbeitsgruppen
O nur Informationen per Post, Internet oder Amtsblatt der Gemeinde O Ich habe kein Interesse
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Abwagungsvorschlage

Die Ergebnisse des Abwagungsprozesses ersetzen nicht

die baurechtliche Prifung und Genehmigung

die Prifung artenschutzrechtlicher Belange

die denkmalfachliche Prifung sowie denkmalrechtliche Genehmigung

die erneute Beteiligung von Leitungstragern im Vorfeld von Bau- und Ordnungsmaf3nahmen.

Stand 10.01.2024

Trager Datum Bedenken/Anregungen (Zusammenfassung) Weitere Beteiligung | Abwéagung
erwunscht
Landratsamt Heilbronn | 14.09.2023 Artenschutz: ja » Es gelten die Vorschriften des speziellen Artenschutzes

» Es gelten die Vorschriften des speziellen Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG im Innenbereich sowie fiir Abriss- und Sanie- Weitere Beteiligung des
rungsarbeiten. Bauernverbandes er-

» Durch Festlegung Sanierungsgebiet keine artenschutzrechtli- wiinscht
chen Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG auslésen.

» Vor der Durchfiihrung von Umbau-, Sanierungs- oder Abriss-
arbeiten muss einzelfallbezogen durch eine geeignete arten-
schutzrechtliche Untersuchung sichergestellt werden, dass
durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
besténde (i.S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG) ausgeldst werden.

Verbotstatbestande zur Kenntnisgabe an Bauherren:
Insektenschonende Beleuchtung des Plangebietes:

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit in-
sektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein
Streulicht erzeugen. Die AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingte
erforderliche MindestmaR zu beschrénken. Private Dauerbeleuch-
tungen sind unzul&ssig.

Materialien:

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben
an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind, mit Ausnah-
me von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, unzuléssig.
Einfriedungen

Bei jeglichen Einfriedungen wie Z&unen und Sichtschutzwénden
ist darauf zu achten, dass der Zaun einen Abstand von 15 cm zum
Boden einhélt, um eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere zu er-

nach 8§ 44 BNatSchG im Innenbereich sowie fir Abriss-
und Sanierungsarbeiten.

Durch Festlegung Sanierungsgebiet keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG
auslosen.

Vor der Durchfiihrung von Umbau-, Sanierungs- oder
Abrissarbeiten muss einzelfallbezogen durch eine ge-
eignete artenschutzrechtliche Untersuchung sicherge-
stellt werden, dass durch das Vorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestéande (i.S. d. § 44 Abs.
1 BNatSchG) ausgeldst werden.




maoglichen.

Vogelschlag:

Zur Uberpriifung auf die Notwendigkeit von Vogelschutzglas sollte
in die ortlichen Bauvorschriften ein Hinweis aufgenommen werden
und bei den Einzelbaugenehmigungen im erforderlichen Fall fest-
gelegt werden. Bei den entstehenden Geb&auden, die an den Au-
Benbereich grenzen, ist ein erhéhtes Kollisionsrisiko fur Vogel ge-
geben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder Naturraumstruk-
turen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Faltenwirkung vermieden
werden. Neben dem Verzicht auf Glasfronten existieren Ma3nah-
men, durch die Glasfassaden fur Vdgel wahrnehmbar gemacht
werden kénnen.

Informationen
https://vogelglas.voc~elwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel
glas licht 2012.pdf

Artenschutz:

Bei allen Baumalinahmen muss der Artenschutz beachtet werden.
Es ist verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder
ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten (8
39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auRerdem verboten, Tiere der
besonders geschiitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie
europaische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch durfen deren Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden (8 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG).

Schutzfrist: Zum Schutz von V6geln und Kleinsaugern diirfen Ge-
hélzriickschnitte und Rodungsmafinahmen im Allgemeinen nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bau-
men (88 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG.

Das Faltblatt ,Artenschutz am Haus" (http://www.artenschutz-am-
haus.de/) gibt wertvolle Hinweise, wie die Tiere der Dorfer und
Stadte zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt geférdert wer-
den kdnnen.

Naturschutz:

» Erhalt alter, wertvoller Gehdlze

» Entwicklung von 6kologisch wertvollen Grinflachen als Natur-
und Lebensraum fiir Insekten (Bsp. fur Wildbienen, Schmet-
terlinge) mit Habitatstrukturen fur Reptilien. Es sollten hierbei
Bepflanzungen verwendet werden, die das Ortsbild optisch
verschonern und gleichzeitig auch Schmetterlingen, Vogeln
und Bienen Nahrung und Lebensraum bieten.




Landwirtschaft:

Hofstelle eines Haupterwerbslandwirts liegt im Untersu-
chungsgebiet

Die landwirtschaftlichen Betriebe dirfen in ihrer Entwicklung
nicht beeintrachtigt werden.

Durch den Einsatz von technischen Geréaten und Maschinen
ist ein gewisser Gerauschpegel verbunden, auch an Sonn-
und Feiertagen und Tages- und Nachtzeit sind dieser zu dul-
den. Emissionen wie z. B. Staube, Geruch und Larm kénnen
nicht ausgeschlossen werden und sind ebenfalls hinzuneh-
men. Auch sind die Zufahrten zu den Héfen planerisch zu be-
rucksichtigt, da Zugmaschinen und Geréte eine gewisse Gro-
3e, (Breite, Hohe, Ladngen) sowie Gewicht besitzen.

Des Weiteren liegen Weinberge im Plangebiet, die aktuell be-
wirtschaftet werden, diese sollten zukinftig weiterhin uneinge-
schréankt zu bewirtschaften sein.

Beim Einsatz von Pflanzenschutzmittel ist mittelspezifisch ein
Mindestabstand auch zu Personen einzuhalten. Auch fir Per-
sonen die sich nur temporar in naherer Umgebung aufhalten
(vgl. Bundesanzeiger Nr. 4 S. 75 vom 6.1.2012) Der Abstand
betragt grundsatzlich min. 3 m, in Abhangigkeit vom jeweiligen
Pflanzenschutzmittel jedoch haufig zwischen 10m und 20m.
Grundsatzlich empfiehlt das Landwirtschaftsamt, in Anlagen,
die durch Personen genutzt werden, einen Abstand von 20m
zu Raumkulturen. Der Abstand bezieht sich auf die geplanten
privaten Grunflachen, nicht den Gebaudegrundriss. (vgl. Urteil
VGH BW, 3 S 2812/98 und 3 S 2517/03).

Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz:

>
>

Neckar als BundeswasserstraRe

Teile des Plangebietes werden bei Hochwasser, durch den

Neckar, tberflutet, daher ist hier sicherzustellen, dass bei der

Festlegung der stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen der

bestehende Hochwasserschutz sowie die vorherrschende

Hochwassersituation nicht nachteilig beeintrachtigt wird.

Hierbei ist zu beachten, dass gemall Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten Folgen-

des verboten ist:

) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Er-
richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den
88 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt.

) Satz 1 gilt nicht fir MalRnahmen des Gewasserausbaus,
des Baus von Deichen und Dammen, der Gewasser-
und Deichunterhaltung und des Hochwasserschutzes
sowie des Messwesens (8 78 Abs. 4 WHG).

> Die zustandige Behdrde kann abweichend von Absatz 4
Satz 1 die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen

nachrichtliche Ubernahme des Flurstiicks 20/5 als landwirt-
schaftliche Hofstelle

nachrichtliche Ubernahme der HQ100 und HQextrem




Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben
die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich
beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehendem
Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich aus-
geglichen wird, den Wasserstand und den Abfluss bei
Hochwasser nicht nachteilig verandert, den bestehen-
den Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und hoch-
wasserangepasst ausgefihrt wird.

Weiterhin ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten Folgendes untersagt (8 78a WHG):

1. die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen An-
lagen, die den Wasserabfluss behindern kénnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrden-
den Stoffen auf dem Boden, es sei denn, die Stoffe dir-
fen im Rahmen einer ordnungsgemafRen Land- und
Forstwirtschaft eingesetzt werden,

3. die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen au-
RBerhalb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern
von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

5. das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

6. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen,
soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasser-
schutzes gemaf § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und §
75 Absatz 2 entgegenstehen,

7. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

8. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nut-
zungsart.

Zudem ist die Errichtung neuer Heizoélverbraucheranla-
gen in festgesetzten und vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten verboten (§ 78 c WHG).

Gewasserrandstreifen

>

GemalR § 38 Abs. 3 Nr. 3 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 1 WG ist im Innenbereich zum Gewasser (Neckar)
ein funf Meter breiter Gewéasserrandstreifen vorzuhalten.
Als sog. Schutzstreifen dient der Gewasserrandstreifen
der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funk-
tion eines Gewassers. Der Gewasserrandstreifen um-
fasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt.
Der Gewasserrandstreifen beim Neckar bemisst sich ab
der Bdschungsoberkante.

Nach § 29 Abs. 2 Wassergesetz Baden-W urttemberg
und § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz ist im Gewas-
serrandstreifen verboten:

> der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und

nachrichtliche Ubernahme des 5m-Gewésserrandstreifens
im Innenbereich




Pflanzenschutzmitteln,

> die Errichtung und Erweiterung von baulichen und
sonstigen Anlagen soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind
(Hierzu gehort unter anderem das Erhéhen oder
Vertiefen der Gelandeoberflache, die Errichtung von
Mauern, Wallen und sonstigen Zaunanlagen, die Er-
richtung von Gerate- und Gartenschuppen, die Her-
stellung von Terrassen, etc.),

> die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

> das Entfernen von standortgerechten Baumen und
Strauchern, ausgenommen die Entnahme erfolgt im
Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschatft,
sowie

> das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten
Baumen und Stréuchern,

> der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die
nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden,
die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kdnnen.

Starkregen:

>

2022/23 wurde fir das Stadteinzugsgebiet eine Starkre-
genrisikountersuchung durchgefuhrt.

Bei der Planung der stadtebaulichen SanierungsmaRi-
nahmen sind die Ergebnisse aus der Starkregenrisiko-
untersuchung zu beriicksichtigen. Hierbei ist zu beach-
ten, dass gemaf § 37 Abs. 1 WHG der naturliche Ablauf
wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden
Grundstlicksbehindert werden darf. Weiterhin darf der
naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden. Die Auswir-
kungen einer evtl. Um- oder Ableitung von Starkregen ist
auch bei den Unterliegern nachzuweisen.

Ergebnis der Starkregenrisikountersuchung

Ubernahme der Ergebnisse in Planwerk als separate Plane







Grundwasser:
> Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebie-
ten.

Bodenschutz:
5 -

Altlasten:

> Die vom Geltungsbereich erfassten Flurstiicke 184 und
184/1 ist mit B =Belassen mit Entsorgungsrelevanz be-
wertet.

> Sollten im Zuge von Aushubmaflinahmen erdfremde Ma-
terialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen
werden, ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu
trennen und gemaf § 3 Landes-Bodenschutz und Altlas-
tengesetz (LBodSchAG) sowie den 88 7 und 15 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Das Landratsamt ist
umgehend Uber Art und Ausmaf3 der Verunreinigung zu
benachrichtigen. Bei erheblichem Ausmal sind die Ar-
beiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig
zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und
der Formalitaten gibt der zustandige Abfallentsorger
Auskunft.

Straen und Verkehr:
> Verkehrsrechtliche Angelegenheiten sind von der Stra-
Benverkehrsbehodrde der Stadt Lauffen am Neckar in ei-
gener Zustandigkeit (OrtsstralRen) zu prifen.

OPNV:

> Bei Planungen sollten immer die Grundsétze einer le-
bendigen und verkehrsberuhigten Ortsmitte Beriicksich-
tigung finden.

) Die StraRenraumgestaltung und -nutzung sollte die Le-
bensqualitéat der Anwohnenden und aller Nutzenden des
StralRenraums stéarker in den Mittelpunkt riicken und
nicht einseitig die Leistungsfahigkeit des Kfz-Verkehrs
optimieren. Zu FuRgehende, Radfahrende und OPNV-
Nutzende sollen sich sicher fortbewegen kénnen, es
sollte gentigend Raum zum Gehen, Flanieren und Ver-
weilen eingerdumt, sowie Moglichkeiten fur Begegnun-
gen und sozialen Austausch geschaffen werden. Orts-
mitten sollten das Zentrum der kommunalen Ful3- und
Radwegenetze darstellen und mit durchgéngigen, siche-
ren, attraktiven sowie ausreichend breiten Fuf3- und
Radwegen und sicheren Querungen ausgestattet sein.

> Das Land BW bietet den Kommunen mit der Servicestel-
le Ortsmitten eine Anlaufstelle fir Beratung zur Umset-

nachrichtliche Ubernahme der Kategorie B mit Entsorgungs-
relevanz fur die Flurstiicke 184 und 184/1

Empfehlungen bei MaBnahmenvorbereitung beachten




zung und Forderung entsprechender Malinahmen. Zu-
dem bietet sie eine kostenlose Qualitétserfassung der
Ortsmitte, um bestehende Defizite aufzuzeigen und der
Kommune praktische Verbesserungsvorschlage an die
Hand zu geben
(https://www.aktivmobilbw.de/Ortsmitten/lebendige-
Ortsmitten-fuert2inr/)

Radverkehr:

) Durch das Untersuchungsgebiet verlauft das regionale
Radwegenetz des Landkreises:
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) Bitte um Aufnahme von zwei leicht zuganglichen und
diebstahlgeschiitzten Fahrradabstellplatzen je Wohnein-
heit in den Zielstellungen der Sanierungssatzung

Immissionsschutz und Gewerbe:

> Bei Umsetzung des Nutzungskonzepts Kindergarten/
Wohnen oder Quatrtierstreff/ -café/ Wohnen fur Heil-
bronner StraRe 11: Offnungszeiten der Cafes und Gast-
statten mit Freiluftbewirtung nicht in der Nachtzeit nach
22 Uhr aufgrund des vorbeugenden Schallschutzes.

nachrichtliche Ubernahme des Radwegenetzes

Empfehlung bei MalBnahmenvorbereitung beachten

Kenntnisnahme der Regelungen des vorbeugenden Schall-
schutzes

Regierungsprasidien

RP Stuttgart, Ref. 46.2 —
Luftverkehr und Luftsicher-
heit

11.08.2023

> Keine Bedenken/Anregungen

Weitere Beteiligung nur
bei baulichen Einrich-
tungen mit mehr als 100
m Uber Grund.




RP Stuttgart, Ref. 16 —
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst

22.08.2023

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombar-
dierungen, die wéhrend des 2. WK stattfanden, ist es ratsam,
im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefah-
renverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luft-
bildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als po-
tentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst BW
allerdings Luftbildauswertungen fur Dritte zur Beurteilungen
mdglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf ver-
traglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt zurzeit mind.
45 Wochen ab Auftragseingang.

Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes BW auf die
Entschéarfung, den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche
nach und die Bergung von Kampfmitteln kann vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen
vollstédndige Kostenerstattung tibernommen werden. Soweit
der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig werden kann,
sind fur diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauf-
tragen.

Weitere kostenpflichtige
Beteiligung bei konkre-
ten Baumaf3nahmen.

Nachrichtliche Ubernahme:
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

RP Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

31.08.2023

Geotechnik:

> Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich von Gesteinen
der Mei3ner-Formation des Oberen Muschelkalks von
quartaren Lockergesteinen (Auenlehm, Anthropogenen
Auffullungen, Léssfiihrende FlieRerde, Holozéne Ab-
schwemmmassen, Hochterrassenschottern) mit im De-
tail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt

> Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit
einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes sowie mit lokalen Auffiillun-
gen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vor-
handene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

> Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite
Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

) Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden

nein

Bei Bauvorhaben > pri-
vates Ingenieurbiro be-
teiligen

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.




hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldésung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

> Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genau-
en Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehm-
erflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen

Grundwasser:

> Das Plangebiet liegt aul3erhalb von bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Berei-
chen sensibler Grundwassernutzungen.

> Ein Grof3teil des Plangebiets liegt in einem Bereich, in
dem das Grundwasser moglicherweise artesisch ge-
spannt ist.

Bergbau:
> Plangebiet liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet

Geotopschutz:
) Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Boden:
) ausschlieBlich anthropogen veranderte Bdden in Sied-
lungsflachen vorhanden

Mineralische Rohstoffe:
> Keine Hinweise/Bedenken

RP Stuttgart, Ref. 8 — Lan-
desamt fir Denkmalpflege

04.09.2023

>

Denkmalpflegerischer Werteplan ,Gesamtanlage Lauffen®,

2008 mit Inhalt

> Kulturdenkmale der archéologischen Denkmalpflege und
der Bau- und Kunstdenkmalpflege und

> erhaltenswerte Geb&ude, Grinflachen, Stral3en und
Platze

Begriffserlauterung ,erhaltenswerte Substanz*:

) Als Ortsbild pragende Architekturen sollten diese im

ja

Vor Vorhaben an denk-
malgeschiitzten Sub-
stanzen ist Untere
Denkmalschutzbehérde
zu beteiligen.

nachrichtliche Ubernahme des denkmalpflegerischen Wer-
teplans
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)

Sinne einer erhaltenden Erneuerung in die Planung ein-
bezogen werden. Die Bewahrung dieser als erhaltens-
wert gekennzeichneten historischen Objekte ist wichtig
fur die Einbettung der Kulturdenkmale in ein intaktes und
sinnstiftendes Umfeld und die ortsgeschichtliche Ent-
wicklung.

beachtenswert § 1 Abs. 5 Nr. 4 und 5 BauGB

» vor baulichen Eingriffen, vor einer Veranderung des Erschei-
nungsbildes der Kulturdenkmale und nach der vorherigen Ab-
stimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege ist eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich. Bei diesen Ge-
b&auden sind ggf. weitergehende Untersuchungen (Bestands-
erhebungen durch Statiker, Bauforscher, Restauratoren) fur
die Erarbeitung eines Instandsetzungs- bzw. Modernisie-
rungskonzeptes erforderlich

» Archaologische Denkmalpflege:

>

Mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Ortsbereich Lauf-
fen am Neckar (10M) - Pruffall
Fir die als Pruffélle ausgewiesenen Areale bzw. Objekte
muss die Denkmaleigenschaft im Einzelfall noch gepriift
werden. Sollte sich die Eigenschaft als Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG bestatigen, ist hier grundséatzlich eine
Erhaltung anzustreben.
Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen im Rahmen einer
Abwagung konkurrierender Belange nicht erreicht wer-
den, kdnnen archéologische Untersuchungen (ggf. zu
Lasten und auf Kosten von Investoren) notwendig wer-
den. Im Einzelfall kann eine abschlie3ende Stellung-
nahme allerdings erst anhand erganzender Materialien
erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum Plan-
vorhaben die vorhandenen Stérungsflachen und archéao-
logischen Fehlstellen (z. B. Tiefgaragen, moderne Kel-
leranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) in einem Plan
ersichtlich werden.
Fir die Gbrigen Areale wird auf Regelungen der §§ 20
und 27 DSchG verwiesen:
> Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdar-
beiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Archéologische Funde (Steinwerk-zeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffal-
lige Erdverfarbungen etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktags nach der Anzeige in unverénder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist ein-

Geplante MalZnahmen
sollten frihzeitig zur Ab-
stimmung bei der Ar-
chéologischen Denk-
malpflege eingereicht
werden.

11



verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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RP Stuttgart, Abt. 2

13.09.2023

Raumordnung:
> Insbesondere hinzuweisen ist neben § 1 Abs. 3, Abs. 5
und § 1 a Abs. 2 BauGB auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4
Abs. 1 ROG. Danach sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen die Ziele der Raumordnung zu
beachten und die Grundsatze der Raumordnung im
Rahmen der Abwéagung zu berticksichtigen.
> beachtenswert:
> Landesentwicklungsplan 2002 (LEP)
> Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
> Bundesraumordnungsplan Hochwasser
(BRPHVANI) 2021 > inshesondere tberflutungsge-
fahrdete Bereiche (Starkregen etc.)
) Beachtung der festgelegten Bruttowohndichte

Naturschutz:

> Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzpro-
gramms Baden-Wiirttemberg sind nicht betroffen.

) Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die
artenschutzrechtliche Prufung (ggf. inkl. der CEF-
MaRnahmen) gem. 88 44 ff. BNatSchG obliegen grund-
satzlich zunéchst der Unteren Naturschutzbehdrde. Nur
dann, wenn fiir streng geschitzte Tier- und Pflanzenar-
ten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, be-
darf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Re-

ja

Vor Baubeginn ist mit
der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde ein
MafRnahmenkonzept
abzustimmen
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ferat 55). Gleiches gilt, wenn es fir streng geschiitzte
sowie fur nicht streng geschiitzte Arten zusammen einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Im Zusammenhang mit geplanten Abriss und/oder der
geplanten Errichtung neuer Geb&ude ist der gesetzliche
Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG, hier insbesondere
auch mdgliche Vorkommen von Végeln und Flederméu-
sen, zu beriicksichtigen.

Empfehlungen:

>

Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Ge-
b&aude sind insbesondere auch mdgliche Vorkommen
von Vdgeln und Flederméausen zu beriicksichtigen >
Homepage ,Artenschutz am Haus".

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogel-
schlag an Glasbauteilen ist geméaR § 44 BNatSchG zu
vermeiden. Daher sind grundsétzlich grof3e Glasflachen
und Uber-Eck-Verglasungen moglichst auszuschlieRen.
> Broschire des LBV "Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht".

Informationen fur nachhaltige Beleuchtungskonzepte
zum Schutz von Menschen, aber auch zum Schutz von
z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren > Publikationen
des "Projektes Sternenpark Schwabische Alb" sowie des
"Biospharenreservats Rhon" (Stichwort: Au3enbeleuch-
tung).

Falleneffekte, insbesondere fur Kleintiere, sollten durch
engstrebige Gullydeckel und engmaschige Schachtab-
deckungen reduziert werden.

Es wird angeregt, an Bdumen des Plangebiets sowie an
oder in Gebaudefassaden kuinstliche Nisthilfen fur Vogel
und kunstliche Quatrtiere fir Fledermause anzubringen.
Bei der Initiierung bzw. Organisation einer dauerhaften
Betreuung der Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die
ortlichen Naturschutzvereinigungen unterstiitzen.

Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf offentlichen,
sondern auch auf privaten Grinflachen im Plangebiet
moglichst standortheimische Baume, Straucher, Stau-
den und Graser zu verwenden.

Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachda-
chern und schwach geneigten Dachformen verringert
sich der Abfluss von Niederschlagswasser und gleich-
zeitig werden Nahrungshabitate fur zahlreiche Tierarten
geschaffen.

Priifung bei Bau- und Erneuerungsmaf3nahmen:

> Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender
Gebéude sind insbesondere auch mogliche Vor-
kommen von Végeln und Fledermausen zu be-
ricksichtigen

> Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vo-
gelschlag an Glasbauteilen ist gemaf § 44
BNatSchG zu vermeiden

> nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz
von Insekten und nachtaktiven Tieren

> kunstliche Nisthilfen fur Vogel

> kinstliche Quartiere fiir Flederm&use

> Verwendung moglichst standortheimischer Bau-
me, Straucher, Stauden und Gréaser auf offentli-
chen und privaten Grunflachen

> extensive Begruinung von Flachdachern und
schwach geneigten Dachformen

Regionalverbéande,
GVV, IHK, etc.
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IHK Heilbronn-Franken

29.08.2023

Keine Bedenken/Anregungen

nein

Regionalverband Heilbronn-
Franken

30.08.2023

Festlegung Mindestbruttowohndichte von 50 EW/ha
MafRnahmen der Innenentwicklung fir Bauliicken und unter-
genutzte Grundstiicke fur wohnbauliche Entwicklung und Ver-
dichtung

Ostlich angrenzendes Vorranggebiet fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz mit Vorrang der Belange des Hochwas-
serschutzes vor anderen Nutzungen

teilweise Lage innerhalb von Uberflutungsflachen nach HQ1oo
und HQextrem

Klimaanalyse fur die Region Heilbronn-Franken als flachen-

deckende Beurteilungsgrundlage fir die Hitzebelastung der

Siedlungsbereiche sowie die Relevanz der klimatischen Aus-

gleichsfunktion der Freiflachen vorhanden:

> Planungshinweiskarte der Klimaanalyse des RV Heil-
bronn-Franken
Das Siedlungsgebiet ,Stadte* ist hinsichtlich der thermi-
schen Betroffenheit analysiert. Das Gebiet ist thermisch
betroffen, so das Klimaanpassungsmafinahmen wichtig
sind. Deshalb hat das entlastende Strémungssystem
(Kaltluftstromung/Flurwind) hohe Relevanz, da der Kalt-
luftstrom die thermisch belastete Siedlungsstruktur beltf-
tet.

Thermische Betroffenheit d L . .

F sehr hoch
gering

Relevanz von Griin- und Freiflachen
fir die Durchiiftung der Siedlungsgebiete
von hoher Relevanz

von geringer Relevanz

Siodlungsgebiete (insb. Industric und Gowerbe)
®  Mitel- und Oberzentren
— Autobahnen

[ Kommunen

-

Weitere Beteiligung mit
Wasserbehdrde bei Sa-
nierungsvorhaben

doppelte Innenentwicklung bei MaRnahmenvorbereitung be-
achten

nachrichtliche Ubernahme der HQ100 und HQextrem

Abruf der Daten der Klimaanalyse fur MaBnhahmen zum Kili-
maschutz und Klimaanpassung > zur Verfigung stehende
Ergebnisse der Klimaanalyse als Geodaten / pdf fir Stadt
Lauffen am Neckar
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Handwerkskammer Heil- 29.08.2023 » Belange der unter Umsténden betroffenen Betriebe hinsicht- nein Kenntnisnahme der Belange
bronn-Franken lich Zuwegung, Park- und Entwicklungsmdglichkeiten beriick-
sichtigen.
Naturschutz
BUND RV Heilbronn- 15.09.2023 » Hinweis auf streng geschitzte Tierarten, mit deren Vorkom- ja Nachrichtliche Ubernahme von ggf. Vorkommen geschiitzter

Franken/ OV Lauffen

men auf Flachen oder in der Bausubstanz zu rechnen ist.

Vor Eingriffen auf den Flachen oder in die Gebaudesubstanz
ist eine artenschutzrechtliche Begehung oder eine umfassen-
dere Untersuchung erforderlich. Es empfiehlt sich, diese friih-
zeitig durchzufiihren, um evtl. ErsatzmaRnahmen ohne Ver-
z6gerung des Verfahrens umzusetzen.

§ 39 BNatSchG vermittelt einen allgemeinen Schutz wildle-
bender Tiere und ihrer Lebensstatten vor ,mutwilliger” Beein-
trachtigung, Tétung bzw. Zerstérung. Er enthalt auch bundes-
weit geltende Bestimmungen, u. a. zur Einschréankung des
jahrlichen Zeitraums von Baumfallungen und des ,auf den
Stock-Setzens® von Hecken sowie der Betretung von Hohlen,
Erdkellern oder &hnlicher Raume, die als Winterquartiere von
Fledermé&usen fungieren.

Der besondere Artenschutz ist zentral in § 44 und § 45
BNatSchG geregelt. Hier geht es um die Verbote sowie um
unter bestimmten Rahmenbedingungen mdogliche Ausnahmen
fur besonders und streng geschitzte Arten. Diese Regelun-
gen gehen teilweise auf europarechtliche Rahmenvorgaben
zuriick. Weitere artenschutzrechtlich relevante Regelungen
finden sich dann in § 67 BNatSchG (Befreiungen) sowie in
den BufB3geld- und Strafvorschriften der §8§ 69 ff. BNatSchG.
Alle européischen Vogelarten sind durch § 44 BNatSchG ge-
schutzt.

Weiterfuhrende Angaben zu allen nach europarechtlichen
Vorgaben mit § 44 BNatSchG streng geschiitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) > Web-
seite des Bundesamtes fiir Naturschutz.

Durch die Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) in Ver-
bindung mit dem BNatSchG sind zahlreiche weitere Arten ge-
schitzt, auch wenn dieser Schutz bei zulassigen Eingriffen
sowie bestimmten Vorhaben nach Baugesetzbuch (BauGB)
nicht greift. Diese Arten sind in den Anhangen der Verordnung
gelistet.

Recherchemdglichkeiten nach dem Schutzstatus einer be-
stimmten Art > WISIA (Wissenschaftliche Informationssystem
zum Internationalen Artenschutz)

Arten in Flache/Bausubstanz fir das gesamte Untersu-
chungsgebiet
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Leitungstrager

Amprion GmbH 09.08.2023 » im Planbereich verlaufen keine Hochstspannungsleitungen nein --
» Planungen zu Hochstspannungsleitungen liegen nicht vor
Stadtwerke Lauffen am 11.08.2023 Planungshinweise, Anregungen: ja Nachrichtliche Ubernahme des Sanierungsbedarfs:

Neckar GmbH

» Seitens der Stadtwerke Lauffen am Neckar GmbH besteht
ebenfalls Sanierungsbedarf in der Werderstrale, der Oberen
Berggasse und an der Rathausbriicke beziglich der Gas- und
Wasserleitungen. Teilweise ist auch die Erneuerung der
Hausanschlussleitungen notwendig.

» Die sanierungsbedurftigen Trassen sind in den folgenden La-
geplanen in griin eingezeichnet:

Synergie zwischen Sanierungsbedarfen im Leitungsnetz und

der funktional-gestalterischen Aufwertung der Erschlie-
Bungsbereiche Werderstrale, Obere Berggasse, Rathaus-
briicke

> Obere Berggasse:

16
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NHF Netzgesellschaft Heil-
bronn-Franken mbH

31.08.2023

» Keine Bedenken/Anregungen

ja

Netze BW

14.09.2023

» Leitungsauskunft tiber die Sparten: Strom, Telekommunikati-
on

ja

Abruf der Leitungsaus-
kunft im Vorfeld von
Vorhaben notwendig

Information fir Bauun-
ternehmer zum Lei-
tungsschutz vorhanden

Kenntnisnahme des Leitungsnetzes
Plantbersicht im Anhang

Deutsche Telekom Technik

15.09.2023

Im Untersuchungsgebiet sind zurzeit keine Mal3nahmen sei-
tens der Telekom beabsichtigt oder eingeleitet, die fir die Sa-
nierung bedeutsam sein kénnten.

Aus dem Lageplan sind die im Untersuchungsgebiet vorhan-
denen Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich.
Sollte sich wéahrend der Baudurchfiihrung ergeben, dass Te-
lekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet
nicht mehr zur Verfiigung stehen, sind uns die durch den Er-
satz dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1
BauGB zu erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung,
Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien
der Telekom kdnnen wir erst Angaben machen, wenn uns die
endglltigen Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Sollte es erforderlich werden, bestehende Leitungen zu verle-
gen: Team Betrieb (FMB T NL Sudwest PTI 21 Betrieb: t-nl-
suedwest-pti-21-betrieb@telekom.de).

ja

Gem. § 139 Abs. 3
BauGB sind die stadte-
baulichen Sanierungs-
mafnahmen mit der Te-
lekom abzustimmen.

Kenntnisnahme des Leitungsnetzes
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Kommunen

Gemeinde lIsfeld 08.08.2023 » keine Bedenken/Anregungen nein -

Gemeinde Talheim 10.08.2023 » keine Bedenken/Anregungen nein -

Stadt Heilbronn 22.08.2023 » keine Bedenken/Anregungen nein -

Gemeinde Nordheim 24.08.2023 » keine Bedenken/Anregungen nein -

Stadt Brackenheim 04.09.2023 » keine Bedenken/Anregungen nein -

Sonstiges

Polizeiprasidium Heilbronn 07.08.2023 » keine Bedenken/Anregungen nein --

Blinden- und Sehbehinder- 09.08.2023 Planungshinweise, Anregungen: ja Priifung der Hinweise bei Erneuerungsmafinahmen in den

tenverband Wirttemberg
e.V.
Gruppe Heilbronn

>

>

Die Sanierung der Gebaude wird Uberwiegend in privater Ver-
antwortung und Nutzung sein.

Fir offentliche Nutzung sind die Ziele in der DIN 18040 gere-
gelt.

Wir legen in dieser Stellungnahme den Fokus mehr auf die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Wichtig in diesem Zusammen-
hang sind die Flachen, die den FuRgéngern, die mit und ohne
Hilfsmittel unterwegs sind, zur Verfligung gestellt werden. Oft
sind es schmale und nicht durchgéngige Gehwege.

Die nutzbare Gehwegflache sollte mindestens 100 cm sein,

ErschlieRungsbereichen
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dies wird aber in Sanierungsgebiet selten der Fall sein.
Deshalb wird oft auf die Gehwege verzichtet und eine boden-
gleiche Gehflache mit optischer und taktiler Orientierungsein-
richtung eingebaut. Diese sollte aber nicht als Parkraum fiir
die Verkehrsmittel zur Verfligung stehen.

Diese gehweglosen Flachen missen am Ende/ Beginn sicher
auffindbar und ordentlich mit Bodenindikatoren in ein tbliches
Gehwegesystem eingebunden sein. Die Sicherheit an diesen
Ubergéngen hat oberste Prioritét.

Wie Haltestellen des OPNV, die in so einem Sanierungsgebiet
liegen, in barrierefreier Ausfiihrung angelegt werden missen,
muss im Detail besprochen werden.

Besonderen Wert legen wir auf den optischen und taktilen
Kontrast fur die Orientierungshilfen, die in den Flachen enthal-
ten sein mussen.

Bei Wegen und StralRen mit Pflasterbereichen (Kopfsteinpflas-
ter) hat sich die Anlage von ebenen, gut berollbaren Gehstrei-
fen fur die FuBgéanger, mit und ohne Hilfsmittel, bewahrt.
Diese Streifen sind sowohl fur Rollstuhinutzer, Rollatornutzer,
mit dem Blindenlangstock (da eindeutiger Belagswechsel —
optisch und taktil ausreichend), fur Kinderwagen, Gehbehin-
derte und so weiter bequem und sicher nutzbar.

Dann auch eindeutig kennzeichnen, dass diese Flachen nicht
als Parkflache dienen dirfen.

Land Baden-Wiirttemberg, 11.08.2023 » Landeseigene Grundstiicke sowie Interessen und Planungen nein --
Liegenschaftsverwaltung sind nicht betroffen

» Keine Bedenken/Anregungen
Bundesamt fir Infrastruktur 14.08.2023 » Keine Bedenken/Anregungen nein -

Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr

10.01.2024| die STEG | vul1275 | da
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Datum: 14.09.2023
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Netze BW — Sparte Telekommunikation
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Ergebnisprotokoll des Gebietsrundgangs im Stadtle
im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen ,Stadtmitte V¥, Lauffen am Neckar

Datum: 22.09.2023

Uhrzeit: 16 Uhr — 18 Uhr

Veranstaltungsort: Gebietsrundgang im Untersuchungsgebiet ,Stadtmitte V*
Teilnehmer: Burger der Stadt Lauffen am Neckar

Frau Burgermeisterin Sarina Pfriinder, Herr Spieth, Herr Schuh (Verw.)
Frau Datan (die STEG)
Datenschutz: Die Teilnehmer stimmen Fotoaufnahmen wahrend der Veranstaltung zu.
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Ergebnisse

Aufenthaltsqualitdt Heilbronner StraRe-Bereich Kindergarten/Grinflache

- kindgerecht
- barrierefrei
- Wiese als ,Hundeklo*

Parkdeck Heilbronner StralRe (aul3erhalb)

- Parkdeck aufstocken (Referenz Wirth-Museum SHA)

Stadtmauer Werderstralle

- Blumenwiese mit Beerenstrduchern entlang der Stadtmauer

Platz vor Martinskirche

- Belebung des Quartiers
Gastronomie
Laden
- Grinflachen mit essbaren Krautern
- autofreie Altstadt
- Sitzgelegenheiten
- Parkplatze:
Rettungszufahrt
Anwohnerparken 30 €, da Garagen fremdgenutzt werden
Offentliche Lademdglichkeit E-Auto

MiuhltorstralRe

- Verkehrsbelastung > Durchfahrtsverkehr > versenkbarer Poller

STEG
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Ergebnisprotokoll der 1. Planungswerkstatt im Stadtle
Planungswerkstatt im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen ,Stadtmitte V*, Lauffen
am Neckar

Datum: 27.10.2023

Uhrzeit: 18 Uhr — 20 Uhr

Veranstaltungsort: Rathaus, Ratssaal

Teilnehmer: Birger der Stadt Lauffen am Neckar

Frau Burgermeisterin Sarina Pfriinder, Herr Spieth, Herr Schuh (Verw.)
Frau Birkle, Frau Datan (die STEG)
Datenschutz: Die Teilnehmer stimmen Fotoaufnahmen wahrend der Veranstaltung zu.

Tagesordnung

BegriufRung durch BM Pfrinder
Stand der Vorbereitenden Untersuchungen ,Stadtmitte V*:
Mitwirkungsbereitschaft aus der ET-Befragung
Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager
3. Zielsetzung und Ablauf der Planungswerkstatt/
Rickschau mit Ergebnissen des Gebietsrundgangs am 22.09.23
Arbeitsphase in Arbeitsgruppen
Vorstellung der Ergebnisse
Abschlussrunde / Diskussion
Ausblick mit Schlusswort
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TOP 1

BegrufRung und Ankommen

Frau BM Pfriinder begrif3t die Teilnehmer zur Planungswerkstatt. Die Teilnehmer sind
mehrheitlich Einwohner aus dem Untersuchungsgebiet ,Stadtmitte V¥, ein Teilnehmer wohnt
nicht im Gebiet. Viele der Anwesenden haben bereits am Gebietsrundgang am 22.09.23
teilgenommen.

TOP 2

Stand der Vorbereitenden Untersuchungen ,,Stadtmitte V“

Mitwirkungsbereitschaft aus der ET-Befragung/ Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager
Einen kurzen Einblick in den Stand der zu erarbeitenden Vorbereitenden Untersuchungen
gaben Frau Burkle und Frau Datan vom beauftragten Sanierungstrager. Frau Burkle erlautert
den Rucklauf und die ermittelte Mitwirkungsbereitschaft als Ruckmeldung der Beteiligten im
Untersuchungsgebiet: Mit einer Ricklaufquote von 44 Prozent bei privaten Eigentimern
(Gesamt 333 ET) und 21 Prozent bei Betrieben (60 Betriebe) ist die Befragung auf Interesse
gestol3en. Deren Ergebnisse tUber Mitwirkungsbereitschaft, Stand der Sanierung der
Gebaudesubstanzen sowie Mitteilungen Uber private Vorhaben flie3en als Grundlage in die
Untersuchung ein.

die STEG
Befragung der Eigentiimer

Es wurden 333 Beteiligte angeschrieben, davon 60 Betriebe
Rucklauf private Eigentumer: 44%, Betriebe: 21%

Absichten der Eigentiimer bezogen auf ihr Grundstick/Gebaude:
23% der Eigentumer haben Interesse an MalRnahmen
50% haben derzeit kein Interesse/keinen Bedarf

= Modemisierung und/oder Umbau
des Gebaudes

= Erweiterung

= Abbruch
Neubau

15% = Verkauf

= Keine Veranderung

= Sonstiges

Auswertung Ricklauf VU-Befragung STEG 10/2023



Frau Datan gibt einen kurzen Uberblick Uiber die abgeschlossene Beteiligung der éffentlichen
Aufgabentrager. Auch hier flieRen die Stellungnahmen in die Untersuchung ein, die neben
nachrichtlichen Ubernahmen von Fachplanungen auch wertvolle Hinweise und Anregungen
liefern.

Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager

» Artenschutz > ggf. Vorkommen geschiitzter Tierarten auf Flachen/Bausubstanzen
»  Hochwasserschutz

»  Denkmalpflegerischer Werteplan mit archaologischer Denkmalpflege

»  Klimaanalyse fiir Region Heilbronn-Franken > Abruf der Daten

» Starkregenrisikountersuchung

»  Empfehlungen fiir Umweltverbund (FuRgénger, Radfahrer, OPNV)

» Leitungsnetze ...

> nachrichtliche Ubermahmen
> Empfehlungen in den Abwéagungsprozess geben

TOP 3

Zielsetzung und Ablauf der Planungswerkstatt/

Ruckschau mit Ergebnissen des Gebietsrundgangs am 22.09.2023

Ziel der Planungswerkstatt ist, neben den Informationen zum Stand des Verfahrens, die
bisherigen Ergebnisse der Beteiligung, des Gebietsrundganges zu vermitteln und weitere
Ideen und Anregungen fir die weitere Planung im Austausch und in Diskussion zu erfassen.

Herr Spieth erlautert die Ergebnisse des Gebietsrundganges am 22.09.2023 mit Einwohnern
des Stadtles, BM Pfriinder, Herr Spieth sowie Frau Datan. Dabei geht er auf den jeweiligen
Zustand und den Fragestellungen zu den einzelnen Stationen ein, die aus dem bereits
erarbeiteten Antrag in ein Programm der Stadtebauférderung hervorgehen, und stellt die
Ergebnisse aus den Diskussionen sowie Anregungen an den jeweiligen Orten vor.

L3

offl
Ideen und Ameguvqi"z‘z)za
Bl', Gebietsrundgang am 22.09
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Als Anregungen fur den Austausch in den Arbeitsgruppen sind Plakate mit beispielhaften
Referenzen zu den verschiedenen Themen Bestandserneuerung - neue Infrastrukturen -
offentlicher Raum — Wohlftihlorte - Menschen und Moébel - essbare Stadt vorbereitet, die im
Untersuchungsgebiet eine Rolle spielen:

TOP 4
Arbeitsphase in Kleingruppen
Mit diesen Grundlagen gehen die Teilnehmer in zwei parallele Arbeitsgruppen, um sich zu
den Themen Verkehr, Aufenthaltsqualitat, Freiraum, Nutzungen, Infrastrukturen und Quartier
auszutauschen und Anregungen und Ideen zu entwickeln.
Ablauf der Planungswerkstatt:
- Bildung von zwei Arbeitsgruppen
- Wahl von Gruppensprechern
- moderierte Gruppenarbeit
- Brainstorming, Sammlung und Strukturierung der Ideen
Diskussion in den Gruppen
Vorbereitung der Vorstellung



TOP 5

Vorstellung der Ergebnisse durch Gruppensprecher

Nach ca. 60 min kommen die Arbeitsgruppen im Plenum zusammen und stellen das
Ergebnis der jeweiligen Arbeitsgruppe vor.

Ergebnisse aus den Arbeitsgruppen
Ergebnisse der Arbeitsgruppe 1

Offentlicher Raum - StraRen — Platze im Gebiet

»  Spielgerate aufstellen > Platz am Alten Gefangnis

»  Spielstral3e Uber Briicke ausweisen

»  Freiflachen z.B. durch Abriss nicht wieder bebauen > wichtig fir Frischluft, Beluftung
im Gebiet

»  Stral3enbelag aus Pflaster fur ErschlieRungsbereiche

»  Radservicestation als neue Infrastruktur

> Radparkplatze (Uberdacht) schaffen > in den Bereichen Martinskirche, Pub, Altes
Gefangnis

»  Umlegbare Poller an Heilbronner Strafl3e und Muhltorstral3e integrieren, um
Durchgangsverkehr des Stadtles zu minimieren

Bereich Kindergarten
»  Bewegungsgerate und Spielgerate aufstellen
»  Freiflache erweitern
»  Flache vor dem Alten Heilbronner Tor erlebbar machen

Parken im Gebiet
»  Anwohnerparkausweise bis zur B27 (€ - kostenpflichtig) erteilen
»  Besucherparkplatze an zentraler Stelle einrichten

Gastronomie im Gebiet
»  Parken fiur Besucher sicherstellen

Sanierung/Eigentimer
»  Beratung fur Sanierung durch Stadt anbieten > dabei Online-Termine ermdéglichen,
Sprechstunden auch online
Netzwerk (Eigentiimer, Architekten, Bauingenieure, Investoren, Nutzer) aufbauen
.Baudialog” etablieren
Stadtlebaugesellschaft griinden
Photovoltaik ermdglichen
Balkone ermdéglichen
Begrinung durch Grunpflanzen, Rebstdcke

D

Tourismus
»  Stadtmauer > ,Blick“Zugang ermdglichen
»  Flachen kaufen/pachten
»  Wegeverbindung zwischen Altem Heilbronner Tor und MihltorstraRe schaffen
» ,Lamm® als Besen o0.4.

Barrierefreiheit
»  Barrierefreie Zugange zu Geschaften, im Gebiet schaffen
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Ergebnisse der Arbeitsgruppe 2

vV v v Vv vV vV v v v vV v v

vV v v

Kopfsteinpflaster verursachen feuchte Keller > Drainagen?

Bei StraRenbelag an Rollstuhlfahrer denken > Streifen zu schmal!

Rondell vor der Martinskirche verkleinern, dafiir Parkplatze etwas verbreitern
EinbahnstralRe ausweisen > Stadtle hoch und Muhltorstral3e Richtung alte Briicke >
zur Reduzierung des Durchgangsverkehrs

Verkehrsberuhigung durch ,Anlieger frei“, evtl. versenkbare Poller

Werderstaffel > Treppe renovieren, schlechter Zustand

Stadtmauer Bepflanzung

fuBfreundliches Pflaster

Citybus einrichten

Wegverbindung schaffen > Altes Heilbronner Tor zur Muhltorstral3e

Heilbronner Stral3e bei Kastanie: essbarer Garten fur alle, Bepflanzung durch KG
(Kindergarten), Banke zum Verweilen (Flurstiicke 61; 61/1)

Stadtmauer wie Referenz ,essbare Stadt® (siehe zwei Abbildungen oben links)
Grunflachen, urban gardening > nicht mehr - eher weniger Versiegelung
Parkdecks mit Dachbegriinung/Teil urban gardening/Park

Umgestaltung des Platzes an der Birke (Birke durch pflegeleichtere Bepflanzung
ersetzen) > Platzflache am Heilbronner Tor

Offentliche Toiletten schaffen

Laden — Orte fir zufallige® Begegnungen schaffen

Café > fur Radfahrer, Touristen, als Treffpunkt

Erhalt und Einbindung der Martinskirche > Zentrum, identitatsstiftend, als touristischer
Magnet fir Zuganglichkeit sorgen

Photovoltaik auf Dacher und Fassaden

Warmenetz, Neckarwarme (Nutzung Wasserkraft)

Die Moderne einflie3en lassen (bei Ersatzneubauten)
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TOP 6

Abschlussrunde / Diskussion

Verkehrsthemen verursachen die haufigsten Anmerkungen und Fragstellungen. Es sind
Ubereinstimmungen in wichtigen Anliegen und in den Ergebnissen aus beiden
Arbeitsgruppen vorhanden, insbesondere bei Durchgangsverkehr Heilbronner Straf3e und
Miuhltorstral3e, Barrierefreiheit, Griin im Stadtle und Attraktivierung fur Touristen.

TOP 7

Ausblick mit Schlusswort

Frau BM Pfriinder bedankt sich bei allen Teilnehmern und lobt ausdricklich den
Ideenreichtum und die vielen Anregungen. Die Ergebnisse aus den Beteiligungen flieBen in
den weiteren Arbeitsprozess ein, werden insbesondere hinsichtlich ihres Umfangs und einer
Umsetzung geprift. Um den gestarteten Austausch mit den Einwohnern lebendig zu halten,
sind weitere Planungswerkstatten geplant, in denen an Themen weitergearbeitet, in der die
Agenda fiir das Stadtle kommuniziert wird und in der sich engagierte Blirger einbringen
kénnen, ggf. durch neugegriindete Blrgerinitiativen.

<

vull275/da, 07.11.2023
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Unsere Standorte

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Stuttgart

Olgastral3e 54 | 70182 Stuttgart

T 0711210680 | F 0711 21068 112
steg-stuttgart@steg.de

Heilbronn

Bahnhofstral3e 7 | 74072 Heilbronn
T 071319640 0 | F 07131 9640 40
steg-heilbronn@steg.de

Freiburg

KartduserstraRe 51a | 79102 Freiburg im Breisgau
T 0761 2928137 0| F 0761 2928137 20
steg-freiburg@steg.de

Dresden

Bodenbacher Strafl3e 97 | 01277 Dresden
T 0351 25518 0 | F 0351 25518 55
steg-dresden@steg.de

Glauchau

Schlof3platz 11 | 08371 Glauchau

T 03763 4400 30 | F 03763 4400 39
steg-glauchau@steg.de
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