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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

a) Zulassig sind (§ 4 Abs 2 BauNVO):

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3
BauNVO):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Vorhaben nach

Buchstabe c) Nr. 2.
3. Anlagen fur Verwaltungen,

c) Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

1. Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

2. Gewerbliche Anlagen fur Fremdwerbung (Werbung,
die nicht an der Statte der Leistung stattfindet) als
eigenstandige Hauptnutzung.

Hinweise:

Werden bei Bodeneingriffen archdologische Funde oder Befunde entdeckt, ist dies gem. § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archiologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf

zu rechnen.



Insektenschonende Beleuchtung des Plangebietes:

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit
insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik
auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht erzeugen. Die
AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche MindestmaB zu
beschrénken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

e Materialien: Grelle, gldnzende oder stark reflektierende Materialien und Farben an
Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen sind, mit Ausnahme von
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, unzuléssig.

 Einfriedungen: Bei jeglichen Einfriedungen wie Zaunen und Sichtschutzwanden ist darauf
zu achten, dass der Zaun einen Abstand von 15 cm zum Boden einhalt, um eine
Durchwanderbarkeit fur Kleintiere zu erméglichen.

e Vogelschlag: Zur Uberpriifung auf die Notwendigkeit von Vogelschutzglas sollte in die
ortlichen Bauvorschriften ein Hinweis aufgenommen werden und bei den
Einzelbaugenehmigungen im erforderlichen Fall festgelegt werden. Bei den entstehenden
Gebauden, die an den AuBenbereich grenzen, ist ein erhdhtes Kollisionsrisiko fir Végel
gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder Naturraumstrukturen spiegeln und
Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden. Grundsétzlich sollten Situationen mit
Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem Verzicht auf Glasfronten existieren
MaBnahmen, durch die Glasfassaden fir Vogel wahrnehmbar gemacht werden kénnen.

Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas licht 2012 .pdf

e Artenschutz: Bei allen BaumaBnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist
verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne
verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG). Es ist auBerdem verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten, der streng
geschutzten Arten sowie européische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu toten (§ 44
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44

Abs. 1 Nr. 3 BNatSchQ).

e Schutzfrist: Zum Schutz von Vogeln und Kleinséugern dirfen Gehélzriickschnitte und
RodungsmaBnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefthrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2
i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Bodenschutz
Nach fachlicher Priifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine

Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen
(insbesondere Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) hingewiesen.

Oberboden, der bei BaumaBnahmen anféllt, ist gesondert von tieferen Boden-schichten
abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige
Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufuhren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewdhrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu
vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautéatigkeit wirkungsvoll
aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den
Bodenauftrag sind in der DIN 19639 , Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von



Bauvorhaben” und im Heft Bodenschutz 26 , Merkblatt Bodenauffullungen” der LUBW
zusammengefasst.

Grundwasser
Grundwasser darf grundsétzlich nur mit Erlaubnis der unteren Wasserbehérde beim Landratsamt

Heilbronn genutzt werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und das
Wassergesetz Baden-Wurttemberg sind zu beachten.
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