Landkreis: Heilbronn
Stadt: Lauffen am Neckar
Gemarkung:  Lauffen, Flur Lauffen-Dorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB und &rtliche Bauvorschriften

,Weststadt Il - CharlottenstraBe*

Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Begriindung mit Nachtragen
Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1. Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Lauffen am Neckar, zwischen der
CharlottenstraRe und dem Ginsterweg (vgl. Ubersichtsplan).

Es umfasst die Flurstiicke 12108/1 und 12109.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaR § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen
fur den Wohnungsbau in Betracht kommen.

In Lauffen am Neckar besteht eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnraum. Die Anzahl der
der Verwaltung vorliegenden Anfragen Ubersteigt die der verfligbaren Bauplétze bei weitem.

Innerhalb der Ortslage Lauffens befindet sich eine groRere Bauliicke, welche sich direkt
stdlich an den Lauffener Friedhof anschlieRt. Der Bereich ist vollstdndig erschlossen und
liegt giinstig im Innenbereich. Sowohl das Schulzentrum als auch viele groRere Arbeitgeber
lassen sich von hier aus fuBldufig erreichen. Ebenso ist der AuRenbereich mit seinen
Naherholungsméglichkeiten nicht weit entfernt. Das Plangebiet ist auRerdem tber eine direkt
angrenzend liegende Bushaltestelle an den o&ffentlichen  Personennahverkehr
angeschlossen.

Fur diesen Bereich liegt eine Bauanfrage fur drei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 59
Wohneinheiten vor, welche im Sinne einer winschenswerten Nachverdichtung im
Innenbereich unterstitzt wird. Dies ist insbesondere in dem Zusammenhang zu sehen, dass
das_Bauvorhaben auch dringend benétigten, 6ffentlich geférderten Wohnraum vorsieht. Da in

diesem Bereich bislang kein Bebauungsplan existiert und eine zielgenaue Steuerung der
Entwicklung der Bebauung in diesem Bereich angestrebt wird, ist es notwendig, einen
Bebauungsplan vorhabenbezogen aufzustellen.

3. Planerische Vorgaben

Das Plangebiet ist als unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Im aktuell giltigen Flachennutzungsplan ist es als o6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung gem. § 13a (2) Satz 2 BauGB angepasst.

4. Topografie, momentane Nutzung

Das Gelande im Plangebiet stellt sich als leichter Westhang dar. Das Gelénde steigt von ca.
182 m U. NN an der CharlottenstralRe am westlichen Gebietsrand auf ca. 187 m (. NN am
ostlichen Rand an.

Das Plangebiet ist derzeit zum groRten Teil Wiesenflache. Diese ist durch einige
Geholzstreifen gegliedert. Ebenfalls mit einbezogen sind einige bestehende Stellplatze,
sowie ein bestehender, éffentlicher FuRweg. Beides wird planungsrechtlich gesichert.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

GemaR § 1 (5) Satz 3 BauGB sollen stadtebauliche Entwicklungen vorrangig durch
Innenentwicklung erfolgen. Die Gemeinden sind somit dazu angehalten, innerértliche Brach-
und Konversionsflaichen, sowie Baulicken zu bebauen, bevor neue Baugebiete im
AuRenbereich ausgewiesen werden. Die Zielsetzung der Bebauungsplanénderung entspricht
dieser Vorgabe und ist Teil der kommunalen Strategie zur SchlieBung von Baullicken. Die
vorliegende Planung stellt eine Nachverdichtung dar, die der derzeitigen Nachfragesituation
entspricht. Die zuldssige Nutzung sind Wohngebdude mit einer Tiefgarage und offenen
Stellplatzen, gemanR dem beigefligten Vorhaben- und Erschlieiungsplan.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - Charlottenstrale” — Begriindung Seite 2



Geplant sind 3 Geb&ude mit jeweils 3 Geschossen sowie einem Dachgeschoss (als weiteres
Vollgeschoss ausgefiihrt). Jedes Haus wird zentral tiber ein Treppenhaus und einen Aufzug
erschlossen. Der Zugang zu den insgesamt 59 Wohnungen wird jeweils riickseitig tiber
Laubengange ermdglicht. Alle Wohnungen sind barrierefrei zuganglich, wobei 18
Wohnungen rollstuhlgerecht ausgefiihrt werden. Es entstehen ca. 4.200 m? Wohnflache. Alle
WohnungsgroRen entsprechen den Vorgaben des Landeswohnraumférderprogramms. Die 3
Wohnhauser erhalten Satteldécher, die Treppenhéuser haben Flachdécher. Jede Wohnung
wird mit einem Balkon bzw. einer Terrasse oder Loggia ausgefiihrt.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebiudehéhe
geregelt. Die maximale Gebaudehéhe wird festgelegt als héchster Gebaudepunkt (HGP),
bezogen auf Normallnull (NN). Die maximal mégliche Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) wird
gestaffelt festgesetzt und steigt entsprechend dem Gelandeverlauf von West nach Ost leicht
an. Die Gebaude sind hierbei entsprechend der Umgebungsbebauung mit Satteld4chern
geplant, was auch so festgesetzt wird. Ausnahmen bilden hierbei untergeordnete Bauteile
wie Gauben oder auch die Treppenhaustirme, von welchen die LaubengangerschlieBung
geplant ist.

Die Parkierung wird vorrangig in einer groBen Tiefgarage untergebracht, welche unterhalb
der Gebaude geplant ist. Aufgrund der Geléndesituation kann diese nahezu eben ausgefihrt
werden. Flr die insgesamt 59 Wohneinheiten sind 80 Stellplatze in der Tiefgarage und 10
weitere Stellplatze oberirdisch geplant. Dies ergibt einen Stellplatzschliissel von ca. 1,5
Stellplatzen je Wohneinheit.

Die Hauser werden (ber Warmepumpen beheizt. Alle Wohnungen erhalten eine
FuBbodenheizung und in den Badern zusétzlich einen Handtuchwarmekérper. Durch geringe
Vorlauftemperaturen und einen optimierten Warmeschutz der Gebaudehiille arbeiten die
Warmepumpen in einem optimalen, energiesparenden Bereich. Die Trinkwassererwarmung
erfolgt durch elektrische Durchlauferhitzer, die unmittelbar beim Verbraucher das Wasser auf
die gewiinschte Temperatur erhitzen. Dadurch kann die Vorhaltung von vorgeschriebenem
60°C heiRem Wasser in den Speichern und Zirkulationsleitungen mit permanenten
Energieverlusten entfallen. Zusétzlicher Nebeneffekt ist, dass bei einer solchen Installation
keine  Legionellen mehr entstehen kénnen. Durch die notwendige hohe
Stromanschlussleistung fir diese Art der Warmwasserbereitung entsteht auch die
Méglichkeit, dass tatsdchlich Schnellladestationen fir elektrische Fahrzeuge realisiert
werden kénnen. Die geplante Haustechnik verursacht vor Ort keine Umweltbelastungen
durch CO:z oder Feinstaub. Auf jedem Haus wird eine Photovoltaikanlage installiert. Die
Gesamtleistung betrdgt dabei ca. 135 kWp. Aufgrund der Beschrankung der
Einleitungsregenwassermenge in die bestehenden Kanéle muss eine
Regenwasserriickhaltung auf dem Grundstiick erfolgen. Diese wird iiber Retentionszisternen
realisiert, deren Ausgestaltung und GréRe im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
detailliert und konkret festgelegt werden wird. Ein Teil des zwischengespeicherten
Regenwassers kann fir die Bewasserung der Griinflaichen verwendet werden.
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6. MaRnahmen zum Schutz der Natur / stadtékologisch wirksame MaRBnahmen

Um die durch Dichte und Bauweise entstandene Versiegelungsrate zu minimieren, sind
private Stellplatze, Zufahrten und FuBwege wasserdurchldssig auszufthren.

Zusatzlich sind, um dem Bodenschutz gerecht zu werden, verdichtete Bodenbereich nach
Abschluss der BaumafRnahmen zu lockern, der Oberboden nach Zwischenlagerung einer
Wiederverwertung zuzufithren und Mutterboden gesondert abzutragen und zu lagern, um
den biologisch-aktiven Zustand zu erhalten.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten, Flederméusen und Végeln ist die Beleuchtung mit
insektenfreundlichen Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.

Zur Durchgriinung ist die Pflanzung mehrerer Baume auf dem Grundstlck vorgesehen, die
Begriinung der Freiflaichen ist mit besonders fir Insekten geeigneten Bliihpflanzen
auszufihren.

7. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt primar tiber die westlich verlaufende
Charlottenstrale, die innerstadtisch die Funktion einer Sammelstralle hat. Von hier erfolgt
die Zufahrt in die Tiefgarage, sowie auf einen Teil der oberirdischen Stellplétze. Funf

— oberirdische-Stellplatze-werden-uber-den-Ginsterweg-angefahren. Da_diese bereits heute

bestehen, entsteht nur minimaler, zusétzlicher Verkehr im Wohngebiet. Die fullaufige
ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tUber den Ginsterweg und Uber den zwischen
CharlottenstralRe und Ginsterweg verlaufenden FulRweg.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt Uber die bereits vorhandenen
Infrastrukturanlagen  (Bestandsanschluss). Zur Verminderung des Abflusses von
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wurden mit dem Vorhabentréger entsprechende
RiickhaltemaRnahmen auf dem Baugrundstiick abgestimmt.

8. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 47 Ar 100 %
Davon:

Bauflache ca. 45Ar 96 %
FuRweg und Verkehrsgrin ca. 2Ar 4%
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9. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB / Artenschutz

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um die Wiedernutzbarmachung bzw.
Nachnutzung innerértlicher Flachen handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen
Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB sind mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des
§ 19 (2) BauNVO von ca. 1.880 m? erfullt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrédchtigung von FFH-
und Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht bedirfen, wird nicht begriindet. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Artenschutz

Zur Prifung der Betroffenheit von artenschutzfachlichen Belangen wurde fir das
Bebauungsplanverfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt. Hier
wurden Untersuchungen der Artengruppen Vogel, Flederméduse, Reptilien und
Schmetterlinge in den geeigneten Zeitraumen durchgefthrt (vgl. Anlage 2 der Begriindung).

Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Durch die Planung werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung (§ 1
Abs. 5 BauGB) nur in geringem Umfang bertihrt. Dies ergibt sich insbesondere daraus, dass
sich bei der Planung um eine Innenentwicklung in verdichteter Bauweise handelt, wodurch
die Klimabelastung je Wohneinheit gering gehalten werden kann. Das Energiekonzept des
Vorhabentrégers sieht einen hohen Dammstandard, sowie eine Beheizung der Gebsude
mittels Warmepumpen und einer geringen Vorlauftemperatur vor. Die Gebaude erhalten
Photovoltaikanlagen und Ladestationen fur Elektrofahrzeuge. Zudem ist das Plangebiet gut
an den OPNV angebunden, so befindet sich in direkter Nachbarschaft eine Bushaltestelle,
von wo aus mit nur wenigen Zwischenhalten der Lauffener Bahnhof erreicht werden kann.
Dort gibt es Anschluss an mehrere elektrifizierte Zuglinien nach Heilbronn und Stuttgart.

Gefertigt: /\

Untergr7bp‘/enbeJch,/den 17.11.2022/10.11.2023
£

Kaser Ingenieb&e

Ingenieurbiro fir Vermessung und Stadtplanung
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_ angefertigt durch:

Anhang:

Artenempfehlung zu Gehdlzpflanzungen
angefertigt durch:

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
Lerchenstralle 40

74072 Heilbronn

Anlagen der Begriindung:

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhabentrager:

GEWO Wohnungsbaugenossenschaft
Heilbronn EG

UrbanstralRe 12

74072 Heilbronn

2. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Dipl.-Biol. Dieter Veile
Amselweg 10
74182 Obersulm

3. Stellungnahme zum prognostizierten Verkehrsaufkommen
angefertigt durch:

BS Ingenieure
Wettemarkt 5
71640 Ludwigsburg

4. Schalltechnische Untersuchung
angefertigt durch:

BS Ingenieure
Wettemarkt 5
71640 Ludwigsburg

5. Bemessung des Retentionsraums
angefertigt durch:

Rauschmaier Ingenieure
Sucystralie 9
74321 Bietigheim-Bissingen

6. Berechnung Regenriickhaltung
angefertigt durch:

Planungsbiiro Huber
Rodbachstralle 37
74397 Pfaffenhofen
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Lauffen am Neckar
Gemarkung:  Lauffen Flur: Lauffen Dorf

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - CharlottenstraBe®

Eingegangene Anregungen anlasslich der friihzeitigen Beteiligung vom 19.01.2023 — 20.02.2023:

Nachtrag zur Begriindung

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

1. Terranets bw
vom 16.01.2023

Die automatisierte Priifung der von lhnen in der BIL-Anfrage
angegebenen &uBeren Grenzen Ihrer geplanten BaumafRnahme hat
ergeben, dass die Anlagen der terranets bw GmbH nicht betroffen
sind.

Soliten sich die duReren Grenzen lhrer BaumafRnahme veréndern
oder die BaumaRnahme erst nach Ablauf der Giiltigkeit dieses
Bescheides stattfinden ist eine erneute Anfrage erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

2. Fernleitungs-Betriebsgesellschaft
mbH

vom 16.01.2023

Wir danken fir die Beteiligung an oben genanntem Vorhaben und
teilen Ihnen mit, dass nach Priifung der zugesandten Planunterlagen
keine der von unserer Gesellschaft betreuten Anlagen betroffen sind.

Kenntnisnahme.

3. Pledoc GmbH
vom 16.01.2023

Wir beziehen uns auf lhre o. g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu
mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentliimer bzw. Betreiber von der geplanten
MafRnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Niirnberg

e  Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

e Mittelrheinische  Erdgastransportleitungsgesellschaft ~ mbH
(METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Nach DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 gilt Folgendes:

Der erforderliche Versorgungsdruck im versorgungstechnischen
Schwerpunkt einer Druckzone richtet sich nach der liberwiegenden
ortsiiblichen Geschosszahl der Bebauung dieser Zone (siehe Tabelle

1).

Netze sind so zu bemessen, dass folgender Versorgungsdruck
(Innendruck bei Nulldurchfluss in der Anschlussleitungen der
Ubergabestelle zum Verbraucher) nicht unterschritten wird.

Tabelle 1 - Versorgungsdriicke (SP)

Erweiterung bestehender Bestehende Netze

} _Metze.

I' fur Gebaude mit EG 2,06 bar 2,00 bar
| fiir Gebsude mit EGund 106 | 250bar | 23sbar
| f‘iir‘(itjb:'i_ut_k!_m_i_t_F._G und 2 0G 3,00 bar 2,70 bar
fir Gebaude mitEG und 306 |  35bar  305bar |
fiur Gebdude mILEG und 4 0G  4pobar  340bar
Bei hoheren Gebauden ist im Bedarfsfall eine

Hausdruckerhdhungsanlage fir die oberen Stockwerke vorzusehen.

Bei geplanten Léschwasseranlagen missen grundsétzlich drucklose
Zwischenbehalter und/oder Riickflussverhinderer eingebaut werden.

Falls Rohrnetze auf dieser Grundlage bemessen werden, steht bei
normgerechter Bemessung und Ausfiihrung der
Wasserverbrauchsanlagen ein Mindestdruck von 1 bar an der
unguinstigst gelegenen Zapfstelle zur Verfliigung.

Diese anzustrebende Versorgungsdriicke kénnen bei
Spitzenverbrauch an wenigen Stunden des Jahres kurzfristig
unterschritten werden. AuBerdem koénnen wirtschaftliche Griinde
gegen eine generelle Vorhaltung dieser Driicke bei historisch
gewachsenen Versorgungsfallen sprechen.

Fir einzelne hoch- oder tiefgelegene Gebadude sollten keine
Druckzonen eingerichtet werden. In ausgepragten Hochlagen ist ein
Abfall des Uberdruckes auf 0,5 bar an der hdchstgelegenen
Entnahmestelle wihrend der Zeit des héchsten Verbrauches nicht

immer vermeidbar. Unter diesen Voraussetzungen koénnen die |

angegebenen Werte bei neuen Netzen um 0,5 bar verringert werden.

Kenntnisnahme. Diese technischen Vorgaben sind auf der Ebene der
Ausfithrungsplanung durch den Vorhabentrager zu beachten.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Schlussbestimmung

Eine weitergehende technische Stellungnahme kann erst dann
abgegeben  werden, wenn uns die  entsprechenden
Detailplanungsunterlagen vorliegen. Wir bitten um rechtzeitige
Beteiligung an lhren weiteren Planungen.

Damit die Stadtwerke Lauffen a. N. GmbH Ihrerseits die hierfir
erforderlichen Finanzmittel bereitstellen und die noétigen technischen
Vorbereitungen treffen kénnen, bitten wir um Benachrichtigung und
Vorlage lhrer Detailplanung mindestens zwdlf Monate vor
Baubeginn.

Sollten Sie noch Fragen haben oder weitere Informationen
bendtigen, steht Innen unser Netzingenieur, Herrn Brosi, unter 07131
/562570, E-Mail: b.brosi@hnvg.de, jederzeit gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme und Beachtung in der Ausfiihrungsplanung.

Kenntnisnahme. Der Vorhabentrager wurde dariiber informiert.

6. Gemeinde Nordheim
vom 16.01.2023

Vielen Dank fur die Beteiligung am vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahren "Weststadt II -Charlottenstrafe" in Lauffen
am Neckar.

Die Gemeinde Nordheim hat zum Bebauungsplanvorentwurf keine
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme.

7. Handwerkskammer Heilbronn-
Franken

vom 16.01.2023

In 0. g. Angelegenheit werden von Seiten der Handwerkskammer
keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

8. TRANSNET BW
vom 16.01.2023

Wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer
Leitungsdokumentation abgeglichen. Im Geltungsbereich der BIL
Anfrage mit der Nummer 20230116-0036 betreibt und plant die
TransnetBW GmbH keine Héchstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich. Fiir
Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

9. Gemeinde lisfeld
vom 17.01.2023

Die Gemeinde |lisfeld hat zu dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Weststadt || Charlottenstrale” keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

10. Polizeiprasidium Heilbronn
vom 18.01.2023

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - CharlottenstraRe® — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan
"Weststadt Il Charlottenstrae" in Lauffen. Das Plangebiet ist tiber
die Charlottenstrale sowie den Ginsterweg verkehrlich bereits
erschlossen.

Die Zufahrt zu der Tiefgarage erfolgt iiber die Charlottenstralte. Der
Ein- und Ausfahrbereich zur Tiefgarage Sollte so gestaltet sein, dass

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Bereich ist ausreichend verkehrssicher gestaltet.
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die Sichtbeziehungen zur Strafenfliche (Gehweg / Fahrbahn)
uneingeschrankt gegeben sind.

Der Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit ist fir die
entstehende Anzahl an Wohneinheiten niedrig angesetzt und wird
den vorhandenen Parkraumdruck zusatzlich verscharfen. Es besteht
die Gefahr, dass auf die Parkflichen des Friedhofs ausgewichen
wird.

Der Stellplatzbedarf je Wohneinheit ist bei Mehrfamilienhausern
erfahrungsgemaR niedriger als bei Einfamilienhdusern. Sowohl bei
Zweizimmerwohnungen, als auch bei geférderten Mietwohnungen ist
erfahrungsgemaR ein Stellplatzschliissel von 1:1 ausreichend. Die
festgesetzten 1,5 Stellplatze je Wohneinheit werden somit aus Sicht
der Stadt als angemessen erachtet.

11. Stadt Brackenheim
vom 18.01.2023

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Belange der Stadt
Brackenheim werden nicht beriihrt.

Kenntnisnahme.

12. Stadt Heilbronn
Vom 25.01.2023

Seitens der Stadt Heilbronn sind gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken vorzubringen. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

13. Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 26.01.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen
mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einschatzung.

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein.
Wir tragen daher keine Bedenken vor. Wir begrifen diese
MaRnahme der Innenentwicklung und die Schaffung von
Mietwohnraum in Innenstadtndhe.

Eine nochmalige Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens
ist nicht erforderlich. Wir bitten jedoch um Mitteilung der
Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der
Planbezeichnung und des Datums. Zudem wird um Ubersendung
einer digitalen Planfassung gebeten. Die Zusendung einer
rechtskraftigen Ausfertigung in gedruckter Form ist nicht erforderlich.
Hierfur bedanken wir uns vorab.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

14. IHK Heilbronn-Franken
vom 27.01.2023

Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben wird mitgeteilt, dass seitens der
IHK keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - CharlottenstraRe” — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
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15. Regierungsprasidium Stuttgart

Abteilung Wirtschaft und
Infrastruktur

vom 31.01.2023

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - Charlottenstrae® — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Das Regierungsprasidium  Stuttgart nimmt als  hohere
Raumordnungsbehérde sowie aus Sicht der Abteilung 8 -
Denkmalpflege - zu oben genannter Planung wie folgt Stellung:

Raumordnung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir drei Mehrfamilienhauser
mit 59 Wohneinheiten in Lauffen am Neckar geschaffen werden. Das
innerdrtlich gelegene Plangebiet umfasst 0,47 Hektar und war
urspriinglich im Flachennutzungsplan als
Friedhofserweiterungsfliche angedacht.

Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche
Vorgaben, die nicht der Abwsgung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.
1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsitze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwé&gung zu
beriicksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Nach Plansatz 2.4.0 Abs. 5 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken
2020 hat Lauffen am Neckar als Unterzentrum im Verdichtungsraum
eine Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwohnern je Hektar zu
erreichen. Wir begriiRen das verdichtete stadtebauliche Konzept und
empfehlen in die Begriindung aufzunehmen, dass die entsprechende
Mindest-Bruttowohndichte eingehalten wird.

Insgesamt erheben wir aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken
gegentiber der Planung, da keine Ziele der Raumordnung dem
Vorhaben entgegenstehen.

Denkmalpflege

Wir danken fiir die Beteiligung an o.g. Planung und nehmen Stellung
wie folgt:

1. Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG
Denkmalliste Nr. 6: Siedlung der Frihlaténezeit. Im Zuge von
Bauarbeiten in der Umgebung des Bauvorhabens wurden wiederholt
Funde der frilhkeltischen Zeit geborgen. Bei Bodeneingriffen ist
daher mit archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen
gem. §2 DSchG-zu rechnen. Wir bitten um nachrichtliche
Ubernahme in die Planunterlagen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Da die Einhaltung dieses raumordnerischen Ziels offensichtlich ist,
wird auf die Aufnahme in die Begriindung verzichtet.

Die Stellungnahme des RP Stuttgart wird nach Abschluss des
Verfahrens als Nachtrag an die Begriindung gehangt, sodass die
Information erhalten bleibt.

Kenntnisnahme.

Entsprechende Hinweise auf das archaologische Denkmal wurden
aufgenommen.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - CharlottenstraRe” — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen de

aana

2. Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der FErhaltung der ausgewiesenen arch&ologischen
Kulturdenkmale besteht grundséatzlich ein offentliches Interesse.
Sollte an der Planung in der vorliegenden Form festgehalten werden,
regen wir Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spétere
Bauverzégerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der
Bebauung archiologische Voruntersuchungen durch eine
archéologische Fachfirma durchgefihrt werden. Zweck dieser
Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang
es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das
Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer &ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h.
insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Die arch#ologische Voruntersuchung des geplanten Baugebietes
bedarf im Regelfall aufgrund seiner Gréfe einer baurechtlichen
Genehmigung, die auch eine erforderliche naturschutzrechtliche
Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche)
umfasst. Der Vorhaben-/ErschlieBungstrager beantragt alle
erforderlichen Genehmigungen bei den zustandigen Behérden und
unterrichtet das LAD, sobald diese vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und
durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Entsprechende Hinweise wurden aufgenommen.

r frihzeitigen Beteiligung
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Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich
bitte an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Dr. Andrea Neth (Tel.
0711/904 45-243, andrea.neth@rps.bwl.de).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufiigen.

Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Bilitsch, Tel.
0711/904-45170, E-Mail: Lucas. Bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung
des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom
11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs.
3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.
Die Stadtkreise und groRen Kreisstidte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

16. Vodafone
vom 02.02.2023

Vielen Dank fiir lhre Informationen. lhre Anfrage wurde zur
Weiterbearbeitung an die Fachabteilung weitergeleitet.

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere Vorgangsnummer EG-59229 an.
ACHTUNG: Ab sofort haben wir ein neues Postfach:
ZentralePlanung.ND@vodafone.com. Aufgrund von Home Office
bitten wir Sie, kiinftig alle Anfragen nur noch per E-Mail an uns zu
senden.

Kenntnisnahme.

17. Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fir Geologie und
Rohstoffe

15.02.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustsndigkeit fiir geowissenschaftliche
und bergbehérdliche Belange &uRert sich das Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - Charlottenstraie® — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
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2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den
Plan beriithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Tréger
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches  Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan empfohlen:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im
Plangebiet anthropogene Ablagerungen unbekannter Méchtigkeit
sowie ggf. Hochterrassenschotter den oberflachennahen Baugrund.
Im tieferen Untergrund stehen die Gesteine des Oberen
Muschelkalks (MeiRner-Formation) an.

Die Auffiillungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiiliter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum denauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei  Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiliten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die geotechnischen Hinweise wurden iibernommen.

Eine Baugrunduntersuchung wurde angefertigt. Die notwendigen
Vorkehrungen werden durch den Vorhabentrager beachtet.
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Da ausschliefRlich Bdden in Siedlungsflachen vom
Planungsvorhaben betroffen sind und davon ausgegangen werden
kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert wurden, sind
aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager 6ffentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie
und -geothermie (Referat 94) keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Die Planfliche liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIA des
festgesetzten, rechtskraftigen Wasserschutzgebiets "Brackenheim
(Lauffener  Schlinge)" (LUBW-Nr. 125. 023: Datum der
Rechtsverordnung: 01.12.2003). Die Beschrankungen und Verbote
des Landratsamtes zum Schutze des Grundwassers im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen sind zu beachten.

Nach Kenntnis des LGRB befinden sich im Untergrund des
Plangebiets anthropogene Ablagerungen sowie ggf.
Hochterrassenschotter. Die genaue Tiefenlage des anstehenden
Festgesteins (Meilner-Formation (moM) des Oberen Muschelkalks)
ist im Bereich der Planfliche nicht bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der "Lauffener
Schlinge" gespannte Grundwasserverhaltnisse im Bereich des
Oberen Muschelkalks bekannt sind. In Abhangigkeit der
Einbindetiefe der geplanten Tiefgarage sind Beeintrachtigungen
durch Grundwasser nicht ausgeschlossen. Es wird empfohlen, die
hydrogeologischen  Verhéltnisse bei der Bauplanung zu
beriicksichtigen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer
Themen durch das LGRB statt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - CharlottenstraRe” — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den
beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich
geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
http://www.Igrb-bw.de entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

18. Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Siidwest

Vom 15.02.2023

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - CharlottenstraRe” — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen de

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die
Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. | TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwénde, wir
bitten jedoch bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende
Hinweise zu beachten:

Durch die Nachverdichtung des Gebietes wére im Fall einer
Anbindung der neuen Gebdude an die vorhandene
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien  innerhalb  und  aullerhalb  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.

Bitte informieren Sie daher den Investor, dass er sich diesbeziiglich
frilhestméglich mit unserem Vertrieb (Ansprechpartner: Frau Engel
Tel.. +49 711 9994736, Mail. Ana-Pia.Engel@telekom.de) in
Verbindung setzen mdchte.

weitergegeben.

r frihzeitigen Beteiligung

Kenntnisnahme. Die Hinweise wurden an den Vorhabentrager
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Nur so kénnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser
Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen beziiglich eines
koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen.

Im o.a. Plangebiet befinden sich derzeit keine
Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beigefligten
Lageplan).

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden [z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse so weit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien  der  Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die hnen tberlassenen Planunterlagen nur fiir interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

19. Landratsamt Heilbronn
Vom 16.02.2023

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - Charlottenstrafie” — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:
Natur- und Artenschutz

Schutzgebiete
Von der Aufstellung des Bebauungsplans sind weder

naturschutzrechtliche ~ Schutzgebiete noch der  Fachplan
Landesweiter Biotopverbund betroffen.

Artenschutz

Die Griinflache sowie die Gehélze in den Randbereichen kénnten
Lebensraum, Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstitten fir FFH-
Anhang IV- Arten oder europsische Vogelarten sowie potentielles
Habitat fir Fledermsuse oder Eidechsen darstellen. Die
artenschutzrechtlichen Vorschriften finden auch bei Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) uneingeschrankt Anwendung

Kenntnisnahme.

Zwischenzeitlich wurde eine artenschutzrechtliche Priifung
durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass Brutvogel
vorhanden sind, wofiir Minimierungsmanahmen festgesetzt wurden.
Fledermausquartiere und  Reptilien wurden jedoch nicht
nachgewiesen. Die Ergebnisse sind den Unterlagen beigefiigt.
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Der Artenschutzbeitrag liegt den aktuellen Unterlagen noch nicht bei
und wird im weiteren Verfahren erganzt. Hier sind Untersuchungen
der Artengruppen Végel, Fledermause, Holzkafer, Reptilien und
Schmetterlinge in den geeigneten Zeitrdumen vorgesehen.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erst nach Vorlage des
Gutachtens erfolgen.

Textteil

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit
einhergehenden Eingriffe in die Schutzgliter Natur und Landschaft,
Boden, Arten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir aus
naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil zu
erganzen:

e 1.7 d) Insektenschonende Beleuchtung des Plangebietes bitten
wir zu erganzen: Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die
Beleuchtung mit insektenschonenden Lampen entsprechend
dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind
Leuchten zu wihlen, die kein Streulicht erzeugen. Die
AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche
MindestmaR zu beschrénken. Private Dauerbeleuchtungen sind
unzulassig.

e Vogelschlag: Zur Uberpriifung auf die Notwendigkeit von
Vogelschutzglas sollite in die ortlichen Bauvorschriften ein
Hinweis aufgenommen werden und bei den
Einzelbaugenehmigungen im erforderlichen Fall festgelegt
werden. Bei den entstehenden Geb&uden, die an den
AuRenbereich grenzen, ist ein erhdhtes Kollisionsrisiko fir Végel
gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden liber eine Ecke
geplant werden. Grundséatzlich sollten  Situationen  mit
Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem Verzicht auf
Glasfronten existieren Mafinahmen, durch die Glasfassaden fiir
Végel wahrnehmbar gemacht werden kdénnen. Informationen
hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel
glas_licht 2012.pdf

e Artenschutz: Bei allen BaumalRnahmen muss der Artenschutz
beachtet werden. Es ist verboten, wild lebende Tiere mutwillig
zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu

verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist |

Die artenschutzrechtliche Priifung umfasst die Artengruppen Vogel,
Fledermause, Reptilien und Schmetterlinge. Dieser Umfang wird
aufgrund der Beschaffenheit des Gebiets als angemessen
angesehen.

Generell sei hierzu angemerkt, dass es sich vorliegend um eine
MafRnahme der Innentwicklung innerhalb der geschlossenen Ortslage
handelt, die befiirchteten Eingriffe sind daher relativ gering bzw. nicht
gegeben.

Die Festsetzung wurde ergénzt.

Eine Empfehlung zur Nutzung von Vogelschutzglas wurde in die
Hinweise aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.
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auBerdem verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten, der
streng geschiitzten Arten sowie europgische Vogelarten
erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG). Auch dirfen deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG).

Bodenschutz

Nach fachlicher Priifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht
des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird
auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (insbesondere Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung) hingewiesen.

Oberboden, der bei BaumaRnahmen anfillt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern.” Er ist in
kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202
BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufilhren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewdhrleisten.  Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu
vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss
der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen
Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den
Bodenauftrag sind in der DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben" und im Heft Bodenschutz 26
"Merkblatt Bodenauffiillungen" der LUBW zusammengefasst.

Straen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Siedlungsbereich von
Lauffen am Neckar. Klassifizierte StraRen sind nicht betroffen,
anbaurechtliche  Belange werden daher nicht geprift.
Stralenverkehrsrechtliche ~ Angelegenheiten in  Bezug auf
OrtsstraRen sind von der Stadt Lauffen, StraRenverkehrsbehérde, in
eigener Zustandigkeit zu priifen.

Kenntnisnahme.

Die Festsetzung wurde entsprechend erweitert.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - Charlottenstrake” — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
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Einwendungen aus der Offentlichkeit

O1 Interessengemeinschatft
Ginsterweg

vom 21.12.2022

Wir, die Bewohner des Ginsterwegs in Lauffen, wenden uns heute
an Sie mit unserem Einspruch gegen das geplante Bauvorhaben
Weststadt Il - CharlottenstralBe /sozialer Wohnbau.

Auf den nachfolgenden Seiten schildern wir lhnen unsere Sicht auf
den geplanten Neubau. Des Weiteren haben wir Ideen und
Forderungen zur Optimierung der Planung gesammelt, um mit
diesem Projekt die Chance zu nutzen, langfristig lebenswerten
Wohnraum zu schaffen und zur Attraktivitat der Stadt Lauffen
beizutragen.

Gerne sind wir zu einem personlichen Austausch bereit und freuen
uns tber eine einvernehmliche Lésung in dieser Sache.

Einige Anwohner des Ginsterwegs sind bereits in Kontakt mit
entsprechenden Fachanwalten, um Ihre Belange/Rechte auch
rechtlich durchzusetzen. Hierzu héren Sie von uns separat in Kiirze.

In diesem Schreiben wenden wir uns als Interessensgemeinschatft
Ginsterweg an Sie. Am Ende unserer Einwéande wollen wir mit
unseren Unterschriften deutlich machen, dass wir einstimmig gegen
den geplanten Neubau, in der bisherigen geplanten Art und Weise,
stehen.

Weststadt Il - Charlottenstrale / Sozialer Wohnbau
Fakten: 59 Wohnungen auf 4500 gm
Tiefgaragenplatze 80 / AuRRenstellplatze 10

Wir, die Bewohner des Ginsterwegs, lehnen diese vorgesehene

Bebauung gemal Bebauungsplan vom 17.11.2022 ab!

Unsere Argumente, Begriindungen und Vorschléage:
Verkehrs- und Parkplatzsituation

Derzeitige Situation:

Aufgrund der engen Bebauung bestehen bereits heute chaotische
Verkehrs- und Parkplatz-Verhéltnisse im Ginsterweg:

e Bewohner der Wohngebaude in der Charlottenstrale 117 und
119 parken im Ginsterweg am Wendehammer, nicht auf ihren
Tiefgaragenstellplatzen oder auf den vorgesehenen Stellpléatzen
in der Charlottenstralle

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ein Parken auf dem Wendehammer ist bereits heute nicht erlaubt.
Hierbei handelt es sich also um eine ordnungspolitische Thematik, die
nicht tiber einen Bebauungsplan geregelt werden kann.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - Charlottenstrae” — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen dT friihzeitigen Beteiligung Seite 15
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e der Wohnblock am Brombeerweg 8 und 8/1 wurde ohne
AuBenstellplatze genehmigt. Parteien mit 2 oder mehr
Fahrzeugen sowie deren Besucher parken im Ginsterweg

e Parkende und Durchfahrtsverkehr aus dem Schlehenweg und
Brombeerweg, insbesondere durch den Kindergarten,
verscharfen das Verkehrsaufkommen zusétzlich

e Im Ginsterweg und im Brombeerweg fehlt ein Gehweg, was die
Situation fiir FuRganger und spielende Kinder bei dem hohen
Verkehrsaufkommen sehr gefahrlich macht.

Neue Parkplatz-Situation:

Gemal Bebauungsplan werden 80 TG-Stellpldtze zur Verfligung
gestellt. Die Zufahrt erfolgt iiber die CharlottenstraBe. Dies erscheint
auf den ersten Blick in Ordnung.

Allerdings werden die neuen Bewohner aus Bequemlichkeit,
genauso wie die Bewohner der Mehrfamilienhduser Charlottenstrafie
117 und 119 sowie des Brombeerwegs bereits heute, an der
Wendeplatte des Ginsterwegs parken, statt in der eigenen
Tiefgarage.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 10 AuRenstellplitze sind
gréRtenteils auch tiber den Ginsterweg anzufahren. Zudem sind dies
keine 10 neuen AuRenstellplitze, sondern es werden 5 bereits am
Kreisel bestehende Parkplatze umgenutzt. Diese stehen dann den
bisherigen Anwohnern nicht mehr zu Verfiigung. Das verscharft die
Situation weiter und ist inakzeptabel.

Die ausgewiesenen Parkplitze im Bebauungsplan werden nicht
ausreichen (neue Bewohner und Besucher). Die chaotische

Auch die Geb&ude am Brombeerweg mussten bei der Genehmigung
die dort baurechtlich vorgeschriebene Stellplatzanzahl nachweisen.

GeméaR Verkehrsuntersuchung liegt das Verkehrsaufkommen im
Brombeerweg bei 55 Kfz/Stunde, im Ginsterweg bei 20 Kfz/Stunde. In
beiden StralRen liegt das Verkehrsaufkommen somit deutlich unter
den als vertraglich angesehenen Werten fiir Wohnwege (150
Kfz/Stunde). Dies wird auch durch die Planung weiterhin gewahrleistet
sein, da die zuséatzliche Belastung mehrheitlich von der als
Sammelstrale zu klassifizierenden Charlottenstrale aufgenommen
wird.

Der Brombeerweg ist als Mischverkehrsflache ausgebildet und weist
eine Fahrbahnbreite von ca. 6,50 m auf. Die FuRgéanger werden im
Mischverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt. Es stehen keine separaten
Gehwege fiir die FuBganger zur Verfligung. GemaR den
Empfehlungen fur FuRBgéngerverkehrsanlagen kann auf die Anlage
separater Gehwege verzichtet werden, wenn eine Belastung von 50
Kfz in der Spitzenstunde (500 Kfz/24 h) nicht tiberschritten wird. In der
Analyse weist der Brombeerweg eine max. Querschnittbelastung von
55 Kfz/h auf. Mit Entwicklung des Bauvorhabens ist von einer
Zunahme der Verkehrsbelastung im Brombeerweg auszugehen. Die
Stadt wird daher die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereichs
im Bereich Brombeerweg/Ginsterweg priifen.

Kenntnisnahme.

Ein Parken auf dem Wendehammer ist bereits heute nicht erlaubt.
Hierbei handelt es sich also um eine ordnungspolitische Thematik, die
nicht {iber einen Bebauungsplan geregelt werden kann.

Die AuRenstellplatze werden zu gleichen Teilen von der
Charlottenstrae und vom Ginsterweg angefahren. Im Bereich des
Friedhofs werden zudem Besucherparkplétze geplant.

Der Stellplatzbedarf je Wohneinheit ist bei Mehrfamilienhdusern
erfahrungsgemaR niedriger als bei Einfamilienhadusern. Sowohl bei
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Parkplatzsituation wird durch die hohe Anzahl der neuen Bewohner
weiter belastet.

Neue Verkehrs-Situation:

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt (iber die Charlottenstralle. Der
Zugang zu den Wohnh&usern besteht laut Bebauungsplan iber die
CharlottenstralRe und den Ginsterweg. Besonders die Bewohner der
hinteren Wohnh&user Richtung Norden werden den Zugang vom
Ginsterweg wahlen und auch Uber diesen anfahren, was das
Verkehrsaufkommen signifikant erhéht.

Problematisch ist auch die Geschwindigkeit mit der schon jetzt einige
Verkehrsteilnehmer (meist Bewohner und Besucher der
Charlottenstrae 117 und 119) durch den Ginsterweg fahren. Hier
besteht erhebliches Gefahrenpotential, da durch die engere
Bebauung zukiinftig mehr spielende Kinder im Ginsterweg
unterwegs sein werden.

FuRganger, Kindergartenkinder, Mutter mit Kinderwagen missen,
mangels vorhandenen Gehweges, auf der StraBe laufen. Auf einer
Kindergarten-Zufahrt die sich Autos, Fahrradfahrer und Fullgénger
teilen missen, ist eine Geschwindigkeit von 30 km/h zu hoch.

Des Weiteren ist davon auszugeben, dass im Notfall fir Feuerwehr
und Rettungswagen keine freie Durchfahrt gewéhrleistet werden
kann. Heute schon kommt es zu h&ufigem Falschparken im
Wendekreis. Damit wird die Verkehrssicherungspflicht verletzt.

Die Aussage, dass sich im Ginsterweg durch den Neubau nichts an
der Verkehrssituation &ndert (s. Heilbronner Stimme), ist somit
falsch. Aufgrund den Gegebenheiten nach denen gebaut werden
soll, sind die meisten AuRRenstellplatze sowie der Zugang der hinteren
Wohnblécke nur Gber den Ginsterweg zu erreichen. Es wird zu einem
héheren Verkehrsaufkommen durch zusatzliche Anwohner,
Besucher, Paketdienste usw. fiihren.

Umwelt und Naturschutz
Derzeitige Situation:
Die Freifliche des Friedhoferweiterungsgeldndes bietet vielen

Zweizimmerwohnungen, als auch bei geférderten Mietwohnungen ist
erfahrungsgemaf ein Stellplatzschliissel von 1:1 ausreichend. Die
festgesetzten 1,5 Stellplatze je Wohneinheit werden somit aus Sicht
der Stadt als angemessen erachtet.

Die Verkehrsbelastung im Ginsterweg wird voraussichtlich auch nach
Umsetzung der Baumafinahme deutlich unterhalb der als vertréglich
angesehenen Werte fir Wohnwege (150 Kfz/Stunde) bleiben.

Um dem zu begegnen, wird die Stadt die Ausweisung eines
verkehrsberuhigten Bereichs im Bereich Brombeerweg/Ginsterweg
prufen.

Ein Parken auf dem Wendehammer ist bereits heute nicht erlaubt.

Hierbei handelt es sich also um eine ordnungspolitische Thematik.

Uber den Ginsterweg werden 5 der 10 AuRenstellplatze angefahren,
welche zudem bereits bestehen. Die Zugange der Héauser sind
zusatzlich auch durch einen FuBweg von der Charlottenstrale
zuganglich. Die Verkehrsbelastung im Ginsterweg wird daher
voraussichtlich auch nach Umsetzung der BaumalRnahme deutlich
unterhalb der als vertraglich angesehenen Werte fur Wohnwege (150
Kfz/Stunde) bleiben.

Zwischenzeitlich wurde eine artenschutzrechtliche Prifung

bedrohten Insekten und Végeln (z.B. Wiedehopf) Zuflucht und schafft | durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass Brutvdgel
folglich einen Riickzugsraum in einem eng bebauten Wohngebiet. | vorhanden sind, wofiir Minimierungsmafinahmen festgesetzt wurden.
Auf dem Gelidnde existiert ein gewachsener Baumbestand (>30 | Die Ergebnisse sind den Unterlagen beigefiigt.
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Jahre) und somit tragt das Gebiet in heiRen Sommern zur Kiihlung
der Luft bei.

Aktuell wird die Wiese als Blumen- und Streuobstwiese
bewirtschaftet und bildet so ein kleines Naherholungsgebiet fiir alle
Anwohner. Auch Kinder haben hier eine zusitzliche Mdglichkeit
sicher und ungestart in der Natur zu spielen (Jagga etc. ).

Des Weiteren findet eine Nutzung durch einen Imker statt, der dort
Bienenstdcke angesiedelt hat.

Neue Situation:

Der “grine Gurtel' zwischen Parkfriedhof, Ginsterweg und
Charlottenstralle verschwindet und die Oberfliche wird zum GrofRteil
versiegelt.

Die Vernichtung der Griinflache hat zur Folge, dass die dort lebenden
Mauereidechsen,  Blindschleichen, Buntspechte, Wiedehopf,
Eichhérnchen, Fledermause, Insekten Z. B. auch Bienen, Hummeln
usw. ihren Lebensraum (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet) verlieren.

Eine entsprechende Kompensation der vernichteten Griinfliche ist
nach unserem Kenntnisstand nicht geplant oder im Bebauungsplan
beriicksichtigt. Es fehlt folglich im gréReren Umkreis eine begriinte
und nicht bebaute Flache, die Tieren als Riickzugsgebiet dienen
kann. Des Weiteren beinhaltet die aktuelle Planung des Neubaus
keinerlei ~stédtebauliche MaRnahmen zur Bekampfung des
Klimawandels wie bspw. begriinte Décher oder insektenfreundliche
Bepflanzung.

Flachen in anderen Teilen der Stadt oder im Umland werden
renaturiert/begriint und bei diesem Bauvorhaben wird alles
zubetoniert. In Kombination mit der engen Bebauung durch die
umliegenden Mehrfamilienhduser entsteht eine Betonwiiste, die
wenig lebenswert ist, fir Menschen und Tiere.

Wohn-/Lebensqualitit und soziales Miteinander
Derzeitige Situation:

Auf der Flache befinden sich zwar auch vereinzelte Obstbaume, von
einer Streuobstwiese kann jedoch keine Rede sein. Der
Wiesenbewuchs, welcher den gréRten Teil der Flache dominiert, ist
stark von Grasern dominiert, es handelt sich um eine Fettwiese.
Aufgrund des recht giinstigen Anteils an insektenblitigen Krautern
wurden bei der artenschutzrechtlichen Priifung auch Schmetterlinge
untersucht. Es werden jedoch keine Verbotstatbestande ausgeldst.

Fur Kinder bestehen in nachster Umgebung mehrere andere
Médglichkeiten, Spielflichen zu nutzen. Neben dem nahen
Abenteuerspielplatz ist auch der AuRenbereich sehr gut erreichbar.

Die Nutzung kann ohne Weiteres an einer anderen geeigneten Stelle
ausgeiibt werden.

Aufgrund des angrenzenden Friedhofs sind auch nach Bebauung
dieses Areals noch groRziigige Griinflichen an dieser Stelle
vorhanden. Zudem betragt die zuldssige GRZ auf dem Areal 0,4, d.h.
ein grofer Teil der Flache wird weiterhin begriint sein.

Die potenziell im Gebiet vorkommenden Artengruppen wurden
untersucht. Es werden keine Verbotstatbestdnde ausgelost. Die
Fléche ist kein Flora-Fauna-Habitat (FFH-Gebiet/Natura2000).

Das gewéhlte Vorgehen entspricht den gesetzlichen Vorschriften zur
Bebauung innerértlicher Areale und folgt der planungsrechtlichen
Maxime ,Innenentwicklung vor AufRenentwicklung“. Durch Bebauung
dieses Gebiets kann ein Beitrag zur Bekdmpfung der Wohnungsnot
geleistet werden, ohne in den wesentlich sensibleren AuRRenbereich
eingreifen zu mussen.

Die gewadhlte Dichte (GRZ 0,4) entspricht dem ublichen
Uberbauungsgrad in Wohngebieten. Die restlichen Flachen werden
weitestgehend begriint. Von einer unattraktiven Betonwiiste kann
keine Rede sein.
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Die aktuelle Lebenssituation in der Weststadt ist bereits sehr
angespannt. Viele Menschen und Autos auf engem Raum ohne
passende Infrastruktur (nur eine Hauptzufahrt, keine Geschéfte oder
Dienstleistungen fuRlaufig etc. ).

Im Ginsterweg wurde dies bereits mit der Genehmigung des
Neubaus im Brombeerweg 8 und 8/1 verscharft. Die Larmbelastung
durch viele Menschen und den Verkehr ist bereits heute sehr hoch.

Aufgrund der vorhanden engen Bebauung und immer wieder neu
hinzugekommenen Grofprojekte (Brombeerweg 8 und 8/1,
Stadtvillen in der Charlottenstr. 1, 2, 3) leben extrem viele Menschen
auf engstem Raum miteinander.

Der Parkfriedhof wurde 1979 in Betrieb genommen. Seine
urspriingliche Grenze war vor dem Stelen-Waldchen. Die Stadt hat
bei der Umlegung Weststadt 3 noch das Stelen-Waldchen und das
Grundstiick Richtung Ginsterweg dazugekauft. Man hat damals
erkannt, dass der Friedhof groRer werden muss, und das mit Recht.
Die Erweiterungsflache ist jetzt schon zur Hélfte belegt. Wir haben
auf unserem Friedhof alle Arten der Bestattung (Urnenbestattung,
Erdgrab, Wiesengrab). Eine Alternative eines Friedwaldes wird aus
unserer Sicht nicht bendétigt. Man hat alle Bestattungsmaéglichkeiten
vor Ort. Es kann folglich angenommen werden, dass der Friedhof
auch in Zukunft von allen Blrgern der Stadt genutzt wird.

Neue Situation:

Durch den Neubau entsteht fiir mindestens 2 Jahre signifikanter
Baularm. Dies wird zum einen alle Anwohner stéren, zum anderen
aber auch Beerdigungen bzw. die Totenruhe des Friedhofs sowie
seine Besucher in ihrer Andacht.

Nach Fertigstellung des Baus wird die hohe Dichte an Menschen und
Autos fiir zusatzlichen Larm sorgen.

Die groRen Wohnblécke schaffen eine anonyme Atmosphére und
wirken sich negativ auf das zwischenmenschliche Miteinander im
Wohngebiet aus. Die Wohngegend verliert (weiter) an Attraktivitat
und mit einer Wertminderung der Grundstticke/Immobilien ist zu
rechnen. Mit einer Kompensation dieser Abwertung der eigenen
Immobilie von der Stadt ist nicht zu rechnen.

Der Bau von 3 Mehrfamilienhduser mit 59 Wohneinheiten auf 4.500
qm wird das bereits bestehende Problem weiter befeuern. Es werden
mindestens 150 weitere Personen hinzukommen. Wir befiirchten,

Kenntnisnahme.

Die Verkehrsbelastung im Ginsterweg wird voraussichtlich auch nach
Umsetzung der BaumafRnahme deutlich unterhalb der als vertréglich
angesehenen Werte fur Wohnwege von 150 Kfz/Stunde bleiben.

Die Wohndichte in der Lauffener Weststadt wird aufgrund der
innenstadtnahen Lage, der Nahe zur vorhandenen
Versorgungsinfrastruktur, der ErschlieBungssituation und der
Anbindung an den OPNV als angemessen beurteilt.

Eine Bedarfsberechnung hat ergeben, dass die derzeit vorgesehenen
Flachen fur den Friedhof ausreichen werden und dass das Plangebiet
nicht fiir eine zukiinftige Friedhofserweiterung benétigt wird.

Kenntnisnahme. Bauarbeiten sind als temporédre L&rmimmissionen
anzusehen und hinzunehmen. Dabei wird davon ausgegangen, dass
die gesetzlichen Vorgaben zum Larmschutz eingehalten werden.

Es wird nicht von einer Uberschreitung der Larmgrenzwerte
ausgegangen, da es sich um reine Wohnnutzung handelt und die
verkehrliche Belastung im vertraglichen Bereich bleiben wird.

Die gewahlte Dichte entspricht den umliegenden Geb&uden an der
Charlottenstrale und ist vom MaRstab her angemessen fiir eine
innerdrtliche Nachverdichtung. Von einer Wertminderung oder einem
Verlust der Attraktivitat kann nicht ausgegangen werden.

Die Unterbringung von 150 Menschen aus verschiedenen sozialen
Schichten in gut erschlossener, innenstadtnaher Lage wird keinen
sozialen Brennpunkt schaffen.
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dass durch ein Bauprojekt in dieser GréRe, ohne ein passendes
Konzept, ein sozialer Brennpunkt in Lauffen geschaffen wird.

Aktuell haben wir 17 Wohnparteien im Ginsterweg, dann werden es
17+59=76 sein, also eine Steigerung auf 450 % (ca. 230 Personen
statt 50 Personen).

Der Parkfriedhof ist seit 43 Jahren in Betrieb und schon recht gut
belegt. Es ist nicht im Sinne der Lauffeuer Biirgerinnen und Biirger,
die Méglichkeit zur Erweiterung des Friedhofs mit der Bebauung
durch Wohnraum zu nehmen. Aktuell ist nicht klar, wie zukiinftig, bei
Bedarf eine Friedhofserweiterung sichergestellt werden kann. Des
Weiteren bestehen unsererseits die Befiirchtung, dass der Friedhof
in Zukunft nicht mehr ausreichend sein wird (demografischer
Wandel, Babyboomer-Generation). Berechnungen zur Vorhaltung
von Friedhofs-Flachen-Nutzung in Relation zur Einwohnerzahl sind
uns nicht bekannt, sollten aber bei der Entscheidung hinsichtlich des
Bauvorhabens betrachtet werden.

Bebauung
Derzeitige Situation:

Aktuell handelt es sich bei dem Grundstiick um ein unbebautes
Wiesengrundstiick und Naherholungsgebiet. Es ist ausgewiesen als
Erweiterungsmaglichkeit fir den angrenzenden Friedhof. Eine
Bebauung besteht nicht.

Bezahlbarer gtinstiger Wohnraum ist knapp und wird dringend
bendtigt. Dies geschieht durch Nutzung und Verdichtung von freien
Flachen. Dies ist nachvollziehbar.

Fraglich ist, ob dies immer in Form von grofen Wohnblécken
realisiert werden muss oder ob es nicht andere innovative
Wohnkonzepte gibt, die sich an der bestehenden Bebauung
orientieren (Im Ginsterweg sind aktuell Doppel- und Reihenhiuser
gebaut). Die Wohnblécke sind, so wie sie derzeit geplant und
konzipiert, zu groR dimensioniert und passen nicht zur bestehenden
Bebauung im Ginsterweg.

Die Bebauung im Ginsterweg ist im Bebauungsplan vorgegeben mit
DHH und Reihenhdusern. Wir beziehen uns daher auf unseren
Gebietsgewahrleistungsanspruch, der auf Erhaltung des Charakters
des bislang durch Einfamilienhduser gepriagten Wohngebiets
gegeben ist.

Kenntnisnahme.

Eine Bedarfsberechnung hat ergeben, dass die derzeit vorgesehenen
Flachen fur den Friedhof ausreichen werden und dass das Plangebiet
nicht fur eine zukiinftige Friedhofserweiterung benétigt wird.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Bebauung orientiert sich in Dichte und Dimension an der
Bestandsbebauung an der CharlottenstraRe, von wo auch die
HaupterschlieRung entstehen wird. Sie wird daher als angemessen
angesehen.

Eine grundsatzliche Veranderung des Gebietscharakters ist nicht zu
erwarten, da ausschliellich Wohnnutzung geplant ist.
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Bei dem damaligen Neubau Ginsterweg 4 wurde das Dach mit
grauen Dachziegeln eingedeckt. Seitens der Stadt wurde dies
moniert mit der Begriindung, dass die grauen Ziegel nicht zum
optischen Erscheinungsbild des Wohngebietes passen. Der
Eigentimer musste das Dach neueindecken lassen mit roten
Dachziegeln. Wir fragen uns nun, wie die 3 geplanten
Mehrfamilienhduser optisch in unser Wohngebiet passen, das im
Ginsterweg ausschlieRlich aus Doppelhausern und Reihenhdusern
besteht. Es erweckt den Eindruck, als wirde die Stadt hier mit
zweierlei Mal messen. Das ist fiur uns als Birger nicht
nachvollziehbar.

59 Wohnungen auf vergleichsweise kleiner Fléche (4500gm) sind zu
viel. Im Vergleich dazu wurden beim Projekt in der Miihltorstrale auf
einer Flache von 9.364 gm 75 Wohnungen realisiert.

Des Weiteren missen alle geltenden Bauvorschriften beziglich
Héhe und Abstand eingehalten werden. Eventuell sind die Geb&ude
zu hoch d.h. zu viele Stockwerke und / oder ein zu geringer Abstand
zur bestehenden Bebauung mit Haus Ginsterweg Nr. 14. Vor allen
Dingen die Eigentiimer der Bestandsgebaude, die direkt an den
Neubau angrenzen haben erhebliche Zweifel an der Art der
Bebauung und die Einflussnahme auf die eigenen Geb&ude. Es
kommt durch die hohen Hauser weniger Licht an die
Bestandsgebaude, auch fiir die Solaranlagen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe (HGP) einer baulichen Anlage sowie die
Grund- und Geschossflachenzahl also die im Verhéltnis zu der
gesamten Grundsticksfldche Uiberbaute Grund- und
Geschossfliache. Das MaR der Mehrfamilienhauser im Hinblick auf
die Umgebungsbebauung ist unseres Erachtens nicht zul&ssig.
Diese Bebauung ist nicht nachbarschiitzend!

Auch muss mit Schaden am eigenen Haus durch den Neubau
gerechnet werden (fur die Tiefgaragen muss bis an die
Grundstiicksgrenze von Ginsterweg 14 gebaut werden). Durch den
Bau im Brombeerweg konnten im Ginsterweg Risse an einigen
Hausern festgestellt werden. Des Weiteren bestehen Bedenken,

die Baufahrzeuge entstehen.

Die Bebauung orientiert sich in Dichte und Dimension an der
Bestandsbebauung an der Charlottenstralle, von wo auch die
HaupterschlieRung entstehen wird. Sie wird daher als angemessen
angesehen.

Die MihltorstralRe befindet sich am anderen Ende des Stadtgebiets.
Die Situation ist somit nicht direkt vergleichbar.

Die geltenden Bauvorschriften, auch beziiglich der Abstandsflachen
werden deutlich eingehalten. Da sich die geplante Bebauung zudem
nordlich der Bestandsbebauung im Ginsterweg befindet, ist nicht mit
einer Verschattung des Bestandes zu rechnen.

Die gewdhlte Dichte entspricht den umliegenden Gebauden an der
CharlottenstraRe und ist vom MaRstab her angemessen fiir eine
innerértliche Nachverdichtung. Das gewahlte Mafl der baulichen
Nutzung ist zuléssig.

Das Baufenster (auch das der Tiefgarage) halt 4,50 m Abstand von
der Grundstiicksgrenze. Bei korrekter Bauausfiihrung ist daher nicht
davon auszugehen, dass Schaden an der Nachbarbebauung
auftreten. Der Vorhabentrager hat zudem zugesagt, dass eine

| vorherige Beweissicherung durchgefiihrt wird.
dass erhebliche Schaden an unseren bestehenden Geb&uden durch |
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Vorschlage und Forderungen:
Verkehrssituation und Parkplitze

e Ausreichende Beriicksichtigung in der Planung (zusétzliche
Stellplatze, wasserdurchlissig) bietet der Neubau die Chance
durch zusatzliche Parkflachen die Parksituation im Brombeer-
/Ginsterweg zu entspannen.

e Wir fordern im Ginsterweg eine Spielstrale/Verkehrsberuhigte
Zone (7 km/h), Zufahrt nur fir Anwohner und einen sicheren
Gehweg.

e Wir fordern eine verkehrstechnische Uberpriifung unter
Beriicksichtigung der Bebauungspléne.

e Zusétzliche Stellplétze (wasserdurchlissig) fiir den geplanten
Neubau in der CharlottenstraRe.

Umwelt und Naturschutz;

e Um Lebensraum fiir Tiere zu erhalten und nachhaltig ein gutes
(Stadt-) zu erhalten, sollte die Planung ausreichend Griinflichen
beinhalten z.B. einen breiten Griinstreifen hin zum Friedhof und
alte Baumbesténde erhalten.

e  Der alte Baumbestand von ca. 30 Jahren muss erhalten werden
und die Bebauungsplane miissen angepasst werden!

e  Schaffung von zusétzlichen Grinflachen und
Riickzugsmaglichkeiten fiir die Fauna.

*  Berlicksichtigung von 6kologischen Aspekten bei der Planung
der  Neubauten (Dachbegriinung, insektenfreundliche
Bepflanzung etc. ).

Wohn-/Lebensqualitit und soziales Miteinander

e Bauvorhaben entzerren in kleinere Projekte an mehreren
Standorten in Lauffen (s. a. Bebauung) und gegentiiber groRem,
anonymem Wohnblock bevorzugen. Kleinere Wohneinheiten
schaffen lobenswerten Wohnraum fiir Menschen mit geringen
Einkommen und kénnen férderlicher sein fir ein
Miteinander/gute Integration.

Die Anzahl der geplanten Stellplatze ist als ausreichend anzusehen.
Sie werden groftenteils von der Charlottenstrale aus erschlossen.
Somit wird die Situation im Brombeer- und im Ginsterweg
bertcksichtigt.

Da im Brombeerweg das Verkehrsaufkommen leicht oberhalb der
Werte fur gemischt genutzte Verkehrsflachen liegt, priift die Stadt die
Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs.

Dies ist geschehen. Die verkehrliche Belastung wird auch nach
Umsetzung des Bauvorhabens deutlich vertraglichen Bereich bleiben.

Die Anzahl der geplanten Stellplétze ist als ausreichend anzusehen.

Zwischen den Wohngeb&uden und dem Friedhof wird eine Griinfliche
auf dem Dach der Tiefgaragenzufahrt entstehen. Eine Bepflanzung
mit Baumen oder einer Hecke wird aufgrund der darunter liegenden
Tiefgarage nicht méglich sein. Ein Erhalt der bestehenden Gehélze ist
ebenfalls nicht méglich, jedoch wurde die Pflanzung neuer Baume
festgesetzt.

Ein Erhalt der bestehenden Gehélze ist nicht méglich, jedoch wurde
die Pflanzung neuer Baume festgesetzt.

Das Plangebiet wird durch Gartenflichen und gemeinschaftliche
Grinflachen durchgriint. Ebenso ist die Pflanzung neuer Biume
festgesetzt.

Es wurde eine Festsetzung getroffen, dass die entstehenden
Wiesenfldchen insektenfreundlich bepflanzt und teilweise extensiv
genutzt werden sollen.

Das MalR des Bauvorhabens wird als angemessen erachtet.
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e Inspiration holen von Sozial-Wohnbau-Projekten in anderen
Stadten — was kann helfen um eine derart verdichtete
Wohnblock-Bildung zu vermeiden?

e  Kooperation mit Hochschulen - Maglichkeit Studierende fiir eine
Konzepterarbeitung einzubinden?

Bebauung

e  Priifung von Alternativ-Grundstiicken (ggf. auch in Verbindung
mit einer Verkleinerung des Bauvorhabens im Ginsterweg) Z. B.
zwischen Parkfriedhof und Kaywaldschule oder die
Neubauflachen in den Neubaugebieten in der oberen Seugen |
oder Il.

¢ Neubauplanung mit deutlich weniger Geb&uden/\WWohnungen
oder weniger Stockwerke pro Gebaude, passend zum Bestand
im Ginsterweg.

Die Dichte wird als angemessen erachtet.

Kenntnisnahme. Dies wird im laufenden Verfahren nicht mehr méglich
sein, kann aber fiir zukiinftige Entwicklungen gepruft werden.

Das vorliegende Grundstick ist prédestiniert fir eine solche
Entwicklung, da es innenstadtnah liegt, verkehrlich hervorragend
angeschlossen ist, eine Anbindung an den OPNV bietet und zudem
eine innerdrtliche Nachverdichtung ermdglicht, welche Flachen im
Auflenbereich sparen wird.

Die Bebauung orientiert sich in Dichte und Dimension an der
Bestandsbebauung an der CharlottenstraBe, von wo auch die
HaupterschlieBung entstehen wird. Sie wird daher als angemessen
angesehen.

02 Privatperson
vom 20.01.2023

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - CharlottenstraRe" — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Im Bebauungsplan Vorlage 2022 Nr. 138/1 heil3t es:
7. Erschlieflung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt primér Uber
die westlich verlaufende CharlottenstraBe. Von hier erfolgt die
Zufahrt in die Tiefgarage, sowie auf einen Teil der oberirdischen
Stellpldtze. Finf oberirdische Stellplatze werden (ber den
Ginsterweg angefahren. Da diese bereits heute bestehen, entsteht
kein zusatzlicher Verkehr im Wohngebiet. Die fuflaufige
ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber den Ginsterweg und Gber
den zwischen Charlottenstrale und Ginsterweg verlaufenden
FuRweg. Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt Gber die
bereits vorhandenen Infrastrukturanlagen (Bestandsanschluss).

Diese Behauptung halte ich nicht fir richtig.

Es wird natiirflich mehr Verkehr geben. Der fangt schon bei der
Bebauung des Grundstiickes an.

Der iiberwiegende Teil des Baustellenverkehrs wird Uber die
HeimstraRe fiihren, sei es durch Abfuhr des Aushubes, Anlieferung
der Materialien, bis zu Fahrten der Handwerker.

Auch nach Fertigstellung der Geb&ude werden die neuen Bewohner
zum (iberwiegenden Teil ihre Fahrten durch die HeimstralRe nehmen

' Kenntnisnahme.

Der Baustellenverkehr ist lediglich temporéarer Natur.

Die Heimstrake dient als eine der HaupterschlieBungen zum
gesamten Wohngebiet am stidwestlichen Stadtrand Lauffens. Dies ist
somit kein exklusives Thema dieses Bebauungsplans. Der
Baustellenverkehr ist zudem lediglich temporéarer Natur.
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Die HeimstraRe ist jetzt schon stark befahren, sei es durch
Schiilerbusverkehr, Elterntaxi, Bring und Holservice der Schulen,
Anlieferverkehr der Paketboten, Friedhofbesucher und vieles mehr

Dieser Verkehr wird durch die Errichtung neuer Gebude zunehmen.
Die Bewohner der Weststadt nehmen ihren Weg jetzt schon durch
die HeimstraRe.

Man kann sich nicht nur einen Punkt in der Sache vornehmen,
sondern muss auch seinen Blick etwas weiter in das Umfeld fiihren.

S.o.

03 2 Privatpersonen
vom 08.02.2023
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Wir als anliegende Nachbarn, erheben Einspruch zum 0.g.
Bebauungsplanverfahren.

Bei der Nutzung des Grundstiicks Flst. Nr. 12108, sowohl im Innen-,
als auch im AuRenbereich, muss Riicksicht auf den Nachbarn
genommen werden.

Das baurechtliche Gebot der Riicksichtnahme auf das nachbarliche
Austauschverhaltnis wird nicht eingehalten.

Vor diesem Hintergrund ist das Riicksichthahmegebot jedenfalls
verletzt, wenn wir als Grundstiickseigentiimer des anliegenden
Doppelhauses durch die Massivitat des Neubaus und dem extremen
Héhenunterschied  zu unserem Gebéaude, das enge
nachbarschaftliche Austauschverhiltnis einseitig aufhebt und aus
dem Gleichgewicht bringt; ein massiver Neubau, der den Anspruch
auf Bewahrung des Doppelhauscharakters verletzt und den
Gebietserhaltungsanspruch nicht beriicksichtigt, stellt sich uns als
direkter Nachbar jedenfalls als riicksichtslos und unzumutbare
Beeintrachtigung dar.

Hierdurch wird die Nutzbarkeit unseres Doppelhauses und die
Lebensqualitat stark eingeschrankt. Unsere Zimmer sind bei diesem
geringen Abstand (4,80 m von Grundstiickgrenze) einsehbar und die
Licht- und Sichtverhaltnisse sind massiv beeintrachtigt.

Des Weiteren kénnen die neuen Nachbarn aus nichster Nahe
unmittelbar in unsere Fenster einsehen. Hierdurch wird die
Nutzbarkeit unserer Wohnraume erheblich eingeschrankt und die
Privatsphare verletzt.

Durch das massive Bauvorhaben entsteht auf unserem Grundstiick
das Gefiihl der Enge und ist unzumutbar.

Kenntnisnahme.

Das Gebot der Riicksichtnahme ist aus Sicht der Stadt deutlich
eingehalten.

Die Bebauung orientiert sich in Dichte und Dimension an der
Bestandsbebauung an der CharlottenstraBe, von wo auch die
HaupterschlieBung entstehen wird. Sie wird daher als angemessen
angesehen.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Abstandsflichen werden
deutlich eingehalten. Der Nachbarschutz ist somit gewahrleistet.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Abstandsflichen werden
deutlich eingehalten.

Kenntnisnahme. Die gewahlite Dichte entspricht den umliegenden
Geb&uden an der Charlottenstrae und ist vom MaRstab her
angemessen fur eine innerdrtliche Nachverdichtung. Die gesetzlichen
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Die zulassigen MafRe der Mehrfamilienhduser im Hinblick auf die
Umgebungsbebauung ist nicht nachbarschiitzend.

Bei der Regelung des Abstandflaichenrechts wurden nachbarliche
Belange wie Belichtung, potenzielle Sichtweite und der nachbarliche
Wohnfrieden nicht beriicksichtigt.

Der alte Baumbestand/ 5 Baume ca. 25 Jahre alt und viele Straucher
sollen bei diesem Bauprojekt entfernt werden. Diese Baume und
Straucher sind erhaltungswiirdig und verschaffen seitlichen Schutz
fur alle Anwohner.

Der Abstand der Bebauung zum Friedhof betrdgt 10 m und zu
unserem Grundstiick 4,80 m. Diese Abstandsregelung ist fir uns
nicht nachvollziehbar, nicht nachbarschitzend und stellt keine
Gleichbehandlung dar.

Das Gebot der Riicksichtnahme ordnet eine individuelle Priifung
des Bauvorhabens an.

Wir bitten um alternative Losungen und Vorschlége.

Anforderungen an die Abstandsflichen werden zudem deutlich
eingehalten.

Das Mal des Bauvorhabens ist zuldssig und wird als angemessen
erachtet.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Abstandsflaichen werden
deutlich eingehalten. Der Nachbarschutz ist somit gewahrleistet.

Ein Erhalt der bestehenden Gehdlze ist nicht mdglich, jedoch wurde
die Pflanzung neuer Baume festgesetzt. Verbotstatbestdnde werden
nicht ausgeldst.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Abstandsflichen werden
deutlich eingehalten. Der Nachbarschutz ist somit gewahrleistet.

Das Bauvorhaben wurde individuell geprift und als angemessen
beurteilt. Dies ist der Grund, dass ein Bebauungsplan aufgestellt
werden soll.

04 2 Privatpersonen
vom 15.02.2023
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Wir, die Besitzer und Bewohner des Grundstiicks [ NS in
Lauffen, wenden uns heute an Sie mit unseren Bedenken zum
geplanten Bauvorhaben gemaR "Vorhaben- und ErschlieRungsplan
gem. § 12 (3) BauGB Bestandteil des Bebauungsplans ,Weststadt I
— Charlottenstralle”.

Unsere Argumente/Begriindungen/Vorschlége:

Verkehrs- und Parkplatzsituation

Aufgrund der schon vorhandenen engen Bebauung bestehen bereits
jetzt chaotische Verkehrs- und Parkplatzverhaltnisse im Ginsterweg.
Bewohner und Besucher der Wohngeb&ude in der Charlottenstralle
117 und 119 und Im Brombeerweg 8-12 parken bereits im
Ginsterweg. Des Weiteren fehlt ein Gehweg, der von der Stadt bei
der ErschlieBung nicht genehmigt wurde.

Da der fuBlaufige Zugang zu den neuen Gebaduden (liber den
Ginsterweg geplant wird, ist zu erwarten, dass der Besucher- und
Lieferverkehr durch unsere Stralle gehen wird. Aulerdem werden
auch fuRlaufig zwei- bis dreimal so viele Menschen den Ginsterweg

Das Verkehrsaufkommen im Ginsterweg ist so niedrig (20
Kfz/Stunde), dass ein Gehweg trotz parkender Autos nicht notwendig
ist.

Die fuRlaufige ErschlieBung erfolgt Uiber einen bereits bestehenden
FuRweg, welcher zwischen der Charlottenstral’e und dem Ginsterweg
verlauft. Daher kann nicht davon ausgegangen werden, dass
samtlicher Besucher- Liefer- und FulRgéngerverkehr den Ginsterweg
nutzen wird. Ein Teil wird auch (ber die CharlottenstralRe gehen.
Zudem ist das Verkehrsaufkommen im Ginsterweg bislang so niedrig,
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nutzen wie derzeit, was unsere Stra3e von einer ruhigen Sackgasse
zu einer stark belebten und lauten StraRe verandern wird.

Wir  fordern eine verkehrstechnische Uberpriifung  unter
Berlicksichtigung der Bebauungspléne, insbesondere das Einrichten
einer verkehrsberuhigten Zone inklusive Schwellen.

Friedhof

Um die Totenruhe zu gewdhrleisten, sollte auf jeden Fall ein
Griinstreifen analog zum Abstand zwischen Friedhof und
Schlehenweg 26 erhalten bleiben sowie ein genauso breiter Zugang
dahin zwischen den neuen Geb&uden und dem Ginsterweg 14.
Diese Bereiche sollten im Besitz der Stadt bleiben und nicht verkauft
werden. Das misste vor dem Verkauf bei der Teilung des
Flurstiickes und dem Aufstellen des Bebauungsplanes erfolgen.

Umwelt

Auf der Wiese ist neben zahireichen Bestéubern wie Schmetterlingen
und Bienen u.a. die Gottesanbeterin beheimatet, Spechte nutzen die
Béume auf der Wendeplatte zur Nahrungssuche sowie den
Baumbestand des Friedhofs zur Brutaufzucht. Abends sind
Fledermduse um unser Haus zu beobachten. Diese Artenvielfalt
wirde mit der Bebauung deutlich zuriickgehen bzw. ganzlich
verschwinden. Deshalb ist es erforderlich, ein sorgfltig ausgefiihrtes
Artenschutzgutachten vor dem Verkauf des Grundstiickes zu
erstellen. Auf jeden Fall muss der alte Baumbestand in Richtung
Ginsterweg 14 und an den funf Parkflichen der Wendeplatte erhalten
bleiben. Das sollte ebenfalls vor dem Verkauf bei der Teilung des
Flurstickes und dem Aufstellen des Bebauungsplanes geregelt
werden.

Einschridnkungen fiir die Grundstiicke Ginsterweg 12 und 14

Die GEWO hat in der Infoveranstaltung am 25.1.23 betont, wie
lichtdurchflutet die Geb&aude geplant werden. Das darf nicht auf
Kosten der Lichtverhaltnisse fiir die beiden o.g. Grundstiicke
erfolgen. Die geplante Hohe und Ndhe des letzten Hauses zu
unserem Haus sehen wir diesbezuglich als sehr kritisch an und bitten
um eine Uberarbeitung. Deshalb sollte es einen groBeren Abstand
zum &uReren Grundstiick (Ginsterweg 14) geben (mindestens 10m)
und der an unser Haus angrenzende Block darf auf der Siidseite nur
zwei Stockwerke + DachgescholR haben. Vielleicht ist auch ein
Verschieben der Anordnung der Hauser moglich.

dass auch nach Realisierung des Bauvorhabens ein deutlich
vertragliches MaR erhalten bleiben wird.

Da im Brombeerweg das Verkehrsaufkommen leicht oberhalb der
Werte fir gemischt genutzte Verkehrsflachen liegt, prift die Stadt die
Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs.

Zum Friedhof wird ein ausreichender Abstand gehalten. Lediglich die
unterirdische Zufahrt zur Tiefgarage liegt direkt auf der Grenze. Die
Totenruhe wird gewahrleistet.

Die potenziell im Gebiet vorkommenden Artengruppen wurden im
Zuge einer inzwischen angefertigten artenschutzrechtlichen
Untersuchung geprift. Es werden keine Verbotstatbestinde
ausgelost.

Die geltenden Bauvorschriften beziiglich der Abstandsflachen werden
deutlich eingehalten. Da sich die geplante Bebauung zudem nérdlich
der Bestandsbebauung im Ginsterweg befindet, ist nicht mit einer
Verschattung des Bestandes zu rechnen.
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Wir bitten ebenfalls um Priifung, ob nicht die Grundstiicke zwischen
Basketballplatz und Charlottenstrafie, zwischen Meuselwitzer Strafle
1 und 7 sowie des seit Jahren im Bau befindlichen Blockes im oberen
Seugen fiir die GEWO in Frage kommen. Dann kénnte auf der
Friedhofswiese mit zwei statt drei Blocken gebaut werden und die
Verkehrs- und Umweltsituation wére deutlich entscharft.

AuRerdem sind nach den Erfahrungen beim Bau der zuletzt
errichteten Hauser im Brombeerweg und in der Charlottenstrafie
Bauschaden wie sie u.a. im Ginsterweg 1 zu beobachten sind, nicht
auszuschlieRen. Deshalb fordern wir, dass die Stadt auf jeden Fall
beim Verkauf des Grundstiickes ein Beweissicherungsverfahren fir
das Doppelhaus Ginsterweg 12/14 vorschreibt.

Bei den angesprochenen Flachen handelt es sich um Grundstiicke in
Privateigentum, die nicht so kurzfristig verfiigbar sind. Dagegen
befindet sich das Plangebiet im Eigentum der Stadt und kann somit
einer Bebauung zugefiihrt werden. Die gewahite Dichte entspricht
zudem den umliegenden Gebzuden an der Charlottenstrafie und ist
vom MafRstab her angemessen fir eine innerdrtliche
Nachverdichtung.

Das Baufenster (auch das der Tiefgarage) hélt 4,50 m Abstand von
der Grundstiicksgrenze. Bei korrekter Bauausfiihrung ist daher nicht
davon auszugehen, dass Schiden an der Nachbarbebauung
auftreten. Der Vorhabentréager hat eine Beweissicherung zugesagt.

05 Privatperson
vom 18.02.2023

Das Areal von 47 Ar Griinflache soll zu 96 % baulich firr sozialen
Wohnungsbau genutzt werden. Die Auswirkungen der massiven
verdichteten geplanten Bebauung auf Anwohner, Birger, Kinder,
Natur und Infrastruktur werden nicht angemessen beachtet und
bewertet.

Die bisherige Uber Jahrzehnte geltende Flachennutzungsplanung,
die die Grunfliche als Erweiterungsflache fir den Parkfriedhof
festgelegt hatte, soll nun keine Giiltigkeit mehr haben.

Warum von dieser bisherigen Planung abgewichen werden soll und
gerade dieses stadtische Areal zukiinftig massiv bebaut werden soll,
bleibt unklar. Die Auswahl des Areals gegeniiber anderen
stadtischen Flachen wird vollstandig intransparent gehalten. Die
Kriterien der Abw&gungsentscheidung und die Gewichtung der
Kriterien bzgl. des Abwagungsgebots gegeniiber anderen Flachen
der Stadt ist dadurch nicht tiberprifbar.

Folgende Abwagungsfehler sind bei der Standortwahl und dem
Bebauungsplan offensichtlich gegeben:

Bebauungsplan

Fur den aktuellen vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die
Bauvorschriften die entlang der Charlottenstrale gelten fir das
gesamte Areal festgelegt, im Bereich Ginsterweg gelten aber Werte
mit geringerer Baudichte. Eine geplante ErschlieBung des
Bauvorhabens (iber die Charlottenstrasse kann nicht zur Folge

Die maximale Uberbauung des Grundstiicks betragt 40%, welche mit
unterirdischen Bauwerken, Stellplatzen etc. auf maximal 80%
Uiberschritten werden kann. Dies entspricht tblichen Festsetzungen
im innerértlichen Bereich. Eine Uberbauung zu 96% ist nicht maglich.
Die Bebauung orientiert sich in Dichte und Dimension an der
Bestandsbebauung an der Charlottenstrale, von wo auch die
Haupterschlieung entstehen wird. Sie wird daher als angemessen
angesehen.

Die Stadt Lauffen hat im Rahmen einer Bedarfsprognose festgestellt,
dass die Erweiterungsflache nicht benétigt wird. Die Flache kann
daher einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

| Das vorliegende Grundstiick ist pradestiniert fir eine solche
| Entwicklung, da es innenstadtnah liegt, verkehrlich hervorragend

angeschlossen ist, eine Anbindung an den OPNV bietet und zudem
eine innerdrtliche Nachverdichtung ermdglicht, welche Flachen im
AuRenbereich sparen wird. Die Abwagung der o6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander wird durch den
Gemeinderat getroffen.

Die Bebauung wird als angemessen angesehen, auch im Ubergang
zum weniger dicht bebauten Teil des Ginsterwegs. Geltende
Bauvorschriften werden nicht unterlaufen.
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haben, daR geltende Bauvorschriften im Bereich Ginsterweg faktisch
unterlaufen werden, um damit 3-Geschossige Mehrfamilienhauser
direkt neben ein Einfamilienhaus-Wohnquartier realisieren zu
kdnnen.

Die 3 Baukérper mit 59 Wohnungen und Tiefgarage sollen von zwei
Seiten direkt an den Parkfriedhof angrenzen, Zugang und Zufahrt soll
Uber die vielbefahrene Charlottenstrasse erfolgen, ein offener
Zugang fir die zukiinftigen Bewohner ist nur im beengten Bereich
Ginsterweg maéglich.

Dies fiihrt dazu, dass die Wohnungs-Adresse jeweils die
Charlottenstrafle sein soll, praktisch aber im Alltag, wie z.B. beim
Gebaude Charlottenstrasse 117 taglich erlebbar, der Zugang Uber
den Ginsterweg erfolgen wird.

D.h. Zustelldienste fiir Pakete, Handwerker und weitere Dienstleister
werden die Wohngebaude tiber den Ginsterweg versorgen. Kritisch
wird es, wenn z.B. Rettungsdienst und Notarzt die Charlottenstrale
anfahren, der Hauseingang aber faktisch nur tiber den Ginsterweg
erreichbar ist

NATUR

47 Arintakter Naturflache geht den Biirgern, Anwohnern und Kindern
unwiederbringlich verloren und zu 96% in Beton verwandelt.

Der Wegfall der Griinflachen fiihrt zu einer erheblichen Veranderung
des Wohnquartiers und zerstoért die Natur:

e Verschlechterung des Kleinklimas im Bereich Charlottenstraie/
West, da die Griinflache als Frischluftschneise dient

e aufgrund des Klimawandels ist diese innerstadtische Griin-
Fléche bei Starkregen wichtiger Retentionsraum; dies wird auch
im aktuellen Gutachten Starkregen der Stadt Lauffen

thematisiert

e eine vielfach generationenibergreifend genutzte
gesundheitliche Erholungsflache im direkten Wohnumfeld wird
zerstort

e eine dkologisch wertvolle Zwischenstation fiir eine Vielzahl von
Vogeln vom Kaywald Richtung Neckar wird es nicht mehr geben

Die fullaufige ErschlieBung erfolgt groRtenteils iiber einen bereits
bestehenden Fulweg, welcher zwischen der Charlottenstrake und
dem Ginsterweg verlauft. Daher kann nicht davon ausgegangen
werden, dass samtlicher Besucher- Liefer- und FuRgéngerverkehr
den Ginsterweg nutzen wird. Ein Teil wird auch iiber die
Charlottenstrale gehen. Zudem ist das Verkehrsautkommen im
Ginsterweg bislang so niedrig, dass auch nach Realisierung des
Bauvorhabens ein deutlich vertragliches MaR erhalten bleiben wird.

Die maximale Uberbauung des Grundstiicks betragt 40%, welche mit
unterirdischen Bauwerken, Stellpldtzen etc. auf maximal 80%
uberschritten werden kann. Dies entspricht iiblichen Festsetzungen
im innerértlichen Bereich. Eine Uberbauung zu 96% ist nicht maglich.

Kenntnisnahme.

Durch den benachbarten Friedhof sind noch geniigend Griinflachen
vorhanden, die die Frischluftversorgung sicherstellen.

Dieser Punkt wurde im Zuge der Planung untersucht. Da der Boden
nicht versickerungsfahig ist, kann der verlorengegangene
Retentionsraum durch Zisternen ausgeglichen werden. Es wird nach
Bebauung des Grundstticks nicht mehr Wasser abflieBen als heute.

In der Umgebung des Plangebiets sind noch viele Griinflachen
vorhanden. Auch der AuBenbereich ist von hier aus sehr gut
erreichbar.

Durch den benachbarten Friedhof sind noch geniigend Griinflachen
vorhanden, die als Rastplatz genutzt werden kénnen.
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e eine Imkerstation wird verdrangt

Der Verzicht auf eine Umweltprifung wird nicht hinreichend
begriindet.

Ein Gutachten zum Artenschutz fehlt.

Infrastrukturanforderung Parkfriedhof

¢ ruhevolle Abstandsflichen zu den Grabfeldern des
Parkfriedhofs fehlen. Larmstorungen von Beerdigungen oder
von stillen Andachten am Grab kénnen aufgrund der zu geringen
Abstandsflachen nicht ausgeschlossen werden

e auf die im Flachennutzungsplan vorgesehene
Erweiterungsflaiche Friedhof wird lediglich mit pauschalen
Hinweisen  verzichtet, wobei wir eine Uberalterte
Bevdlkerungsstruktur haben

e ausreichende Parkplidtze bei Beerdigungen/Trauerfeiern und
dem "sommerlichen GieRen" fehlen schon heute; durch die
massive Bebauung wird sich die Parksituation am Friedhof
weiter verschlechtern

e Ein Konzept zur sicheren Querung der CharlottenstralRe im
Bereich der Haltestellen des Busses hin zum Friedhof fehlt. Die
Charlottenstrale ist schon heute viel befahren und das
Tempolimit von 30 km/h wird sehr haufig nicht beachtet.

Verkehrskonzept

o keinerlei Bericksichtigung in der Abwé&gung finden die
Auswirkungen auf die Wege der Kinder zu den benachbarten
Kindergarten, der Kreissonderschule, der Grundschule und dem
Gymnasium; viele Exkursionen von Kindern der Kindergérten,
Grundschule und Kreissonderschule fiihren regelmaRig entlang
der Charlottenstrale in die naturnahen Bereiche

e es fehlen schon heute sichere Querungsmaglichkeiten und
deutlich sichtbare Hinweise auf die Temporegelung 30 km/h,
mdéglicherweise ist eine weitere Reduzierung der Tempovorgabe
in der Charlottenstralle notwendig, um einen sicheren Weg zu
Schulen und Kindergarten zu gewéhrleisten.

e fur Rollstuhlfahrer fehlen abgesenkte Gehwege.

Die Nutzung kann ohne Weiteres an einer anderen geeigneten Stelle
fortgesetzt werden.

Der Verzicht auf eine Umweltpriifung geschieht auf Basis der
Regelungen des § 13a BauGB und ist somit hinreichend begriindet.

Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde zwischenzeitlich
angefertigt und liegt den Unterlagen bei.

Zum Friedhof wird ein ausreichender Abstand gehalten. Lediglich die
unterirdische Zufahrt zur Tiefgarage liegt direkt auf der Grenze. Die
Totenruhe wird gewahrleistet.

Die Stadt Lauffen hat im Rahmen einer Bedarfsprognose festgestellt,
dass die Erweiterungsflache nicht bendtigt wird. Die Flache kann
daher einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Die im Plangebiet festgesetzten Stellplatze entsprechen der
erfahrungsgeman notwendigen Anzahl. Die Parksituation am Friedhof
kann nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens geklart
werden.

Kenntnisnahme. Die Situation wird geprift, kann jedoch nicht im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahren geklart werden.

Die (Schul-)Wege der Kinder werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Der bestehende FuBweg durch das Plangebiet wird
nicht eingeschrénkt. Naturnahe Bereiche bestehen weiterhin im
Umfeld des Bauvorhabens.

Kenntnisnahme. Die Situation wird gepriift, kann jedoch nicht im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahren geklart werden.

Kenntnisnahme. Die Situation wird gepriift, kann jedoch nicht im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahren geklart werden.
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Brandschutz/Rettungswege
e ein Brandschutzgutachten fehlt;

e fur die geplanten Gebdude am Ginsterweg ist der Brandschutz
nur bedingt sichergestellt. Aufstellfiiche, Bewegungsflache fir
Rettungs- und Loscharbeiten ist bzgl. der verfigbaren
o6ffentlichen Verkehrsfliache kritisch zu bewerten

e Es fehlen Préaventionshinweise bzgl. Brandausbreitung auf
Nachbargebzude

Baugrundsicherung

e Ein Baugrundgutachten fehlt; Die Sicherung der Nachbarhauser
gegen Setzrisse und Vernassung u.a. bei Griindungsarbeiten
wird nicht bewertet.

Architekturentwurf ist nicht integrationsférderlich

e eine zu hohe Verdichtung in Form von kasernenférmigen
Gebéauden ist nicht innovativ und erschwert die Integration
im Wohnquartier

e es gibt inzwischen sozialen Wohnungsbau ohne
Kasernencharakter, z.B. in Ingolstadt: Modernes Dorf statt
Kaserne (Projekt "Wohnen am Auwald").

e Inzwischen ist in Lauffen bei anderen Vorhaben ein
Architekturwettbewerb vorgeschaltet, dies sollte auch beim
sozialen Wohnungsbau gelten.

Der Brandschutz wird im Rahmen des sp&teren Baugenehmigungs-
verfahrens dargestellt und gepriift.

Der Brandschutz wird im Rahmen des spateren Baugenehmigungs-
verfahrens nach der VwV Feuerwehrflachen dargestellt und gepriift.
Die zur Verfiigung stehende Verkehrsflache wird aber voraussichtlich
ausreichend fiir eine Aufstellfliche sein.

Die gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten, wodurch die
Anforderungen an die Verhinderung des Brandiberschlags
eingehalten werden.

Das Baufenster (auch das der Tiefgarage) halt 4,50 m Abstand von
der Grundstiicksgrenze. Bei korrekter Bauausfiihrung ist daher nicht
davon auszugehen, dass Schaden an der Nachbarbebauung
auftreten. Der Vorhabentrdger hat die Durchfihrung einer
Beweissicherung zugesagt.

Die Bebauung orientiert sich in Dichte und Dimension an der
Bestandsbebauung an der CharlottenstraBe, von wo auch die
Haupterschliefung entstehen wird. Sie wird daher als angemessen
angesehen.

Kenntnisnahme. Das geplante Vorhaben umfasst drei riegelfsrmige
Gebéude, die Uber Laubengznge erschlossen werden. Es ist kein
»Kasernencharakter* ersichtlich.

Kenntnisnahme.

06 Privatperson
vom 19.02.2023

Anbei senden wir lhnen unsere Stellungnahme zum Vorschlag des
Bebauungsplans fiir das Flurstiick 12108/1 in der Charlottenstrafe.

Damit keine Missversténdnisse bei der Interpretation des Dokuments
entstehen, méchten wir Sie zum Einen bitten, das Dokument mit
neutralen Augen zu betrachten und das Potential fiir einen
Kompromiss darin zu erkennen. Zum Anderen stellen wir lhnen die
Ideen gerne in einer ca. 15-20 miniitigen Prasentation vor, damit
unsere Gedankengédnge fiir alle nachvollziehbar werden, zum
Beispiel bei der nachsten Gemeinderatssitzung oder bei einem
separaten Termin.

Kenntnisnahme. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird im tiblichen
Rahmen durchgefiihrt. Dazu z&hlt die zweimalige Méglichkeit, eine
schriffiche  Stellungnahme abzugeben. Zudem wurde eine
Burgerinformationsveranstaltung durchgefiihrt. Weitere Formate sind
aus Sicht der Stadt nicht notwendig und auch nicht geplant.
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Ich méchte betonen, dass wir Anwohner einen interaktiven Dialog
und keine "Rechtsschlacht” forcieren méchten. Unser Ziel ist es nicht,
den Neubau zu verhindern.

Mittelfristig wiirden wir uns sehr freuen, wenn sich Vertreter von Stadt
und Anwohnern gemeinsam an einen Tisch setzen, um aus der
vorliegenden Planung und unserem Gegenvorschlag mdgliche
Regelungen fir den Bebauungsplan abzuleiten. Wir sind nicht die
Experten fiir Bebauungsplane, kennen aber die Situation hier vor Ort
- wie es ist, hier zu leben. Auf der anderen Seite kennen die
Mitarbeiter des Bauamts und der GEWO die rechtlichen Regelungen
und wissen, was es bei der Definition eines Bebauungsplans zu
beachten gilt. Bringt man diese beiden Parteien an einen Tisch, wird
das Endergebnis gut. Das ist sicher nicht der tbliche Weg, hat aber
viele Vorteile. Ich selbst arbeite seit 10 Jahren im
Projektmanagement komplexer Verénderungsprojekte und es hat
sich gezeigt: den Kunden/Nutzer friihzeitig mit die Konzeption von
Produkten zu involvieren (agiler Ansatz) fihrt zu deutlich mehr

Qualitat, Nachhaltigkeit und Zufriedenheit fir alle Parteien. Hier |

kénnte man dhnliche Wege gehen und ich biete mich gerne fiir die
Vorbereitung und Moderation eines solchen Workshops an.

Wir warten gespannt auf lhre Riickmeldung und stehen fir Fragen
jederzeit zur Verfigung

Kenntnisnahme.

Die Offentlichkeitbeteiligung im Bebauungsplanverfahren erfolgt nach
dem gesetzlich vorgeschrieben Rahmen. Zusatzlich wurden eine
Burgerinformationsveranstaltung und eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Auslegung der Planung
durchgefiihrt. Beides ist im beschleunigten Bebauungsplanverfahren
nach § 13a BauGB nicht nétig und wurde zusétzlich angeboten.

07 BUND OV Lauffen
vom 20.02.2023
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Wir nehmen auch im Namen der Landesverbénde von BUND und
LNV im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit
einigen Stichworten zu o.g. Verfahren wie folgt Stellung.

Auf einer Erweiterungsflache des Lauffener Parkfriedhofs soll ein
BPlan-Verfahren nach §13a BauGB eingeleitet werden. Der
Flachenverbrauch dient der Wohnnutzung im Rahmen des sozialen
Wohnungsbaus. Grundsétzlich begriiBen wir diese Malinahme der
Innenentwicklung, bei der allerdings einige Aspekte zu beachten
sind.

Klimaschutz:

§ 1a BauGB, Abs 5 schreibt vor: "Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch Mainahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen." Wir bitten um Darlegung der auf das Bauprojekt
bezogenen Mafnahmen zum Klimaschutz und Klimaanpassung.

Es sind PflanzmaRnahmen vorgesehen. So sind gebietsheimische
Baume auf dem Grundstiick zu pflanzen. Zudem wird festgesetzt,
dass die nicht befestigten Flachen zu begrinen und
insektenfreundlich zu bepflanzen sind.
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Durch die Bebauung werden unmittelbar nachteilige Effekte fur das
Mikroklima auftreten, die durch entsprechende PflanzmaRnahmen
abgemildert werden kénnen.

Artenschutz:

Die beplante Flache besteht aus einer extensiv genutzten Wiese mit
randstdndigen Heckenstrukturen sowie aus einer inselartigen
Struktur, bestehend aus einem ungepflegten Apfelbaum mit
umgebenden Gehdlzen. Im Ubergangsbereich auf den Parkfriedhof
sollen It. Planung die Heckenstrukturen erhalten werden.

e Wir sehen Strukturelemente eines Reptllienhabitats, bestehend
aus kurzflorigen Flachen und Saumstrukturen mit Totholz und
wenigen (Beton-)steinen. Eine Einstufung, ob auf der Fliche
Zauneidechsen oder andere Reptilienarten vorkommen, halten
wir fur erforderlich.

o Beginstigt die extensive Wiesenfliche das Vorkommen
geschitzter Schmetterlings- und Heuschreckenarten? Saisonal
kénnen wir das momentan nicht beurteilen.

e Von Anwohnern wurden wir darauf hingewiesen, dass auf der
Flache ein Vorkommen der Gottesanbeterin (Mantis religiosa)
beobachtet wurde. Nach unseren Erfahrungen ist die besonders
geschiitzte Art seit dem Jahr 2010 im Lauffener Westen
heimisch.

e Zu priifen ist, welche Zweig- und Heckenbriiterarten von den
geplanten Rodungen betroffen sind

Abwasser und Starkregen:

Die beplante Flache liegt im Einzugsbereich des vllig
unterdimensionierten RUB IIl. Mit der weiteren Versiegelung durch
das neue Baugebiet (4544 qm) fehlt wichtige Retentionsfliche, was
bei Starkregen zur weiteren Schmutzwasserbelastung der Zaber
beitragen wird. Entsprechend sollten alle Mainahmen auf der Fliche
(Zisternen, Regenwasserriickhaltung in Retentionsmulden, Becken,
Rigolen), am Haus (Griindach), auf kommunalen Flichen
(Baumrigolen, Mulden, Retentionsflachen etc.) genutzt werden, um
die Retention im gesamten Gebiet zu gewahrleisten. Wir empfehlen
dringend eine  verpflichtende Entwésserungsplanung  mit
Festsetzung des jeweiligen Rickhaltevolumens und bitten Sie um
Ubersendung der Entwésserungsplanung, sobald sie vorliegt.

Kenntnisnahme. In die Gehdlze auf dem Friedhofsgrundstiick wird
nicht eingegriffen. Der Gehélzbestand im Plangebiet kann dagegen
nicht erhalten werden. Dieser wurde im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Priifung untersucht.

Die Artengruppe Reptilien wurde untersucht. Es konnten im
Plangebiet keine Individuen nachgewiesen werden.

Die Artengruppe Schmetterlinge wurde untersucht. Aufgrund
fehlender Raupenfutterpflanzen werden durch die Bebauung keine
Verbotstatbestéande ausgeldst.

Die Gottesanbeterin kommt dort méglicherweise vor, da sie in Lauffen
bereits an vielen Standorten gefunden wurde, auch auf Balkonen von
Hausern. Die Art gilt in Deutschland nur als besonders geschiitzt,
nicht als streng geschiitzt. Durch rechtzeitige Mahd kann eine
Ansiedlung verhindert werden. Eine entsprechende Empfehlung
wurde aufgenommen.

Dies wurde zwischenzeitlich gemacht. Es sind
MinimierungsmaRnahmen fur Brutvégel erforderlich, welche auch
festgesetzt wurden.

Kenntnisnahme. Das Entwasserungskonzept wurde in Absprache mit
dem Tiefbauamt festgelegt. Eine zusétzliche Belastung des RUB ist
nicht zu erwarten.
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Wir regen schon jetzt folgende textliche Festsetzungen an, die die
Ansétze in der Entwurfsplanung prazisieren:

Artenschutz:

Beleuchtung:

Zum Schutz von Flederm&usen sind Bewegungsmelder bei der
AuRenbeleuchtung auszuschliefen, da sie durch die Tiere bei
Jagd- und Transferfligen ausgelést werden kénnen.

Schutz von Fledermausen/Insekten: Kiinstliches Licht darf nur
eingesetzt werden, wo es begriindet notwendig ist, z. B. zur
Sicherung des Arbeitsplatzes oder zur Vorbeugung von
Gefahren, etwa an Treppen.

Es darf nur die Nutzflache beleuchten (Deko-Gartenbeleuchtung
ist auszuschlieRen).

Um die AuRenwirkung zu begrenzen, sind Lichtpunkthéhen (und
Masten) niedrig zu halten.

Dauerbeleuchtung ist unzuléssig.

Es sind nur Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett (UV)- und
Blauanteilen zu verwenden, also nur bernsteinfarbenes bis
warmweifRes Licht mit Farbtemperaturen von 1700 bis maximal
3000 Kelvin. Sogenannte "PC amber"-LED ersetzen mit ihrem
bernsteinfarbenen Licht die bekannten insektenfreundlichen
Natriumdampfhochdrucklampen, haben  jedoch  diesen
gegeniiber eine bessere Farbwiedergabe und erfilllen die
Anforderungen an den Farbwiedergabeindex der technischen
Regeln fir Arbeitsstatten ASR A3.4.

Kiinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig
ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher nur
vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein
Licht horizontal oder nach oben abstrahlen: Upward Light Ratio
ULR = 0 %; besser: Lichtstarkeklasse G6 nach DIN/EN 13201.
Bei allen Beleuchtungsanlagen sind AuRenwirkungen auf
angrenzende potenzielle Lebensraume nachtaktiver oder nachts
ruhebediirftiger Lebewesen grundséatzlich zu vermeiden.

Ratio ULR = 0 %; besser: Lichtstarkeklasse G6 nach DIN/EN
13201.

Einfriedungen: Damit Kleinsauger wie Igel die Garten passieren
kénnen, dirfen Sockelmauern fir Zaune nicht zul&ssig sein.
Ebenso darf der Bodenabstand von Einfriedungen 20 cm nicht
unterschreiten und missen Maschendrahtzdune eine
Maschenweite von mindestens 10 cm aufweisen. Alternativ sind

In Zusammenarbeit mit dem fir den Artenschutz beauftragten Biro
wurden angemessene Beleuchtungsvorschriften erarbeitet und
festgesetzt.

Der Durchschlupf fur Kleintiere ist bereits festgesetzt.
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Durchschliipfe zu erméglichen. Zur Vermeidung von
Belastungen des Regenwassers und Bodens ist auch fir
Einfriedungen generell unbeschichtetes Metall auszuschlieRen.

e  Bei Stiitzmauern aus grobem Material (Jurasteine, Muschelkalk)
ist, wenn statisch vertretbar, das Verfugen zu unterlassen, um
Zaun- und Mauereidechsen-Habitate zu schaffen.

e Vogelschlag. Um das Totungsrisiko fiir Végel zu minimieren ist
an den Grinbereichsflichen zugewandten Gebiudeseiten,
verglasten Balkonen, Eckfenstern, Wintergarten, Windfangen
oder sonstigen glasernen Elementen bei in der Gesamtwirkung
gréReren, reflektierenden  Glas- und Fensterflachen
Vogelschutzglas der Kategorie A verbindlich festzusetzen.
Alternativ kénnen wirksame Markierungen gegen Kollisionen
verwendet werden (z. B. vertikale Linien, horizontale Linien,
Punktraster). Siehe:
https://www.vogelwarte.ch/de/voegeliratgeber/gefahren-fuer-
voegel/vogelkollisionen-an-glas-vermeiden

e Um nicht gegen das Tétungsverbot zu verstoRen, sind
Bauwerke, Strukturen und Situationen mit Fallenwirkung fiir
Kleintiere (u.a. Amphibien, Igel, geschiitzte Laufkafer) wie z. B.
offene Gruben, bodengleiche Treppenabgénge, (Tief-)Garagen-
Einfahrten, Keller- und Lichtschachte, Entwésserungsrinnen mit
feinmaschigen Abdeckungen aus rostfreiem Drahtgeflecht
(Maschenweite unter 0,5 cm), oder Ausstiegshilfen zu versehen.

Weitere Festsetzungen:

e Zur Retention des Niederschlagswassers, Verbesserung des
Mikroklimas und aus Artenschutzgriinden sind die Dzcher von
Haupt- und Nebengeb&duden, Garagen oder Carports bis zu
einer Neigung von 5 Grad mit Saatgut gesicherter Herkunft (z.B.
Rieger-Hofmann) extensiv zu begriinen, (s.0. -> weitere
Festsetzungen fiir die Retention nétig!)

e InBezug auf die Dachbegriinung empfehlen wir die Nutzung von
Griindachern in Kombination mit PV: Der kiihlende Effekt der
Dachbegriinung fiihrt zur optimalen Ausnutzung der Kollektoren.

e Pro angefangene 150 gm Fliche ist einen gebietsheimischer,
insektenfreundlicher, groR- bis mittelkroniger Laub-/Obstbaum
gemal Pflanzliste der UNB sowie pro 50 qm unversiegelter
Flache 2 insektenfreundliche gebietsheimische Bliih-Straucher
festzusetzen. Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen

Eine entsprechende Empfehlung wurde in die Hinweise
aufgenommen.

Eine entsprechende Empfehlung wurde in die Hinweise
aufgenommen.

Festsetzung 1.7 e) wurde entsprechend ergénzt.

Diese Festsetzung wirde nur die Dicher der Treppenhiauser
umfassen, bleibt in ihrer Wirkung somit sehr beschrankt. Daher wurde
darauf verzichtet. Die Retention wird {iber Zisternen sichergestellt.

Photovoltaik ist entsprechend der gesetzlichen Vorschriften auf
samtlichen Hauptddachern der Geb#ude vorgesehen. Die
Anforderungen werden somit erfiillt.

Die zu pflanzenden B&ume sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Artenempfehlung entspricht dabei
den Pflanzempfehlungen des Landratsamts Heilbronn.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - Charlottenstrale" — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen de

sind bei Abgang erneut durch ebenso standortangepasste und
gebietsheimische Nachfolger zu ersetzen sind. Wir empfehlen
bei der Auswahl auf mdglichst hohe Trockenheitsresilienz zu
achten.

e Aus Griinden des Albedo-Effekts (Aufheizen der Umgebung bei
dunklen Farben) zum Schutze des Lokalklimas helle Farben bei
Oberflachenbeldgen, Pflasterungen, Fassadenfarben,
Dachziegeln und -pfannen festsetzen (keine dunkelbraunen,
anthrazitfarbenen oder dunkleren Farben).

o Stellplatze und Zuwegungen miissen in wasserdurchlassigem
Material (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster) ausgefiihrt
werden

e Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je drei
Stellplatzen mindestens ein standortgerechter,
klimaangepasster, heimischer Baum gemaf Artenliste der UNB
gepflanzt wird.

e Baumscheiben sind a) ausreichend groR} anzulegen, b) mit
feuchtigkeitsbindendem Unterbewuchs zu bepflanzen (Stauden,
Bodendecker), c) gegen Versiegelung und Belastung durch
parkende Autos/LKWs oder Ablagerungen zu schiitzen.

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B.
Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von Gartenteichen zulassen.

e Unbeschichtete Metalle wie Blei, Kupfer, Zink und deren
Legierungen sind als Baustoffe aus Griinden des
Umweltschutzes auszuschliefen. Mit Blick auf den Ausschluss
unbeschichteter  metallischer  Dacheindeckungen und
Fassadenverkleidungen, mochten wir darauf hinweisen, dass
auch bei Dachrinnen und Fallrohren aus Griinden des Umwelt-
und Gewasserschutzes auf Kupfer oder Zink verzichtet werden
sollte (https:/iwww.umweltbundesamt.de/publikationen/abtrag-
von-kupfer-zink-von-daechern-dachrinnen;
http://www.enius.de/presse886.html )

Boden

e Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist
bei allen Baumafnahmen der Oberboden  nach
Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiithren.

Die geplante Farbgebung der Gebaude ist aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan  ersichtlich. Sie orientiert sich an der
Umgebungsbebauung.

Dies ist so festgesetzt.

Da die oberirdischen Stellplatze auf bereits bestehenden
Stellplatzanlagen (Ginsterweg) bzw. im versiegelten Bereich
(CharlottenstrafRe) untergebracht werden, ist diese Festsetzung nicht
sinnvoll. Stattdessen wurden die zu pflanzenden Bdume im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Eine entsprechende Empfehlung wurde in die Hinweise
aufgenommen.

Aufgrund der geltenden Begrunungspflicht (vgl. § 9 LBO und
Festsetzungen im Bebauungsplan), erscheint hier kein ausreichender
stadtebaulicher Grund fiir solch eine detaillierte Regelung gegeben.

Die Anregung wird aufgenommen und eine Festsetzung erganzt.
Begriindung ist die Lage im Wasserschutzgebiet (vgl. Hinweis i).

Dies ist so festgesetzt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

e Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die
verdichteten Bereiche nach Abschluss der BaumaRnahmen
wirkungsvoll zu lockern.

e Mutterboden, der beim Bau anfillt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in
kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden.
Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren. Vielen Dank!

Dies ist so festgesetzt.

Dies ist so festgesetzt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

08 2 Privatpersonen
ohne Datum

Nachfolgend mdchten wir schriftlich Stellung zu dem geplanten
Bauvorhaben in der Weststadt Il - Charlottenstraie nehmen.

Wir sind 2021 in die CharlottenstraRe gezogen. Direkt gegentiber von
dem geplanten Bauabschnitt. Durch den Bau der geplanten Gebsude
wirden uns viele Qualitaten verloren gehen und den Wert unserer
Immobilie senken. Somit hatten wir damals mehr dafiir bezahlt als
sie dann im nachhinein wert ware. Folgende Einschrankungen bzw.
Nachteile wiirden daraus entstehen bzw. resultieren:

e Die ruhige Wohngegend wird durch diese groRen Bauten
deutlich belebter und lauter

e Die CharlottenstraRRe, die heute schon eine Durchfahrtsstrake
fiir die ganze Weststadt ist wird weiter belastet, sowohl durch
L&rm als auch durch Abgase. Die Hichstgeschwindigkeit wird in
dieser StraRe bereits haufig tiberschritten

e Trotz der kurzen Entfernung zum Kindergarten und Spielplatz,
ist aufgrund des hoheren Verkehrsautkommens, der fehlenden
Gehwege im Ginsterweg und der uniibersichtlichen Kreuzungen
Ginsterweg/Brombeerweg ein alleiniges Aufsuchen der
Betreuungseinrichtung und des Spielplatzes unméglich (erst vor
wenigen Tagen hat uns dort ein DHL Fahrzeug fast Gibersehen).
Sehr traurig, da man schon das Gliick hatte einen so nahen
Kindergarten besuchen zu diirfen.

Die gewahlte Dichte entspricht den umliegenden Gebauden an der
Charlottenstrae und ist vom MaRstab her angemessen fiir eine
innerdrtliche Nachverdichtung. Von einer Wertminderung oder einem
Verlust der Attraktivitat kann nicht ausgegangen werden.

Die Bebauung orientiert sich in Dichte und Dimension an der
Bestandsbebauung an der Charlottenstrale, von wo auch die
HaupterschlieBung entstehen wird. Sie wird daher als angemessen
angesehen.

Die verkehrliche Vertraglichkeit an der Charlottenstrafe wird auch
zukiinftig gegeben sein, da das Verkehrsaufkommen auch nach
Umsetzung weit unterhalb der fir SammelstraRen als vertraglich
eingestuften Zahl von 400-800 Kfz/Stunde bleiben wird (derzeit 119
Kfz/Stunde). Die Uberschreitung der Hochstgeschwindigkeit ist ein
ordnungspolitisches Thema und kann nicht im
Bebauungsplanverfahren behandelt werden.

Das Verkehrsaufkommen im Ginsterweg ist so niedrig, dass ein
separater Gehweg nicht nétig ist. Da es im Brombeerweg jedoch
knapp oberhalb der Vertraglichkeitsschwelle fiur  eine
Mischverkehrsflache liegt, wird von der Stadt die Einrichtung eines
verkehrsberuhigten Bereichs in Brombeer- und Ginsterweg gepriift.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

e Die Kreuzung Krebserweg, Charlottenstralle und
Friedhofparkplatzeinfahrt wird durch die Tiefgarageneinfahrt und
Ausfahrt weiter belastet und untibersichtlich. Schon jetzt besteht
hier des Ofteren die Gefahr von Unfillen durch das hohe
Verkehrsaufkommen, nicht beachten der "rechts vor links Regel"
und der hohen Geschwindigkeiten

e Die Parkplatzsituation fiur die Anwohner ware deutlich
angespannter, da die 6ffentlichen Parkplatze teils verschwinden
sollen. Findet dann noch eine Beerdigung statt, ist das Chaos
perfekt. Schon heute werden bei Bestattungen die 6ffentlichen
Parkplatze komplett belegt, in der Charlottenstrale und
Krebserweg geparkt (teils vor unseren Einfahrten). Des
Weiteren wird bei gréReren Trauerfeiern auch auf der Wiese am
FuBweg Richtung Ginsterweg geparkt, wo nun gebaut werden
soll. Auch diese "Parkplatze" wiirden wegfallen und die Situation
weiter verscharfen (Sinnvoller waren hier weitere Offentliche
Parkplatze fur die neuen Anwohner, die alten Anwohner und die
Besucher des Friedhofes)

o Der Parkplatz des Friedhofes wird teils von Anwohnern genutzt.
Es hat aber immer noch ausreichend Platz fiir Besucher. Durch
den Neubau mit so vielen Wohneinheiten besteht die Gefahr,
dass viele weitere Leute dort parken und der Parkplatz dann nur
noch fir Besucher nutzbar gemacht wird. Auch dies nimmt dann
wiederrum Parkplatze weg.

e Die wenigen Griinflichen die Lauffen besitzt werden weiter
verschwinden. Dabei werden diese wie bereits erwahnt téglich
von Kindern zum Ball spielen, fangen, Schneemann bauen und
Schlittenfahren genutzt. Die obere Wiese am Ginsterweg wird
auch von Sportgruppen und Schulen genutzt.

¢ Die heimischen Tiere die sich in den alten und hohen Baumen
wohl fithlen wiirde der Wohnraum zerstort werden. Und das sind
wirklich viele.

e Zudem wiurden die hohen Blocke uns gerade in der dunklen
Jahreszeit, mit tiefstehender Sonne, jegliche Sonnenstrahlen
nehmen. Aktuell scheint diese namlich durch die Bdume wo
dann die Gebaude hinkommen wiirden. Gerade in der dunklen
Jahreszeit ist man jedoch tiber jeden Sonnenstrahl dankbar

e Wahrend Silvester und an lauen Sommernachsten ist der
Parkplatz heute schon ein Hotspot. Durch die weiteren 60

Das Verkehrsaufkommen wird auch nach Umsetzung weit unterhalb
der fir Sammelstraflien als vertraglich eingestuften Zahl von 400-800
Kfz/Stunde bleiben (derzeit 119 Kfz/Stunde). Die Uberschreitung der
Héchstgeschwindigkeit und das Missachten der Regel Rechts-vor-
Links sind ordnungspolitische Thema und kénnen nicht im
Bebauungsplanverfahren behandelt werden.

Es werden keine offentlichen Stellplatze an der Charlottenstralle
wegfallen. Lediglich die funf bestehenden Stellpldtze am Ginsterweg
werden der geplanten Wohnanlage zugeschlagen. Ein Parken auf der
Wiese ist bereits heute nicht erlaubt.

Im Bereich des Friedhofs wurden zwischenzeitlich zuséatzliche
Besucherstellplatze vorgesehen.

In direkter Umgebung zum Plangebiet gibt es ausreichend Griin- und
Freiflachen.

Die potenziell im Gebiet vorkommenden Artengruppen wurden
untersucht. Es werden keine Verbotstatbestande ausgeldst.

Da sich die geplante Bebauung nérdlich der Bestandsbebauung an
der CharlottenstraBe und im Ginsterweg befindet, ist nicht mit einer
Verschattung des Bestandes zu rechnen.

‘Die Frequentierung der umliegenden Bereiche wird durch das
Bauvorhaben zwar sicherlich zunehmen, jedoch ist die Einhaltung der
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Parteien die geplant sind, wiirde es zu einem noch grolReren
Hotspot mit Konfliktpotential und Verletzungsrisiko werden. Im
Sommer ist die Larmbelistigung bereits groR. Kofferraumpartys
und Treffen an der Bushaltestelle finden regelmaRig statt.

e Befiirchtung von Rissen an unserem Gebaude

Zusammengefasst wiirde sich fiir uns einiges ins Negative andern,
dass beim Kauf der Immobilie nicht abzusehen war. Daher sprechen
wir uns deutlich gegen den geplanten Neubau aus und hoffen auf ein
Entgegenkommen, wie zum Beispiel weniger und flachere
Wohneinheiten bzw. nur die zwei oberen statt der drei geplanten
Einheiten zu bauen, und somit die Baume zu erhalten. Und auch das
Erhalten der Parkplatze in der Charlottenstrafe und eine Erweiterung
der Friedhofparkplatze um hier fiir Entlastung zu sorgen ware wichtig.

Nachtruhezeiten unabhangig davon zu sehen. Bei Beschwerden ist
der stadtische Ordnungsdienst bzw. die Polizei der richtige
Ansprechpartner.

Das Baufenster (auch das der Tiefgarage) halt 4,50 m Abstand von
der Grundstiicksgrenze. Bei korrekter Bauausfiihrung ist daher nicht
davon auszugehen, dass Schaden an der Nachbarbebauung
auftreten. Der Vorhabentrager hat die Durchfilhrung einer
Beweissicherung zugesagt.

Kenntnisnahme.

Das vorliegende Grundstiick ist prédestiniert fur die geplante
Entwicklung, da es innenstadtnah liegt, verkehrlich hervorragend
angeschlossen ist, eine Anbindung an den OPNV bietet und zudem
eine innerdrtliche Nachverdichtung erméglicht, welche Fliachen im
Aufenbereich sparen wird.

Die Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegen- und
untereinander wird durch den Gemeinderat getroffen.
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Lauffen am Neckar
Gemarkung:  Lauffen Flur: Lauffen Dorf

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Weststadt Il - Charlottenstrafe*

Eingegangene Anregungen anlasslich der Veréffentlichung im Internet vom 03.01.2024 — 05.02.2024:

Nachtrag 2 zur Begriindung

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

vom 21.12.2023

Betroffenheit: Nicht betroffen

1. Terranets bw BIL-Auskunft

vom 20.12.2023 Betroffenheit: Nicht betroffen Kenntnisnahme.
2. Open Grid Europe GmbH BIL-Auskunft

vom 20.12.2023 Betroffenheit: Nicht betroffen Kenntnisnahme.
3. TransnetBW GmbH BIL-Auskunft

Kenntnisnahme.

4. Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung

vom 21.12.2023

Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.

Betroffenheit: Nicht betroffen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

5. Fernleitungs-Betriebsgesellschaft
mbH

vom 21.12.2023

BIL-Auskunft
Betroffenheit: Nicht betroffen

Kenntnisnahme.

6. Gemeinde Nordheim
vom 22.12.2023

Die Gemeinde Nordheim hat zum Bebauungsplanvorentwurf keine
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme.

7. IHK
vom 05.01.2024

Wir bestitigen den Eingang Ihrer E-Mail vom 21. Dezember 2023
sowie den Erhalt der Planunterlagen. Unter Bezugnahme auf lhr

Schreiben wird mitgeteilt, dass seitens der IHK keine Anregungen |

oder Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme.

8. Stadt Brackenheim
vom 08.01.2023

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan. Belange der Stadt Brackenheim werden nicht
berthrt.

Kenntnisnahme.

9. Gemeinde Talheim
vom 08.01.2024

Die Gemeinde Talheim hat gegen den Bebauungsplan ,Weststadt II
- Charlottenstrafie" der Stadt Lauffen am Neckar keine Einwénde
vorzubringen.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

10. Handwerkskammer-Heilbronn
Franken

vom 12.01.2024

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

vom 30.01.2024

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Weststadt Il - CharlottenstraRe — eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Verdéffentlichung im Internet

Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit lhnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Vor Baubeginn sind
aktuelle Planunterlagen vom ausfithrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Unsere kostenlose Vodafone West-Planauskunft ist
erreichbar via Internet iiber die Seite

https:/immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-
immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.htm

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte
einholen.

Bitte beachten Sie eine weitere Planauskunft fiir Bestandsnetz der
Vodafone GmbH und Vodafone Deutschland GmbH anzufordern
unter:

https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WelcomePage.aspx

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

11. Regierungsprasidium Freiburg B Stellungnahme
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe | nter Verweis auf unsere weiterhin gtiltige Stellungnahme mit dem | Kenntnisnahme.
und Bergbau Aktenzeichen 2511/23-00125 vom 15.02.2023 sowie den Hinweis zu
vom 18.01.204 Geotechnik unter e) des Textteils zum Bebauungsplan (Stand:
10.11.2023) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.
12. Regierungsprasidium Stuttgart Vielen Dank fir die erneute Beteiligung. Zu dem o.g. Planvorhaben | Kenntnisnahme.
Landesamt fiir Denkmalpflege bestehen seitens der Abt. 8 Landesamt fiir Denkmalpflege keine
vom 26.01.2024 weiteren Anregungen oder Bedenken. Unsere Stellungnahme wurde
beriicksichtigt.
13. Vodafone West GmbH Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige

Kenntnisnahme. Der Vorhabentrdger wurde dariiber in Kenntnis
gesetzt.

Kenntnisnahme und Beachtung im Zuge der Bauausfiihrung.

Kenntnisnahme.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-
Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir
bitten dies fiur die n&chsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Kenntnisnahme.

14. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 30.01.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 15. Februar 2023/PTI 21-Betrieb, Annegret Kilian
Az. 2023B_64 haben wir zur o.a. Planung bereits Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

e Neuer Ansprechpartner beim Vertrieb: Herr R68ling Tel.: +49
6201 258647, kurt.roessling@telekom.de

¢ Im Plangebiet ist inzwischen ein oberirdisches Verteilergehduse
aufgestellt worden. Wir bitten bei den Bauarbeiten um
besondere Vorsicht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung im Zuge der Bauausfiihrung.

15. Regierungspréasidium Stuttgart
Abteilung Wirtschaft und
Infrastruktur

vom 31.01.2023

Das Regierungsprasidium  Stuttgart nimmt als  hdhere
Raumordnungsbehérde zu der oben genannten Planung
folgendermafien Stellung:

Raumordnung

Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 31.01.2023 im
Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
bestehen aus raumordnerischer Sicht weiterhin keine Bedenken
gegeniber der Planung.

Anmerkung:

Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.
Fur Riickfragen steht Ihnen Herr Lucas Bilitsch, @ 0711/904-45170,
B Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de zur Verfigung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung
des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom
11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https:/Irp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanungl).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs.
3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.
Die Stadtkreise und groRRen Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

16. Landratsamt Heilbronn
vom 02.02.2024

Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:
Natur- und Artenschutz
Artenschutz

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstellt. Durch
das Vorhaben werden Fortpflanzungs- und Ruhestitten fiir frei- und
gebuschbriitende Vogelarten dauerhaft zerstort. An den zu rodenden
Bdumen und Strducher im Eingriffsbereich wurden keine
Stammhéhlen als Nist- oder Unterschlupfméglichkeiten fiir Vogel
oder Flederméuse gefunden. Ein Vorkommen der Reptilien im
Plangebiet wurde nicht nachgewiesen. Auch bei Rodung der Badume
und Straucher bleibt die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen potentiellen Fortpflanzung und Ruhestétte im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt. In der naheren Umgebung sind
ausreichend Gehdlze vorhanden.

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde zu
vermeiden, ist die Rodung der Bdume und Straucher nur auerhalb
der Schutzfrist zwischen 30. September und 28. Februar
durchzufiihren.

Aktuell stellt das Plangebiet aufgrund seiner Auspragung als
krauterreiche Wiesenfliche insbesondere fiir samenfressende
Vogelarten ein Nahrungshabitat und fiir Fledermzuse ein Jagdhabitat
dar, welches aufgrund seiner Lage im Innenbereich eine besondere
Bedeutung aufweist. Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust
dieser Nahrungsfléchen.

Kenntnisnahme und Beachtung der Rechtslage.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Die essentiellen Nahrungshabitate fallen zwar nicht unter den
gesetzlichen Schutz des BNatSchG und der VV-Artenschutz, wir
empfehlen jedoch die Anlage von Krautsdumen innerhalb des
Plangebiets, um weiterhin potentielle Nahrungshabitate fiir die in der
naheren Umgebung befindlichen Végel und Fledermause zu
gewahrleisten.

Eine temporare Beleuchtung wahrend der Bauphase sowie die
AuBenbeleuchtung des geplanten Wohngebiets, vor allem in den
nordlichen Bereichen, kann, wenn sie in die Umgebung strahilt,
Beuteinsekten abziehen und zu einem Meidungsverhalten von
Fledermausen filhren. Die insekten- und fledermausfreundliche
AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf
zu beschranken.

Grundwasser/Altlasten/Boden
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in Zone IlIA des Wasserschutzgebiets
WSG Brackenheim (Lauffener Schlinge)”. Die
Schutzgebietsverordnung vom 01.12.2003 steht dem Vorhaben nicht
entgegen, wenn in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die
Bestimmungen der Rechtsverordnung hingewiesen wird und soweit
Belange der Grundwasserneubildung der geplanten Bebauung nicht
entgegenstehen. Im Textteil wird auf allgemeine Belange des
Grundwassers und gesetzliche Regelungen zum
Grundwasserschutz hingewiesen.

Altlasten

Im Plangebiet gibt es keine Eintrage im Bodenschutz- und
Altlastenkataster.

Eine entsprechende Empfehlung wurde
aufgenommen.

Dies ist bereits festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

in

die

Hinweise

17. Heilbronner Versorgungs-GmbH
vom 07.02.2023

Unsere Stellungnahme vom 16.1.2023 gilt unveréndert.

Kenntnisnahme.
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