Textteil fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) und § 4 Gemeindeordnung flr Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357), geédndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170). Es
gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere értliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Hort Hélderlin-Grundschule*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Flache fiir Gemeinbedarf (BfG) gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB — Zweckbestimmung Kinderhort und
Betreuungseinrichtung. Zuldssig sind Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die der
festgesetzten Zweckbestimmung dienen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (siehe Einschrieb im Plan)

Mit wasserdurchldssigem Material befestigte Flachen sind bei der Ermittlung der zuléssigen
Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Offen, zugelassen sind Gebaude bis zu einer Lange von 50 m (o).

1.6 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Zur Herstellung des StralRenkérpers sind in den an offentliche Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstilicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung
zu dulden. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

b) Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des StralRenkoérpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstiicken ohne Entschadigung zu dulden.

1.7 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind unzulassig.

b) Nichtuberdachte Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen und auf den dafir vorgesehenen Flachen (St) zulassig. Sie kénnen
ausnahmsweise auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.
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1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten darf nur mit einer dauerhaft
wasserdurchldssigen Flachenbefestigung (Rasengitter, Rasenpflaster, Dranpflaster oder
ahnlichem) erstellt werden. Die Verwendung von Pflastermaterial ohne wasserdurchléssige
Abstandsfuge oder Flachenanteile ist hierbei unzulassig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaRnahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiihren.

c) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumalRnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden
Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzuléssig.

e) Die Ableitung der Dachwésser und unbelasteter sonstigen Oberflachenwéasser hat, soweit
mdglich, Gber offene Entwasserungsmulden zu erfolgen. Dabei ist sicherzustellen, dass
maglichst viel Wasser vor Ort versickern kann.

f) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

g) Mutterboden, der beim Bau (der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderen
Anderungen der Erdoberfliche) anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und in maximal zwei Meter hohen Mieten zu lagern. Er ist in kulturfahigem,
biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu
verwenden. Auf die gesetzlichen Vorgaben zum Bodenschutz wird hingewiesen.

h) Dachflachen der Hauptgebaude sind bis zur Dachneigung von 5° mit extensiver
Dachbegrinung zu versehen. Davon ausgenommen davon sind Dachbereiche, die durch
Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen genutzt werden, sowie technische Dachaufbauten
und Lichtkuppeln.

1.9 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
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Hinweise:

a) Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) Nr. 17: laténezeitliche Bestattungen und Siedlung. Beim Bau des angrenzenden
Gymnasiums wurden Mitte der 1970er Jahre zwei laténezeitliche Flachkérpergraber
angeschnitten. Zahlreiche Lesefunde weisen auch auf eine laténezeitliche und
vorgeschichtliche Siedlungstatigkeit hin. Bei Bodeneingriffen ist daher mit arch&ologischen
Funden und Befunden — Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.
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An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht
grundsiatzlich ein offentliches Interesse. Es wird empfohlen, friihzeitig im Vorfeld von
Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten
des Planungstrdgers den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der
Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der
Archéologischen Denkmalpflege durchzufihren. Dies betrifft insbesondere auch die
unbebauten Freiflachen. Fir diese Arbeiten ist ein ausreichend groRRes Zeitfenster bis zum
Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in
Bereichen archaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist.
Diese Malknahme friihzeitig durchzuflihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch
archaologische Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche
Terminvereinbarung ist notwendig.

Sollten sich hierbei archaologische Befunde zeigen, ist im Anschluss daran mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Planungstréagers an der
Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten wird. Wir weisen darauf
hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Referat 84. 2 oder eine
private Grabungsfirma die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den
Planungstrager finanziert werden muss.

b) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Meil3ner-Formation aus dem Oberen Muschelkalk.
Diese werden von Hochterrassenschottern mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit
Uiberlagert. Mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en.

Solte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfullter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausfuhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

d) Die Planflache liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIA des festgesetzten, rechtskraftigen

Wasserschutzgebiets "Brackenheim (Lauffener Schlinge)" (LUBW-Nr. 125.023; Datum der
Rechtsverordnung: 01.12.2003). Die Beschrankungen und Verbote des Landratsamtes
zum Schutze des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen sind zu
beachten.

e) Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur

Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf
der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim Neubau eines
fur eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge Uber der fur eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der ergédnzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO mussen ,die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...]
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung
bendétigt werden.“ Somit diirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet werden.

g) Bei entstehenden Gebauden ist ein erhéhtes Kollisionsrisiko fur Végel gegeben, sobald

Fensterscheiben den Himmel oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden Uber
eine Ecke geplant werden. Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden
werden. Neben dem Verzicht auf Glasfronten existieren MalBnahmen, durch die
Glasfassaden fur Végel wahrnehmbar gemacht werden kénnen. Informationen hierzu
finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf

h) Bei allen BaumalRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten,

)

wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist aulerdem verboten, Tiere der
besonders geschiitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europaische Vogelarten
erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

Die Belange des Bodenschutzes sind zu berlicksichtigen.

Die Anlage von Krautsdumen innerhalb des Plangebiets wird empfohlen, um potentielle
Nahrungshabitate fiir die in der ndheren Umgebung lebenden Végel und Fledermause zu

gewahrleisten.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hort Hélderlin-
Grundschule®:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgeb&ude: Entsprechend Planeintrag.
b) Farbgebung der AuRenfassaden und Décher. Leuchtende oder reflektierende Farben bzw.

Materialien sind unzuldssig. Solare Energiegewinnungsanlagen sind hiervon
ausgenommen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
a) Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen nur als Hecken aus
heimischen Strauchern — auch mit darin einbezogenem Stabgitter-, Maschen- oder
Knlpfdraht — zulassig. Von FuBRwegen und befahrbaren Verkehrsflachen ist mit festen
Einfriedungen ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Zugelassen sind nur
Zaune, die im Hohenbereich bis 20 cm Uber dem Boden Kleinsdugetiere in ihrer
Bewegungsfahigkeit nicht behindern (Durchschlupf).

b) Stitzmauern
Stutzmauern sind allgemein nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.

2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberuhrt.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Hort Hélderlin-Grundschule* Seite 6



	Textteil
	doc11275220240717134944

