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Bebauungsplan ,Weststadt Il - Erweiterung Kaywaldschule”
Hier: Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren
(§ 13a BauGB), Aufstellungsbeschluss und Billigung des
Vorentwurfs, Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung

Az:621.41; 023.22 — Sd/Spi
Amt: Stadtbauamt
Datum: 24.04.2026

Beratung

X Bau- und Umweltausschuss am 13.05.2026
[] Verwaltung- und Finanzausschuss am

[] Gemeinderat am

[ ] offentlich X nicht 6ffentlich

(Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

Beschlussvorschlag

1. Billigung der Vorplanung

Beschluss

[ ] Bau- und Umweltausschuss am

[] Verwaltung- und Finanzausschuss am

X Gemeinderat am 20.05.2026
X offentlich [ ] nicht 6ffentlich

2. Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung der Bebauungsplananderung wird gefasst.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange soll durchgefiihrt

werden.

4. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer

Umweltprifung aufgestellt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zu veranlassen.
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Finanzierung

Haushaltsplanansatz:
Bisher verbraucht:
Kosten der MaBnahme
Restmittel:

AuBer/ -UberplanméBig:

Ergebnis

[ ] beschlossen

] einstimmig ] mit Gegenstimmen
Stimmverhaltnis:
Enthaltungen:

[] nicht beschlossen

Stimmverhaltnis:
Enthaltungen:
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1. Sachverhalt

Zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Kaywaldschule des Landkreises Heilbronn
besteht ein dringender zusatzlicher Flachenbedarf. Hintergrund sind steigende
Schiilerzahlen sowie verdanderte padagogische Anforderungen.

Die Kaywaldschule, ein sonderpadagogisches Bildungs- und Beratungszentrum des
Landkreises Heilbronn mit den Férderschwerpunkten geistige sowie korperliche und
motorische Entwicklung, weist einen erheblichen Platzmangel auf. Die vorhandenen
Flachen im bestehenden Gebdude sind fir den Unterricht sowie fir Pausen und
Aufenthaltsbereiche nicht mehr ausreichend, insbesondere im Hinblick auf weiter
steigende Schulerzahlen. Der bestehende Schulstandort ist somit bereits Uberlastet, daher
ist die Ausweisung zusatzlicher Flachen fir schulische Zwecke dringend erforderlich.

Als einziger geeigneter Standort flr eine Schulerweiterung kommt die derzeit nicht
genutzte stadtische Flache nérdlich des Parkfriedhofs in Betracht, die sehr gut an den
bestehenden Schulstandort angebunden ist. Die Stadt hat die Flache dem Landkreis als
Erbpachtflache fir einen Erweiterungsbau zugesagt.

Die Planung des Landkreises fur die Schulerweiterung sieht ein zweigeschossiges
Modulgebdude mit Teilunterkellerung vor. Der Bauk&rper mit ca. 48 x 22 m hat auf jeder
der beiden Ebenen 6 Klassenzimmer sowie die erforderlichen Nebenrdaume fir den
Unterricht fir ca. 100 Schulerinnen und Schuiler. Im Hanggeschoss sind Technik- und
Lagerflachen sowie eine Lehrkiche vorgesehen. Im Freibereich sollen Schulhof- sowie
Parkflachen eingerichtet werden. Fir den Neubau des Modulgebdudes muss ein stadtischer
Kanal unter Kostentragung durch den Landkreis im Vorfeld verlegt werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Weststadt Il — Teilabschnitt
Friedhof”. Im Flachennutzungsplan ist die Flache derzeit als Grunflaiche mit der
Zweckbestimmung , Friedhof” dargestellt.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Schulerweiterung einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen
und Freiflachen. Hierzu soll ein Bebauungsplan aufgestellt und die Flache kunftig als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt werden. Damit wird
die langfristige Sicherung einer bedarfsgerechten sonderpadagogischen Versorgung
gewadbhrleistet.
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2. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans zur Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Schule” kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchftuhrung einer Umweltprifung durchgefihrt werden. Die Voraussetzungen fir dieses
Verfahren sind gegeben. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung
durch Diplom-Biologe Dieter Veile wurden keine Hinweise fir das Erfordernis einer
Umweltprifung festgestellt.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ermoglicht Verfahrenserleichterungen und dadurch eine
Beschleunigung. So kann der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben werden oder wahlweise eine 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs erfolgen.
Ebenso verhalt es sich mit der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und der
betroffenen Behorden.

Eine wesentliche Verfahrensbeschleunigung stellt § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB dar. Hiernach
kann der Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die
geordnete stdadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf hierbei nicht
beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan st anschlieBend im Wege der
Berichtigung anzupassen. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan derzeit als Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Friedhof” dargestellt, soll jedoch kinftig als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt werden. Die
Anpassung im Flachennutzungsplan erfolgt daher im Wege der Berichtigung.

Bestandteile der Planunterlagen sind:

- Abgrenzungsplan vom 10.04.2026

- Begriindung, Vorentwurf vom 22.04.2026

- Bebauungsplan, zeichnerischer Teil, Vorentwurf vom 27.03.2026

- Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, Vorentwurf vom 27.03.2026
- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom September 2025

Auf Basis der o0.g. Unterlagen sollen der Aufstellungsbeschluss und die nach
Baugesetzbuch vorgeschriebene frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager
offentlicher Belange erfolgen, um die fur den weiteren Planverlauf erforderlichen
Anregungen und Hinweise zu erhalten.
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3. Weiteres Vorgehen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager &ffentlicher Belange soll zeitnah
durchgefuhrt werden. Nach Sichtung der Anregungen erfolgt ggf. eine Uberarbeitung der
Planung fur den endgultigen Planentwurf.

Voraussichtlich im 3. Quartal 2026 kann der Abwagungsvorschlage der Stellungnahmen
sowie der endgultige Planentwurf fur die Offenlage zur Beschlussfassung im Gemeinderat
eingebracht werden.

Ein Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan ware dann voraussichtlich im Herbst 2026
maoglich. Parallel kann bereits das Bauantragsverfahren in die Wege geleitet werden.



