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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
PLANUNGSRECHT (8 9 BauGB "
( ) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ,Eberhardstralle” gem. § 74 (1) LBO
(BGBI.I S. 2141, ber. am 16.12.1998 BGBI.1.S.137) zuletzt geandert durch Artikel 126 zur
o - Anderung des Rechts der Vertretung durch Rechtsanwaélte vor den Oberlandesgerichten
= EEE
_ l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB V. 23.7.2002 (BGB | 1 S. 2850)
1. Dachform, Dachneigung und Firstrichtung
Art der baulichen Nutzung 89 (1) 1 BauGB, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
§81-11 BauNVO 23.01.1990 (BGBI.I. S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1.1  Dachform:
22.04.1993 (BGBI.I. S. 466)
: . Fur Hauptgebaude sind nur Flach-, Walm- oder Satteldacher zuldssig, entsprechend den
Allgemeines Wohngebiet . . = int
w A1 (s. Textteil C.1) § 4 BauNVO die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) . 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) aneintragungen.
die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 FD Flachdach
. GBI S. 617), geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI S.760
Mal der baulichen Nutzung 8 9 (1) 1 BauGB, ( ) ( ) sSD Satteldach
8 16 BauNVO
16 2 u.8)und B. AUFHEBUNGEN WD Walmdach
u.os)un
Z_B_ || Zahl der Vollgeschosse- max. § 20(1) BauNVvO DN Dachneigung
Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher o o )
@ . . § 16 und bestehenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden - Dominierende Firstrichtung der Hauptgebaude
mindestens zwei Vollgeschosse § 20(1) BauNVO aufgehoben. parallel zur Langsseite des Gebaudehauptkorpers
GRZ zB. 0,4 (Gsrupgit?gn%]zzag)l - max. § 19 BauNVvO C. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) 1.2  Die Dachneigung der Hauptgebaude richtet sich nach dem Planeintrag.
GFZ zB. 14 Geschosfiachenzani - max. § 20 BauNVvO In Ergénzung der Planzeichnung samt Zeichenerklarung wird festgesetzt: 2. Dachgestaltung
. . . . i - 2.1  Unzulassig sind Dachdeckungen mit glasierten oder metallischen Materialien.
Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache 1. Art der baulichen Nutzung, 8 9 (1) 1 BauGB, 88 1 11 BauNVO g g g
89 (1) 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVvO WAL1: Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, unzulassig sind 2.2 Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte:
Gartenbaubetriebe und Tankstellen _ _ N _
0 _ 22(2) BauNVO Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen allseitig von Dachflachen umgeben sein.
Offene Bauweise § 22(2) Bau 2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 (1) 1 BauGB Dachgauben und Zwerchgiebel sind, je Dachflache, nicht in Kombination mit
' Dacheinschnitten zulassig.
Zahl der Wohneinheiten pro i i i
7B 2WE ) 2.1  Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 . . , ) . .
Gebaude als Obergrenze BauNVO bestimmt bzw. durch die konkreten Festsetzungen im zeichnerischen 2.3 Dachau_fbauten s_l_nd.nur im inneren 2/3 — Bereich der Dachflachen bei mindestens 25
Teil. Dachneigung zulassig.
Der Abstand der Oberkante Dachhaut / Gaube zum First muss mindestens 0,5 m vertikal
e o o s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2.2 Grundflache (§ 19 BauNVO) betragen, der Abstand der Gauben untereinander mindestens 1,0 m, der Abstand zur
WM, Traufe mindestens 3 Ziegelreihen.
A . { N Die zulassige Grundflache darf abweichend von § 19 (4) BauNVO ausnahms- Sattel- und Schleppgauben sind nur bei einer Dachneigung von mind. 32 °zul&ssig.
0.4 o Baulinie § 23(2) BauNVO weise bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 tUberschritten werden, sofern die
0 . Uberschreitungen durch Zufahrten, Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 14 3 AuRere Gestaltun
Baugrenze § 23(3) BauNVO B_auNVO) oder Tiefgaragen, durch die die Baugrundstticke lediglich unterbaut : 9
SD: DN 32-38° sind, verursacht werden. _ ) o . S )
' Voraussetzungen hierfiir sind, dass Bei Hausgruppen und Doppelhausern ist die Dachneigung einheitlich auszufiihren.
wioon N ety WM Y rery Y\ \ | T Baugrenze wegfallend « Zufahrten und Stellplatze mit sickerfahigem Oberflachenbelag hergestellt
, " werden
3 Stellung der baulichen Anlagen: § 9(1) 2 BauGB * die Tiefgaragen mindestens 0,5 m erdiberdeckt sind, )
= Gebaudelangsrichtung der Hauptgebaude » die der Erstellung von Tiefgaragen keine oberirdischen Garagen oder Carports 4. ANLAGEN FUR ALTERNATIVE ENERGIEGEWINNUNG DURCH
o errichtet werden.
2 iy 41 a) Solaranlagen
o . 00A/GA | Gemeinschaftsgaragen / Garagenbaufenster § 9(1) 4 BauGB 3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen, Ste  llung der baulichen b)  Photovoltaikanlagen
2 e ECEOEE ' Anlagen, § 9 (1) 2 BauGB c)  Warmepumpen
9740/ ¥ / < sind zulassig, wenn
8 Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB 3.1 Garagen und Nebengebaude (8 12 BauNVO) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen oder in den dafir festgesetzten Flachen zul&ssig. - bei Fassaden:
der durch die sichtbare Energieanlage belegte Fassadenteil pro Hausseite max. 2/3 der
” 3.2 Nebenanlageni.S. v. 8§ 14 BauNVO, soweit Gebaude, sind aul3erhalb der Ansichtsflache betragt;
Verkehrsflache (Fahrbah . . ! . ' . .
erkehrsflache (Fahrbahn) Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zuléassig. die Fassadenelemente nur in Rechteckform ausgefuhrt und die Flachen
_ zusammengefasst sind. STADT LAUFFEN a.N. LANDKREIS HEILBRONN
8722716 5 A 7 3.3 Ausnahmen zu 3.1 + 3.2
S Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Mischflache) Uberdachte Stellplatze, Garagen, Nebengeb&ude und Nebenanlagen im Sinne der - bei Déachern:
§§ 12,14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auch auRerhalb der iiberbaubaren die Elemente auf max. 2/3 der Dachflache im inneren Dachbereich begrenzt, Bebauungsplan ,Eberhardstral3e*
Grundstucksflachen zugelassen werden, wenn: sie nur in Rechteckform ausgefiihrt und die Flachen zusammengefasst sind.
) - keine Garagenstandorte ausgewiesen sind, _ _ _ _ _ Entwurf und Bearbeitung durch das Stadtbauamt Lauffen a.N. in der Fassung vom 5.3.2003
Verkehrsflache (Gehweg) - die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Hauptgebaude belegt ist, 4.2  Warmepumpen dirfen den offentlich - rechtlichen Belangen nicht widersprechen.
- das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung eingehalten ist und (Grundwasserproblematik)
o - die Gesamtflachen der Garagen und Nebengeb&ude pro Grundstick
8761/1 FD/WD. DN 22-32 D Versorgungsflache: § 9(1) 12 BauGB 50 m? Nutzflache nicht Gberschreitet. _ 4.3 Windenergiegewinnungsanlagen, sind ausnahmsweise zulassig, wenn von ihnen Gammerl
8761/2 Trafostation Aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen errichtete Gebaude sind an den Fassaden keine optischen oder akustischen Beeintrachtigungen ausgehen. Stadtbaumeister
mit Rankpflanzen und auf Flachd&achern mit einer mindestens 15 cm starken
Begrinungsschicht mit einem Abwasserbeiwert von max. 0,3 zu versehen. )
8762/4 Anl 8783/2 Offentliche Griinflachen: § 9(1) 15 BauGB 5. WANDHOHEN Verfahren:
8782712 Hinweis: 5.1 Die Wandhohe bemisst sich von der natirlichen Gelandeoberkante mit dem
) Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut. _ 1. Aufstellungsbeschluss
Offentliche Baumstandorte 11 Einfriedungen Im Zweifelsfall wird die Gelandeoberkante durch die Baurechtsbehdrde festgelegt, am 25.9.2002 mit anschlieBender 6ffentlicher Bekanntmachung (§ 2 BauGB)
' L . . . y . als Bezugshohe gilt i.d.R. die Stralienoberkante.
Die Einfriedungen der Grundsticke an offentlichen Verkehrsflachen sollen mit ) Beteil der Bil
i i i . 5 : eteiligung der Biirger
8783/1 K 4 Zufahrt Gemeinschaftsgaragen einer Hecke bis zu einer Hohe von max. 1,20 m ausgefuhrt werden. 5.2  Fur die Wandhohe bei Wohngebauden gilt: Nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 24.10.2002 bis 8.11.2002
1.2  Auf Nadelgeholze und Koniferengewachse als Baum- und Heckenpflanzungen soll " h o
verzichtet werden. 1 Vollgeschoss max. 4,25m 3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Entwurfsfeststellung)
Kinderspielplatz 2 Vollgeschosse max. 6,25 m am 26.03.2003
2.1 MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit 2 \</Oc|)|I?e:chhhoossSsee mz);' 12(7)(5) m ) L .
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren 5 Vollgeschosse max. 1450 m 4. Einmonatige 6ffentliche Auslegung _
Fullschema der Nutzungsschablone Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. B ' : Nach & 3 Abs. 2 BauGB vom 11.04.2003 bis 12.05.2003
Art der baul. 2.2 Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, auf mindestens 2/3 der Trauflange. S. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen ' 9 gen: "
Grundflachen- | GeschoRflachenzahl (8 37 (4) WG). 6. Satzungsbeschluss
zahl (GRZ) GFz i 2ndi i in di icafi in ei 5 . . . . nach 8 10 BauGB vom 17.12.2003
(GF2Z) Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberfléchen 6. NICHTUBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gewasser ist unzulassig.
Bauweise | Zahl der Wohneinheiten o e L 7. Inkrafttreten _
Die nichtiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Der Abschluss des Bebauungsplanverfahrens am 08.01.2004 ortsiiblich bekannt
Dachform, Dachneigung gemacht.

7. OBERFLACHENWASSER

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Der Bebauungsplan mit Begriindung tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Oberflachenwéasser sind auf dem eigenen Baugrundstiick zu versickern oder
bestehende Grenzen zeitverzogert der Kanalisation zuzufiihren. Ausnahmen sind, wenn rechtlich oder
technisch begrundet, zulassig.

Lauffen a.N., den

3785/3 Flursticksnummer
8777/2

bestehende Gebaude Klaus-Peter Waldenberger




