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VVG-Vorlage 2026 Nr. 1

1. And__erung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
hier: Anderung der Planung, erneute Entwurfsbilligung mit Beschluss zur

Offenlage

Az: 621.31; 032.121 -5Sp
Amt: 60
Datum: 15.09.2026

Beratung

Gemeinsamer Ausschuss VWG am 23.09.2026

offentlich [X] nicht 6ffentlich []

Gemeinsamer Ausschuss VWG

offentlich [X]

Beschluss

am 23.09.2026

nicht 6ffentlich []

Bisherige Sitzungen

Datum Vorlage Gremium

22.01.2024 | Vorlage Nr. 12024

Gemeinsamer Ausschuss der VVG

20.01.2025 | Vorlage Nr. 1 2025

Gemeinsamer Ausschuss der VVG
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Beschlussvorschlag

1. In den Flachennutzungsplanentwurf sollen die in der Vorlage genannten Gebiete (Schelmental Il in Nordheim
und Reduzierung Wohnpark in Nordhausen) aus dem Anderungsverfahren herausgenommen werden.

2. Der Gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ,Lauffen” billigt den geanderten
Entwurf der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit Planstand vom 08.09.2026.

3. Der Gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ,Lauffen” beschlie3t die erneute
Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligungsverfahren entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
einzuleiten und durchzufthren.

Ergebnis
[ ] beschlossen [ ] nicht beschlossen
[ einstimmig ] mit Gegenstimmen Stimmenverhéltnis: _ :

Stimmverh.: Enthaltungen: ___

Enthaltungen: ___
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Sachverhalt

Die Offenlegung zur 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde
im  Zeitraum 19.09.2025 - 20.10.2025 durchgefthrt. Zu den eingegangenen
Stellungnahmen wurde ein  Abwagungsvorschlag erarbeitet.  Aufgrund  der
eingegangenen Stellungnahmen gab es eine Abstimmung zwischen der Gemeinde
Nordheim und der unteren Naturschutzbehérde bzgl. eines geschitzten

Streuobstbestandes im Bereich der Flache ,Schelmental II” in Nordheim. Da dieser
Konflikt bisher nicht geldst werden konnte und eine Lésung zeitnah nicht absehbar ist,
wird die Flache ,Schelmental I” im Rahmen dieses Anderungsverfahrens nicht

weiterverfolgt. Dies betrifft auch die im Rahmen eines Flachentauschs vorgesehene
Reduzierung der Mischbauflache , Wohnpark” in Nordhausen. Beide Flachen sind somit
nicht mehr Bestandteil des Anderungsverfahrens.

Das Ingenieurbiro IFK-Ingenieure hat hierzu einen Uberarbeiteten Entwurf erstellt. Der
Umweltbericht wurde durch das die Wagner+Simon Ingenieure GmbH angepasst.

Aufgrund der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde wurde zudem eine FFH-
Vorprufung durch die Wagner+Simon Ingenieure GmbH erstellt. Darin wurde geprift,
wie sich die geplante Darstellung der Mischbauflache , Pfahlhof” auf das angrenzende
FFH-Gebiet ,Nordliches Neckarbecken” auswirkt. Im Ergebnis kann festgestellt werden,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das angrenzende FFH-Gebiet zu erwarten
sind.

Der Uberarbeitet Entwurf sieht folgende Anderungen vor:

Fiur den Teilverwaltungsraum Lauffen a.N. sollen die Sonderbauflachen
~Photovoltaikanlage Rieder” und , Rotenberg |” neu ausgewiesen werden. Wobei fur die
Sonderbauflache ,Photovoltaikanlage Rieder” bereits ein Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt wurde. Dieser Bebauungsplan musste vom LRA HN genehmigt werden, weil
er nicht aus dem FNP entwickelt wurde. Die Genehmigung wurde erteilt. Der B-Plan ist
rechtskraftig.

Im Teilverwaltungsraum Nordheim ist die Darstellung einer Sonderbauflache
.ZabergdustraBe” in Nordhausen vorgesehen. Hierzu fuhrt die Gemeinde Nordheim
parallel ein Bebauungsplanverfahren durch. Ferner sollen entlang der Gewasser
,Breibach”, ,Katzenbach” und ,Klingenbach” Flachen zur Biotopvernetzung dargestellt
werden.
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Im Teilverwaltungsraum Neckarwestheim soll der Weiler ,Pfahlhof” im FNP als
Mischbauflache dargestellt werden.

Im Zuge des Verfahrens wird der FNP des Weiteren durch bereits rechtskraftig gewordene
Bebauungsplane berichtigt.

Die Planungsinhalte wird das Ingenieurbiro IFK-Ingenieure, Mosbach in der Sitzung
vorstellen, ebenso wie die wesentlichen Inhalte der in der Offenlegung eingegangenen
Stellungnahmen mit den hierzu erarbeiteten Abwagungsvorschlagen.

Anlagen:

1. Flachennutzungsplan Begrindung

2. Umweltbericht

2. Flachennutzungsplan

3. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

4. Behandlungsubersicht mit Abwdgungsvorschlag
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Flachennutzungsplan
1. Anderung der 2. Fortschreibung

Begrindung

gem. 8 5 Abs. 5 BauGB

Erneute Offenlegung
Planstand: 09.09.2026

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jurgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein N N R
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgesellschaft mbB

EisenbahnstraRe 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de
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1. Anlass und Planungsziele

Aufgabe der Bauleitplane ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke ent-
sprechend § 1 (1) BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Nach MaRgabe des § 5 (1) BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen.

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde dieser Uberarbeitet und an
das Zieljahr 2035 angepasst.

Da die stadtebauliche Entwicklung des Verwaltungsraums kontinuierlich weiterverfolgt
werden soll und Sonderentwicklungen ebenfalls Eingang in den Flachennutzungsplan
finden mussen, wird nun die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Neben
der Schaffung von Wohnraum, dem Ausbau der erneuerbaren Energien in Form von Frei-
flachen Photovoltaikanlagen ist auch die Sicherung von Grunflachen entlang von Gewas-
sern Ziel der Planung.

Begriindung — Entwurf Seite 1



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Lauffen

ir

Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

2. Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Regelverfahren durchgefiihrt.

Nach der Offenlegung wurde aufgrund eines bisher nicht l6sbaren Konflikts mit einem
geschiitzten Streuobstbestand die geplante Wohnbauflache ,Schelmental” in Nordheim
aus der 1. Anderung der 2. Fortschreibung herausgenommen. Die Reduzierung der im
wirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen Mischbauflache ,Wohnpark“ in Nordhau-
sen im Rahmen eines Flachentauschs wird in diesem Zusammenhang ebenfalls nicht wei-
terverfolgt.

Da die Planunterlagen nach der Offenlegung geandert wurden, ist gem. § 4a Abs. 3
BauGB der Uiberarbeitete Entwurf erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut ein-
zuholen.

Verfahrensdaten

1.

2.

10.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
Anhorung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB

Billigung des Bebauungsplanentwurfs
und Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

6.1 Bekanntmachung
6.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung
6.3 Beteiligung der Nachbarkommunen

Erneute Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB
7.1 Bekanntmachung

7.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung

7.3 Beteiligung der Nachbarkommunen
Feststellungsbeschluss

Genehmigung gem. § 6 (1) BauGB

Bekanntmachung gem. § 6 (5) BauGB

Begrindung - Entwurf

am 22.01.2024

am 23.02.2024

vom 04.03.2024 bis 12.04.2024

vom 04.03.2024 bis 12.04.2024

am 20.01.2025

am 16.09.2025
vom 19.09.2025 bis 20.10.2025
vom 19.09.2025 bis 20.10.2025

am

vom bis

vom bis

am

am

am

Seite 2
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Landesentwicklungsplan Baden-Wiurttemberg von 2002 (LEP 2002):

Die Stadt Lauffen a.N. und die Gemeinde Nordheim gehéren zum Verdichtungsraum
in der Region Franken.

Die Gemeinde Neckarwestheim gehort zur Randzone des Verdichtungsraums.

Der Verwaltungsraum liegt auf den Landesentwicklungsachsen Heilbronn — (Bretten)
und Heilbronn - (Bietigheim-Bissingen/Besigheim).

Der Verwaltungsraum ist dem Mittelbereich Heilbronn zugeordnet.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Die Ziele des Landesentwicklungsplans werden im Regionalplan weiter kartographisch
und inhaltlich konkretisiert. Fiir den Verwaltungsraum ist hierzu der seit 2006 giiltige Re-
gionalplan Heilbronn-Franken 2020 heranzuziehen. Als wesentliche zu beachtende
Grundsatze fir die Siedlungsentwicklung und -gestaltung, Ausweisung zur Siedlungs-
steuerung und zum Freiraumschutz wurden darin festgelegt:

Lauffen und Nordheim sind dem Verdichtungsraum Heilbronn zugeordnet.
Neckarwestheim zahlt zur Randzone des Verdichtungsraums Heilbronn.

Lauffen liegt auf der Entwicklungsachse (Stuttgart) — Lauffen a.N. — Heilbronn —
Neckarsulm — Bad Friedrichshall — Gundelsheim — Mosbach.

Der Verwaltungsraum wird von der regionalen Entwicklungsachse Zaberfeld — Giig-
lingen — Brackenheim — Lauffen a.N. durchzogen.

Lauffen ist als Unterzentrum ausgewiesen und erflllt die qualifizierte Grundversor-
gung fur seinen Verflechtungsbereich.

Lauffen-Kernort, Neckarwestheim-Kernort und Nordheim-Kernort sind als Gemein-

deteile mit verstarkter Siedlungstatigkeit (Siedlungsbereiche) ausgewiesen. Hier soll
sich die Siedlungstatigkeit tber die Eigenentwicklung hinaus verstarkt vollziehen.

Zwischen Nordheim und Nordhausen sowie am norddstlichen Rand von Nordheim
ist eine Grunzasur zu berucksichtigen.

Der AulRenbereich im Verwaltungsraum wird Gberwiegend von Regionalen Griinzi-
gen belegt.

Begrindung - Entwurf Seite 3
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Abb.1  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
(Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)

Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz

Die Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landeribergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPH) und deren Anlage vom 19.08.2021 enthalten Prufpflichten (Ziele der
Raumordnung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und Grundsétze. Da es
sich auch hier um Ziele der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG handelt, missen
diese als verbindliche Vorgaben beachtet werden, vgl. § 4 Abs. 1 ROG.

Im Festlegungsteil werden u.a. folgende Ziele formuliert:

Gemal I.1.1 (Z) sind ,bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlief3lich
der Siedlungsentwicklung [..] die Risiken von Hochwassern nach Ma3gabe der bei 6f-
fentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlich-
keit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen
Ausmal’ auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschied-
lichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen."

Gemal 1.2.1 (Z) sind ,die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasser-
ereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser [..] bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ein-
schlieflich der Siedlungsentwicklung nach Maligabe der bei 6ffentlichen Stellen verfig-
baren Daten vorausschauend zu prifen.”

Die Kommunen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft haben sich mit den Themen
Starkregen und Hochwasser im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans soweit
erforderlich ausreichend auseinandergesetzt. Auf Kapitel 8.6 Hochwasserschutz und
Starkregen sowie auf Kapitel 6.1 und 6.2 wird verwiesen. Die Ziele und Grundsatze der

Begriindung — Entwurf Seite 4
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

4.1

4.2

4.3

Raumordnung werden daher auf Ebene der Flachennutzungsplanung ausreichend be-
achtet. Detailliertere Betrachtungen sind in nachgelagerten Verfahren durchzufihren.
Entsprechende Hinweis fir nachgelagerte Verfahren sind in den jeweiligen gebietsbezo-
genen Flachensteckbriefen in Kap. 7 enthalten.

Bauflachenbedarfsnachweis

Der Nachweis des Bauflachenbedarfs erfolgt unter Beachtung des Hinweispapiers ,,Plau-
sibilitatsprufung der Bauflachenbedarfsnachweise“ des Ministeriums fiir Verkehr und Inf-
rastruktur vom 17.02.2017.

Bauflachenbedarf Stadt Lauffen a.N.

Sonderbauflachenbedarf

Die Aufnahme der Sonderbauflache ,Photovoltaikanlage Rieder* mit der Zweckbestim-
mung Freiflachen-Photovoltaikanlage entspricht dem Ziel zum Ausbau der erneuerbaren
Energien.

Die Aufnahme der Sonderbauflache ,Rotenberg I mit der Zweckbestimmung Landwirt-
schaft/Gastronomie/Veranstaltung dient der planungsrechtlichen Sicherung der beste-
henden Nutzung.

Bauflachenbedarf Gemeinde Nordheim

Sonderbauflachenbedarf

Die Aufnahme der Sonderbauflache ,Ferienwohnungen Zabergéustral3e* mit der Zweck-
bestimmung Ferienwohnungen dient der Entwicklung des Tourismus in der Gemeinde
Nordheim und der wirtschaftlichen Sicherung eines landwirtschaftlichen Betriebs.

Bauflachenbedarf Gemeinde Neckarwestheim

Mischbauflache

Die Darstellung der Mischbauflache ,Pfahlhof* entspringt nicht aus einem Bauflachenbe-
darf. Hierbei handelt es sich um die Darstellung eines bestehenden Siedlungsbereichs als
Mischbauflache, um entkoppelt von der Privilegierung nach § 35 BauGB Nachnutzungen
zu ermdglichen.

Begrindung - Entwurf Seite 5
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

5. Flachenbilanz

Wohn- Misch- Gewerbe- Sonder- Sonstige
bauflache bauflache bauflache bauflache Flachen
TVR Lauffen
1 Photovoltaikanlage Rieder 1,0
2 Rotenberg | 1,6
TVR Lauffen gesamt - - - 2,6 -
TVR Neckarwestheim
1 Pfahlhof 2,1
TVR Neckarwestheim gesamt - 21 - - -
TVR Nordheim
1 Schelmentalit 65
2 Reduzierung-Wohnpark 0,0
3 Biotopvernetzung 51,2**
Ferienwohnungen 01
Zabergéaustralle ’
TVR Nordheim gesamt - 21 - 0.1 51,2
GESAMTBILANZ _ 2.1 _ 2,7 51,2

*  Flache fur die Landwirtschaft

**  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Begrindung - Entwurf Seite 6
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

6.1

Erlauterung der einzelnen Bauflachen

Im Folgenden werden die einzelnen Bauflachen nach Kommunen genauer erlautert

Photovoltaikanlage Rieder (Stadt Lauffen a.N.)

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zu schaffen. Das Plangebiet wird als Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Flachennutzungsplan dargestelit.

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortslagen von Lauffen am Neckar und Nordheim, dst-
lich der Nordheimer StraRe / L 1105. Es umfasst die Flurstiicke 1879 und 1882.

Die verkehrliche ErschlieBung der Anlage erfolgt Uber die umlaufenden, bestehenden
Feldwege.

Die Sonderbauflache liegt im Regionalen Grinzug ,Neckartal sidlich Heilboronn und
Schozachbecken* nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan Heilbronn Franken. Die geplante Anlage
wurde aufgrund der geringen Grol3e als nicht raumbedeutsam eingestuft. Die Funktionen
des Regionalen Griinzugs werden nicht beeintrachtigt.

Die Sonderbauflache liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung nach PS 3.2.6.1 Abs. 4
(Z) Regionalplan Heilbronn-Franken. In den Vorbehaltsgebieten fur Erholung sollen die
natirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammen-
hang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der
Abwagung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MaRnahmen ein besonderes Ge-
wicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft und der
rdumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sollen erhalten und regional bedeutsa-
men Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld gewahrt werden. Sport- und Freizeit-
einrichtungen sind madglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung
dadurch nicht beeintrachtigt werden. Eine Fernwirkung und Einsehbarkeit des geplanten
Vorhabens sind aufgrund der Topographie stark eingeschrankt. Da die Anlage zudem
weder Larm noch Schadstoffe oder Geruch emittiert, wird die Erholungseignung nicht
erheblich negativ beeintrachtigt.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb einer Richtfunkstrecke. Da durch eine Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen die natirliche Gelandeoberkante in der Regel nur bis 4 m
Uberschritten wird, ist mit keinen Beeintrachtigungen auf bestehende Richtfunkstrecken
zu rechnen.

Aufgrund der Regelung des § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden. Das Plangebiet
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Planung wurde durch den Flacheneigentii-
mer, welcher auch der Bewirtschafter der Flachen ist und dessen Hofstelle direkt an das
Plangebiet angrenzt, selbst angeregt. Es ist zudem geplant, dass auf der Flache zusatzlich
zur Nutzung durch die Photovoltaikanlage, eine Bewirtschaftung durch Beweidung
durchgefihrt wird. Somit verbleibt die Flache in landwirtschaftlicher Nutzung, diese wird
lediglich extensiviert.

Begrindung - Entwurf Seite 7
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

6.2

In der Abwagung zwischen den Belangen der landwirtschaftlichen Nutzung und der Nut-
zung der Flache fur die Erzeugung regenerativer Energien wird der Energieerzeugung ein
hoheres Gewicht eingerdaumt. Dies geschieht nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund der
sogenannten ,Klimaschutz-Novelle* des BauGB 2011, in der dem Offentlichen Belang
zum Entgegenwirken des Klimawandels durch die regenerative Energiegewinnung gro-
Res Gewicht zugestanden wird.

Hochwasser und Starkregen

Fur die Stadt Lauffen am Neckar liegt seit Marz 2023 ein kommunales Starkregenrisiko-
management vor. Die Starkregengefahrenkarten zeigen im Bereich des Bebauungsplans
~Photovoltaikanlage im Rieder“ bis zu 0,3 m hohe Uberflutungen beim auRergewdhnli-
chen Niederschlagsereignis auf den landwirtschaftlichen Flachen.

Durch das Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH wurde im Rahmen des Bebauungs-
plans eine Stellungnahme zur Bewertung der Uberflutungsgefahrdung erstellt:

+ES ist vorgesehen, die Solarpaneele mit einem Abstand von 0,8 m zum Boden zu instal-
lieren. Es sind daher keine signifikanten Auswirkungen auf den Starkregenabfluss zu er-
warten.” (Ingenieurbtro Winkler und Partner GmbH, 25.09.2023).

Der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage im Rieder* wurde mittlerweile durch das Land-
ratsamt genehmigt und ist durch Bekanntmachung rechtskréftig. Die Freiflachenphoto-
voltaikanlage wurde bereits realisiert. Bei der Errichtung der Photovoltaikanlage wurde
der Hochwasserschutz beachtet. Sensible Anlagen wie die Trafostation wurden aufRerhalb
der Uberschwemmungsbereiche errichtet. Damit wurde der Starkregenthematik ausrei-
chend Rechnung getragen.

Rotenberg | (Stadt Lauffen a.N.)

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans durch die Stadt Lauffen. Die nachfolgende Beschreibung
des Vorhabens wurde aus der Begriindung zum Bebauungsplan Gibernommen:

LAuf dem landwirtschaftlichen Anwesen des Vorhabentragers befindet sich eine dem land-
wirtschaftlichen Betrieb untergeordnete Saisongaststatte, mit entsprechend begrenzten
Offnungszeiten. Der Vorhabentrager beabsichtigt, diese Gaststatte zu einer Schank- und
Speisewirtschaft mit Vollkonzession und Auenbewirtung zu erweitern. Weiter sollen durch
die Umnutzung einer angrenzenden, ehemals landwirtschaftlich genutzten, Halle zur
Eventhalle kiinftig bewirtete Veranstaltungen, wie z.B. flir Familienfeiern, méglich sein. Flr
die geplanten Nutzungen sind die baurechtlich notwendigen Stellplatze vorzusehen, diese
werden deshalb in den Bebauungsplan einbezogen, dies gilt insbesondere fiir die sidliche
Stellplatzanlage (ehemalige Baustelleneinrichtungsflache fur den Ausbau der L 1105). Er-
ganzt und abgerundet wird das Konzept durch einige Stellplatze fir Wohnmobile. Das Vor-
haben liegt im baurechtlichen AuRRenbereich und eine Genehmigung kann, bedingt durch
den Umfang der Erweiterung, nicht mehr wie bisher als ,sonstiges Vorhaben im AuBenbe-
reich“ Uber § 35 (2) BauGB erfolgen, da es nicht mehr als der Landwirtschaft untergeordnet
angesehen werden kann. Der Vorhabentrager hat deshalb bei der Stadt Lauffen einen An-
trag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt und den Entwurf
eines Vorhaben- und Erschliefungsplans mit Betriebsbeschreibung vorgelegt.
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Da die Gaststattennutzung etabliert ist und durch die geplanten Erweiterungen voraus-
sichtlich keine untberwindbaren 6ffentlichen Belange des planungsrechtlichen AuRenbe-
reichs entgegenstehen, soll das Projekt durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erméglicht werden. Eine erste Vorabstimmung mit dem Regionalverband
Heilbronn-Franken bezlglich der raumordnerischen Vorgaben hat stattgefunden. Durch
das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist zum einen eine umfassende
planungsrechtliche Steuerung der Entwicklung mdglich. Zum anderen ermdglicht sie dem
landwirtschaftlichen Betrieb, sich weitere Standbeine zu schaffen und erganzende Ein-
kunftsquellen zu generieren. Die Belange der Erholungseignung werden durch die Planung
begiinstigt, da durch die zusatzlichentstehenden Gastronomieangebote mit Wein- und
Destillatvertrieb und -verkostung sowie durch die RAumlichkeiten fiir Veranstaltungen der
Tourismus in Lauffen und Umgebung geférdert wird.“ (Quelle: Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Im Rotenberg 1“ — Vorentwurf, Késer Ingenieure, S. 2)

Das Plangebiet liegt an der L 1105 zwischen Lauffen und Nordheim und befindet sich im
AuBenbereich. Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lauffen-Neckar-
westheim-Nordheim stellt das Plangebiet als sonstige Flache dar.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

»Durch die geplante Entwicklung werden bereits versiegelte und teilversiegelte Flachen des
bestehenden Hofes in Anspruch genommen. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nicht
umgewandelt.

Da es sich um die Erweiterung einer bestehenden und etablierten Nutzung handelt, ist ein
besser geeigneter alternativer Standort nicht ersichtlich. Die Gebaude sind vorhanden,
durch deren Umnutzung und geringfuigige Erweiterung werden bereits vorhandene Einrich-
tungen fur die Gastronomie gesichert und sinnvoll erganzt. Die Planung ist dazu geeignet,
dem landwirtschaftlichen Betrieb ein weiteres Standbein zu verschaffen, insbesondere
durch die Forderung der Selbstvermarktung von hofeigenen Produkten (Kartoffeln, Obst,
Weine, Brande).“ (Quelle: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Ro-
tenberg 1“ — Vorentwurf, Kaser Ingenieure, S. 4)

Ziele der Raumordnung

Das Plangebiet befindet sich im Regionalen Grinzug (Plansatz 3.1.1). Griinziige sind
von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Unter
gewissen Voraussetzungen kann die Schwelle der Regionalbedeutsamkeit flir derartige
Vorhaben im Regionalen Griinzug auf 2 ha angehoben werden, sodass formal keine Kon-
flikte mit den Zielen der Raumordnung entstehen. Die erforderlichen Voraussetzungen
werden nachfolgend aufgefiihrt:

= Bei der Planung handelt es sich um eine der Privilegierung entwachsende Nutzung
(Gastronomieangebote mit Wein- und Destillatvertrieb und -verkostung, Eventhalle
fir Veranstaltungen, Wohnmobilstellplatz) nach § 35 (1) Nr. 1 oder Nr. 2 BauGB. Die
urspriingliche, der Privilegierung zu Grunde liegende landwirtschaftliche Nutzung
wird weiterhin planungsrechtlich gesichert und in nennenswertem Umfang ausge-
ubt.

» Es handelt sich um einen bestehenden Standort, fiir den eine Genehmigung nach
§ 35 (1) BauGB vorliegt.
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= Die Funktionen des Regionalen Griinzug werden durch die Planung nicht beeintrach-
tigt. Die wichtigsten Funktionen des Griinzugs sind laut Regionalplan: Naturschutz
und Landschaftspflege, Grundwasserneubildung fir die Trinkwasserversorgung,
Hochwasserretention, Luftaustausch insbesondere fir die Siedlungsflachen in Mul-
den und Télern, siedlungsnahe Erholung, Bodenerhaltung und Landwirtschaft. Der
Belang des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird nicht negativ beeintréach-
tigt, da es sich bei dem geplanten Bauvorhaben um eine Umnutzung und lediglich
punktuelle Erweiterung bestehender Strukturen handelt. Daher sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf diese Funktionen zu erwarten. Selbiges gilt fur die Grund-
wasserneubildung. Sdmtliche neuen Bauten werden auf Flachen erstellt, die bereits
versiegelt sind. Eine negative Beeintrachtigung des Luftaustauschs ist aufgrund des
geringfligigen Umfangs neuer Bauten ebenfalls nicht zu erwarten. Die Funktion der
siedlungsnahen Erholung wird durch die Ausweitung des gastronomischen Ange-
bots gestarkt. Die Funktion der Bodenerhaltung wird nicht beeintrachtigt, da, wie
bereits erwahnt, nicht mit grof3flachiger neuer Bodenversiegelung zu rechnen ist.
Eine Funktion der Siedlungsgliederung besteht im Bereich des Plangebiets nicht.
Lediglich die Funktion der Landwirtschaft wird in geringem Male negativ beein-
trachtigt, da bisher landwirtschaftlich genutzte Gebaude zukiinftig fir eine andere
Nutzung zur Verfigung stehen sollen. Hierbei muss jedoch in die Betrachtung ein-
bezogen werden, dass die Umnutzung durch den Eigentimer des landwirtschaftli-
chen Betriebs selbst initiiert wurde. Ziel ist eine Starkung der Zukunftsfahigkeit des
Betriebs durch die Ausweitung des ,.zweiten Standbeins”, wobei der landwirtschaft-
liche Betrieb weitergefihrt wird.

» Einzelhand entsteht im Rahmen des Verkaufs landwirtschaftliche Erzeugnisse in
Form des Wein- und Destillatvertriebs. Es handelt sich in diesem Fall um einen An-
nexhandel der flachenmaRig im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
rens entsprechen beschrankt werden kann.

» Eine Kombination mehrerer Einzelhandelsnutzungen erfolgt nicht.

Durch diese Voraussetzungen werden die Raumwirksamkeit solcher Vorhaben sowie ins-
besondere auch die verkehrlichen Wirkungen deutlich minimiert und die Ausweitung
problematischer Standorte verhindert.

»Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Erholung (Plansatz 3.2.6.1), welches als Ziel der Raumordnung zur Siche-
rung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevolkerung und zur werterhaltenden
Fortentwicklung der Kulturlandschaft im Regionalplan und als Teil eines zusammenhéan-
genden Freiraumnetzes festgelegt ist. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen die nattrlichen
und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten
werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden, raumbedeutsamen MaRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen.*
(Quelle: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,lm Rotenberg 1“ — Vorent-
wurf, Kaser Ingenieure, S. 3).

Die Erholungseignung im Vorbehaltsgebiet wird durch die vorliegende Planung gestarkt.

LDaruber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb des Regionalen Griinzugs ,,Neckar-
tal stdlich von Heilbronn und Schozachbecken (Vorranggebiet laut Plansatz 3.1.1), der zur
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Erhaltung gesunder Lebens- und Umweltbedingungen und zur Gliederung der Siedlungs-
struktur dient. Laut Grundsatz der Raumordnung sind die Funktionen der Regionalen Griin-
zige im Rahmen der Landschaftsplanung sachlich und rdumlich zu konkretisieren und in
geeigneter Weise in der Bauleitplanung und anderen Nutzungsplanungen auszuformen.

Die wichtigsten Funktionen des Griinzugs sind laut Regionalplan: Naturschutz und Land-
schaftspflege, Grundwasserneubildung fiir die Trinkwasserversorgung, Hochwasserre-
tention, Luftaustausch insbesondere flir die Siedlungsflaichen in Mulden und Talern,
siedlungsnahe Erholung, Bodenerhaltung und Landwirtschaft. Der Belang des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege wird nicht negativ beeintrachtigt, da es sich bei dem geplan-
ten Bauvorhaben um eine Umnutzung und lediglich punktuelle Erweiterung bestehender
Strukturen handelt. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf diese Funktionen zu
erwarten. Selbiges gilt fiir die Grundwasserneubildung. Samtliche neuen Bauten werden
auf Flachen erstellt, die bereits versiegelt sind. Eine negative Beeintrachtigung des Luftaus-
tauschs ist aufgrund des geringfligigen Umfangs neuer Bauten ebenfalls nicht zu erwarten.
Die Funktion der siedlungsnahen Erholung wird durch die Ausweitung des gastronomi-
schen Angebots gestéarkt. Die Funktion der Bodenerhaltung wird nicht beeintrachtigt, da,
wie bereits erwéahnt, nicht mit grol3flachiger neuer Bodenversiegelung zu rechnen ist. Le-
diglich die Funktion der Landwirtschaft wird in geringem Malf3e negativ beeintrachtigt, da
bisher landwirtschaftlich genutzte Gebaude zuklnftig fir eine andere Nutzung zur Verfu-
gung stehen sollen. Hierbei muss jedoch in die Betrachtung einbezogen werden, dass die
Umnutzung durch den Eigentiimer des landwirtschaftlichen Betriebs selbst initiiert wurde.
Ziel ist eine Starkung der Zukunftsfahigkeit des Betriebs durch die Ausweitung des ,zweiten
Standbeins“, wobei der landwirtschaftliche Betrieb weitergefiihrt wird.

Durch die Bauleitplanung sind somit in der Summe keine negativen Auswirkungen auf die
Funktionen des regionalen Grinzugs zu erwarten. Auf die Funktion Landwirtschaft sind nur
geringe negative Auswirkungen zu erwarten, resultierend aus der aufgrund der teilweisen
Nutzungsénderung verminderten landwirtschaftlichen Betriebstéatigkeit.“ (Quelle: Begrin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Rotenberg 1* — Vorentwurf, Kaser In-
genieure, S. 3)

Hochwasser und Starkregen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde auf Grundlage der vorliegenden Stark-
regengefahrenkarten eine Stellungnahme durch die Ingenieurbtiro Winkler und Partner
GmbH eingeholt.

Die Starkregengefahrenkarten zeigen im Bereich des Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Im Rotenberg 1“ Uberflutungen beim auBergewohnlichen Niederschlagsereignis.
Es kommt zu Uberflutungen des Gebiudebestandes durch Zufliisse aus Richtung Nord-
ost.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen dafir ge-
schaffen werden, die bestehende Saisongaststétte in eine vollwertige Schank- und Spei-
sewirtschaft (Vollkonzession) umzuwandeln und eine landwirtschaftliche Halle in eine
Eventhalle umzunutzen. Zudem sollen die fir diese Nutzungen notwendigen Stellplatze
sowie Wohnmobilstellplatze bereitgestellt werden. Die vorhandene Umwidmung hat auf
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6.3

6.4

6.5

die Starkregengefahrenkarte keine signifikante Auswirkung. Auswirkungen auf Unter-
und Oberlieger sind nicht zu erwarten.

Beim Starkregen betroffen sind die bestehenden Geb&dude. Die bestehenden Gebaude
weisen allerdings Uberwiegend eine erhdohte Eingangsfullbodenhohe auf. Eine signifi-
kante Gefahrdung dieser Gebaudeteile ist nicht zu erwarten.

Eine Gefahrdung besteht im Bereich der Eventhalle durch Starkregenzutritte aus nordli-
cher Richtung.

Zum Schutz der Eventhalle und der anderen bestehenden Gebaude ist geplant an der
Nord- und Ostseite des Gelandes einen Erdwall aufzuschiitten, um den Starkregenabfluss
Richtung Osten zu leiten. Durch den geplanten Erdwall ist davon auszugehen, dass flr
die bestehenden Gebaude keine signifikante Gefahrdung bei einem auliergewohnlichen
Niederschlagsereignis zukiinftig zu erwarten sind. Die Ableitung des Starkregenzuflusses
durch den geplanten Erdwall hat auBerhalb des Bebauungsplans keine signifikante Aus-
wirkung auf das Schadenspotenzial im Starkregenfall.

Schelmental-H (Gemeinde Nordheim)

Die bisher vorgesehene Wohnbauflache ,Schelmental 11“ wird im Rahmen der 1. Ande-
rung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht weiterverfolgt. Aufgrund der
aktuell entgegenstehenden Streuobstthematik kann die Flache aktuell nicht in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen werden. Um das Anderungsverfahren zeitnah ab-
schliefen zu kbénnen, wird die Flache aus der Planung herausgenommen.

Weohnpark (Gemeinde Nordheim)

Die bisher im Flachennutzungsplan enthaltene Mischbauflache ,Wohnpark* sollte zu
Gunsten der geplanten Wohnbauflache ,,Schelmental 11“ um rund 0,9 ha reduziert wer-
den. Da die geplante Wohnbauflache ,Schelmental 1I* aus der Planung herausgenommen
wird, ist eine Reduzierung der Flache ,Wohnpark* nicht mehr erforderlich und damit auch
nicht mehr Bestandteil der 1. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans.
Die Flache wird damit weiterhin als geplante Mischbauflache dargestellt.

Biotopvernetzung (Gemeinde Nordheim)

In der Gemeinde Nordheim wurde bereits im Rahmen der 2. Fortschreibung die beste-
hende Biotopvernetzungskonzeption in den Flachennutzungsplan als geplante Grunfla-
chen eingearbeitet. Die Flachen befinden sich entlang der Gewasser ,Breibach®,
~Katzentalbach” und ,Klingenbach”. Damit mdchte die Gemeinde Nordheim klarstellen,
welche Flachen grundsatzlich nicht bebaut werden sollen, sondern langfristig vorrangig
Okologischen Zwecken dienen.

Die Gemeinde Nordheim mochte diese Zielsetzung durch die Darstellung von Flachen
fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB nochmals verdeutlichen.

Begriindung — Entwurf Seite 12



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Lauffen T4
Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

i
1
a1
g
i

TNE=

Abb. 2:  Ubersichtskarte Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Eigene Darstellung).

6.6 Ferienwohnungen Zabergadustralle (Gemeinde Nordheim)

»Ein in Nordhausen ortsansassiger Winzer plant zur Diversifizierung seines Weinbaubetrie-
bes mit angeschlossener Besenwirtschaft ein weiteres Standbein durch den Betrieb von Fe-
rienwohnungen zu schaffen. Dazu wurde im Mai 2023 eine Bauvoranfrage gestellt. Durch
das Landwirtschaftsamt wurde im Rahmen der Prifung einer Privilegierung verschiedene
Aspekte geprift. Durch die Firma AgriConcept, welche auch den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan erstellt hat (vgl. Anlage der Begriindung) wurden die Wirtschaftlichkeit, die
mogliche Betriebsentwicklung und die Stellung der Unternehmensteile zum Gesamtunter-
nehmen gepruft.

Dabei wurde die Kombination von Bewirtung und Ubernachtung fur die Entwicklung des
Tourismus in der Gemeinde Nordheim positiv bewertet. Eine Zustimmung des Landwirt-
schaftsamtes wurde als Grundvoraussetzung gesehen, um weitere Schritte fUr eine Geneh-
migungsfahigkeit einzuleiten. Jedoch wurde in der Folge festgestellt, dass keine
Privilegierung moglich ist, da durch die geanderte Marktsituation im Weinbau die Umsétze
je ha soweit zurlickgegangen sind, dass die Bewirtung und die geplanten Ferienwohnungen
das Einkommen der Landwirtschaft Ubersteigen. Eine Genehmigung nach § 35 (1) BauGB
(privilegiertes Vorhaben) kommt damit nicht in Frage, auch nach § 35 (2) BauGB (sonstiges
Vorhaben) besteht keine Genehmigungsfahigkeit.

Um die fiir die Gemeinde positive und fur die wirtschaftliche Zukunft des Betriebs sinnvolle
Erweiterung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gem. § 12 BauGB notwendig.“ (Quelle: Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Ferienwohnungen Zabergaustralie 7/1“, ObjektplanAgrar GmbH)

Da der Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entspricht
ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
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6.7

Mischbauflache Pfahlhof (Gemeinde Neckarwestheim)

Die Gemeinde Neckarwestheim mdchte den Siedlungsbestand ,,Pfahlhof*, welcher bisher
im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist, vor dem Hinter-
grund der auslaufenden landwirtschaftlichen Nutzungen als bestehende Mischbauflache
darstellen. Dadurch sollen Nachnutzungen ehemaliger landwirtschaftlich genutzter Ge-
baude ermdoglicht werden. Hierzu wird die Mischbauflache eng um den bestehenden
Siedlungskdrper gelegt. Somit werden keine zusatzlichen Flachen fir eine Bebauung ge-
neriert. Lediglich innerhalb des Siedlungskoérper sollen somit zukiinftig Entwicklungs-
moglichkeiten entkoppelt von der landwirtschaftlichen Privilegierung erméglicht werden.

Lage im Regionalen Griinzug

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Regionalen Griinzugs ,,Neckartal stidlich von
Heilbronn und Schozachbecken” (Vorranggebiet laut Plansatz 3.1.1), der zur Erhaltung
gesunder Lebens- und Umweltbedingungen und zur Gliederung der Siedlungsstruktur
dient. Laut Grundsatz der Raumordnung sind die Funktionen der Regionalen Griinziige
im Rahmen der Landschaftsplanung sachlich und raumlich zu konkretisieren und in ge-
eigneter Weise in der Bauleitplanung und anderen Nutzungsplanungen auszuformen.
Die wichtigsten Funktionen des Griinzugs sind laut Regionalplan: Naturschutz und Land-
schaftspflege, Grundwasserneubildung fir die Trinkwasserversorgung, Hochwasserre-
tention, Luftaustausch insbesondere fur die Siedlungsflaichen in Mulden und Télern,
siedlungsnahe Erholung, Bodenerhaltung und Landwirtschaft. Der Belang des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege wird nicht negativ beeintrachtigt, da mit der Darstel-
lung einer Mischbaufléache ein bestehender Siedlungsbereich dargestellt wird und keine
Erweiterung entsteht. Die Grundwasserneubildung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da sich bauliche Malinahmen auf den bestehenden Siedlungskdrper beschranken. Eine
negative Beeintrachtigung des Luftaustauschs ist nicht zu erwarten, da mit der Darstel-
lung einer Mischbauflache keine neuen Siedlungsbereich geschaffen und Kaltluftentste-
hungsgebiete bzw. Kaltluftleitbahnen beeintrachtigt werden. Die Funktion der
siedlungsnahen Erholung wird ebenfalls nicht beeintrachtigt, da es sich um einen beste-
henden Siedlungsbereich handelt. Die Funktion der Bodenerhaltung wird nicht erheblich
beeintrachtigt, da sich bauliche Tatigkeiten auf den bestehenden Siedlungskorper be-
schranken. Die Funktion der Landwirtschaft wird durch die Darstellung einer Mischbau-
flache nicht wesentlich beeintrachtigt. Die landwirtschaftliche Nutzung ist weiterhin
moglich. Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Funktionen
zu erwarten.

Lage im Vorbehaltsgebiet fir Erholung

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 in einem Vorbe-
haltsgebiet fir Erholung (Plansatz 3.2.6.1), welches als Ziel der Raumordnung zur Siche-
rung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevolkerung und zur werterhaltenden
Fortentwicklung der Kulturlandschaft im Regionalplan und als Teil eines zusammenhan-
genden Freiraumnetzes festgelegt ist. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen die natirli-
chen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammenhang
erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen Malinahmen ein besonderes Gewicht bei-
zumessen. Die Erholungseignung im Vorbehaltsgebiet wird durch die vorliegende
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Darstellung einer Mischbauflache in einem bestehenden Siedlungsbereich nicht beein-
trachtigt. Durch die vorherrschende gemischte Nutzung des Siedlungsbereichs ergeben
sich keine negativen Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet.

Angrenzendes FFH-Gebiet ,Nordliches Neckarbecken*

Angrenzend an die Mischbauflache ,Pfahlhof* liegt das FFH-Gebiet ,,Nordliches Neckar-
becken“. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung wurde gepriift welche Aus-
wirkungen sich durch die planungsrechtlichen Anderungen ergeben und inwiefern sich
diese ggfls. auf das angrenzende FFH-Gebiet auswirken.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
angrenzende FFH-Gebiet zu erwarten sind (vgl. Kap. 8.7).
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7. Gebietsbezogene Flachensteckbriefe

Die gebietsbezogenen Flachensteckbriefe werden im weiteren Verfahren aufgrund neuer
Informationen erganzt und angepasst. Die sich aus den gebietsbezogenen Flachensteck-
briefen ergebende Eignungseinstufung der einzelnen Flachen bildet den jetzigen Kennt-
nisstand und wird zu den einzelnen Verfahrensschritten dem aktuellen Kenntnisstand
angepasst. Die Flachensteckbriefe werden lediglich fur Bauflachen erstellt.

Eignungseinstufung:

Geeignet kein besonderer Aufwand,
keine Einschrankungen fur die geplante Nutzung

Bedingt geeignet erhdhter Aufwand, MalRnahmen erforderlich,
geringfligige Einschrankungen fir die geplante Nutzung

Eingeschrankt hoher Aufwand; umfangreiche MaRnahmen erforderlich,
Einschrankungen fir die geplante Nutzung

Stark eingeschrankt | sehr hoher Aufwand, MaBnahmen unverhaltnismagig,
starke Einschrankungen fiir die geplante Nutzung
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7.1 Stadt Lauffen a. N.

01 Photovoltaikanlage Rieder
Flachendaten
Kommune Lauffen a. N.
Bauflache Photovoltaikanlage Rieder
Nutzungsart Sonderbaufldche
Grofie (insgesamt) 1,0 ha
1. Anderung 2. Fortschreibung (ohne MaRstab) 2. Fortschreibung (ohne Mal3stab)
; < N\ N ] 7 \ “
=1 Photovoltaikanlage Rieder \ ']
T 1,7 ha LY T -
| z DI A
/v RRRRR
— . I -
Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation
Lage Im Auf3enbereich ndrdlich von Lauffen im Gewann Rieder
Topographie Sudostexponiert; méaRig abfallend
Bodengiite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur
Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)
Umgebungsnutzungen Rebanlagen (Westen, Norden), Ackerflachen (Stiden), landwirtschaftliche Hofstelle
(Osten)
Ubergeordnete raumliche Planungen
Regionalplanung Regionaler Griinzug , Vorbehaltsgebiet fir Erholung, Richtfunkstrecke
Schutzgebiete (LUBW Jan 2024) Nicht bekannt
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt
Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt
Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieRung liber bestehendes Wirtschaftswegenetz. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Geringfugige Betroffenheit bei Starkregen. Durch aufgestdnderte Module wird Risiko minimiert. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen fur die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage- geeignet
sind nicht erforderlich.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt im AufRenbereich neben der Hofstelle des Betreibers. geeignet
Stadtbild / Ortsbild Eignung
Das Plangebiet liegt in einem Taleinschnitt und ist kaum einsehbar. geeignet
Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriffe in die Schutzglter Boden, Landschaft bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Begrindung - Entwurf
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Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir die eine Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
fir eine Freiflichen-Photovoltaikanlage geeignet.

Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende Malinahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Grunflache,
schonender Umgang mit dem Boden.

Starkregenereignisse: Gemal dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Lauffen a. N. kann es in Teilbereichen
bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung
der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berticksichtigen und es sind hierfur entsprechende Frei-
flachen/Freirdume zu lassen und ggf. Rickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Um-
gangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschure der LUBW ,Leitfaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risi-
komanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen* vom No-
vember 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kommunen tun?“ des Informations- und
Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserent-
wicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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02 Rotenberg |

Flachendaten

Kommune Lauffen a. N.

Bauflache Rotenberg |

Nutzungsart Sonderbaufléache

Grolie (insgesamt) 1,6 ha

1. Anderung 2. Fortschreibung (ohne MaRstab) 2. Fortschreibung (ohne Mal3stab)

Am Rothenberg |
1,6 ha

&
- \\\ i

—

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlich der L 1105 zwischen Lauffen und Nordheim

Topographie Sudostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Flurbilanz 2022) Bestehende Hofstelle unbewertet, ansonsten Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Hofstelle, Acker- und Wiesenflache, tlw. Streuobst)

Umgebungsnutzungen L 1105 (Westen), Wiesenflachen, Rebanlage (Studen), Ackerflachen (Osten), Acker-
flichen (Norden)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fur Erholung

Schutzgebiete (LUBW Jan 2024) Nicht bekannt

laténezeitliche Siedlungen*

Sonstige Fachplanungen Lage im Bereich der ,Altablagerung Neckarbaggergutflache Rothenberg*,
Lage im Bereich einer , Alt- und mittelneolithische, bronze-, urnenfelder- und

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieRung liber L 1105. Abbiegespuren vorhanden. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Geringfugige Betroffenheit bei Starkregen. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Nutzung bzw. Erweiterung der Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen der bestehenden geeignet
Hofstelle moglich.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt direkt an der Landesstrale und ist damit gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz geeignet
angebunden.
Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Erweiterung bzw. Anpassung der Hofstelle fiihrt zu einer Anderung des Landschaftsbildes. geeignet
Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich bereits durch mehrere Hofstellen gepragt.
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Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Pflanze und Tiere bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fur eine moderate Erweiterung der Hofstelle geeignet.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
fir eine Erweiterung der Hofstelle geeignet.

Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende Malinahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhalt von Gehdlzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Griunflache, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belége, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser.

Starkregenereignisse: Gemal dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Lauffen a.N. kann es in Teilbereichen
bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung
der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berticksichtigen und es sind hierfur entsprechende Frei-
flachen/Freiraume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Bezliglich der Vorsorge und des Um-
gangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risi-
komanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen* vom No-
vember 2016 sowie die Broschure ,Starkregen: Was kdnnen Kommunen tun?“ des Informations- und
Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fur Gewésserent-
wicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.

Bodenschutz- und Altlastenkataster: , Altablagerung Neckarbaggergutflache Rothenberg*“. Diese ist bei den wei-
teren Planungen zu beriicksichtigen.

Anbaubeschrankung zur Landesstral3e: Die Anbaubeschrankung von 20 m zur Landesstrale ist im Rahmen nach-
gelagerter Verfahren eng mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Archéologische Denkmalpflege: Das Plangebiet liegt im Bereich des folgenden denkmalrelevanten Objektes , Alt-
und mittelneolithische, bronze-, urnenfelder- und laténezeitliche Siedlungen* (Listen-Nr. 8, ADAB-Id. 96991030);
KD § 2 DSchG

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im 6ffentlichen Interesse. Wir regen an, diesem Erhaltungsinteresse im
Rahmen der weiteren Planungen Rechnung zu tragen. Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalflachen bau-
liche Bodeneingriffe erfolgen, wird dies zur Zerstérung vorhandener Denkmalsubstanz fuhren. In diesem Falle ist
der Veranlasser der Zerstorung gem. § 6 S. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation
des Kulturdenkmals im Rahmen einer archéologischen Rettungs-grabung verpflichtet. Diese kann ggf. mehrere
Monate in Anspruch nehmen. Eine friihzeitige Beteiligung der archéologischen Denkmalpflege bei den weiteren
Planungen ist erforderlich.
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7.2 Gemeinde Nordheim

01 Schelmental - H
Flachendaten

Kommune Nordheim
Bauflache Schelmental i
Nutzungsart Wehnbautache
Grofie (insgesamt) 0:5-ha

Bewertungsergebnis

= Aufgrund eines geschiitzten Streuobstbestandes wird die geplante Wohnbauflache ,Schelmental” aus der 1. An-
derung der 2. Fortschreibung heraus-genommen.

04 Reduzierung-\Weohnpark

Flachendaten

Kommune Nordheim

Bauflache Reduzierung-Wohnpark
Nutzungsart Flache fir die Landwirtschaft
Grofe (insgesamt) 0,9-ha

Bewertungsergebnis

= Aufgrund der Herausnahme der geplante Wohnbauflache ,Schelmental”, wird die geplante Reduzierung der
Mischbauflache ,Wohnpark" im Rahmen eines Flachentausches nicht weiterverfolgt.
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Ferienwohnungen Zabergaustral3e

Flachendaten

Kommune Nordheim

Bauflache Ferienwohnungen Zabergdustralle
Nutzungsart Sonderbauflache

Grolie (insgesamt) 0,1 ha

1. Anderung 2. Fortschreibung (ohne MaRstab) 2. Fortschreibung (ohne Mafl3stab)

Ferienwohnungen
0 \\\\' Zabergaustrale >
01 ha .

| W gy o
=
26
<

roibach /

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudlicher Ortsrand von Nordhausen

Topographie Leicht nach Norden abfallend

Bodengiite (Flurbilanz 2022) Unbewertet (sudlich angrenzend Vorrangflur)

Nutzung Schotterflache als Parkplatz, Wiesenflache mit Gehélzbestand

Umgebungsnutzungen Zabergéaustralle (Westen), Hofstelle (Norden), Gehélzbestand und Wiesenflachen (
Osten), Wirtschaftsweg und Ackerflachen (Westen)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Keine Restriktionen
Schutzgebiete (LUBW Nov 2024) Nicht bekannt.
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt wie bisher iber den bestehenden Zufahrts- | geeignet
weg, der von der Zabergéustral3e/K 2075 abzweigt.

Nutzungskonflikte Eignung
Ggf. Verkehrslarm. Bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt Uber die bereits vorhandenen Infrastrukturanla- | geeignet
gen (Bestandsanschluss).

Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt 6stlich derZabergéustralle, welche auch als Erschliefungsstralie dient. Der Er- geeignet
schlieBungsaufwand reduziert sich somit. Die Flache eignet sich fur die angestrebte Nutzung von
Ferienwohnungen im Nahe zur bestehenden Hofstelle.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Der Ortsrand veréndert sich durch eine Erweiterung nur geringfligig, da die bestehende Bebau- geeignet
ung westlich und die landwirtschaftlichen Geb&ude 6stlich der Zabergéustrale den sidlichen
Ortsrand bereits pragt. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.
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Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Pflanze und Tiere bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine die Errichtung von Ferienwohnungen geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
far Ferienwohnungen geeignet.

= Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

= Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhalt von Gehdlzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Griunflache, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser.

= Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Gemeinde Nordheim kann es in Teilberei-
chen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Pla-
nung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berticksichtigen und es sind hierfur entsprechende
Freiflachen/Freiraume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des
Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisiko-
management in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 , Risikomanagement in
der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen® vom November 2016 sowie die
Broschire ,Starkregen: Was kbnnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservor-
sorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fur Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hin-
gewiesen.
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7.3 Gemeinde Neckarwestheim
01 Pfahlhof
Flachendaten
Kommune Neckarwestheim
Bauflache Pfahlhof
Nutzungsart Mischbauflache
Grofie (insgesamt) 2,1ha

1. Anderung 2. Fortschreibung (ohne MaRstab)

2. Fortschreibung (ohne Mal3stab)

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage ca. 2.7 km suddstlich von Neckarwestheim

Topographie Leicht nach Norden abfallend

Bodengiite (Flurbilanz 2022) unbewertet, da bebauter Siedlungsbereich

Nutzung Landwirtschaftliche Gehofte (Wohngebdude, Scheunen, landwirtschaftl. Hallen)
Umgebungsnutzungen Waldflachen (Osten und Westen), landwirtschaftliche Flachen (Stiden, Norden),

KreisstralRen (Nord-Sud-Richtung und Nordwest-Sudost-Richtung)

Ubergeordnete raumliche Planun

gen

Regionalplanung

Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fur Erholung

Schutzgebiete (LUBW Jan 2024)

Keine direkte Betroffenheit, Umgebende Waldflache = FFH-Gebiet ,Nordliches
Neckarbecken*, norddstlich angrenzend Naturdenkmal ,,2 Weiher am Pfahlhof“
sowie Biotop ,Weiher beim Pfahlhof*

Sonstige Fachplanungen

Nicht bekannt.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieRung liber StraRe K 2085 und K 2156 geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Nicht bekannt. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Nutzung der bestehenden Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen in der vorhandenen Er- geeignet
schliefungsstralle mdglich.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet umfasst die bestehende Bebauung des Siedlungskorper Pfahlhof. Die Flache eignet geeignet
sich fiir eine Nachnutzung von bestehenden Gebauden.

Begriindung — Entwurf Seite 24



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Lauffen ir€

Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Der Ortsrand veréandert sich durch eine Nachnutzung bestehender Gebaude nur unwesentlich, da | geeignet
die bestehende Bebauung das Gebiet bereits pragt.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser, Pflanze und Tiere geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fur eine Nachnutzung im Sinne einer gemischten Nutzung geeignet.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
fir eine gemischte Bebauung geeignet.

Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlé-
gen/Sturzfluten zu bertcksichtigen und es sind hierfir entsprechende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf.
Ruckhalteméglichkeiten zu schaffen. Beztiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf
die Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg* vom Au-
gust 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir
Entwasserungssysteme bei Starkregen“ vom November 2016 sowie die Broschiire , Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbil-
dungsgesellschaft fir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.

Lage im Regionalen Griinzug: Weitere Eingriffe in den Regionalen Griinzug sind nicht mdglich, bauliche MaR-
nahmen kdnnen nur innerhalb des Siedlungskdrpers mit sehr geringer Flachenneuinanspruchnahme erfolgen. Im
Rahmen nachgelagerter Verfahren sollte daher verstéarkt darauf geachtet werden, dass die Funktionen des regio-
nalen Griinzugs durch die angestrebten Nutzungsformen nicht beeintrachtigt werden.

Artenschutz: Im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren sind vertiefende Untersuchung der Brut-
vogel sowie der Artengruppen Fledermause, Reptilien, Amphibien und Schmetterlinge durchzufiihren und geeig-
nete Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen festzulegen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung: Das Kompensationsdefizit ist im Rahmen nachgelagerter Verfahren durch ge-
eignete MaRRnahmen zu kompensieren.

Waldabstand: Im Bereich der Teilflache ,,Mischbauflache Pfahlhof* besteht eine indirekte Betroffenheit forstrecht-
licher/-fachlicher Belange, da Wald im Westen und Osten unmittelbar an das Plangebiet angrenzt. Durch die Nahe
zum Wald kénnen Gefahren und Konflikte entstehen sowie forstliche Belange beeintrachtigt werden. Vor diesem
Hintergrund ist nach § 4 Abs. 3 LBO mit den geplanten Baugrenzen ein Abstand von mindestens 30 m zum an-
grenzenden Wald einzuhalten.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wird nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Um-
weltprifung nach der frihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgearbeitet.

Artenschutz

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wird eine artenschutzrechtliche Relevan-
zuntersuchung durchgefiihrt und die Ergebnisse in den Umweltbericht iibernommen.

Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wurttemberg
britenden europdischen Vogelarten geprtft, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten und ob ggf. aufgezeigte Konflikte in
nachgelagerten Verfahren gelost werden kdnnen.

Landesweiter Biotopverbund

Der Biotopverbund wird durch die geplante Wohnbauflache ,,Schelmental I1* tangiert.
Der Eingriff in den Biotopverbund mittlerer Standorte wird im weiteren Verfahren im Um-
weltbericht bewertet.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die geplante Bauflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
mit hoher Eignung fir den Landbau in Anspruch genommen. Zur Bewertung der Flachen
wird die aktuelle Flurbilanz 2022 herangezogen.

Stadt Lauffen a. N.

Gemal der Flurbilanz 2022 befinden sich die landwirtschaftlichen Flachen lberwiegend
in der Vorrangflur und zu einem kleinen Teil in der Vorbehaltsflur I. Die geplanten Son-
derbauflachen haben einen Standortbezug (Nahe zu einer bestehenden Hofstelle) und
kénnen demnach nicht an anderer Stelle verortet werden. Demnach kénnen zur Deckung
des Bauflachenbedarfs keine schlechteren Béden in Anspruch genommen werden.

Gemeinde Nordheim

Der gesamte Siedlungsrand von Nordheim und Nordhausen befindet sich gemaR der
Flurbilanz 2022 in der Vorrangflur. Demnach kénnen zur Deckung des Wohnbauflachen-
bedarfs keine schlechteren Boden in Anspruch genommen werden. Mit Entwicklung von
Wohnbauland an einer bereits bestehenden ErschlieBungsstralle kann die Flacheninan-
spruchnahme deutlich reduziert werden.

Die bisher vorgesehene Wohnbauflache ,Schelmental I1“ wird im Rahmen der 1. Ande-
rung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht weiterverfolgt. Die damit in
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Verbindung stehende Flachenreduzierung ,Wohnpark* wird im Rahmen der Anderung
ebenfalls nicht weiterverfolgt.

Wertstufe
[ Vorrangfiur

I Vorbehaitsfur |

[ Vorbehatsfiur 8

[] Grenzfiur

[ Untergrenzfiur

[ | unbewertet (keine Daten)
Abb. 3;  Flurbilanz 2022 (Quelle: Landesanstalt fir Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen

Raum Schwabisch Gmind)

Gemal § 1la (2) BauGB ist die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen
zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulticken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

In Kapitel 4 wird der Bauflachenbedarf der drei Kommunen dargestellt. Der Bauflachen-
bedarf wird fur die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft nachvollziehbar dargelegt. Zu-
dem erfolgt in Kapitel 6 eine Bewertung der landwirtschaftlichen Belange.

Nach Abwéagung aller Belange verbleibt nur die Inanspruchnahme der landwirtschaftli-
chen Flachen, um den ermittelten Bauflachenbedarf decken zu kdnnen. Bei der Entschei-
dung werden die landwirtschaftlichen Belange mit entsprechendem Gewicht in die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung eingestelit. Dies soll zudem im Rahmen nachfolgender
Planverfahren (z.B. Bebauungsplan) bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaBnahmen beachtet werden, bei denen auf eine weitere Flachenumwandlung
verzichtet werden soll. Die Deckung des ermittelten Bauflachenbedarfs wird im Rahmen
der Abwagung hoher gewichtet als der Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen.
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8.5

8.6

8.7

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die Anderungen des Baugesetzbuches (Novelle 2011) ist die politisch angestrebte
Energiewende im Planungsrecht angekommen. Die klimagerechte Entwicklung von Stad-
ten und Gemeinden soll gestarkt werden.

Fur die Umsetzung der Energiewende vor Ort kommt kommunalen Klimaschutz- oder
Energiekonzepten als wichtige Entscheidungsgrundlage fiir die kommunale Planung eine
herausragende Bedeutung zu. Diesen wurden durch die Hervorhebung der Abwagungs-
direktive in § 1 (6) 11 BauGB ein starkeres rechtliches Gewicht gegeben.

Mit der Aufnahme einer Sonderbauflache fir eine Freiflichen-Photovoltaikanlage zum
Ausbau der erneuerbaren Energien wird ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaan-
passung geleistet.

Folgende MalRnahmen zum Klimaschutz sollen durch die Gemeinden zukiinftig verstarkt
beachtet werden (Aufzahlung nicht abschlieBend):

= Starkung der Innenentwicklung

= Grine Infrastruktur (Grin- und Freiflachensicherung)

= Blaue Infrastruktur (Regenwassermanagement)

» Multicodierte Flachen

= Beschrankung der Flachenversiegelung

= Klimagerechte Gestaltung neuer Bauflachen

» Erhoéhung Reflexionsrate (Albedo)

Welche Festsetzungen zum Klimaschutz sinnvoll sind, ist in dem jeweiligen nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren intensiv zu prifen.

Hochwasserschutz und Starkregen
Die geplanten Bauflachen befinden sich nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Fur die Stadt Lauffen a.N. sowie die Gemeinde Nordheim liegt jeweils ein kommunales
Starkregenrisikomanagement vor. Eine Betroffenheit von Bauflachen wird in den gebiets-
bezogenen Flachensteckbriefen dokumentiert. Zudem werden entsprechende Hinweise
fur nachgelagerte Verfahren aufgenommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
Starkregenereignisse ist durch die geplanten Bauflachen nicht zu erwarten.

FFH-Vertraglichkeitsvorprufung

Angrenzend an die Mischbauflache ,Pfahlhof* liegt das FFH-Gebiet ,,Nordliches Neckar-
becken”. Durch die Darstellung der Flache Pfahlhof als geplante Mischbauflache sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Arten und Lebensstatten des FFH-Gebiets, de-
ren Erhaltungszustande und der fir sie festgelegten Erhaltungs- und Entwicklungsziele
zu erwarten. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung ist demnach nicht erforderlich.

Im Zuge nachgelagerter Verfahren kdnnen auf Grundlage konkreter Vorhabensplanun-
gen aus formellen Griinden ggf. ergdnzende Natura 2000-Vorprifungen erforderlich
werden. Fir die auf Grundlage der Darstellung im FNP zulassigen Wirkungen kann jedoch
bereits heute prognostiziert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des
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FFH-Gebiets und der darin geschitzten Lebensstatten und Arten zu beflrchten sein wer-
den.

Details konnen der Vorprifung der NATURA 2000-Vertraglichkeit entnommen werden.

9. Berichtigungen

Nachfolgend werden die Berichtigungen nach § 13a BauGB aufgefiihrt, welche im Rah-
men dieser Anderung des Flachennutzungsplans vorgenommen wurden.

Name (Rechtskraft) Planausschnitt (0.M.)
2. Fortschreibung 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Stadt Lauffen a. N.

,Nordlicher Altstadtrand”
(19.10.2023)

Gemeinde Neckarwestheim

»Hauptstralle 62“
(28.04.2023)

Gemeinde Nordheim

»Vereinsgelande RRKV*
(01.10.2020)
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10. Angaben zur Planverwirklichung

10.1  Zeitplan

Die Anderung des Flachennutzungsplans soll bis Frithjahr 2027 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:

Lauffen a. N., den ...

DIE VEREINBARTE VERWATLUNGSGEMEIN- DER PLANFERTIGER :
SCHAFT :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN — LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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Vorbemerkung und Einleitung

In der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans (FNP) der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (vVG) Lauffen werden insgesamt fiinf Flachen neu dargestellt. Dabei
handelt es sich um drei Sonderbaufléchen, eine Mischbaufldche und eine Sonstige Baufliche. Eine
Auflistung der Flachen ist Kapitel 2 zu entnehmen. Die neu dargestellten Flichen werden, soweit
erforderlich, in der Umweltpriifung behandelt. Bei drei der Fldchen kann hierfiir auf im Zuge von
Bebauungsplanverfahren erstellte Unterlagen zuriickgegriffen werden. Im Folgenden wird fiir die
neuen Darstellungen im FNP dargelegt, ob und in welchem Umfang sie in der Umweltpriifung
berticksichtigt werden.

Im Zuge der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP werden drei Berichtigungen nach § 13a
BauGB vorgenommen. Dabei handelt es sich um die Flichen Nordlicher Altstadtrand (Lauffen),
Hauptstrafie 62 (Neckarwestheim) und Vereinsgeldnde RRKV (Nordheim).

Durch die Berichtigungen ergeben sich keine nachteiligen Umweltauswirkungen. Fiir Bebauungs-
plidne, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, ist eine Umweltpriifung nicht
erforderlich. Von einer Betrachtung im Rahmen dieser Umweltpriifung wird abgesehen.

Die in der 1. Anderung der 2. Fortschreibung neu dargestellte Fliche Biotopvernetzung besteht aus
insgesamt vier Teilflachen. Eine davon liegt ndrdlich von Nordheim, eine im Siiden zwischen
Nordheim und Nordhausen, die beiden anderen im Nordwesten von Nordheim (siehe Abb.!). Es
handelt sich jeweils um weitgehend unbebaute, gewisserbegleitende Fldchen. Wie in der 2. Fort-
schreibung soll dadurch eine Biotopvernetzungskonzeption nachrichtlich in den FNP integriert
werden.

Mit der Darstellung der Fléche fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sollen die gewasserbegleitenden Bereiche langfristig von Siedlungs-
entwicklung freigehalten werden. Nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich daraus nicht.
Deshalb wird auf nidhere Betrachtungen in dieser Umweltpriifung verzichtet.

Auch folgende Flichen werden in der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP neu dargestellt:

! Bildquelle: Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (vVG) Lauffen (Hrsg.): Flichennutzungsplan 1. Anderung der 2. Fortschreibung. Begriin-
dung. Bearbeitet vom Ingenieurbiiro fiir Kommunalplanung (IfK)), Mosbach.
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e Photovoltaikanlage Rieder (Lauffen | Sonderbaufliache mit 1,0 ha)
e Rotenberg I (Lauffen | Sonderbaufliche mit 1,6 ha)
o Ferienwohnungen Zabergdustrafie (Nordheim-Nordhausen | Sonderbauflache mit 0,1 ha)
e Pfahlhof (Neckarwestheim-Pfahlhof | Mischbaufldche mit 2,1 ha).

Fiir die Flachen Photovoltaikanlage Rieder, Rotenberg I und Ferienwohnungen ZabergdustrafSe
gibt es bereits Bebauungspléne bzw. werden diese aktuell aufgestellt. In den Verfahren wurde bzw.
wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht oder zumindest eine Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung mit Betrachtung der relevanten Umweltbelange erstellt. Fiir diese
Fliachen wird im vorliegenden Umweltbericht auf die vorhandenen Unterlagen verwiesen, die
erforderlichen Daten iibernommen bzw. eine kurze Zusammenfassung der dortigen Ergebnisse
gegeben.

Einzelne Fléchen, die in der frithzeitigen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit zur 1. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP enthalten waren, werden nicht
weiterverfolgt. Sie werden in diesem Umweltbericht nicht ndher betrachtet.

Dabei handelt es sich um folgende Flachen:

o Reduzierung Wohnpark (Nordheim | Sonstige Bauflidche bzw. Fliche fiir die
Landwirtschaft mit 0,9 ha)
o Schelmental II (Nordheim | Wohnbaufldche mit 0,5 ha)

Fiir die Flache Schelmental Il wurde ein Bebauungs-
planverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB begonnen. Inzwischen sind derartige Verfahren
nicht mehr rechtskonform. Das Bebauungsplanverfahren
wurde als Normalverfahren neu aufgenommen. Im Laufe
des Verfahrens zeigte sich, dass die Aussicht auf eine
Genehmigung zur Umwandlung des Streuobtsbestands
innerhalb der Flache kritisch ist. Aufgrund dieser
Thematik wird die geplante Wohnbauflidche aus der
Fortschreibung herausgenommen.

Die Fliche Reduzierung Wohnpark basiert auf der in der 2.
Fortschreibung dargestellten Fliche Wohnpark. Sie liegt
am Siidostrand von Nordhausen. Die vorig mit 3,5 ha
dargestellte geplante Mischbaufliche wurde zur friith-
zeitigen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange um
0,9 ha auf 2,6 ha verkleinert, der entfallende Bereich als
Fléache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Mogliche
Uweltauswirkungen wurden bereits im Umweltbericht zur
2. Fortschreibung' betrachtet. Die Reduzierung der Flidche
war als Flachentausch mit Schelmental I vorgesehen. Da
Letztgenannte entfallt, ist die Verkleinerung der geplanten Mischbaufldche nicht mehr notwendig.
Die Flache Wohnpark wird wie bisher dargestellt.

Aufgrund der Anderungen des Entwurfs ist ein erneutes Offenlegen der Planunterlagen
erforderlich.

Letztlich befassen sich die Umweltprifung und der Umweltbericht im Wesentlichen mit den neu
dargestellten Baufldchen.

! Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (vVG) Lauffen (Hrsg.) (2020): Flichennutzungsplan 2. Fortschreibung, Zieljahr 2035. Teil 2 der Be-
griindung, Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c¢ (Stand 20.11.2020). Bearbeitet vom Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dipl.-
Ing. Walter Simon, Mosbach.
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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Lauffen plant die 1. Anderung der 2. Fort-
schreibung des Fldchennutzungsplans (FNP). Mit der neuen Darstellung von Flidchen sollen v. a.
der Ausbau erneuerbarer Energien unterstiitzt und gewasserbegleitende Fliachen von Siedlungs-
entwicklung freigehalten werden. Dartiiber hinaus ist vorgesehen, den Tourismus mit Ferien-
wohnungen zu stirken und die nicht-landwirtschaftliche Nachnutzung einer Bestandssiedlung auf
FNP-Ebene vorzubereiten.

Insgesamt werden drei Sonderbaufldchen, eine Mischbaufldche und eine Sonstige Baufliche neu
dargestellt. Die Darstellungen umfassen eine Gesamtflidche von rd. 56 ha. Davon entfallen 2,7 ha
auf Sonder-, 2,1 ha auf Misch- und 52,1 ha auf Sonstige Bauflachen.

Den groften Flachenanteil nimmt gewésserbegleitendes Offenland (rd. 51,2 ha) ein, das als Fléche
fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt
wird. Dariiber hinaus werden bebaute Flachen, Wege und Plétze (rd. 2,22 ha), Garten und
Griinflachen (rd. 1,42 ha), Acker (rd. 0,65 ha) sowie Wiese und Weide (rd. 0,47 ha) von den neuen
Darstellungen betroffen sein, kleinflichig auch Hecken und Geholze (rd. 0,06 ha).

Die moglichen Umweltauswirkungen werden im Einzelnen fiir vier der fiinf Flichen beschrieben.
Aufgrund der Moglichkeit zur Uberbauung und Versiegelung sind hier v. a. die Schutzgiiter Boden
sowie Pflanzen und Tiere betroffen. Bei der weiteren Flache handelt es sich um einen Flachen-
komplex zur Biotopvernetzung — nachteilige Umweltauswirkungen sind davon ausgehend nicht zu
erwarten.

Moglichkeiten zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen werden aufgezeigt bzw. in den
zugehorigen Bebauungsplanverfahren festgelegt. Der Ausgleichsbedarf wird bereits aufgrund der
Gesamtfldche und in Anbetracht dessen, dass der Grofiteil zur Biotopvernetzung dient, vergleichs-
weise gering sein.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, Teilflachen davon oder nach § 33a NatSchG geschiitzte
Streuobstbestdnde sind von den neuen Darstellungen nicht betroffen.

Einzelne der neu dargestellten Baufldachen liegen in der Ndhe von Naturschutzgebieten, Land-
schaftsschutzgebieten, einem Naturdenkmal oder Naturpark. Beeintridchtigungen sind hinsichtlich
der meisten Flachen bereits aufgrund der rdumlichen Entfernung nicht zu erwarten.

Die neu dargestellten Flidchen liegen mehr oder minder nahe an FFH-Gebieten. Aufgrund der
rdumlichen Entfernung zu den Schutzgebieten sind hinsichtlich der meisten Fldchen keine
erheblichen Beeintriachtigungen zu erwarten. Fiir eine der Flachen war die Erforderlichkeit zur
Vorpriifung der Natura 2000-Vertrdglichkeit anzunehmen. Die notwendigen Unterlagen wurden
auf Forderung des Landratsamts parallel zum Umweltbericht erarbeitet.

Keine der betrachteten Flidchen liegt innerhalb oder angrenzend an ein Wasserschutzgebiet.
Gleiches gilt fiir HQ10o- und Uberschwemmungsgebiete. Einzelne der neu dargestellten Flichen
grenzen an Oberflichengewisser mit Gewisserrandstreifen an. Erhebliche Beeintrichtigungen sind
nicht zu erwarten.

Beim besonderen Artenschutz werden bei einer Bebauung bzw. Umnutzung der Flachen v. a. die
Artengruppe der Vogel, die Artengruppen der Flederméuse, Reptilien — insbesondere die Zaun-
eidechse — und weniger stark ggf. auch Amphibien und Falterarten betroffen sein. Es ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht zu erkennen, dass im Zuge der Umsetzung der geplanten Fldchen-
nutzungen uniiberwindbare artenschutzrechtliche Konflikte auftreten.

Das Monitoring der erheblichen Auswirkungen erfolgt in 15 Jahren entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben im Rahmen einer Uberpriifung des FNP.
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

In der 1. Anderung der 2. Fortschreibung werden insgesamt drei Sonderbauflichen, eine Misch-
bauflédche und eine Sonstige Baufldche neu dargestellt.

Ziel der Anderung der Fortschreibung ist es, den Ausbau erneuerbarer Energien zu unterstiitzen
und weitgehend unbebaute Flachen entlang von Gewaéssern zu sichern. Dariiber hinaus ist
vorgesehen, den lokalen Tourismus zu stérken und die nicht-landwirtschaftliche Nachnutzung eines
Siedlungsbestands auf FNP-Ebene vorzubereiten.

Fiir die im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungspldne wird der FNP parallel fortgeschrie-
ben.

Stand: 09.09.2026
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2 Darstellungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an

Grund und Boden der geplanten Vorhaben

In der 1. Anderung der 2. Fortschreibung werden insgesamt drei Sonder-, eine Misch- sowie eine

Sonstige Baufliache neu dargestellt.

Nr. |Flache Lage

GroRe in ha |Bebauungsplan

Sonderbauflachen

Stadt Lauffen a. N.

1 |Photovoltaikanlage Rieder Lauffen 1,0 | BP ,,Photovoltaikanlage
Rieder*
2 |Rotenberg 1 Lauffen 1,6 |BP ,Im Rotenberg 1
Nordheim
4 | Ferienwohnungen Zabergiustrafie Nordhausen 0,1 |BP ,Ferienwohnungen
Zabergiustralle 7/1

Mischbauflache

Neckarwestheim

1 [Pfahlhof | Pfahlhof | 2,1 |
Sonstige Bauflache
Nordheim

3 ‘Biotopvernetzung ‘Nordheim ‘ 51,2% ‘

* Flache fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft

Die Flachenbilanz zeigt, aus welchen Nutzungen bzw. Biotoptypen sich die beanspruchten Fliachen
im Bestand zusammensetzen und in welchem Umfang sie zu Bauflachen werden bzw. umgekehrt.
Sie zeigt damit die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource Fldche im Gebiet, bezogen

auf die neu im FNP dargestellten Flachen.

Flachenbezeichnung

Bestand (ha)

Planung (ha)

Acker und Sonderkultur 0,6 -
Wiese und Weide 0,5 -
Garten / Griinflachen 1,4 -
Hecken und Geholze 0,1 -
Bebaute Flichen, Wege und Plétze 2,2 -
Gewisserbegleitendes Offenland 51,2 -
Sonderbauflache - 2,7
Mischbaufliche - 2,1
Sonstige Baufldche - 51,2

Summe 1. And. 2. FS: 56,0 56,0

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Flachennutzungsplan aus den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachpléanen und die Art der Berilcksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)' bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen
sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Er-
satz in Geld zu kompensieren. (§ 13 BNatSchG)

Fiir jede der neu dargestellten Flachen wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt (sie-
he Anlage 1 zum Umweltbericht). Sie enthalten jeweils eine Bestandsaufnahme und Bewertung
von Natur und Landschaft und zeigen die aufgrund der Darstellungen des FNP bzw. entsprechend
der bereits vorliegenden Bebauungsplidne zu erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen (Eingrif-
fe) auf.

Es werden mogliche Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen, die Beeintrachtigungen ver-
ringern, und der Umfang notwendiger Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen, die Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgleichen, aufgezeigt.

Besonders geschiitzte Biotope

§ 30 BNatSchG und § 33 des Naturschutzgesetzes Baden-Wiirttembergs (NatSchG)? schiitzen be-
stimmte Lebensrdume und Elemente der Landschaft. Seit Mérz 2022 gehoren hierzu auch FFH-
Mihwiesen. Fiir den Landkreis Heilbronn liegt eine aktuelle Biotopkartierung vor (Beginn der Kar-
tierung im Jahr 2020).

Die folgende Aufstellung zeigt die Biotope in bzw. in der Nihe der neu dargestellten Baufldchen
und erldutert ihre Betroffenheit.

Von der LUBW? abgegrenzte Offenlandbiotope (rot), Waldbiotope (griin) und FFH-Mé&hwiesen
(gelb) werden flachig abgebildet. Wurden Biotope im Rahmen der Bebauungsplanverfahren nach
den Kriterien der Kartieranleitung® neu abgegrenzt, werden diese mit gelben Linien dargestellt.

Sofern in der Tabelle nicht weiter erwihnt, gibt es in der Baufldche und im néheren Umfeld keine
weiteren Biotopstrukturen, die als geschiitzte Biotope zu bewerten sind.

Fiir die in der folgenden Tabelle nicht aufgefiihrten Baufldchen gilt, dass es im ndheren Umfeld
keine geschiitzten Biotope gibt.

w

IS

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geéndert
durch Art. 10 d. G. vom 22 Juli 2026 (BGBI. 2026 I Nr. 224).

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) vom 23. Juni
2015, zuletzt gedndert durch Art. 5 d. G. vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124).

Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW-Kartendienst, URL: https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/): Geschiitzte Biotope, abgerufen am 04.10.2024

LUBW (Hrsg.) (2016): Kartieranleitung Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg, Stand Mérz 2016. Karlsruhe. 156 Seiten.
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FND , Weiher beim Pfahlhof* (6921-125-1258) rd.
25 m 0stlich.

Feldhecke I am Pfahlhof (6921-125-1073) etwa 75 m
stidostlich.

Grofiseggenried beim Pfahlhof (6921-125-0333)
knapp 130 m norddstlich.

Biotop Lage Betroffenheit
Sonderbauflachen
Photovoltaikanlage Rieder
Lauffen Das Biotop liegt aulerhalb der be-
troffenen Fliche. Beeintrachtigungen
e | sind durch die geplante Flachennutzung
) nicht zu erwarten.
e o e = -
Feldhecke am 'Kaltenberg' N Lauffen (6920-125-
0508) rd. 135 m siidostlich.
Rotenberg I
Lauffen Das Biotop liegt aulerhalb der be-
troffenen Flidche. Beeintrachtigungen
—_——— sind durch die geplante Flachennutzung
"- 1 nicht zu erwarten.
P
\ P
¢
v )
V=D
Teilflichen der Feldhecke an Graben im Gewann
'Tiergarten' N Lauffen (6920-125-0610) etwa 225 m
stidostlich.
Mischbauflache
Pfahlhof
Pfahlhof Die Biotope liegen allesamt aul3erhalb
der neu dargestellten Flache. Beein-
trichtigungen sind nicht zu erwarten.
! MU
/ - -3
VoA !
=J\ I
\ —
S
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Erhaltungsgebot fir Streuobstbestande geman 8§ 33a NatSchG

Gemil § 33a NatSchG sind Streuobstbestinde im Sinne des § 4 Abs. 7 des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes (LLG)' ab einer FlachengroBe von 1.500 m? grundsitzlich zu erhalten. Das
LLG definiert Streuobstbestinde als ,,historisch gewachsene Form des extensiven Obstbaus, bei
dem grofiteils starkwiichsige, hochstimmige und grofikronige Obstbdume in weitrdumigen Abstdin-
den stehen. Charakteristisch fiir Streuobstbestdinde ist die regelmdflige Unternutzung als Dauer-
griinland. Daneben gibt es Streuobstdicker mit ackerbaulicher oder gdrtnerischer Unternutzung,
Streuobstalleen sowie sonstige linienformige Anpflanzungen. Hdufig sind Streuobstbestinde aus
Obstbédumen verschiedener Arten und Sorten, Alters- und GrofSenklassen zusammengesetzt. Sie
sollten eine Mindestflichengrofie von 1 500 m? umfassen. Im Unterschied zu modernen Obst-
Dichtpflanzungen mit geschlossenen einheitlichen Pflanzungen ist in Streuobstbestinden stets der
Einzelbaum erkennbar. *

Ab der Mindestgréfle von 1.500 m? ist fiir die Umwandlung von Streuobstbestéinden in eine andere
Nutzungsart eine Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde erforderlich. Auf Ebene des FNP
ist diese Genehmigung noch nicht erforderlich. Es ist aber darzulegen, ob eine solche Genehmi-
gung im Zuge nachgelagerter Bebauungsplanverfahren erforderlich wird. Sofern dies der Fall ist,
ist die Genehmigung im Rahmen des FNP-Verfahrens von Seiten der unteren Naturschutzbehorde
in Aussicht zu stellen. Hierzu miissen auch Angaben gemacht werden, wo und in welchem Umfang
AusgleichsmaBnahmen erfolgen kdnnen und sollen.

In den geplanten Sonderbauflichen Rotenberg I und Ferienwohnungen Zabergdustrafse gibt es
Obstbaume. Ebenso stehen in der geplanten Mischbaufldche Pfahlhof vereinzelt Obstbaume.

Bei den acht Bdumen 6stlich der L1105 und siidlich der Bestandsgebdude in der Flache Roten-
berg I handelt es sich um mittelalte Walnussbdume. Die Flidche unter und um die Bdume wurde mit
Schotter verdichtet und wird als Parkplatz genutzt. Nach Siiden hin wurde die Schotterfliache be-
reits erweitert. Siidlich grenzt eine Wiese mit mehreren Reihen junger, dicht gepflanzter, niedrig-
stimmiger Obstbdume an das Plangebiet an. Weder die Walnussbdume noch die engen Obstbaum-
reihen erfiillen die Kriterien des § 4 Abs. 8 LLG. Es handelt sich nicht um Streuobstbesténde. Ge-
setzlicher Schutz besteht nicht.

Am Westrand der Flache Ferienwohnungen Zabergdustrafse steht eine Reihe unterschiedlich alter
Obstbdume. Der Unterwuchs wird nur selten gepflegt, Efeu macht sich breit. Die Kriterien des § 4
Abs. 8 LLG werden nicht erfiillt. Es handelt sich hierbei nicht um einen Streuobstbestand. Gesetz-
licher Schutz besteht bereits aufgrund der geringen Bestandsgrofe nicht.

Bei den vereinzelten Obstbdumen in der Flache Pfahlhof handelt es sich nicht um Streuobstbestén-
de im Sinne des § 4 Abs. 8 LLG. Gesetzlicher Schutz besteht bereits aufgrund der geringen Be-
standsgrdéfen nicht.

Landschaftsschutz-, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale und Naturpark

Der Neckar verlduft im Osten von Nordheim und Lauffen. In Richtung Horkheim beginnt dort das
Landschaftsschutzgebiet Horkheimer Insel (1.21.006). Ein Abschnitt des Gewéssers ist als Natur-
schutzgebiet Altneckar Horkheim (1.155) geschiitzt. Weiter stidlich, auf der ostlichen Uferseite,
liegt das Naturschutzgebiet Prallhang des Neckars bei Lauffen (1.120).

Die Fléche Rotenberg I liegt rd. 1 km westlich des Neckars und des Naturschutzgebiets Altneckar
Horkheim sowie 820 m entfernt vom Landschaftsschutzgebiet Horkheimer Insel. In 650 bis 750 m
Entfernung zu den drei genannten Schutzgebieten liegt die Flache Photovoltaikanlage Rieder west-
lich des Neckars.

Der Naturpark Stromberg-Heuchelberg (2) beginnt siidwestlich von Nordhausen. Die geplante
Sonderbauflache Ferienwohnungen Zabergdustrafe liegt etwa 185 m Gstlich und 360 m nordlich

! Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG) vom 14. Mérz 1972, zuletzt gedindert durch Art. 4 d. G. vom 15. Oktober 2024 (GBI. 2024 Nr.
85).
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des Schutzgebiets. Baufldche und Schutzgebiet werden im Westen durch Wohnbebauung und im
Stiden in erster Linie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen getrennt.

Das Naturdenkmal 2 Weiher am Pfahlhof (125-066-0001) schliet im Osten an die Konstener
Klinge an und liegt rd. 20 m &stlich der geplanten Mischbauflidche Pfahlhof. Beeintrichtigungen
sind nicht zu erwarten.

Keine der betrachteten Flachen liegt innerhalb oder in unmittelbarer Ndhe zu Landschafts- oder
Naturschutzgebieten. Weitere Naturdenkmale und Naturparks liegen ebenfalls in groBerer Entfer-
nung und sind nicht betroffen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der européi-
schen Vogelschutzgebiete

Eine Teilfliche des FFH-Gebiets Nordliches Neckarbecken (7021-342) schliefit einen Abschnitt
des Neckars im Osten von Nordheim mit ein. Die Flache Photovoltaikanlage Rieder liegt knapp
650 m siidlich des Schutzgebiets, die Fliche Rotenberg I etwa 1 km stidwestlich. Die Flache Pfahl-
hof ist umgeben von Teilfliche 7 (Pfahlhofwald — West) des Schutzgebiets. Sie beginnt im Westen
knapp 20 m, im Siiden etwa 100 m und im Osten ca. 35 m entfernt sowie rd. 190 m nérdlich.

Eine Teilflache des FFH-Gebiets Heuchelberg und ostlicher Kraichgau (6820-311) umfasst ein
kleines Waldgebiet westlich von Nordhausen. Knapp 700 m 6stlich davon liegt die Fliche Ferien-
wohnungen Zabergdustrafie.

Mit Beeintrachtigungen der FFH-Gebiete ist bereits aufgrund der rdumlichen Entfernung — mit
Ausnahme der Flache Pfahlhof — nicht zu rechnen. Im Rahmen der Offenlegung und Beteiligung
der Triger offentlicher Belange' forderte das Landratsamt Heilbronn hierfiir eine Vorpriifung der
Natura 2000-Vertraglichkeit auf FNP-Ebene.

Vogelschutzgebiete gibt es weder innerhalb noch im nidheren Umfeld der neu dargestellten Fla-
chen.

Unabhéngig von den oben getroffenen Einschétzungen kénnen Vorpriifungen der Natura 2000-
Vertraglichkeit bspw. dann erforderlich werden, wenn aus den Bauflachen abgeleitetes Nieder-
schlagswasser in Gewdsser eingeleitet werden soll, die Teil der Schutzgebiete sind. Dies ist im
Rahmen nachgelagerter Verfahren, z. B. auf Grundlage des Entwésserungskonzepts, zu priifen.

FFH-Lebensraumtypen Magere Flachland-Mahwiesen (LRT 6510) und Berg-Méihwiesen (6520)

Auch auflerhalb von FFH-Gebieten sind die Lebensraumtypen (LRT) geschiitzt. Nach § 19 Abs. 1
und Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG wire eine Schiadigung bzw. der Verlust von LRT von gemeinschaftli-
chem Interesse ein Umweltschaden (Biodiversititsschaden).

Die LRT Magere Flachland-Méahwiese und Berg-Mahwiese gehoren inzwischen nach § 30 Abs. 2
Nr. 7 BNatSchG zu den geschiitzten Biotopen. Fiir die neu dargestellten Flichen wurden sie in der
Aufstellung der besonders geschiitzten Biotope bereits beachtet (siehe Kap. 3, Abschnitt geschiitzte
Biotope).

Die Kartierung der FFH-Méhwiesen im Landkreis Heilbronn ist auf aktuellem Stand.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind auch im Flachennutzungsplanverfahren zu beachten.

Durch die Darstellungen des FNP konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde zwar nicht aus-
gelost werden. Dennoch entfalten die artenschutzrechtlichen Vorschriften eine mittelbare Wirkung.
Bauleitplidne, denen aus Rechtsgriinden die Vollzugsfahigkeit fehlt, sind unwirksam. Auf Ebene der

' vVG Lauffen (Hrsg.) (2026): Offenlegung und Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange vom 19.09.2025 bis 20.10.2025 (Stand
28.07.2026). Bearbeitet vom Ingenieurbiiro fiir Kommunalplanung (IfK), Mosbach.
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Flachennutzungsplanung ist daher zu priifen, ob im Falle eines nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahrens uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse auftreten konnen, die eine Aufstellung

eines Bebauungsplans verhindern kénnten und damit auch das Erfordernis fiir die Darstellung der

jeweiligen Baufldche im FNP fehlt.

Die tiberschlédgige Priifung umfasst die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europédischen Vogelarten.

Fiir einige der neu dargestellten Flichen wurden im Zuge von Bebauungsplanverfahren bereits Un-
tersuchungen zum Artenschutz und / oder eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Nach-
folgend wird eine Zusammenfassung der Ergebnisse gegeben.

Fiir die Flache Pfahlhof liegen keine Untersuchungen zum Artenschutz vor. Hier wurde wie folgt
vorgegangen: Zuerst wurde, bezogen auf den Landschaftsraum, in dem die neu dargestellten Fla-
chen liegen, fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im
Sinne einer Abschichtung gepriift, welche Arten bzw. Artengruppen in den Gebieten betroffen sein
konnen. Anhand von Luftbildern wurde tiberpriift, welche der Artengruppen aufgrund der vorlie-
genden Habitatstrukturen in der jeweiligen Baufldche und im nédheren Umfeld zu erwarten sind.
Die Priifung ist in der als Anlage 2 beigefiigten Checkliste (Abschichtung) dokumentiert. Nachfol-
gend werden anhand dessen auch fiir die Flache Pfahlhof Hinweise gelistet, fiir welche Arten und
Artengruppen geeignete Lebensrdume vorhanden sein konnten und daher im Zuge nachgelagerter
Planungsverfahren untersucht bzw. betrachtet werden sollten. Es wird aufgezeigt, ob und in wel-
chem Umfang voraussichtlich Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF) im
Zuge eines nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens erforderlich werden, um das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestinde zu vermeiden.

Sonderbauflichen

Photovoltaikanlage Rieder

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung' sowie
eine Kontrolluntersuchung zur Artengruppe der Reptilien? durchgefiihrt.

Die Flache wurde bislang ackerbaulich genutzt. Im Siiden grenzt der Riedergraben an, im Norden
steht eine kleine Trockenmauer, unweit siidostlich liegt eine Privatkellerei.

Fiir die europdischen Vogelarten bieten die Acker und die hiufig gemihten Wiesen im und um das
Plangebiet keine geeigneten Brutmdglichkeiten. Mit Offenlandbriitern wie der Feldlerche und der
Schafstelze ist aufgrund der Néhe zu Bestandsgebduden nicht zu rechnen.

Die Acker- und Griinlandflachen im Plangebiet bieten den Arten des Anhang IV keine geeigneten
Lebensraumstrukturen. Flederméuse iiberfliegen die Flachen, wenn iiberhaupt, nur gelegentlich bei
ihren néchtlichen Ausfliigen ins Jagdgebiet. Mit dem Vorkommen von Amphibien ist entlang dem
nur tempordr wasserfiihrenden Riedergraben nicht zu rechnen. Fiir Schmetterlinge, insbesondere
den Nachtkerzenschwiarmer und den Groflen Feuerfalter, fehlen essenzielle Larven- oder Raupen-
futterpflanzen. Das Vorkommen relevanter Reptilienarten wurde auf Veranlassung der unteren Na-
turschutzbehdrde in einer Kontrolluntersuchung iiberpriift. Nachweise erfolgten nicht.

Durch das Kurzhalten der Vegetation im Plangebiet bleiben die Flachen auch weiterhin fiir Brutvo-
gel und die Arten des Anhang IV uninteressant. Dass im Zuge der Errichtung der Photovoltaikan-
lage artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeldst werden, ist nicht anzunehmen.

)

Stadt Lauffen am Neckar (Hrsg.) (2023): Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung zur geplanten PV-Anlage auf Flst.Nr. 1879 und 1882 im
Gebiet der Stadt Lauffen, Landkreis Heilbronn (Stand 02.2024). Bearbeitet von der Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung
(AWL), Dipl.-Biol. Dieter Veile, Obersulm.

Eigentiimer der Flst.Nr. 1879 und 1882 im Gewann Riedergraben in Lauffen a. N. (Hrsg.) (2023): Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
zur geplanten PV-Anlage auf Flst.Nr. 1879 und 1882 im Gebiet der Stadt Lauffen, Landkreis Heilbronn (Stand 02.2024). Bearbeitet von der
Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung (AWL), Dipl.-Biol. Dieter Veile, Obersulm.
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Rotenberg |

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde eine ar-
tenschutzrechtliche Relevanzpriifung' durchgefiihrt. Die von der unteren Naturschutzbehorde am
13.09.2024 geforderte artenschutzrechtliche Untersuchung liegt bislang nicht vor.

Bei der betrachteten Flidche handelt es sich um ein Landgut, bestehend aus Haupt- und Nebenge-
bauden mit Saisongaststitte und Stellplatzen. Einzelbdume sowie acht Walnussbdume stehen auf
dem Gelande. Im Westen grenzt die L1105 an. Im Siidwesten folgt ein Wasserspeicherteich, siid-
lich eine Wiese mit jungen Obstbdumen. Im Ubrigen schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flichen
mit eingestreuten Hofstellen an.

In der Fléche ist aufgrund der Bestandsgebdude und Geholzstrukturen mit Gebdude- und Freibrii-
tern zu rechnen. Offenlandbriiter wie die Feldlerche sind dort nicht zu erwarten. Als Nahrungshabi-
tat spielt das Plangebiet fiir die europdischen Vogelarten nur eine untergeordnete Rolle.

Hinsichtlich der Arten des Anhang IV ist u. U. in den Bestandgebduden mit Zwischenquartieren
von Fledermdusen zu rechnen. Fiir Zauneidechsen geeignete Habitatstrukturen finden sich nur in
randlich bzw. in den Ubergangsbereichen zur offenen Landschaft. Sofern Amphibien wie Teich-
molch, Grasfrosch, Teichfrosch oder Erdkrote an dem Wasserspeicherteich vorkommen, finden sie
innerhalb des Plangebiets keine geeigneten Lebensraumstrukturen.

Um zu vermeiden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgelost werden, ist die Baufeld-
raumung auflerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Um Stérungen nachtaktiver Tiere zu vermeiden,
werden BaumaBnahmen tagsiiber durchgefiihrt. Lichtemissionen wéhrend der Bau- und in der Be-
triebsphase werden auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt.

In ihrer Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung fordert die untere Naturschutzbehorde eine
vertiefte Untersuchung des Vorkommens und der Betroffenheit von Brutvogeln, Reptilien und
Amphibien. Hinsichtlich der Artengruppe der Fledermiuse werden konkrete Vermeidungs- und
VerminderungsmafBnahmen genannt (Reduktion der Beleuchtung, Vermeidung bau- und betriebs-
bedingter Lichtemission, Riicksprache im Vorfeld von Gebdudeabrissen).

Ferienwohnungen Zabergaustrale

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde zunichst
eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung? durchgefiihrt. Die von der unteren Naturschutz-
behorde geforderte spezielle artenschutzrechtliche Priifung liegt inzwischen vor®.

Bei der betrachteten Fliche handelt es sich um einen kleinteilig strukturierten bzw. genutzten Be-
reich am siiddstlichen Siedlungsrand, 6stlich der Lauffener Strafe. Im Osten schlief3t eine von Ge-
hélzen bestandene Fliche an, dahinter folgt Griinland mit Einzelgeholzen. Das Gebiet selbst wird
im Norden als Schotterflache, zentral als Wiese und im Siiden als Garten genutzt. Am Westrand
steht eine verbrachende Obstbaumreihe, daneben Lagerfliche, Hecken, Ruderalvegetation und ein
Gartenhaus.

Der Geholzbestand sowie die Nistkdsten innerhalb und angrenzend an das Plangebiet bieten Frei-
und Hohlenbriitern geeignete Nistmoglichkeiten. Fiir Gebdudebriiter stehen Brutmoglichkeiten nur
auBerhalb des Gebiets zur Verfiigung. Bei den ornithologischen Untersuchungen wurden im und
um das Plangebiet insgesamt 7 europdische Brutvogelarten nachgewiesen, weitere 12 Arten wurden
als Nahrungsgiste bewertet oder iiberflogen das Gebiet lediglich. Innerhalb des Geltungsbereichs
konnten 7 Brutreviere festgestellt werden. Um das Eintreten von Verbotstatbestinden zu vermei-
den, werden als vorgezogene CEF-Mafinahme 3 Nistkasten fiir Hohlenbriiter im ndheren Umfeld

! Lauffen am Neckar (Hrsg.) (2024): Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ,,Im Rotenberg 1. Artenschutzrechtliche Relevanz-
priifung (Stand 22.01.2024). Bearbeitet von roosplan — Stadt und Landschaftsplanung, Backnang.

2 Gemeinde Nordheim (Hrsg.) (2024): Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung zum Bauvorhaben Zabergiustrafe 7 im Gebiet der Gemein-
de Nordheim, OT Nordhausen, Landkreis Heilbronn (Stand 03.2024). Bearbeitet von der Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung
(AWL), Dipl.-Biol. Dieter Veile, Obersulm.

3 Gemeinde Nordheim (Hrsg.) (2024): Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung zum Bauvorhaben ZabergiustraBe 7 im Gebiet der Gemeinde
Nordheim, OT Nordhausen, Landkreis Heilbronn (Stand 03.2024). Bearbeitet von der Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung
(AWL), Dipl.-Biol. Dieter Veile, Obersulm.
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aufgehéngt. Dariiber wird die Rodung von Gehdlzen und das Abhdngen des Nistkastens im Plange-
biet auBlerhalb der Brutzeit durchgefiihrt, um zu vermeiden, dass Hohlen- oder Freibriiter zu Scha-
den kommen. Verbotstatbestdnde treten nicht ein.

Hinsichtlich der Arten des Anhang IV wurde das Gebiet auf das Vorkommen von Reptilien, insbe-
sondere der Zauneidechse, untersucht. Nachweise gab es keine. Mit dem Eintreten von Verbotstat-
bestdnden ist nicht zu rechnen, Vermeidungsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Mischbaufliche
Pfahlhof

Bei der betrachteten Flache handelt es sich um eine kleine, landwirtschaftlich gepriagte Siedlung in
einer Art Rodungsinsel nahe der Konstener Klinge. Altere landwirtschaftliche Gebiudekomplexe
und Wohnhéduser wechseln sich mit Gérten und Griinflichen mit teils &lterem Baumbestand ab. Im
Norden und v. a. im Siiden schlieen groe Waldfldchen an.

Das Plangebiet und dessen ndheres Umfeld bieten fiir europdische Vogelarten geeignete Brutmog-
lichkeiten und Nahrungshabitate. Es ist mit einer grof3eren Vielfalt an Frei-, Hohlen-, Halbhohlen-
und Nischenbriitern sowie Boden- und Baumbriitern zu rechnen.

Hinsichtlich der Arten des Anhang IV ist das Vorkommen von Fledermdusen anzunehmen. Im Ge-
biet sind besonders an &lteren landwirtschaftlichen Gebéuden (z. B. Scheunen oder Stille mit Hohl-
blocksteinwéinden), an Wohnhéusern (z. B. Fensterldden) und ggf. in élteren Bdumen Zwischen-,
Mainnchen- und auch Wochenstubenquartiere moglich und zu erwarten. Fledermause mit Quartie-
ren in Pfahlhof oder den umliegenden Wildern jagen mit Sicherheit auch um die Gebdude und
Baumbesténde.

In den Gérten und am Siedlungsrand lésst sich das Vorkommen von Zauneidechsen nicht aus-
schlieBen. Nicht im Gebiet, aber in den umliegenden Waldflachen sind auch Vorkommen von Am-
phibienarten des Anhang IV (v. a. Gelbbauchunke) mdglich und zu erwarten. Soweit zugénglich
und ersichtlich gibt es im Gebiet keine Teiche, Tiimpel oder sonstige Kleinstgewésser, die fiir
Gelbbauchunke und ggf. auch die Wechselkrote relevant sein konnten. Einzelne Baufldchen sollten
im Zuge nachgelagerter Verfahren auf potenzielle Lebensrdume tiberpriift werden.

Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterarten ist unwahrscheinlich. Bei einer Bebau-
ung entlang der Ortsrénder sollte vorsorglich eine Kontrolle auf relevante Raupenfutterpflanzen (v.
a. Nachtkerzenschwirmer, ggf. Grofler Feuerfalter) vorgenommen werden.

Fiir nachgelagerte Genehmigungsverfahren wird eine Untersuchung der Brutvogel sowie der Ar-
tengruppe der Flederméuse, der Zauneidechse, ggf. auch der Artengruppe der Amphibien und der
Schmetterlinge empfohlen. Voraussichtlich werden neben den {iblichen MaBnahmen (v. a. Baufeld-
raumung auflerhalb der Brutzeit, Kontrolle von Abrissgebduden auf Fledermausbesatz) auch vorge-
zogene MaBnahmen wie das Aufhingen von Nist- oder Fledermauskésten notwendig.

Artenschutzrechtliches Fazit

Nach der iiberschligigen Uberpriifung ist nicht zu erwarten, dass in nachgelagerten Verfahren bzw.
bei der Aufstellung der Bebauungspléne artenschutzrechtlich uniiberwindbare Hindernisse bzgl. der
europdischen Vogelarten auftreten, die den Planungen entgegenstehen.

Bei den Arten des Anhang IV ist insbesondere eine Betroffenheit der Reptilien (besonders der Zau-
neidechse) sowie der Fledermduse zu erwarten. Nach heutigem Kenntnisstand kdnnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestinde durch Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen ver-
mieden werden. Uniiberwindbare artenschutzrechtliche Konflikte sind ebenfalls nicht erkennbar.
Ein besonderes Augenmerk ist auf die Artengruppe der Flederméuse in der Fliache Pfahlhof zu rich
ten. Bei Gebédudeabbriichen oder Umbauten sollte die Artengruppe stets eingehend untersucht wer-
den.

An dieser Stelle wird, insbesondere fiir voraussichtlich erforderliche CEF-Flachen fiir Zauneidech-
sen, die u. U. einer gewissen Entwicklungszeit zur Funktionsfédhigkeit bediirfen, empfohlen, friih-
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zeitig entsprechende Flachen zu sichern und die Mallnahmen im Sinne eines vorausschauenden Ar-
tenschutzes umzusetzen.

Fiir den GroBteil der Flachen ist nicht erkennbar oder zu erwarten, dass artenschutzrechtliche Aus-
nahmen nach § 45 BNatSchG erforderlich werden. Artenschutzrechtliche Ausnahmen kénnen u. U.
in der Fldche Pfahlhof erforderlich werden, wenn an abzubrechenden Gebauden Wochenstuben-
quartiere von Flederméusen festgestellt werden. Es wird empfohlen, auch hierzu friithzeitig Unter-
suchungen von Gebéuden zu veranlassen, fiir die ein Abbruch oder Umbau in den néchsten Jahren
infrage kommen konnte.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthdlt Grundsétze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewdsser und des Grundwassers sowie zum Hochwasserschutz.

Oberflachengewdisser

Der Neckar (Bundeswasserstra3e, Gewésser-ID 2345) durchflie8t das Einzugsgebiet der vV G von
Stiden kommend in Richtung Nordosten, flie3t weiter durch Heilbronn und miindet schlieBlich bei
Mannheim in den Rhein. Lauffen liegt unmittelbar am Neckar, Nordheim auf Hohe des Neckarka-
nals Horkheim (ID 9305) bzw. des Neckars (hier Gewisser 1. Ordnung, ID 2345) westlich des
Gewissers.

Die neu dargestellte Sonderbauflache Rotenberg I liegt zwischen Nordheim und Lauffen. Etwa
60 m siidlich verlauft der Riedergraben (G. IL. O., ID 20457), der knapp 150 m siidwestlich davon
entspringt und im Osten in den Neckar miindet. Beeintriachtigungen sind durch die geplante Fla-
chennutzung nicht zu erwarten.

Ebenso liegt die geplante Sonderbauflache Photovoltaikanlage Rieder zwischen Nordheim und
Lauffen. Im Siiden grenzt der Riedergraben unmittelbar an das Plangebiet an. Der 5 m breite Ge-
wisserrandstreifen liegt auf ca. 240 m Lénge im Plangebiet und wird im Bebauungsplan beriick-
sichtigt.

Die neu dargestellte Sonderbauflache Ferienwohnungen Zabergdustrafse liegt am siidlichen Sied-
lungsrand von Nordhausen. Etwa 40 m nordlich flieBt der Breibach (G. II. O., ID 9304). Er ent-
springt im Westen von Nordhausen und miindet dstlich von Nordheim, zusammen mit dem Katzen-
talbach, in den Neckar. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Stidostlich des Pfahlhofs entspringt die Konstener Klinge (G. II. O., ID 20461). Sie flie3t wenige
Meter 6stlich und nochmals ca. 140 m noérdlich der geplanten Mischbaufldche Pfahlhof in Richtung
Nordwesten. Nach rd. 6 km miindet sie ndrdlich von Neckarwestheim in den Neckar. Beeintrichti-
gungen sind nicht zu erwarten. Dies ist ggf. in nachgelagerten Genehmigungsverfahren néher zu
priifen.

Weitere Gewdsser flielen oder liegen in weiter Entfernung zu den Baufléchen (siche dazu auch
Schutzgut Wasser in Kap. 6).

Bei allen Gebieten, die an Gewasser angrenzen oder die von Gewéssern durchflossen werden, ist
im Zuge eines nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens die Einhaltung der Bestimmungen hin-
sichtlich der Gewésserrandstreifen zu regeln.

Wasserschutzgebiete

Die neu dargestellten Fldchen liegen iiberwiegend zwischen Nordheim und Lauffen bzw. in Nord-
heim oder Nordhausen. Wasserschutzgebiete (WSG) gibt es in diesem Raum nicht. Die néchstgele-
genen Schutzgebiete beginnen in mehr als 1 km Entfernung von den betrachteten Flachen.

Etwa 650 m siidwestlich der neu dargestellten Flache Pfahlhof beginnt das WSG Neckarwestheim
(Seebronner Tal) (125.097) (Zone 111 und IIIA), knapp 900 m norddstlich das WSG Iisfeld und
Schozachwasserversorgungsgruppe (125.289) (Zone 11l und II1A). Beeintréchtigungen sind bereits
aufgrund der rdumlichen Entfernung nicht zu erwarten.
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Eine detaillierte Betrachtung von Belangen des Grundwasserschutzes erfolgt auf Ebene der Bebau-
ungspline. Nach heutigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wasser-
schutzgebiete zu besorgen.

HQ100- und Uberschwemmungsgebiete

Die geplante Sonderbauflidche Ferienwohnungen Zabergdustrafse in Nordhausen liegt knapp 45 m
stidlich des HQ100-Gebiets entlang dem Breibach. Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bezwecken die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens (siehe dazu auch Schutzgut Boden in Kap. 6).
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4 Auswirkungen der geplanten VVorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

§ 1 Abs. 5 S. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB)! besagt: Bauleitpléne /..] sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern, [...] sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) hei3t es weiter: Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch Mafsnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz
1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Klimaschutz und Klimaanpassung nehmen durch diesen Passus in der Stadtentwicklung von
Rechtswegen mehr Bedeutsamkeit und Gewicht ein, ohne jedoch Vorrang vor anderen Belangen zu
bekommen.

In der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP werden rd. 4,8 ha als Sonder-, oder Mischbau-
flaichen neu dargestellt. Damit werden Bebauungen und Nutzungsidnderungen planerisch vorberei-
tet.

Durch die neuen Darstellungen werden iiberwiegend Garten- und Griinflichen (ca. 1,4 ha) daneben
Ackerflachen (ca. 0,6 ha), Griinland (ca. 0,5) sowie Hecken und Geholze (ca. 0,1 ha) in Anspruch
genommen. Diese Flachen speichern Kohlendioxid (CO.) in deutlich hoherem Mafe als versiegelte
bzw. iiberbaute Fléchen.

Die Umwandlung der Flichen fiihrt zur Freisetzung des festgesetzten CO, und verstdrkt damit den
COs-induzierten Klimawandel. Die Freihaltung von 51,2 ha Offenland zugunsten der Biotopver-
netzung wirken dem nur begrenzt entgegen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Festlegung von MaBinahmen des Klimaschutzes, des
klimaschonenden Bauens und der Klimaanpassung nicht méglich. Grundlegend miissen Gebaude
so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch moglichst
gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht. Mit der Errichtung von Wohn-
héusern und sonstigen Gebaduden werden Dachflachen entstehen, auf denen sich grundsétzlich gut
Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Neuaufnahme einer
Sonderbaufldche zur Installation von Freifldchen-Photovoltaikanlagen folgt den Zielen zur Ener-
giewende.

Die Kommunen sind zudem bestrebt, die gemil Landesbauordnung (LBO) ohnehin unzuldssige
Anlage von Schottergérten und die Bepflanzung von Baugrundstiicken geméaf} den Festsetzungen
des jeweiligen Bebauungsplans stérker zu kontrollieren, um damit den Griinflichen- und Geholzan-
teil in Baugebieten zu erhdhen bzw. vorweg sicherzustellen. Weiteren MaBBnahmen, die klimawirk-
same Beeintrachtigungen von Baugebieten reduzieren, wie bspw. die Festsetzung von Griinda-
chern, soll in kiinftigen Bebauungsplanverfahren ein hoheres Gewicht zugesprochen werden.

! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt geéindert durch Art. 8 d. G.
vom 23. Juli 2026 (BGBL. 2026 I Nr. 226).
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Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Planen

Die Darstellungen des Regionalplans! und des Flachennutzungsplans? fiir die einzelnen Flichen
sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Flache Darstellung Regionalplan Darstellung rechtskraftiger FNP

Sonderbaufléchen

Photovoltaikanlage | Regionaler Griinzug (Z), Flache fiir die Landwirtschaft

Rieder Richtfunkstrecke

Rotenberg I Vorbehaltsgebiet flir Erholung (G), Flache fiir die Landwirtschaft,
Regionaler Griinzug (Z) Bodendenkmal

Ferienwohnungen | WeiBfliche geplante Griinfliche

Zabergdustrafie

Mischbaufléche

Pfahlhof Regionaler Griinzug (Z), Flache fiir die Landwirtschatft,
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung (G) Fléachen fiir den iiber6rtlichen Verkehr,

im Osten Bodendenkmal (Nr. 33)

Alle 6ffentlichen Planungstréger haben bei ihren Planungen und Maflnahmen die Belange des Bio-
topverbunds zu beriicksichtigen. Die Darstellungen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund?
fiir die einzelnen Baufldchen sind der folgenden Tabelle zu entnehmen. Es wird iiberschlégig ge-
priift, ob sich die spétere Bebauung bzw. Nutzung auf die Flachen und Funktionen des vorhande-
nen bzw. des herzustellenden Biotopverbunds auswirken werden. Fiir nicht gelistete Bauflachen
gilt, dass keine Darstellungen des Biotopverbunds betroffen sind.

Auswirkungen auf den

Flache Darstellung im Fachplan Landesweiter Biotopverbund Biotopverbund

Sonderbauflache

Photo- Knapp 150 m siiddstlich Bereits aufgrund der rdumli-
voltaik- beginnt eine Kernfliche chen Distanz sind keine Beein-
anlage —— - des Biotopverbunds mittle- | trichtigungen zu erwarten.
Rieder r \ re Standorte mit anschlie-

Benden Kernrdumen und
500 m-Suchraum.

Der Fachplan Gewdsserlandschaften stellt Gewésser mit ihren Auen und zugehorigen Entwick-
lungsflachen (Moore, grundwasserbeeinflusste Boden, Stillgewésser mit Kontakt zu FlieSgewésser
oder Aue) dar, zudem Kernflachen und -rdume. Als Kernflichen werden fiir die Tier- und Pflan-
zenwelt des Gewissernetzes besondere Bereiche (Kernabschnitte/-flichen, Kernrdume) zusam-
mengefasst. Ziel des Fachplans ist die Verortung hochwertiger Biotope der Gewésser und Auen,
anhand derer Moglichkeiten zur Biotopvernetzung entwickelt werden kénnen.*

Die Darstellungen des Fachplans Gewdsserlandschaften® fiir die einzelnen Bauflidchen sind der
folgenden Tabelle zu entnehmen. Es wird tiberschlédgig gepriift, ob sich die spétere Bebauung bzw.
Nutzung auf die Fldchen und Funktionen des vorhandenen oder herzustellenden Biotopverbunds
auswirken werden. Fiir nicht gelistete Baufldchen gilt, dass keine Darstellungen des Biotopver-
bunds betroffen sind.

o o=

FN

[

Regionalverband Heilbronn-Franken (Hrsg.) (2006): Regionalplan. Raumnutzungskarte, genehmigt am 27.06.2006.

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (vVG) Lauffen (Hrsg.) (2021): Flichennutzungsplan 2. Fortschreibung, Zieljahr 20235, Ortslageplédne
M 1:5.000 (Stand: 20.11.2020). Bearbeitet vom Ingenieurbiiro fir Kommunalplanung (IFK), Mosbach.

LUBW-Kartendienst: Landesweiter Biotopverbund, abgerufen am 20.11.2024

LUBW (Hrsg.) (2023): Landesweiter Biotopverbund Baden-Wiirttemberg. Methodik — Fachplan Gewisserlandschaften 2020 (Stand 02.2023).
Bearbeitet von der Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft mbH, Bruchsal.

LUBW-Kartendienst: Biotopverbund, Gewdsserlandschaften, heruntergeladen am 08.12.2023
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Auswirkungen auf den

Flache Darstellung im Fachplan Gewasserlandschaften Biotopverbund

Mischbauflache

Pfahlhof Die Flache liegt angren- Mit Beeintrachtigungen des
zend an die Aue der Kons- | Biotopverbunds Gewésserland-
tener Klinge. Ostlich des schaften ist nicht zu rechnen.
entsprechenden Gewdsser- | Die geplante Mischbaufldche
abschnitts wird eine Kern- | ist iiberwiegend bebaut. Sie
flache (Biotop Grofiseg- ragt nur kleinflichig in den als

rJ } J - genried beim Pfahlhof), Aue bzw. Entwicklungsflache
/ ? - \ umgeben von Erweite- dargestellten Bereich hinein.
\J \ J rungsfliche (zeitweise
\ - Grundwasser), gezeigt.

Kernflachen oder -rdume des Biotopverbunds Gewisserlandschaften liegen nicht innerhalb der im
FNP neu dargestellten Flachen. Im Zuge der Bebauung der Flachen sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Biotopverbunds Gewisserlandschaften zu erwarten. Die geplanten Bauflichen
stehen der Wiedervernetzung entlang der Gewdsser nicht entgegen.

Die Feldvogelkulisse des Fachplans Landesweiter Biotopverbund' stellt prioritire Offenlandfla-
chen, Entwicklungsflachen fiir Arten des Halboffenlands sowie sonstige Fldchen dar, die fiir For-
dermaBnahmen der typischen Vogelarten der landwirtschaftlich geprégten Kulturlandschaft wie
Feldlerche, Schafstelze, Rebhuhn und weitere geeignet sind. In diesen Flachen sollen nach Vorstel-
lung des Fachplans bevorzugt MaBBnahmen zum Feldvogelschutz umgesetzt werden.

Die neu dargestellten Flidchen liegen tiberwiegend in direkter Ndhe zum Siedlungsbereich bzw. na-
he bereits bebauter Bereiche und damit auBerhalb der o. g. Flichenkategorien. Prioritére Offenland-
flachen sind nicht betroffen.

! LUBW-Kartendienst: Biotopverbund, Feldvogelkulisse, heruntergeladen am 08.12.2023
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6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB ermittelt wurden

Im Folgenden wird getrennt fiir die Schutzgiiter der heutige Umweltzustand beschrieben und prognostiziert, wie sich der Umweltzustand bei Durchfiihrung
der Planung entwickeln wird. Bei den Fldchen, fiir die es bereits Bebauungsplane mit Umweltberichten gibt (siche Ubersicht in Kap. 2), wurde die Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen aus den jeweiligen Umweltberichten iibernommen.

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu- Prognose Uber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung
stands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich |der Planung insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen?
erheblich beeinflusst werden wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Schutzgut Boden

Von der Planung der Sonder- und Mischbauflichen sind u. a. Acker- und Griinlandfldchen | Die natiirlicherweise vorhandenen Bdden und deren Funktionen werden weitgehend
betroffen, die weitestgehend noch die natiirlichen Bodenfunktionen erfiillen. verloren gehen.

Beziiglich der Erfiillung der natiirlichen Bodenfunktionen werden die unbeeintrachtigten |In den {iberbaubaren Flachen und den Flédchen, die fiir die ErschlieBung versiegelt wer-
Boden insgesamt iiberwiegend mit mittlerer, teils mittlerer bis hoher Funktionserfiilllung |den, gehen die Bodenfunktionen vollstdndig verloren. In nicht iiberbaubaren Flachen
bewertet. werden sie zumindest bauzeitlich beansprucht und dabei beeintréchtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden in allen geplanten Baufldchen eintreten. Die
Hohe des zu erwartenden Eingriffs wird sich insbesondere nach dem zulédssigen
Versiegelungs- und Uberbauungsgrad (Grundflichenzahl (GRZ)) sowie nach der
Bodengiite richten.

Bei den Beeintrachtigungen des Bodens handelt es sich iiberwiegend um direkte Wir-
kungen (Versiegelung, Verdichtung), die sich stindig oder zumindest langfristig auf die
Funktionen der betroffenen Boden auswirken.

Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder In den zukiinftigen Sonderbauflachen ist insgesamt mit mittleren bis geringen
Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgraden zu rechnen. Die Fliache Photovoltaikanlage

Uberwiegend Tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holoziinen Abschwemmmassen (f45) mit ! ) . . ) ¢
Rieder wird nur kleinfldchig tiberbaut / versiegelt. Bei den beiden Bauflachen

hoher bis sehr hoher Erfiillung der natiirlichen Bodenfunktionen. Daneben Pararendzina-

! u. a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten
2 Soweit moglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundire, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stindige und voriibergehende sowie positive und negative Auswir-
kungen der geplanten Vorhaben berticksichtigt. Auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen werden ggf. berticksichtigt.
Stand: 09.09.2026
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Rigosol aus Léss (£72) mit hoher und Kalkhaltiger Rigosol und Pararendzina-Rigosol aus
losshaltiger Flieflerde (f70) mit mittlerer bis hoher Funktionserfiillung.

Rotenberg I

Uberwiegend Flichen des Siedlungsbereichs mit durchschnittlich geringer Funktions-
erfiilllung (u. a. Garten, Schotterflichen). Randlich Erodierte Parabraunerde aus Loss
(f24) mit hoher und Tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen
(f45) mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung.

Ferienwohnungen Zabergdustrafe

Uberwiegend Parabraunerde und Pelosol-Parabraunerde aus losslehmhaltigen
Fliefserden (k39) mit mittlerer bis hoher, daneben Garten mit geringer bis mittlerer und
kleinflachig Schotter mit sehr geringer, versiegelte oder bebaute Bereiche ohne
Funktionserfiillung.

Rotenberg I und Ferienwohnungen Zabergdustrafse wird von einer GRZ von 0,4
ausgegangen.

In den iiberbau- und versiegelbaren Flachen werden die Bodenfunktionen vollstindig
verloren gehen. In den nicht iiberbaubaren Fliachen werden die Boden durch bauzeitliche
Inanspruchnahme und durch Befahren ebenfalls beeintréchtigt und die Funktionser-
fiillung zumindest stark beeintrachtigt.

Durch den ordnungsgeméBen Betrieb bzw. die Nutzung der Sonderbaufldchen wird es
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens kommen, die iiber die anlage-
bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Indirekte, sekundére, kumulative oder grenziiberschreitende negative Auswirkungen auf
die Boden sind nicht zu erwarten.

Mischbauflache

Pfahlhof

Uberwiegend Parabraunerde aus Liss oder Lésslehm (f25) mit hoher bis sehr hoher
Funktionserfiillung. Inzwischen groftenteils als Géarten genutzte Bereiche mit geringer bis
mittlerer oder iiberbaute / versiegelte Flachen ohne Funktionserfiillung,.

In der Mischgebietsfliche ist mit einem kiinftigen Versiegelungs- und Uberbauungsgrad
entsprechend der vermutlich festgesetzten GRZ von 0,6 zu rechnen. Noch vorhandene
Bodenfunktionen werden weitgehend verloren gehen oder erheblich beeintriachtigt.
Aufgrund der iiberwiegend geringen bis mittleren Funktionserfiilllung wird der
quantitative Eingriff in das Schutzgut méBig hoch ausfallen.

Durch die ordnungsgemifie Nutzung des Mischgebiets wird es zu keinen erheblichen
Beeintrichtigungen des Bodens kommen, die iiber die anlage- bzw. baubedingten
Wirkungen hinausgehen.

Indirekte, sekundére, kumulative oder grenziiberschreitende negative Auswirkungen auf
die Bdden sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Teilschutzgut Grundwasser

Die Gebiete sind allesamt Teil des Landschaftswasserhaushalts. In unversiegelten Flachen
versickert das Niederschlagswasser im Boden und trigt zur Grundwasserneubildung bei

Die Schutzgiiter Boden und Grundwasser sind eng miteinander verbunden. Negative
Auswirkungen auf den Boden bewirken zumeist auch negative Auswirkungen auf des-
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oder es wird iiber den Boden und die Vegetation wieder verdunstet. Je nach Geldnde-
neigung flieft das Wasser auch oberflichig ab.

In Flachen, die bereits versiegelt oder iiberbaut sind, findet keine Grundwasserneubildung
mehr statt. Sie haben keine Bedeutung fiir das Schutzgut.

Die Bedeutung fiir das Teilschutzgut wird iiber die im Bereich der Baufldchen anstehen-
den hydrogeologischen Einheiten bzw. deren Durchlissigkeit und Ergiebigkeit im Hin-
blick auf die Grundwasserneubildung ermittelt.

sen Wasseraufnahme- und Leitungsvermdgen. Daher gelten die beziiglich des Schutz-
guts Boden getroffenen Aussagen auch fiir das Teilschutzgut Grundwasser.

Je nach Versiegelungsgrad, der ma3geblich von der zuldssigen GRZ abhéngt, verdndert
sich das Wirkungsgefiige des Gebietswasserhaushalts grundlegend. Der Oberflédchen-
abfluss nimmt zu, die Aufnahme von Niederschlagswasser durch den Boden und damit
die Grundwasserneubildung und Verdunstung nehmen ab.

Die Sonderbauflidchen werden bei einer GRZ von maximal 0,4 iiberbaut und versiegelt.
Fiir die Mischbauflidche wird eine GRZ von 0,6 angenommen.

Indirekte oder sekundire Wirkungen sind aufgrund der Art der moglichen spiteren Be-
bauung nicht zu erwarten. Nicht auszuschlieBen ist, dass die Bebauung mehrere Flaichen
iber einem Grundwasserkorper einnimmt, die fiir sich betrachtet keine erhebliche Aus-
wirkung auf die Grundwasserneubildung haben, kumulativ aber zu einer merkbaren
Verringerung der Grundwasserneubildung fiihren und damit erheblich sind.

Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder

Uberwiegend Erfurt-Formation, teils iiberlagert von Léss- oder Verschwemmungs-
sediment, mit insgesamt mittlerer Bedeutung (Stufe C).

Aufgrund der geringen Flachengrofe sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Rotenberg I

Uberwiegend Verschwemmungssediment mit geringer Bedeutung (Stufe D).
Bereits iiberbaute / versiegelte Flichen ohne Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.

Aufgrund der geringen Gréf3e und der Bedeutung der Fliche sind keine erheblichen
Beeintrichtigungen zu erwarten.

Ferienwohnungen Zabergdustrafle

Verwitterungs- / Umlagerungsbildung mit mittlerer Bedeutung (Stufe C).

Aufgrund der geringen Flachengréf3e sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Mischbauflache

Pfahlhof
Uberwiegend Lofsediment mit geringer Bedeutung (Stufe D).

Schon aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und Versiegelung sind keine erheb-
lichen Beeintrichtigungen zu erwarten.
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Teilschutzgut Oberflachengewasser

Keine der neu dargestellten Flachen wird von Oberflichengewéssern durchquert. Einzelne liegen in der Nidhe von Gewéssern.

Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder

Der Riedergraben (Gewdsser I1. Ordnung) verlduft entlang der siidlichen Gebietsgrenze.
Er miindet etwa 450 m nordostlich in den Neckar (Bundeswasserstraf3e). Der Eiergraben
(G. II. O.) entspringt rd. 325 m siidostlich der Flache.

Der Gewdsserrandstreifen am Riedergraben wird im Bebauungsplan beachtet. Durch die
vorgesehene Flachennutzung sind keine Beeintrichtigungen von Oberflachengewissern
zu erwarten.

Rotenberg 1

Etwa 60 m siidlich verlduft der Riedergraben (G. II. O.). Er miindet mehr als 1 km 6stlich
der Flache in den Neckar (Bundeswasserstral3e).

Aufgrund der raumlichen Entfernung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Ferienwohnungen Zabergdustrafe
Etwa 40 m nordlich flieit der Breibach (G. II. O.).

Aufgrund der rdumlichen Entfernung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu
erwarten.

Mischbauflache

Pfahlhof
Die Konstener Klinge (G. II. O.) flieit wenige Meter 6stlich der Flache.

Die Bebauung reicht bereits heute nah an das Gewisser heran. Bei zukiinftigen Bau-
mafBnahmen in Gewéssernidhe sind mogliche Beeintrachtigungen zu priifen.

Schutzgut Luft und Klima

Zwischen Nordheim und Lauffen erstreckt sich flachwelliges Offenland. Im Osten fliefit
der Neckar, der als Luftleitbahn fungiert. Die in diesem Landschaftsausschnitt neu
dargestellten Flachen liegen allesamt am Siedlungsrand oder in der Ndhe von
Aussiedlerhofen. Zusammen mit den umliegenden Offenlandflidchen sind sie Teil groferer
Kalt- und Frischluftentstehungsfldchen. Sie haben iiberwiegend untergeordnete, zum Teil
aber unmittelbare Ausgleichswirkungen auf naheliegende Siedlungsbereiche. Von den
angrenzenden Straen gehen teils Vorbelastungen durch Luftschadstoffe aus.

Die einzelnen Flachen werden hinsichtlich ihrer Lage sowie der vorhandenen Vorbelas-

Fiir die einzelnen Fliachen wird beschrieben, wie sich die geplante Nutzung auf die er-
mittelten Funktionen auswirken wird und ob die Auswirkungen erheblich sind.
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tungen beschrieben und in ihrer Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet.

Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder

Freiland-Klimatop mit stark ausgeprégtem Tagesgang von Feuchte und Temperatur. Teil
der Senke, die zum Neckar hin abfallt und mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir die
Durchliiftung bewertet werden kann.

Die geplante Flachennutzung beeintriachtigt den Kalt- und Frischluftabfluss nicht.

Rotenberg 1

Gartenstadt-Klimatop mit merklicher néchtlicher Abkiihlung. Klimatisch bedeutsam.
Umliegend Freiland-Biotop mit intensiver néchtlicher Kalt- und Frischluftproduktion.
Vorbelastung durch die angrenzende L1105.

Die kleinflichige Bebauung fiihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.

Ferienwohnungen Zabergdustrafie

Kleine Flache am Siedlungsrand, angrenzend an die Zabergéustrafle. Siidlich davon
beginnen ein Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete ohne Siedlungsrelevanz. Insgesamt
geringe Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D).

Die kleinflichige Bebauung am Siedlungsrand fiihrt nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen.

Mischbauflache

Pfahlhof

Flache am Rande des Tals der Konstener Klinge, die als Luftleitbahn fungiert. Durch die
bestehende Bebauung trigt die betrachtete Fliche kaum noch zur Kalt- und Frisch-
luftproduktion bei. Geringe Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D).

Durch die mogliche Nachverdichtung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

In Kapitel 4 werden die Auswirkungen auf das Klima und den Klimaschutz genauer beleuchtet.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die neu dargestellten Flichen werden aktuell zu groBen Teilen als Garten, oder
Griinflache genutzt, teils auch als Acker oder Griinland. Kleinflichig sind Gehdlzbestinde
betroffen. GroBtenteils werden bereits bebaute, versiegelte oder geschotterte Flachen mit
einbezogen.

Die Biotop- und Nutzungsstrukturen der Flachen sind in der Eingriffs-Ausgleichs-Unter-
suchung (Anlage 1 zum Umweltbericht) beschrieben und bewertet. Im Folgenden wird
daher nur eine Ubersicht der vorherrschenden Biotoptypen und deren naturschutz-
fachlicher Bedeutung gegeben.

Die Nutzungs- und Biotopstruktur in den geplanten Sonder- und Mischbaufldchen wird
sich grundlegend &ndern. Insbesondere Gérten, aber auch Acker- und Wiesenfldchen
werden sich verdndern bzw. verloren gehen.

In allen neu dargestellten Baufldchen werden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
guts durch den Verlust von Lebensrdumen eintreten.

Bei den bau- bzw. anlagebedingten Wirkungen handelt es sich tiberwiegend um direkte,
dauerhafte Wirkungen (Abridumen der Vegetation, Uberbauung und Versiegelung).

Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder

Uberwiegend Acker (sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung), daneben Fettwiese
(mittlere naturschutzfachliche Bedeutung).

Rotenberg 1

In erster Linie iiberbaute und versiegelte Flachen (gering / keine). Zudem Garten (gering),
Griinflachen und Acker (sehr gering).

Ferienwohnungen Zabergdustrafie

Uberwiegend Fettwiese (mittel), auBerdem Garten (gering), Gebiisch (mittel) und
Schotterfléche (sehr gering / keine).

Es ist bei allen neu dargestellten Sonderbauflichen von erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts durch Verlust von Lebensrdumen der Tiere und Pflanzen auszugehen.

In den bei einer voraussichtlichen GRZ von 0,4 {iberbaubaren Flachen gehen die Le-
bensrdaume vollstindig verloren. Teilweise werden hoherwertige Biotope (z. B. Fett-
wiese) iiberbaut oder zu Hausgarten. Lediglich in der Flache Photovoltaikanlage Rieder
entstehen nur kleinflachig Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung. Im Zuge der
vorgesehenen Flachennutzung (Photovoltaikanlage mit Unternutzung als Weide) wird
sich ein neuer Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entwickeln.

Die Eingriffe werden aufgrund der iiberwiegend gering- bis mittelwertigen Biotoptypen
sowie der Flachengroflen quantitativ eher gering sein.

Mischbauflache

Pfahlhof

Uberwiegend Garten (gering), Griinflichen (sehr gering) sowie {iberbaute oder versiegelte
Flachen (keine). Kleinflachig Fettwiese und Gebiisch (mittel).

In der Mischbauflache (vermutlich GRZ 0,6) gehen in den liberbaubaren Flachen alle
vorhandenen Lebensrdaume verloren bzw. sind durch die vorhandene Bebauung keine
Lebensrdume mehr vorhanden. Die nicht {iberbaubaren Flachen werden zu Hausgérten
oder kleinen Griinflichen. Das Schutzgut wird hierbei teilweise erheblich beeintrachtigt.

Hinsichtlich der Tiere sind die betroffenen Ackerfléchen in Siedlungsnéhe nur fiir
wenige, anspruchslose Arten interessant. Die Wiesenfldchen bieten Vogeln, v. a. aber
Insekten und sonstigen Kleintieren, einen Lebensraum. In besonnten Gérten ist mit
Reptilien, bspw. Zauneidechsen, zu rechnen. Flederméuse nutzen Wiesen- und

Die oben dargestellten Lebensraumverluste bedeuten fiir die jeweils vorkommenden
Tierarten, dass sie aus dem Gebiet dauerhaft oder zumindest zeitweise vertrieben wer-
den. Finden sie im erreichbaren Umfeld keine geeigneten Ausweichmdglichkeiten oder
konnen schon aufgrund ihrer kdrperlichen Eigenschaften das Gebiet nicht aus eigener
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Geholzbestinde bei der Jagd — insbesondere, weil sie auch Lebensraum zahlreicher
Insekten sind. An Obstbdumen und Gebauden finden sie u. U. Quartiere.

Welche européischen Vogelarten und Anhang IV-Arten in den neu dargestellten Flachen
zu erwarten sind, 14sst sich der Aufstellung in Kapitel 4 entnehmen.

Kraft verlassen, ist zu befiirchten, dass sie unmittelbar verletzt oder getétet werden
(Bau- und Betriebsphase) oder durch den Lebensraumverlust kurz- oder mittelfristig zu
Grunde gehen bzw. sich nicht mehr fortpflanzen kénnen. Dies kann, neben der Wirkung
auf das Einzeltier, auch Auswirkungen auf die lokalen Populationen der Arten haben.

Fiir die europdischen Vogelarten und die Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie ist
daher zu priifen, ob Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten konnen.
Es sind ggf. Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF) vorzusehen.

In den Bau- und Betriebsphasen kann es zudem, insbesondere durch Larm und Bewe-
gungsunruhe, zu temporéren Storungen der Tierwelt kommen, die u. U. auch iiber die
Grenzen der Baufldchen hinaus wirken.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser,
Luft und Klima) besteht ein vielverzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren von-
einander abhingen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

Im Bereich der tiberbaubaren und versiegelbaren Flachen wird das Wirkungsgefiige
stark verdndert. Der Verlust des Bodens und die Verdnderung von Wasserhaushalt und
Mikroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus.
Besonders mit der Versiegelung von Acker- und Griinlandfldchen entféllt auch deren
ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt und das Klima.

Diese Veranderungen werden sich v. a. in Abhdngigkeit der festgesetzten GRZ und
damit dem zuldssigen Versiegelungsgrad unterscheiden.
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Schutzgut Landschaft

Das Neckartal zwischen Nordheim und Neckarwestheim sowie die Seitentéler sind von
steilen, meist weinbaulich genutzten oder bewaldeten Talhdngen gepragt. In den Ebenen
dominieren intensive landwirtschaftliche Nutzung oder Weinbau.

Die neu dargestellten Flichen liegen groftenteils unmittelbar am Siedlungsrand oder bei
Aussiedlerhofen bzw. bilden selbst eine Siedlung.

Landschaftliche Vorbelastungen bestehen durch einzelne Gewerbegebiete am Siedlungs-
rand sowie die vielbefahrene B27 bei Lauffen. In den Bereichen, in denen die neu
dargestellten Flachen liegen, gibt es zumeist bereits landschaftliche Vorbelastungen durch
die umliegende Bebauung. Andererseits sind es gerade die natiirlich gewachsenen
Ortsréander, an denen Reste der ehemaligen Kulturlandschaft mit Obstwiesen, Hecken und
kleinparzellierter Landwirtschaft bzw. Gérten noch erhalten sind.

Die Eigenart der neu dargestellten Flachen wird sich grundlegend verdndern. Art und
Umfang der Verdnderungen und deren Auswirkungen auf das Landschaftsbild hingen
aber mafigeblich vom aktuellen Bestand, den Vorbelastungen im Umfeld und der
festgesetzten Nutzung ab.

In erster Linie sind bereits bebaute oder versiegelte Fliachen betroffen. Daneben werden
Girten, offene Acker- und Griinlandfldchen, kleinflachig Geholzbestéinde verschwinden,
teilweise liberbaut und umgestaltet.

Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder

Acker- und Griinlandflichen entlang dem Riedergraben in unmittelbarer Nihe zu
Aussiedlerhofen. Geringe Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D).

Aufgrund der leichten Geldndeneigung wird die Anlage aus der Ferne kaum sichtbar
sein. Im Nahbereich wird das Landschaftsbild beeintrichtigt. Die vorgesehene
Griinlandeinsaat mildert die Beeintrachtigung ab.

Rotenberg I

Uberwiegend bereits bebaute Flichen, zudem Garten und Acker an einem Hofgut.
Geringe Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe D).

Durch kleinflichige Baumafinahmen in der bereits bebauten Flache entstehen keine
erheblichen Beeintrichtigungen des Landschaftsbilds.

Ferienwohnungen Zabergdustrafie

Griinland, Garten und Schotterfliche am Siedlungsrand, parallel zur Zabergéustraf3e.
Mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut (Stufe C).

Kleine, bereits durch diverse Nutzungen geprégte Flidche am Siedlungsrand. Erhebliche
Beeintrichtigungen des Landschaftsbilds sind nicht zu erwarten.

Mischbauflache

Pfahlhof

Einst landwirtschaftlich privilegierte Siedlung am Talschluss des Pfahlhoftals im Wald-
gebiet westlich der A81. Dorflicher Charakter. Insgesamt mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut (Stufe C).

Die vorgesehene Darstellung als Mischgebiet ermoglicht die zusétzliche Ansiedlung von
Wohn- und Gewerbebau. Das Landschaftsbild wird sich zumindest kleinrdumig
verandern. Eine entsprechende Durch- und Eingriinung kann dazu beitragen, das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu zu gestalten.
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Biologische Vielfalt
Die beim Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie in der Anlage 1 zum Umweltbericht fiir die | Sonderbauflachen
J ewelhg?n Flacheq beschrlel)?ne Biotop- und 'Nl'ltzungsst'ruktur ‘lasst cine flir bereits be- Die Uberbauung von Ackerflichen fiihrt zur Verinderung der Artenzusammensetzung.
baute Flachen sowie Ackerflichen durchschnittliche, geringe Vielfalt an Pflanzen und L . . . .
Tieren erwarten. In den Wiesen und Gérten ist die Artenvielfalt entsprechend hoher Die biologische Vielfalt wird u. U. eher zu- als abnehmen. Im Falle der Photovoltaik-
’ ’ anlage (Einsaat von Griinland) wird die biologische Vielfalt mit Sicherheit zunehmen.
Geringe Vielfalt Wo Wiesen oder andere Vegetation iiberbaut werden, wird die biologische Vielfalt
eringe Vietta abnehmen._In bereits bebauten Fldchen werden sich die Artenzusammensetzung sowie
Sonderbaufliche: Photovoltaikanlage Rieder die biologische Vielfalt kaum dndern.
Mittlere und mittlere bis hohe Vielfalt Mischbauflache
Sonderbauflichen: Rotenberg I, Ferienwohnungen Zabergdustrafse Innerhalb der bestehenden Siedlung ist iiberwiegend mit typischen Kulturfolgern zu
ischbaufliche: Pfahlh rechnen. Aufgrund der Ndhe zum Wald und zu landwirtschaftlich genutzten Flidchen
Mischbaufliche: Pfahihof entlang der Konstener Klinge ist von einem erweiterten Artenspektrum auszugehen. Wo
Griinland, Garten und Gebiisch zu Mischgebiet werden, wird die biologische Vielfalt
teils deutlich abnehmen. Die Artenvielfalt wird sich kaum &ndern.
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Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Landwirtschaft

Die neu dargestellten Flichen werden zu gewissen Teilen ackerbaulich oder als Griinland
genutzt. Zumindest fiir die Bewirtschaftenden im Haupterwerb sind sie Teil ihres Be-
triebskapitals und Lebensgrundlage der Landwirtsfamilien.

Zur Beurteilung der Bedeutung der einzelnen Flachen fiir die Landwirtschaft wird auf die
sogenannte Flurbilanz zuriickgegriffen. Darin werden landwirtschaftliche Flachen nach
natiirlichen und landwirtschaftlichen Gesichtspunkten bewertet. Zu den neu dargestellten
Baufldchen werden Angaben zu der Bewertung in der Flachenbilanz- und der Wirtschafts-
funktionenkarte gemacht.

In der Flichenbilanzkarte wird ausschlielich die Ertragsfahigkeit der Boden bewertet.
Unterschieden wird zwischen Vorrangfldachen Stufe I (landbauwiirdige Fldchen mit guten
bis sehr guten Boden), Vorrangflachen Stufe II (landbauwiirdige Flachen mit mittleren
Boden mit geringer Hangneigung oder gute bis sehr gute Boden mit Hangneigungen zwi-
schen >12 - 21 %), Grenzflachen (schlechte Boden oder starke Hangneigung bis 35 %)
sowie Untergrenzflachen (ungeeignete Boden oder Flachen mit Hangneigung iiber 35 %).

In der Wirtschaftsfunktionenkarte werden neben den Bewertungen aus der Flachenbilanz-
karte auch weitere agrarstrukturelle Faktoren (z. B. Wegenetz, Grundstiicksgrof3en) be-
rlicksichtigt. Unterschieden wird hier zwischen Vorrangflur Stufe I (iiberwiegend land-
bauwiirdige Flachen, fiir die eine Fremdnutzung ausgeschlossen bleiben muss), Vorrang-
flur Stufe II (iiberwiegend landbauwiirdige Flachen, Fremdnutzungen sollten ausgeschlos-
sen bleiben) sowie Grenz- und Untergrenzflur.

Mit ihren iiberwiegend guten Bodenqualititen und mittleren Bodenfruchtbarkeiten dienen
die Flichen dem Futter- und Nahrungsmittelanbau und sind damit auch Lebensgrundlage
der Bevolkerung im Allgemeinen. Die geplanten Bauflichen werden in der Flurbilanz,
sofern es sich nicht um bereits bebaute Flachen handelt, iiberwiegend als Vorrangfluren
aufgefiihrt. Dabei handelt es sich um landbauwiirdige bzw. iberwiegend landbauwiirdige
Flachen mit guten bis sehr guten Boden, die grundsitzlich der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten bzw. groitenteils vorzubehalten sind. Fiir die einzelnen Flachen wer-
den die Bewertungen aus der digitalen Flurbilanz' aufgefiihrt:

Die bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen entfallen. Etwa 0,65 ha Ackerflachen
und rd. 0,47 ha zumindest teilweise landwirtschaftlich genutzte Wiesen sind von den
neu im FNP dargestellten Flachen betroffen.

Bei Umsetzung aller neu dargestellten Flachen gehen rd. 0,65 ha Ackerland und Son-
derkultur mit teils guten bis sehr guten Bdden der landwirtschaftlichen Nutzung und
damit zur Lebens- und Futtermittelproduktion dauerhaft verloren.

Aufgrund der mittleren bis hohen, teilweise hohen bis sehr hohen natiirlichen Boden-
fruchtbarkeit sind solche Boden grundsitzlich fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu
erhalten.

Grundlegend wird angestrebt, fiir Ausgleichsflachen so wenig landwirtschaftlich hoch-
wertige Flachen wie moglich zu beanspruchen. Fiir artenschutzrechtliche, vorgezogene
AusgleichsmaB3inahmen wird aber u. U. die Beanspruchung weiterer landwirtschaftlicher
Flachen erforderlich sein.

! Ministerium fiir Erndhrung, Landlichen Raum und Verbraucherschutz (MLR) (Hrsg.) (2023): Online-Kartendienst ,,Flurbilanz Stadt- und Landkreis Heilbronn. URL: https://www.lel-

web.de/app/ds/lel/a3/Online_Kartendienst extern/Karten/25983/index.html), abgerufen am 06.12.2024.
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Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder (vorwiegend Acker und Griinland):
Vorrangflur Wertstufe I | Vorrangpotenzial

Rotenberg I (iberwiegend Siedlung, kleinflichig Acker):
Vorrangflur Wertstufe I | keine Darstellung, im Norden kleinflachig Vorrangpotenzial

Ferienwohnungen Zabergdustrafe (teilweise Griinland, Garten):
Vorrangflur Wertstufe I | keine Darstellung, im Siiden kleinflichig Vorrangpotenzial

Mischbauflache

Pfahlhof (iberwiegend Garten und Siedlung, kleinflichig Griinland):
keine Darstellung (unbewertet) | in den Randbereichen kleinflichig Vorrangpotenzial, im
Siiden kleinfldchig Vorbehaltspotenzial 1

Mit ihren teilweise guten oder sehr guten Bodenqualitdten und mittleren bis hohen,
teilweise hohen bis sehr hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeiten dienen Flichenbereiche
dem Futter- und Nahrungsmittelanbau und sind damit auch Lebensgrundlage der
Bevdlkerung im Allgemeinen. Die geplanten Bauflachen werden in der Flurbilanz — mit
Ausnahme der Flache Pfahlhof — als Vorrangfluren aufgefiihrt. Dabei handelt es sich,
sofern sie nicht bereits bebaut sind, um besonders landbauwiirdige Flachen, die zwingend
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.

Rd. 0,7 ha Ackerland und 0,3 ha Griinland auf besonders landbauwiirdigen Fldchen mit
sehr guten Boden gehen der landwirtschaftlichen Nutzung verloren.

Rd. 0,25 ha Ackerland und 0,3 ha Garten auf besonders landbauwiirdigen Flidchen mit
kleinflachig sehr guten Boden gehen der landwirtschaftlichen bzw. girtnerischen Nut-
zung verloren.

Rd. 0,07 ha Griinland und 0,01 ha Garten auf besonders landbauwiirdigen Flachen mit
kleinflachig sehr guten Boden gehen der landwirtschaftlichen bzw. girtnerischen Nut-
zung verloren.

Rd. 0,05 ha Griinland mit teils guten bis sehr guten Boden gehen der landwirtschaftli-
chen Nutzung verloren. In der Flurbilanz bewertete Boden gehen nur kleinflachig verlo-
ren; ein GroBteil der geplanten Mischbaufliche ist bereits bebaut.

Lediglich eine der neu dargestellten Flachen liegt angrenzend an ausgewiesene Rad- oder
Wanderwege: Der Neckarradweg verlduft zwischen der Fliche Rotenberg I und der
L1105.

Die ortsnahen Feldwege und die Feldflur werden von zahlreichen Anwohnern zur Naher-
holung, zum Ausfiihren von Hunden und zur sportlichen Betdtigung genutzt. Sie sind —
neben dem Wohnraum — trotz vorwiegend intensiver Landwirtschaft wichtiger Bestandteil
eines lebenswerten Landschaftsraums. Ahnliches gilt fiir die betroffenen Gartenparzellen.

Die Nutzung der Rad- und Wanderwege sowie der Feldwege zur Naherholung wird,
wenn liberhaupt, nur kurzzeitig, wihrend der Bauphase in den jeweils angrenzenden
Bauflachen eingeschrénkt.

Erholungsrelevante Strukturen gehen nach heutigem Kenntnisstand nicht verloren und
es ist nicht erkennbar, dass die Bebauung der Baufldchen die Zugénglichkeit der Land-
schaft von angrenzenden Wohngebieten mafigeblich beeintriachtigt.

Dennoch gehen mit der Bebauung Teile der Naherholungsrdume v. a. zugunsten der
Bereitstellung von Sonder- und Mischbauflidchen sowie Wohnraum verloren.
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Aus Sicherheitsgriinden ist mit der Bebauung von Grundstiicken ein Abstand von mindes- | Beachtung im Zuge nachgelagerter Verfahren.
tens 30 m zu Waldflachen einzuhalten (§ 4 Abs. 3 LBO").

Dies betrifft in diesem Fall nur die Mischbaufldche ,,Pfahlhof* in Neckarwestheim.

Immissionsschutz

Im Zuge nachgelagerter Verfahren werden u. U. bei einzelnen Bauflichen Gutachten zum Immissionsschutz (v. a. Larm, ggf. Geriiche) erforderlich. Insgesamt sind keine immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikte erkennbar, die nicht auf Ebene eines nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens zu 16sen wéren.

Keine der geplanten Nutzungen lésst erhebliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit erwarten, die iiber das allgemeine Gesundheitsrisiko der jeweils zuldssigen Nutzung
hinausgehen (siehe dazu auch Kap. 8).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Grundsitzlich ist aufgrund der historischen Bedeutung des Landschaftsraums, insbeson- | Bei Geldndemodellierungen und sonstigen Bauarbeiten in den Bauflichen konnen Sied-
dere was die Zeit der Romer betrifft, in allen neu dargestellten Flichen nicht auszuschlie- |lungsreste oder kulturhistorisch bedeutsame Gegenstinde o. A. zutage treten oder be-
Ben, dass darin kulturhistorisch bedeutsame Artefakte und ggf. auch Gebéude oder Gebdu- | schddigt werden. Unter {iberbauten Flichen konnen sie iiber einen langen Zeitraum nicht

deteile vorhanden sind. mehr geborgen werden.

In folgenden Bauflichen gibt es Verdachtsfldchen fiir Kulturdenkmale oder archéolo- Bei geplanten Erd- oder Bauarbeiten in Verdachtsflichen ist das Landesamt fiir Denk-

gische Verdachtsflachen: malpflege (Referat 84.2 Archédologische Denkmalpflege) friihzeitig zu beteiligen. Fiir
alle iibrigen Flachen wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 des Denkmalschutzge-

Sonderbauflachen setzes verwiesen, die den Umgang mit zufdlligen Funden regeln. Sollten bei spéteren
Bauarbeiten in den Gebieten Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer

Photovoltaikanlage Rieder Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, ist dies

unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Stadt bzw. Gemeinde zu melden

Boden- oder Baudenkmiler sind nicht bekannt.
(§ 20 DSch@G).

Rotenberg 1 Grundsitzlich wird empfohlen, sofern dies im Rahmen von archdologischen Vorunter-
suchungen nicht bereits erfolgt ist, auch in den Flachen, die keine Verdachtsflichen im
Sinne des § 2 DSchG sind, im Vorfeld von Bauarbeiten Untersuchungen hinsichtlich
moglicher Kulturdenkmaler durchzufiihren.

Das Plangebiet liegt groBtenteils im Bereich von Kulturdenkmalen (KD) gem.

§ 2 DSchG. Es handelt sich um,,Alt- und mittelneolithische, bronze-, urnenfelder- und
laténezeitliche Siedlungen® (Listen-Nr. 8, ADAB-Id. 96991030). (Bodendenkmal Nr. 10
gem. der 2. Fortschreibung des FNP).

! Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mirz 2010, zuletzt geéindert durch Art. 27 d. V. vom 21 Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4).
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Ferienwohnungen ZabergdustrafSe

Boden- oder Baudenkmiler sind nicht bekannt.

Mischbauflache
Pfahlhof

Die Baufldche liegt im Osten im Bereich eines Bodendenkmals (Bodendenkmal Nr. 33
gem. der 2. Fortschreibung des FNP).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgiitern gibt es eine Vielzahl von Abhéingigkeiten und Wechsel-
wirkungen. Menschen nutzen Fldchen, verdndern dabei Boden und ihre Eigenschaften.
Deren natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschldge
versickern, Schadstoffe werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu
gebildet. Welche Pflanzen natiirlicherweise wachsen, hdngt u. a. vom Wasserspeicher-
vermdgen des Bodens ab. Beide, Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fiir Tiere, die
durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen iiber die bei den Schutzgiitern bereits genannten
hinaus sind nicht zu erwarten.
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zu Kapitel 6: Kumulative Wirkungen

Kumulative Wirkungen kdnnen entstehen, wenn einzelne Baufldchen noch keine erheblichen Be-
eintrdchtigungen beziiglich eines Schutzguts bzw. Umweltbelangs bewirken, das Zusammenwirken
mehrerer Planungen oder Baugebiete aber in der gemeinsamen, kumulativen Betrachtung zu erheb-
lichen Auswirkungen fiihrt.

Im Zuge der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP werden nur wenige Flichen neu darge-

stellt. Summenwirkungen, die auch durch die rdumliche Néhe zu bereits aus dem rechtskréftigen

FNP entwickelten Gebieten entstehen kdnnen, sind nicht erkennbar. Besondere Beachtung dieser
Belange in der Abwigung nachgelagerter Verfahren sowie MaBnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich kumulativer Wirkungen erscheinen demnach nicht erforderlich.

7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir die neu dargestellten Flachen wird tiberwiegend davon ausgegangen, dass die aktuell vorhan-
denen Nutzungen bei Nichtdurchfithrung der Planung fortgesetzt wiirden. Nachfolgend wird dies

im Einzelnen aufgefiihrt.

Flache

Prognose tiber Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder

Die ackerbaulich Nutzung wiirde fortgefiihrt, der Gewésserrandstreifen wie
bisher genutzt.

Rotenberg 1 Die bisherigen Nutzungen wiirden fortgefiihrt, die vorhandenen Strukturen
blieben unverdndert bestehen.

Ferienwohnungen Die girtnerische und landwirtschaftliche Nutzung im Gebiet wiirde fortgesetzt.

Zabergdustrafle Die Schotterfldche stiinde weiterhin diversen Nutzungen zur Verfiigung.

Mischbauflache

Pfahlhof

Im Laufe der Zeit wiirde die landwirtschaftliche und girtnerische Nutzung im
Gebiet aufgegeben werden, Betriebs- und Wohngebiude stiinden vermutlich
zunehmend leer.
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8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die méglichen erheblichen Auswirkungen! auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wéahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben?

Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder, Rotenberg I, Ferienwohnungen Zabergdustrafe

Die Flache Photovoltaikanlage Rieder wird umgenutzt und kleinflachig versiegelt. Der Bereich
wird vermutlich langfristig der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Insbesondere die Randbe-
reiche entfallen als Lebensraumelement fiir Tiere.

Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden, Tiere, Pflanzen, Wasser und biologische Viel-
falt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich tiber die bereits beim Bau bean-
spruchten GroBen und Mengen hinausgehen.

Léarm, Schadstoffemissionen und Erschiitterungen werden, wenn iiberhaupt, nur punktuell und
kurzzeitig entstehen. Durch die Photovoltaik-Module kann es lokal zur Lufterwdrmungen kommen,
die sich aber nicht oder nur unwesentlich iiber die Gesamtanlage hinaus auswirken werden.
Erhebliche Auswirkungen auf die in Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der gesetzlichen
Richt- und Grenzwerte bewegen.

Beim Aufbau und Betrieb der Anlage werden nach heutigem Kenntnisstand keine Stoffe oder
Techniken verwendet bzw. hergestellt, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen, ein erhéh-
tes Gefahrenpotenzial fiir die menschliche Gesundbheit, fiir das kulturelle Erbe oder die Umwelt
ausgeht oder von denen ein erhohtes Risiko ausgeht, erhebliche Auswirkungen auf die Belange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu verursachen, die {iber die in Kapitel 6 beschriebenen Auswirkun-
gen hinausgehen.

Die Flache Rotenberg I ist bereits teilweise bebaut. In der (Um-)Bauphase werden kleinflachig wei-
tere Flachen tiberbaut und versiegelt, deren Bdden der Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln
dienen, die Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaushalts sind.
Uberbaute und versiegelte Flichen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumindest langfristig
der Nutzung entzogen.

In der Nutzungsphase ist es v. a. die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Fléche, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich tiber
die bereits beim Bau beanspruchten Groen und Mengen hinausgehen.

In den bisher unbebauten Flichen werden in der Bauphase Léarm und Schadstoffemissionen entste-
hen. In der Nutzungsphase sind Schadstoffemissionen in erster Linie durch Gebdudebrand und
landwirtschaftlichen bzw. touristischen Verkehr zu erwarten.

Belastigungen, bspw. durch Larm, nehmen durch die geplante Nutzung zu, voraussichtlich aber
nicht in erheblichem Mafle.

Erhebliche Auswirkungen auf die in Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der gesetzlichen
Richt- und Grenzwerte bewegen.

Sofern moglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundiren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europédischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden beriicksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, die Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Unflle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.

)
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Sowohl beim Bau als auch bei der Nutzung der Sonderbauflache werden nach heutigem Kenntnis-
stand keine Stoffe oder Techniken verwendet bzw. hergestellt, von denen, auch bei Unfillen oder
Katastrophen, ein erhohtes Gefahrenpotenzial fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt ausgeht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist auch nicht zu erwarten, dass in der Bau- und Nutzungsphase
Techniken oder Stoffe eingesetzt werden, von denen ein erhdhtes Risiko ausgeht, erhebliche Aus-
wirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu verursachen, die iiber die in Kapitel 6
beschriebenen Auswirkungen hinausgehen.

Die Flache Ferienwohnungen Zabergdustraf3e wird in der Bauphase bei einer GRZ von 0,4 {iber-
baut und versiegelt. Flichen gehen verloren, deren Béden der Erzeugung von Lebens- und Futter-
mitteln dienen, die Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaus-
halts sind. Uberbaute und versiegelte Flichen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumindest
langfristig der Nutzung entzogen.

In der Nutzungsphase ist es v. a. die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flidche, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich iiber
die bereits beim Bau beanspruchten Groen und Mengen hinausgehen.

In der bisher unbebauten Fliche werden in der Bauphase Larm und Schadstoffemissionen entste-
hen. In der Nutzungsphase sind Schadstoffemissionen in erster Linie durch Gebdudebrand und tou-
ristischen Verkehr zu erwarten.

Belastigungen, bspw. durch Larm, nehmen durch die Sonderbauflache zu, voraussichtlich aber
nicht in wesentlichem Umfang.

Erhebliche Auswirkungen auf die in Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der gesetzlichen
Richt- und Grenzwerte bewegen.

Sowohl beim Bau als auch bei der Nutzung der Sonderbauflache werden nach heutigem Kenntnis-
stand keine Stoffe oder Techniken verwendet bzw. hergestellt, von denen, auch bei Unfillen oder
Katastrophen, ein erhohtes Gefahrenpotenzial fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt ausgeht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist auch nicht zu erwarten, dass in der Bau- und Nutzungsphase
Techniken oder Stoffe eingesetzt werden, von denen ein erhohtes Risiko ausgeht, erhebliche Aus-
wirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu verursachen, die iiber die in Kapitel 6
beschriebenen Auswirkungen hinausgehen.

Mischbauflache
Pfahlhof

In der Mischbaufldche sind geringere Wirkungen als z. B. in der Wohnbauflidche zu erwarten, da
die Fldche bereits zu einem GroBteil bebaut ist. Durch die festgesetzte GRZ von vermutlich 0,6
konnen weitere Flachen im Siedlungsraum iiberbaut und versiegelt werden. Ihre Boden dienen
teilweise der Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln, sind Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
und die Teil des Landschaftswasserhaushalts. Uberbaute und versiegelte Flichen und Ressourcen
sind damit dauerhaft oder zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

In den Bauflachen werden wihrend der Bauarbeiten Larm und Schadstoffemissionen entstehen. Da
diese aber auf die Bauphase begrenzt sind, werden sie nicht erheblich sein. In den bisher unbebau-
ten Bereichen werden auch in der Nutzungsphase Schadstoffemissionen, insbesondere durch Ver-
kehr und Haus- bzw. Gebdudebrand, zunehmen. Beléstigungen, bspw. durch Larm oder Geriiche,
verdandern sich durch die Darstellung als Mischgebiet, nehmen insgesamt aber nicht in wesentli-
chem Umfang zu.
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Erhebliche Auswirkungen auf die in Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Sowohl beim Bau als auch bei der Nutzung der geplanten Mischbaufliche werden nach heutigem
Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet bzw. hergestellt, von denen, auch bei Unfal-
len oder Katastrophen, ein erhohtes Gefahrenpotenzial fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt ausgeht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist auch nicht zu erwarten, dass in der Bau- und Nutzungsphase
der Mischbaufliache Techniken oder Stoffe eingesetzt werden, von denen ein erhohtes Risiko aus-
geht, erhebliche Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu verursachen, die
iiber die in Kapitel 6 beschriebenen Auswirkungen hinausgehen.

9 Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen fir die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Auf der FNP-Ebene sind die Moglichkeiten zur Vermeidung und Verringerung nur begrenzt bzw.
konnten nur in einer Verkleinerung oder dem Verschieben der dargestellten Sonder- und
Mischbaufldchen bestehen.

Da der FNP insbesondere wegen des Bedarfs an den oben genannten Bauflachen gedndert wird, ist
unter Beriicksichtigung des geplanten Ziels der Bedarfsdeckung eine weitere Vermeidung oder
Minderung auf Ebene des FNP nur in sehr eingeschrinktem Umfang méglich.

In nachgelagerten Verfahren kdnnen jedoch verschiedene Malnahmen festgelegt werden, um
Beeintrachtigungen beziiglich der Schutzgiiter zu vermeiden, zu vermindern oder innerhalb der
Bauflichen teilweise auszugleichen. Diese Maflnahmen konnen auf Ebene des FNP nicht festgelegt
und auch nicht fiir kiinftige Bebauungsplanverfahren vorgegeben werden. Mdglichkeiten, die in
den bereits vorliegenden Unterlagen u. U. auch enthalten sind, werden hier dennoch aufgezeigt.
Dazu gehoren z. B.:

Schutz und Forderung des Schutzguts Pflanzen und Tiere durch:
- Erhaltung wertvoller Biotope, wie bspw. Obstbaumbesténde, innerhalb der neu dargestellten
Fliachen und in den Randbereichen

- MaBnahmen des vorsorgenden Artenschutzes, z. B. durch Vorgaben fiir Nist- und
Fledermauskésten an / in Gebduden

- Durchgriinung und Eingriinung der Gebiete durch Baum- und Heckenpflanzungen, Anlegen
von Griinflachen und die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen

- insektenvertragliche Beleuchtung
- Vogelschutzglas fiir Glasfassaden und grofie Scheiben.

Insbesondere die Erhaltung von Gehdlzbestdnden sowie die Durchgriinung und randliche Ein-
griinung konnen auch Eingriffe in das Landschaftsbild und das Schutzgut Luft und Klima
vermeiden bzw. ausgleichen.

Mafnahmen zum Schutz des Grundwassers:
- getrennte Erfassung, Retention und Ableitung von Niederschlagswasser
- Festsetzung wasserdurchléssiger Belédge fiir Zufahrten, Lager- und Stellplitze.

MalBnahmen zum Schutz des Bodens:

- schonender Umgang mit dem Boden
- Bodenverwertung.
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MalBnahmen zum Schutz des Menschen:
- Beschrinkung der zulédssigen Belastung (z. B. durch Larmkontingente).

Unabhingig davon, ob und in welchem Umfang diese MaBBnahmen festgelegt wurden bzw. werden,
entstehen naturschutzrechtliche Eingriffe, die ausgeglichen werden miissen.

Fiir die neu im FNP dargestellten Flachen wurde in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(Anlage 1 zum Umweltbericht) der Kompensationsbedarf iiberschldgig ermittelt. Fiir die Flachen,
fiir die bereits ein Bebauungsplan vorliegt, wurde das ermittelte Kompensationsdefizit gerundet in
die nachfolgende Aufstellung tibernommen. Fiir die Flachen, fiir die (noch) keine entsprechenden
Unterlagen vorliegen, wurde das Kompensationsdefizit grob tiberschlagen.

Bei der Flache Pfahlhof wird fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung davon ausgegangen, dass
die noch vorhandenen Bauliicken und Griinflichen im Rahmen einer angenommenen GRZ von 0,6
bebaut und versiegelt werden. Dies spiegelt wider, was die Aufnahme als Mischbaufliche
planungsrechtlich iiber die bisherige Bebauung hinaus ermdglicht bzw. vorbereitet.

Flache GroRe in | Kompensati- Bebauungsplan / Ausgleich
ha | onsbedarf in
OP
Sonderbauflachen
Photovoltaikanlage Rieder 1,0 +69.000 | BP ,,Photovoltaikanlage Rie-
der*
Rotenberg I 1,6 12.000 | BP ,Im Rotenberg 1
Ferienwohnungen Zabergdustrafie 0,1 12.000 | BP ,,Ferienwohnungen

Zabergdustralle 7/1°

Mischbauflache
Pfahlhof 2,1 52.000
122.198

Vom iiberschliigig ermittelten Gesamtkompensationsdefizit von rd. 76.000 OP entfallen:

- rd. 12.000 OP auf die Stadt Lauffen a. N.
MaBnahmen zum vollstindigen Ausgleich wurden im Bebauungsplan-
verfahren bereits festgelegt.
Der bei der Umsetzung von Photovoltaikanlagen entstehende Kompensa-
tionsiiberschuss lésst sich i. d. R. nicht anrechnen.

- rd. 12.000 OP auf die Gemeinde Nordheim
MaBnahmen zum vollstindigen Ausgleich wurden im Bebauungsplan-
verfahren bereits festgelegt.

- rd. 52.000 OP auf die Gemeinde Neckarwestheim.

Folgende MafBnahmen werden von den Kommunen u. a. angestrebt, um die ermittelten Defizite
innerhalb kiinftiger Bebauungspldne weiter zu reduzieren:

- Baumpflanzungen im Bereich von Baufliachen und Straflen

- extensiv gepflegte Griin- und Verkehrsgriinflichen mit Ansaaten und Pflanzungen
gebietsheimischer Herkunft

- Festsetzung verpflichtender Dachbegriinung

- naturnahe Gestaltung von Randbereichen, Eingriinungsbereichen und Flédchen fiir den
Wasserriickhalt (Regenriickhaltebecken, Entwasserungsmulden etc.).

Trotz allem werden in den Baugebieten Eingriffe verbleiben, die auBerhalb der Geltungsbereiche
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auszugleichen sind. Mainahmen zum Ausgleich miissen in den Bebauungsplan- bzw. Geneh-
migungsverfahren festgelegt und zugeordnet werden.

Ein Teil des Ausgleichs kann u. U. iiber das Okokonto der jeweiligen Stadt bzw. Gemeinde
erfolgen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern!

Bei den BaumaBnahmen und bei der Nutzung der Sonder- und Mischbauflichen werden Luftschad-
stoffe freigesetzt. Besondere Mafinahmen zur Vermeidung von Emissionen scheinen nicht erforder-
lich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwissern ist gesetzlich geregelt und muss sowohl in
der Bau- als auch der spéteren Nutzungsphase der jeweiligen Baufldche beachtet werden.

Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwissern sind
im jeweiligen Bebauungsplan- bzw. Genehmigungsverfahren zu priifen. Ggf. sind geeignete Mal-
nahmen zur Vermeidung festzusetzen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Durch die neuen Darstellungen im FNP werden die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie der
sparsame und effiziente Umgang mit Energie grundséitzlich nicht eingeschrénkt.

Gebédude miissen grundsitzlich so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie indu-
zierte Energieverbrauch moglichst gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln ent-
spricht. Dies wird in nachgelagerten Verfahren festgelegt. In den Bauflachen werden Dacher
entstehen, auf denen gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichtet werden
konnen.

Die Darstellung der Flache Photovoltaikanlage Rieder tragt zur Nutzung erneuerbarer Energien bei
und unterstiitzt die Energiewende.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berlcksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die getroffene Wahl

Fiir die neu dargestellten Bauflachen wird einzeln gepriift, ob andere Planungsmdglichkeiten in
Betracht kommen, die bspw. geringere Beeintridchtigungen von Natur und Landschaft verursachen,

ohne die Planungsziele (z. B. Schaffung von Wohnraum) zu behindern.

Sonderbauflachen

Photovoltaikanlage Rieder

Die Darstellung der Fliche zielt auf die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage ab. Sie
tragt zur Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien bei. Aktuell wird der Bebauungsplan ,,Pho-
tovoltaikanlage im Rieder” zur Ausweisung der Flidche aufgestellt. In den vorldufigen Planunterla-
gen? heif3t es, dass die Bauabsicht eines Investors vorliege und die Flichen im Besitz des angren-
zenden Hofbetriebs seien. Der kiinftige Bereich zwischen bzw. unter den Modulen soll weiterhin
landwirtschaftlich als Weide genutzt werden. Planungsalternativen drangen sich derzeit nicht auf.

! Beseitigung und Verwertung, sofern mdglich mit Angaben der Art und Menge.
2 Stadt Lauffen a. N. (Hrsg.) (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB und &rtliche Bauvorschriften ,,Photovoltaikanlage
im Rieder®. Begriindung mit Nachtrag (Entwurf Stand 15.08.2023). Bearbeitet von Késer Ingenieure, Untergruppenbach.
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Rotenberg [

Zur Schaffung eines zweiten Standbeins sowie zur Forderung des Tourismus in und um Lauffen
soll der landwirtschaftliche Betrieb am Rotenberg erweitert werden. Fiir das geplante Vorhaben,
sprich die Erweiterung der vorhandenen Gaststétte, den Ausbau einer Veranstaltungshalle und die
Bereitstellung von Stellplitzen, wird aktuell der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Im Rotenberg
1¢ aufgestellt. In den vorldufigen Planunterlagen' heifit es, aufgrund der Erweiterung der bestehen-
den und etablierten Nutzung sei kein besser geeigneter Alternativstandort ersichtlich.

Ferienwohnungen Zabergdustrafse

Zur Schaffung eines weiteren Standbeins sowie zur Férderung des Tourismus in und um Nordhau-
sen soll ein Weinbaubetrieb erweitert werden. Fiir die Flache wird aktuell der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,,Ferienwohnungen Zabergaustralle 7/1° aufgestellt. In den vorldufigen Planunter-
lagen? wird eine Alternativenpriifung dokumentiert. Es wird deutlich, dass nur der gewihlte Stand-
ort iiber bestehende Leitungsanschliisse, gesicherte ErschlieBung, vorhandene Stellplitze und aus-
reichend Flache verfiigt.

Mischbauflache
Pfahlhof

Bislang wurde der betroffene Bereich als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Inzwischen lau-
fen die landwirtschaftlichen Nutzungen zunehmend aus. Mit der Darstellung als Mischbaufldche
wird dieser Tendenz gefolgt, Entwicklungsmoglichkeiten im Siedlungsbereich werden geschaften.
Anderweitige Planungsalternativen dréngen sich derzeit nicht auf.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zulassigen Vorhaben
flr schwere Unfalle oder Katastrophen® zu erwarten sind und, soweit angemessen, Beschrei-
bung der MaRRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt*

Eine erhohte Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen ist durch den Bau- und Betrieb
der Sonder- und Mischbaufldchen nicht erkennbar.

In spéteren Planungsverfahren ist zu priifen, ob der schnelle Zugang zu Loschwasser und die Er-
reichbarkeit fiir Rettungskréfte gewédhrleistet sind.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind®

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

— Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung (Anlage 1 zum Umweltbericht)
— Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV (Anlage 2 zum
Umweltbericht)

— Umweltberichte und Artenschutzbeitrige aufgestellter oder im Aufstellungsverfahren
befindlicher Bebauungspléne:

Stadt Lauffen a. N. (Hrsg.) (2024): Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften ,,Im Rotenberg 1.

Begriindung (Vorentwurf Stand 08.03.2024). Bearbeitet von Késer Ingenieure, Untergruppenbach.

)

Gemeinde Nordhausen (Hrsg.) (2024): Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften ,,Ferienwohnungen

Zabergaustrafie 7/1%. Begriindung (Vorentwurf Stand 22.03.2024). Bearbeitet von Kiser Ingenieure, Untergruppenbach.

[T

auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfille
z. B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und

Bewertungen herangezogen wurden

Stand: 09.09.2026

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 22042 UB_FNP_1And2Fortschr_vVGLauffen



vVG Lauffen

1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB Seite 40

Eigentiimer der Flst.Nr. 1879 und 1882 im Gewann Riedergraben in Lauffen a. N.
(Hrsg.) (2023): Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung zur geplanten PV-Anlage
auf Flst.Nr. 1879 und 1882 im Gebiet der Stadt Lauffen, Landkreis Heilbronn (Stand
02.2024). Bearbeitet von der Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung
(AWL), Dipl.-Biol. Dieter Veile, Obersulm.

Gemeinde Nordhausen (Hrsg.) (2026): Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung zum Bebauungsplan ,,Ferienwohnungen Zabergéustraf3e 7/1* in Nordheim-
Nordhausen (Entwurf Stand 29.07.2026). Bearbeitet von Roland Steinbach, Freier
Landschaftsarchitekt, Ohringen.

Gemeinde Nordheim (Hrsg.) (2024): Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung zum
Bauvorhaben Zabergiustralie 7 im Gebiet der Gemeinde Nordheim, OT Nordhausen,
Landkreis Heilbronn (Stand 03.2024). Bearbeitet von der Arbeitsgemeinschaft Wasser
und Landschaftsplanung (AWL), Dipl.-Biol. Dieter Veile, Obersulm.

Lauffen am Neckar (Hrsg.) (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Photovoltaik-
anlage im Rieder”. Umweltbericht (Stand: 09.08.2023). Bearbeitet von roosplan — Stadt
und Landschaftsplanung, Backnang.

Lauffen am Neckar (Hrsg.) (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB ,,Im Rotenberg 1. Umweltbericht inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
(Stand: 22.01.2024). Bearbeitet von roosplan — Stadt und Landschaftplanung, Backn-
ang.

Lauffen am Neckar (Hrsg.) (2024): Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB ,,Im Rotenberg 1. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (Stand 22.01.2024).
Bearbeitet von roosplan — Stadt und Landschaftsplanung, Backnang.

Stadt Lauffen am Neckar (Hrsg.) (2023): Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
zur geplanten PV-Anlage auf Flst.Nr. 1879 und 1882 im Gebiet der Stadt Lauffen,
Landkreis Heilbronn (Stand 02.2024). Bearbeitet von der Arbeitsgemeinschaft Wasser
und Landschaftsplanung (AWL), Dipl.-Biol. Dieter Veile, Obersulm.

Es wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW-
Kartendienst).URL: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/index.xhtml.

Kartendienst des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB-Karten-
dienst).URL: https://maps.Igrb-bw.de/.

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW)
(Hrsg.) (2010): Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit. Leitfaden fiir Planun-
gen und Gestattungsverfahren. 2., vollig liberarbeitete Auflage. Karlsruhe. 32 Seiten.
LUBW (Hrsg.) (2018): Arten, Biotope, Landschaft. Schliissel zum Erfassen, Beschreiben,
Bewerten. Karlsruhe. 266 Seiten.

Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (LfU) (Hrsg.) (2005): Empfehlungen
fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie
Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen sowie deren Umsetzung
(Teil A: Bewertungsmodell). Karlsruhe. 31 Seiten.

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerken-

nung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Manahmen zur Kompensation von Ein-
griffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. 2010 S. 1089).
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15  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 5 BauGB soll der Flichennutzungsplan spétestens nach 15 Jahren iiberpriift und, soweit er-
forderlich, gedndert, ergénzt oder neu aufgestellt werden.

Im Zuge dieser Bearbeitung konnen die Umsetzung der Darstellung iiberprift und ggf. erhebliche
Auswirkungen erfasst werden. Weitere MaBinahmen zur Uberwachung kdnnen bzw. miissen im
Zuge der Aufstellung von Bebauungsplianen festgelegt werden.

Mosbach, 09.09.2026

Anlage 1: Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
Anlage 2: Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang [V
Anlage 3: Bewertungsrahmen
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Anlage 1
zum Umweltbericht

vVG Lauffen

Flachennutzungsplan
1. Anderung der 2. Fortschreibung, Zieljahr 2035

Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

1 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (vVG) Lauffen plant die 1. Anderung der 2. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans (FNP).

§ la Abs. 3 S. 1 und 2 BauGB enthilt folgende Vorschrift, die bei der Aufstellung der Bauleitpldne
anzuwenden ist:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1

Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen [ ...] sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen [...] nach [...] § 5 [...] als Fldchen [...] zum
Ausgleich.

Insgesamt werden drei Sonder-, eine Misch- sowie eine Sonstige Baufldche neu dargestellt.

Die Sonstige Baufldche wird als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Durch die Darstellung ergeben sich keine
negativen Umweltauswirkungen, die einer ndheren Betrachtung im Umweltbericht oder in der
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung bediirfen.

Fiir die vier neu dargestellten Fléchen ist folglich zu ermitteln bzw. wurde in Umweltberichten der
jeweiligen Bebauungsplanverfahren bereits ermittelt, ob und in welchem Umfang durch die
Darstellungen des FNP erhebliche Beeintrachtigungen (Eingriffe) der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a
genannten Bestandteile entstehen konnen bzw. planerisch vorbereitet werden; konkret geht es um die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die in der untenstehenden Tabelle gelisteten Flachen werden in der Eingriffs-Ausgleichs-Unter-
suchung beriicksichtigt. Fiir drei der Flachen gibt es bereits Bebauungsplane oder werden diese
aktuell aufgestellt. Sofern vorliegend, wurden die erforderlichen Informationen aus den Umwelt-
berichten bzw. Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchungen ibernommen. Andernfalls werden Annahmen
getroffen.

Vorgehensweise

In den folgenden Kapiteln ist fiir jede der neu dargestellten Flachen eine knappe Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung zu finden. Bei den Flichen, fiir die bereits Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchungen im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans erstellt wurden, wird auf deren
Inhalte zuriickgegriffen. In den iibrigen Féllen wurde wie folgt vorgegangen:

Zunéchst wird der Bestand, bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter, beschrieben und bewertet.
Gegeniibergestellt wird die Darstellung in der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP sowie die
damit erwartete Flachenentwicklung.
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In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf die bewertete Bestandssituation
von Natur- und Landschaft ermittelt. Es wird dargestellt, fiir welche Schutzgiiter Beeintréchtigungen
zu erwarten sind und welche davon erheblich sind, sprich Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze
darstellen.

Fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden wird die Gréflenordnung der zu erwartenden
Eingriffe iiberschligig quantifiziert. Uberschligig bedeutet u. a., dass Einzelbiume oder Biotop-
typen, die nur sehr kleine Anteile der neu dargestellten Flachen einnehmen, i. d. R. nicht
beriicksichtigt werden.

Zuletzt werden Moglichkeiten aufgezeigt, wie Beeintrachtigungen vermieden, vermindert oder
innerhalb der Baufldchen ausgeglichen werden kdnnen. Stellenweise werden Vorschlige zum
gebietsinternen Ausgleich gemacht. Wo bereits KompensationsmaBnahmen im Zuge der Aufstellung
von Bebauungsplidnen festgelegt wurden, werden diese knapp erldutert.

Grundlagen und Methoden

Folgende Grundlagen und Methoden wurden — sofern noch keine Unterlagen vorliegen — verwendet:

Das Schutzgut Boden wird auf Grundlage der Bodenkarte 1:50.000' beschrieben und bewertet. Der
Boden wird geméiB seinen natiirlichen Funktionen hinsichtlich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit,
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe und Sonderstandort fiir
naturnahe Vegetation bewertet. Die Bewertung erfolgt anhand der vierstufigen Skala entsprechend
dem Bewertungsleitfaden der LUBW?.

Die Bewertung der Biotoptypen im Schutzgut Pflanzen und Tiere erfolgt nach der Okokonto-
verordnung des Landes Baden-Wiirttemberg (OKVO)?.

Bei den Schutzgiitern Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild und Erholung ist bei den
betroffenen Flachen bereits aufgrund ihrer Grofe nicht von erheblichen Beeintrachtigungen
auszugehen. Auf ndhere Beschreibungen und Bewertungen wird daher verzichtet.

Tab.: Relevante neu dargestellte Flachen

Nr. |Flache Lage GroRe in ha |Bebauungsplan

Sonderbauflachen
Stadt Lauffen a. N.

1 |Photovoltaikanlage Rieder Lauffen 1,0 | BP ,,Photovoltaikanlage
Rieder*
2 |Rotenberg I Lauffen 1,6 |BP ,Im Rotenberg 1
Ferienwohnungen Zabergaustralie Nordhausen 0,1 |BP ,Ferienwohnungen
Zabergdustralle 7/1°

Mischbauflache

Neckarwestheim
1 | Pfahlhof Pfahlhof 2,1

! Kartendienst des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Geologie (LGRB-Kartendienst, URL: https://maps.lgrb-bw.de/): Bodenbewertung zur
Bodenkarte 1:50.000 (GeoLa BK50)

2 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) (Hrsg.) (2010): Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit. Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren. 2., vollig tiberarbeitete Auflage. Karlsruhe. 32 Seiten.

3 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBL. 2010 S. 1089).
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2

2.1

Sonderbauflachen
Photovoltaikanlage Rieder (Lauffen)

Fiir die Flache wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Photovoltaikanlage im Rieder* aufge-
stellt. Im Zuge des Verfahrens wurde u. a. ein Umweltbericht! erstellt. Dessen Inhalte sind Grundla-
ge der nachfolgenden Ausfiihrungen.

Die Fléche liegt im Norden von Lauffen, nordlich angrenzend an den Riedergraben. Im Osten
schlieBt eine Hofstelle an, im Ubrigen weitere landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke. Die Fliche
selbst wurde bislang im siidlichen Drittel als Wiese und in den nérdlichen zwei Dritteln als Acker
bewirtschaftet. Inzwischen ist sie bereits bebaut.

Detaillierte Beschreibungen und Bewertungen der einzelnen Schutzgiiter sind den Verfahrensunter-
lagen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Im FNP wird das Gebiet als geplante Sonderbaufldche mit
Ausgleichsfliche dargestellt. Die nachfolgende Tabelle zeigt
die erwartete Flachenentwicklung entsprechend dem Bebau-
ungsplan ,,Photovoltaikanlage im Rieder”. Der Geltungsbe-
reich ist minimal groBer als die neu dargestellte Flache.

Die Darstellung im FNP erfolgt parallel zum Bebauungs-

planverfahren.

Flachenbezeichnung Bestand (ha) Planung (ha)
Acker 0,68 -
Wiese und Weide 0,37
Sondergebiet - 0,94
davon tiberbaubar - 0,01
Gewisserrandstreifen® - 0,12

Summe: 1,06 1,06

Erhebliche Beeintrichtigungen und damit Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze sind fiir die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden zu erwarten. Beziiglich der Schutzgiiter Landschaffts-
bild und Erholung, Klima und Luft sowie Wasser ist nicht mit maf3geblichen Verinderungen zu
rechnen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht der Eingriff durch kleinflichige Uberbauung und Ver-
siegelung sowie das Uberstellen von Acker und Griinland mit PV-Modulen. Der bisherige Acker
wird eingesét und die Fliche insgesamt zu einer Fettwiese / -weide entwickelt. Unter den Modulen
und entlang des Gewaissers wird sich Ruderalvegetation bzw. gewasserbegleitende Hochstaudenflur
einstellen. Es ist von einem Kompensationsiiberschuss in Hhe von 70.453 OP auszugehen.

Beim Schutzgut Boden entsteht der Eingriff durch die kleinflichige Uberbauung und Versiegelung
mittel- bis hochwertigen Bodens zwecks technischer Anlagen und der Verankerung von Solarmodu-
len. Ein Kompensationsdefizit in Hohe von 702 OP ist zu erwarten.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 69.751 OP. Gebietsexterne Ausgleichsmal-
nahmen sind nicht erforderlich. Eine Anrechnung des Uberschusses ist i. d. R. nicht moglich.

! Lauffen am Neckar (Hrsg.) (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Photovoltaikanlage im Rieder. Umweltbericht (Stand: 09.08.2023).
Bearbeitet von roosplan — Stadt und Landschaftsplanung, Backnang.
2 Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 24109 UB_FNP_1And2Fortschr EAU_vVGLauffen




Projektnr.: 24109

Wagner + Simon Ingenieure CAD Format: A3

1307

1306

1305

.
1373
1376

1291112901 1289

1298 | 1297
1300
1304 | 1303 | 1302 | 1301
. L//
1879
877
1876
1875
3366
3368

1882

3352

3354

1GE€

3355

3365

%% 3350 o |

1260

1287

Rieder 1280

% /

Im Rieder

]

77777

3356

3358

vVG Lauffen - Stadt Lauffen a.N.
FNP 1. Anderung der 2. Fortschreibung
Sonderbauflache PVA Rieder

Abb.: Bestand M1 :1.000




vVG Lauffen 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung Seite 5

2.2

Rotenberg | (Lauffen)

Fiir die Flache wird aktuell der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Im Rotenberg 1 aufgestellt. Im
Zuge des Verfahrens wurde u. a. ein Umweltbericht' erstellt. Dessen Inhalte sind Grundlage der
nachfolgenden Ausfithrungen.

Die Fléche liegt nordlich von Lauften, etwa auf halber Strecke in Richtung Nordheim. An die Flidche
grenzt im Westen die L1105 an, im Siiden quert die Stralle Rotenberg das Gebiet. Im ndheren Um-
feld liegen in erster Linie landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Aussiedlerhdfe. Bei der Flidche
selbst handelt es sich um das Areal eines landwirtschaftlichen Betriebs mit verschiedenen Gebduden
und bewirtschafteten Flurstiicken.

Detaillierte Beschreibungen und Bewertungen der einzelnen Schutzgiiter sind den Verfahrensunter-
lagen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Im FNP wird das Gebiet vollstindig als geplante Sonderbau-
fliche dargestellt.

Die Darstellung im FNP erfolgt parallel zum Bebauungs-
planverfahren.

Der Bebauungsplan ,,Rotenberg 1 umfasst die gesamte neu dargestellte Fliche. In der zugehdrigen
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung werden allerdings nur die Teilflachen beachtet, in denen Eingrif-
fe zu erwarten sind.

Erhebliche Beeintrdchtigungen und damit Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze sind fiir die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden zu erwarten. Beziiglich der Schutzgiiter Landschafis-
bild und Erholung, Klima und Luft sowie Wasser ist nicht mit maf3geblichen Verdnderungen zu
rechnen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht der Eingriff durch Uberbauung und Versiegelung. In
erster Linie wird Acker zu Schotterflichen umgewandelt, eine Schotterfliche wird iiberbaut, ein
teilweise begriinter Schotterparkplatz mit Baumreihe entsteht. Es ist von einem Kompensationsiiber-
schuss in Héhe von 1.734 OP auszugehen.

Beim Schutzgut Boden entsteht der Eingriff insbesondere durch Versiegelung von Béden mit mittle-
rer Funktionserfiillung. Ein Kompensationsdefizit in Hohe von 13.932 OP ist zu erwarten.

Insgesamt ist mit einem Kompensationsdefizit in Hohe von 12.198 OP zu rechnen. Das Defizit wird
iiber eine externe Ausgleichsmafinahme, die auf der siidlich anschlieBenden Fliche liegt, vollstindig
ausgeglichen. Der einstige Acker wurde bereits in eine Wiese umgewandelt und mit Obstbaumreihen
bepflanzt. Aufgrund der dichten Baumreihen kann der Baumbestand nicht als Streuobst bewertet
werden. Mit der Annahme eines Punktwerts je Baum kénnen durch die MaBnahme 33.130 OP gene-
riert und das Kompensationsdefizit vollstindig ausgeglichen werden.

! Lauffen am Neckar (Hrsg.) (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ,,Im Rotenberg 1*. Umweltbericht inkl. Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung (Stand: 22.01.2024). Bearbeitet von roosplan — Stadt und Landschaftplanung, Backnang.
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2.3 Ferienwohnungen Zabergaustraflle (Nordheim-Nordhausen)

Fiir die Flache wird aktuell der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Ferienwohnungen Zabergiustra-
Be 7/1¢ aufgestellt. Im Zuge dessen wurde ein Umweltbericht! erstellt, dessen Inhalte Grundlage der
nachfolgenden Beschreibungen sind.

Die betrachtete Flache liegt am siidlichen Siedlungsrand von Nordhausen, dstlich angrenzend an die
Zabergiustra3e. Im Norden und Westen schlieBen bebaute Bereiche an, im Siiden und Osten iiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen mit eingestreuten Hofen. Die Flache selbst wird teil-
weise als Schotterparkplatz genutzt, im Ubrigen als Garten und Wiese mit Gehdlzbestand.

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Detaillierte Beschreibungen und Bewertungen der einzelnen Schutzgiiter sind den Verfahrensunter-
lagen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Im FNP wird das Gebiet vollstindig als geplante Sonderbau-
flache dargestellt.

Die Darstellung im FNP erfolgt parallel zum Bebauungs-
planverfahren.

Der Bebauungsplan ,,Ferienwohnungen Zabergaustrafie 7/1° umfasst die gesamte neu dargestellte
Flache. Die Flache kann bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 iiberbaut werden, nicht iiberbau-
bare Flichen werden im Norden zu Stellplitzen, im Ubrigen zu Hausgarten. Erhebliche Beeintrich-
tigungen und damit Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze sind fiir die Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere sowie Boden zu erwarten. Beziiglich der Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung, Klima
und Luft sowie Wasser ist nicht mit mafigeblichen Verdnderungen zu rechnen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht der Eingriff durch Uberbauung und Versiegelung. In
erster Linie werden Griinland und Schotterflachen zu einem Garten umgestaltet, teils mit einem Ge-
biude bebaut. Es entstehen voraussichtlich Eingriffe in Hohe von 7.334 OP.

Beim Schutzgut Boden entsteht der Eingriff insbesondere durch Versiegelung von Boden mit gerin-
ger bis hoher Funktionserfiillung. Ein Kompensationsdefizit in Héhe von 4.736 OP ist zu erwarten.

Insgesamt ist mit einem Kompensationsdefizit in Hohe von 12.070 OP zu rechnen. Das Defizit wird
durch die externe AusgleichsmaBinahme ,,Entwicklung einer Magerwiese mittlerer Standorte auf ei-
nem ehemaligen Weinberg" vollstindig ausgeglichen. Der abgerdumte Weinberg liegt nordwestlich
von Nordhausen (Flst.-Nr. 2117 und 2118) und wird mit Schafen und Ziegen beweidet. Durch ange-
passte Nutzung wird der mit 4 OP/m? bewertete, knapp 0,15 ha groBe Weinberg zu einer Magerwiese
(21 OP/m?) entwickelt. Ein Kompensationsiiberschuss in Hohe von 24.820 OP entsteht, der die ent-
standenen Eingriffe aus der Umsetzung des Bebauungsplans ,,Ferienwohnungen Zabergiustrafie 7/1¢
vollstandig ausgleicht.

! Gemeinde Nordhausen (Hrsg.) (2026): Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,,FFerienwohnungen
Zabergidustralle 7/1 in Nordheim-Nordhausen (Entwurf Stand 29.07.2026). Bearbeitet von Roland Steinbach, Freier Landschaftsarchitekt,
Ohringen.
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3.1

Mischbauflache
Pfahlhof (Neckarwestheim-Pfahlhof)

Bestand und Bewertung

Die Fléche liegt stidostlich von Neckarwestheim, am Talschluss des Pfahlhoftals. Es handelt es sich
um eine kleine, landwirtschaftliche geprédgte Siedlung in einer Art Rodungsinsel nahe der Konstener
Klinge. Altere landwirtschaftliche Gebdudekomplexe und Wohnhiuser wechseln sich mit Gérten und
Griinflichen mit teils &lterem Baumbestand ab. Im Norden und v. a. im Siiden schliefen groBe Wald-
flichen, umliegend auch Acker- und Griinlandnutzung an.

Nr. Biotoptyp Biotopwert
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 16
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1
60.21 Vollig versiegelte Strafe oder Platz

60.60 Garten 6

Der Bestand ist in der Abbildung auf der Folgeseite dargestellt.

Die Bodenkarte 1:50.000 zeigt fiir die Flache tiberwiegend
die bodenkundliche Einheit Parabraunerde aus Léss oder
Losslehm (£25) (Gesamtbewertung 3,33). Es ist davon
auszugehen, dass die Boden im Siedlungsbereich bereits
beeintrachtigt wurden. Gérten erfiillen die natiirlichen
Bodenfunktionen nur noch teilweise (GW 1,50), iiberbaute
und versiegelte Flachen erfiillen keine Funktionen mehr
(GW 0,00).

Auf ndhere Beschreibungen und Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiiter Wasser, Luft und Klima
sowie Landschaftsbild und Erholung wird an dieser Stelle verzichtet. Erhebliche Beeintrdchtigungen
sind schon aufgrund der vorhandenen Bebauung nicht zu erwarten.

Im FNP wird die 2,1 ha groB3e Flache als Mischbauflache
dargestellt.

Fiir die iberschldgige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
wird davon ausgegangen, dass die Darstellung als
Mischbauflache eine Bebauung bisheriger Bauliicken oder
die Erstbebauung von bisher mit landwirtschaftlichen
Anlagen iiberstellten Flachen beabsichtigt und planungs-
rechtlich vorbereitet.

Es wird im Sinne einer Worst Case-Annahme von einer vollstindigen Bebauung der Mischbau-
flichen in Anlehnung an eine fiir Mischbauflachen typische GRZ von 0,6 ausgegangen. Nicht
iiberbaubare Flachen werden zu Hausgérten oder kleinen Griinflaichen. Zusétzliche ErschlieBungs-
straBBen diirften nicht erforderlich werden.

Die nachfolgende Bilanz zeigt die erwartete Flichenentwicklung.
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Flachenbezeichnung Bestand (ha) Planung (ha)
Wiese und Weide 0,05 -
Garten/Griinflachen 1,10 -
Hecken und Geholze 0,05
Gebédude, Wege, Plitze 0,90 -
Mischbauflache - 2,10
davon iiberbaubar - 1,26
Summe: 2,10 2,10

Konfliktanalyse (Beeintrachtigungen und Eingriffe)

Die Schutzgiiter Wasser, Luft und Klima sowie Landschafisbild und Erholung werden voraussicht-
lich nicht erheblich beeintrachtigt.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrichtigt. Etwa 1,26 ha werden iiberbau- und
versiegelbar. Die Flachen gehen als Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere verloren. Die zu
erwartenden Eingriffe werden iliberschldgig wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung
Fliche / [Biotoptyp BW | OkoPunkte |Fliche/ [Biotoptyp BW | OkoPunkte
Anzahl Anzahl
0,05 ha|Fettwiese 13 6.500 [Mischbaufléache (ca. 2,1 ha)
1,10 ha|Garten 6 66.000 | 1,26 ha|Von Bauwerken bestanden | 1 12.600
0,05 ha|Gebiisch 16 8.000 | 0,84 ha|Garten, Griinfl. 6 50.400
0,90 ha|Versiegelt, iberbaut 1 9.000
2,10 ha Summe 89.500 [ 2,10 ha Summe 63.000
Kompensationsdefizit in Okopunkten 26.500

Es entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 27.000 Okopunkten (OP).

Das Schutzgut Boden wird ebenfalls erheblich beeintrichtigt. Boden mit geringer / mittlerer bzw.
mittlerer / hoher Funktionserfiillung werden {iberbaut oder versiegelt. In den nicht iiberbaubaren Fla-
chen werden die Bodenfunktionen durch bauzeitliche Inanspruchnahme beeintrachtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut werden wie folgt quantifiziert:

Bestand Planung
Bodentyp Fliche GW | Flache | Bilanzwert |Nutzungstyp GW | Fliachein| Bilanzwert
in ha ha
25 Wiese 3,33 0,05 1.665 |Mischbauflache (ca. 2,1 ha)
Garten, Gebiisch 1,50 1,15 17.250 |[Uberbaut, 0,00 1,26 0
Versiegelt, iiberbaut| 0,00 0,90 0 |versiegelt
Garten, Griinfl. 1,50 0,84 12.600
Summe 2,10 18.915 Summe 2,10 12.600
Saldo Bilanzwert 6.315
Saldo Okopunkte (x4) 25.260

Es entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 25.000 OP.

Insgesamt entsteht somit ein Kompensationsdefizit in Hohe von rd. 52.000 OP.
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Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchun
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1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

Seite 12

2.3.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen und Ausgleich der Eingriffe

Vorbehaltlich einer genauen Ermittlung innerhalb nachgelagerter Planungsverfahren werden die
Eingriffe zu einem Kompensationsdefizit von rd. 52.000 OP fiihren, das durch MaBinahmen im Sinne
des Naturschutzes ausgeglichen werden muss.

Eine grundlegende Vermeidung von Beeintrachtigungen ist dadurch moglich, dass Flachen an den
Réndern des neuen Mischgebiets zur Randeingriinung und Einbindung in die Landschaft genutzt
werden. In den Flichen entstehen dann zum einen keine Eingriffe und sie konnen zum anderen durch
eine entsprechende Gestaltung und Bepflanzung aufgewertet und zum Ausgleich herangezogen wer-

den.

Weitere Maflnahmen konnen sein:

MaRnahmen
Schutzgut
Vermeidung und Verminderung Ausgleich im Gebiet
Pflanzen und — insektenschonende Beleuchtung — randliche Eingriinung
Tiere —  Erhalt von Geholzen —  Einsaat und Bepflanzung der Baufla-
chen
Boden — schonender Umgang mit dem Boden /
Grundwasser — wasserdurchlissige Beldge
— getrennte Erfassung und Ableitung von /
Niederschlagswasser
Landschafisbild |~ Erhalt von Geholzen — randliche Eingriinung
— FEinsaat und Bepflanzung der Baufla-
chen
Luft / Klima / /

Auch unter Beriicksichtigung aller moglichen Vermeidungs-, Verminderungs- und gebietsinterner
Ausgleichsmafinahmen werden voraussichtlich zumindest beziiglich des Schutzguts Boden Eingrifte
verbleiben, die aulerhalb des Geltungsbereichs des spéteren Bebauungsplans ausgeglichen werden

miissen.
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4 Zusammenstellung

Die folgende Darstellung zeigt, fiir welche Schutzgiiter in den jeweiligen Flachen Eingriffe zu erwarten sind. Es wird dargestellt, wie hoch das tiberschlédgig
ermittelte Kompensationsdefizit sein wird. Das Kompensationsdefizit wurde aus den bereits vorhandenen Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchungen iibernom-
men und gerundet. Wo noch keine entsprechenden Unterlagen vorliegen, wurde das Kompensationsdefizit iiberschligig ermittelt. Durch den Erhalt wertvol-
ler Biotopstrukturen und die Ein- / Durchgriinung der Baufldchen kann das zu erwartende Defizit noch reduziert werden.

Tab.: Zusammenstellung der Eingriffe und des Kompensationsdefizits

Eingriffe und Kompensationsdefizit
4 Kompensa- .
Flache Lage F_Iache Klima Land- Pflar_lzen Boden il Ausgleich
in ha d Luft | Wasser haftsilg | U Tiere op tionsdefizit
und Luft schaftsbi (OP) (OP) (OP, gof. ge-
rundet)
Sonderbaufléchen
1 |Photovoltaikanlage Rieder Lauffen 1,0 - - - +70.000 1.000 +69.000 | Uberschuss i. d. R.
nicht anrechenbar
2 |Rotenberg I Lauffen 1,6 - - - +2.000 14.000 12.000 | festgelegt im BP
4 | Ferienwohnungen Nordhausen 0,1 - - - 7.000 5.000 12.000 | festgelegt im BP
Zabergidustralie
Mischbaufléche
1 |Pfahlhof Pfahlhof I - - 27.000 | 25.000 52.000
Kompensationsdefizit in Okopunkten (gesamt) 76.000
Kompensationsdefizit in Okopunkten abzgl. bereits ausgeglichener Eingriffe 52.000

Vom iiberschligig ermittelten Gesamtkompensationsdefizit von rd. 76.000 OP entfallen:

e rd. 12.000 OP auf die Stadt Lauffen a. N. (bereits ausgeglichen)
e rd. 12.000 OP auf die Gemeinde Nordheim (bereits ausgeglichen)
e rd. 52.000 OP auf die Gemeinde Neckarwestheim.

Mit der Umsetzung entsprechender MaBnahmen in der Fliche Biotopverbund kdénnen voraussichtlich OP generiert werden. Die Hohe derer ist abhiingig von
den umsetzbaren MaBnahmen und 14sst sich an dieser Stelle nicht abschéitzen.
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Projekt:
Fachbeitrag Artenschutz
Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV

Checkliste zur Abschichtung

1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans, vVG Lauffen

Die Tabelle enthilt alle in Baden-Wiirttemberg vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV.!
Fiir jede Art ist dargestellt, wie sie in der Roten Liste fiir Baden-Wiirttemberg bewertet wird.?

Die weiteren Spalten dienen dazu, die moglicherweise betroffenen Arten weiter einzugrenzen.
(Abschichtung)

Das Verbreitungsgebiet wurde anhand der verschiedenen Grundlagenwerke zum Artenschutzprogramm
Baden-Wiirttemberg gepriift.> Dabei wurden Fundangaben in den Quadranten 6820 SO und SW, 6821
SW sowie 6920 NO und NW der Topographischen Karte 1:25.000 berticksichtigt.

Soweit keine Grundlagenwerke vorliegen, erfolgte die Priifung auf der Grundlage anderer einschldgiger
Literatur.

Anhand von Luftbildern wurde iiberpriift, ob es im Wirkraum des Vorhabens artspezifische Lebensrdume
bzw. Wuchsorte gibt.

Abk.

Abschichtungskriterium

Der Wirkraum des Vorhabens liegt auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art.*

Im Wirkraum gibt es keine artspezifischen Lebensrdume/Wuchsorte.

Vorkommen im Wirkraum ist aufgrund der Lebensraumausstattung méglich oder nicht sicher auszuschlief3en.

Zlw|r|<

Art ist im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen.

Nr. |Art (deutsch)

|Art (wissenschaftlich)

[Re[v[L]P[N]

Anmerkung/ Quelle®

Saugetiere ohne Flederméause®

Biber Castor fiber 2 | X
2. |Feldhamster Cricetus cricetus 1 Fundangabe in 6821 NW+SW)
3. |Haselmaus Muscardinus avellanarius G Fundangabe in 6820 NW+NO+SO, 6821
4. |Wildkatze Felis silvestris 0| X Gilt in Baden-Wiirttemberg als ausgestorben,
konnte in den letzten Jahren jedoch verein-
zelt nachgewiesen werden.
Flederméause’
5. |Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 2 Fundangabe in 6920
6820°
Braunes Langohr Plecotus auritus Sommerfunde in (6820 SW)
Breitfliigelfledermaus  |Eptesicus serotinus Funde in 6920 (NW)+NO
Wochenstube in 6920 NW
Fransenfledermaus Mpyotis nattereri 2 | X
Graues Langohr Plecotus austriacus Funde in (6820 SW)
Sommerfunde in 6820 SW
10. |GroBe Bartfledermaus |Myotis brandtii 1 | X
11. |GroBe Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum | 1 | X

)

woB oW

6

LUBW [Hrsg.]: Liste der in Baden-Wiirttemberg vorkommenden besonders und streng geschiitzte Arten, 21. Juli 2010
In der Checkliste nicht enthalten sind die ausgestorbenen oder verschollenen Arten und die Arten, deren aktuelles oder
ehemaliges Vorkommen fraglich ist.
Rote Liste Baden-Wiirttemberg, 0 = Erloschen oder verschollen, 1 = Vom Erléschen bedroht, 2 = Stark gefdhrdet, 3 = Gefdhrdet, D = Daten
defizitér, G = Gefahrdung anzunehmen, N = Nicht gefdhrdet, R = Arten mit geographischer Restriktion, V = Arten der Vorwarnliste, i =

Gefiahrdete wandernde Tierart.

Beriicksichtigt werden Nachweise zwischen 1950 bis 1989 (stehen in Klammern) und ab 1990.

Kein Nachweis von 1950 bis 1989 und ab 1990 entsprechend Grundlagenwerke Baden-Wiirttemberg.

Fundangaben kursiv: aus LUBW, Im Portrait - die Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie, Stand Dezember 2016, Daten in
Klammern: 1990-2000, Daten ohne Klammern: nach 2000
Normaldruck: aus Grundlagenwerke oder andere einschlidgige Literatur. Fett (Fledermause): aus LUBW, Geodaten fiir die Artengruppe der
Flederméuse, PDF Fledermause komplett Endversion.pdf, Stand 01.03.2013, Daten in Klammern: 1990-2000, Daten ohne Klammern: nach

2000

Braun, M./Dieterlen, F. Die Sdugetiere Baden-Wiirttembergs, Bd. 2, Stuttgart 2005.
7 Braun, M./Dieterlen, F. Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs, Bd. 1, Stuttgart 2005.

8 Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.
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Projekt:
Fachbeitrag Artenschutz

Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV
Checkliste zur Abschichtung

1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans, vVG Lauffen

Nr. |Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) RL Anmerkung/ Quelle®
12. |Grofler Abendsegler Nyctalus noctula i Funde in (6820 SW), 6821 SW+(NO)+SO,
6920 NO
Sommerfunde in 6820 SW, (6820 SO), 6821
NO+SW, 6920 NO
6820°
13. |Grof3es Mausohr Myotis myotis 2 Funde in 6920 SW+NO
Fundangabe in 6821, 6920
Sommerfunde in 6821 NO+SO
6820"°
14. |Kleine Bartfledermaus |Myotis mystacinus 3 6820"
15. |Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 2
16. |[Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 1 Fundangabe in 6821
17. |Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus G Funde in 6820
18. |Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 2
19. |Nymphenfledermaus  |Myotis alcathoe Im Grundlagenwerk nicht enthalten.
Neufund 2004 in Siidbaden.
20. [Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii i Funde in 6920 NO
21. |Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 Funde in 6920 NO
68202
22. |WeiBrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D
23. |Wimperfledermaus Myotis emarginatus R
24. |Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus i
25. |Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 Funde in 6820 SW+SO0, 6821 SW+SO,
6920 NW+NO
Sommerfunde in 6920 NO
6820"3
Reptilien 14
26. |Askulapnatter Zamenis longissimus 1
27. |Europ. Emys orbicularis 1
Sumpfschildkréte
28. |Mauereidechse Podarcis muralis Fundangabe in 6820 SW+SO0, 6821, 6920
29. |Schlingnatter Coronella austriaca Fundangabe in 6820 SW+ SO, 6821 SW+
SO+ NO, (6920 NO)
30. |West. Smaragdeidechse |Lacerta bilineata 1
31. |Zauneidechse Lacerta agilis A% Fundangabe in 6820 SW+ SO, 6821, 6920
NW+ SW, (6920 NO+ SO)
6820
Amphibien
32. |Alpensalamander Salamandra atra
33. |Europ. Laubfrosch Hyla arborea 2 Fundangabe in 6820 SW, (6820 SO), (6821
SW), 6920
34. |Geburtshelferkréte Alytes obstetricans
35. |Gelbbauchunke Bombina variegata Fundangabe in 6820 SW+ SO+ NO, (6821
SW), 6920

° Arbeitsgruppe fiir Tierokologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.
10 Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.
' Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.
12 Arbeitsgruppe fiir Tierokologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.
13 Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.

14 Laufer, H./Fritz, K./Sowig, P. Die Amphibien und Reptilien Baden-Wiirttembergs, Stuttgart 2007.

15 Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.
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Projekt: 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans, vWG Lauffen
Fachbeitrag Artenschutz

Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV
Checkliste zur Abschichtung

Nr. |Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) RL{V|L|P|N Anmerkung/ Quelle®
Fundangabe in 6820, 6821, 6920
36. |Kleiner Wasserfrosch  |Rana lessonae G| X
37. |Knoblauchkrote Pelobates fuscus 2 | X
38. |Kreuzkrote Bufo calamita 2 | X
39. |Moorfrosch Rana arvalis 1| X
40. [Nordlicher Kammmolch |Triturus cristatus 2 X Fundangabe in 6820 NW+ SW+ SO, 6920
NO+ SO, (6920 NW)
Fundangabe in 6820, 6821, 6920
41. [Springfrosch Rana dalmatina 3 X lgggglaﬁngabe in 6820 NW+ SW+ SO, 6920
42. |Wechselkrdte Bufo viridis 2 X Fundangabe in 6820 SW+ SO+ NO, 6821,
6920
Schmetterlinge!” 18
43. |Apollofalter Parnassius apollo 1| X
44. |Blauschillernder Feuer- |Lycaena helle 1| X
falter
45. |Dunkler Wiesenknopf- |Maculinea nausithous 3 X Fundangabe in (6820), 6920
Ameisen-Blauling
46. |Eschen-Scheckenfalter |Hypodryas maturna 1| X
47. |Gelbringfalter Lopinga achine 1| X
48. |Grofer Feuerfalter Lycaena dispar 3 X gggggngczbe in 6820, 6821, 6920
49. |Haarstrangeule Gortyna borelii 1| X
50. |Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius 1 X Fundangabe in (6920)
Ameisen-Blauling
51. |Nachtkerzenschwérmer |Proserpinus proserpina \% X 6820%°
52. |Schwarzer Apollofalter |Parnassius mnemosyne 1| X
53. |Schwarzfleckiger Maculinea arion 2 | X
Ameisen-Blauling
54. |Wald-Wiesenvogelchen |Coenonympha hero 1| X
Kafer?
55. |Alpenbock Rosalia alpina 2 | X
56. |Eremit Osmoderma eremita 2 X Fundangabe in 6820, 6821, 6920
57. |Heldbock Cerambyx cerdo 1 X Fundangabe in (6821)
58. |Scharlachkéfer Cucujus cinnaberinus X
59. |Schmalbindiger Graphoderus bilineatus -1 X
Breitfliigel-Tauchkafer
Libellen®
60. |Asiatische Keiljungfer |Gomphus flavipes 2r | X
61. |Grofle Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1| X
62. |Griine Flussjungfer Ophiogomphus cecilia 31X

' Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung, J. Trautner, Geplantes Gewerbegebiet Schwaigern und Faunistische Untersuchungen zum
geplanten Hochwasserriickhaltebecken in Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.

17 Ebert, G. Die Schmetterlinge Baden-Wiirttembergs, Bd. 1+2 Tagfalter, Stuttgart 1993, beriicksichtigt werden Nachweise
von 1951 bis 1970 und ab 1971.

'8 Ebert, G. Die Schmetterlinge Baden-Wiirttembergs, Bd. 4+7 Nachtfalter, Stuttgart 1994/1998.

1 Arbeitsgruppe fiir Tierokologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.

20 Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung, J. Trautner, Faunistische Untersuchungen zum geplanten Hochwasserriickhaltebecken in
Schwaigern-Stetten, Filderstadt 2009.

21 BfN (Hrsg.) Das europiische Schutzgebietssystem Natura 2000, Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie
in Deutschland, Bd. 1 Pflanzen und Wirbellose, Bonn-Bad Godesberg 2003.

22 Sternberg, K./Buchwald, R. Die Libellen Baden-Wiirttembergs, Bd. 1+2, Stuttgart 1999/2000.
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Projekt:
Fachbeitrag Artenschutz

Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV
Checkliste zur Abschichtung

1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans, vVG Lauffen

Nr. |Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) RL| V Anmerkung/ Quelle®
63. |Sibirische Winterlibelle [Sympecma paedisca 2 | X
64. |Zierliche Moosjungfer |Leucorrhinia caudalis X

Weichtiere
65. |Bachmuschel Unio crassus® X
66. |Zierliche Tellerschnecke|Anisus vorticulus* 2 | X

Farn- und Blitenpflanzen
67. |Bodensee-Vergimein- |(Myosotis rehsteineri 1| X

nicht
68. |Dicke Trespe Bromus grossus 2 | X
69. |Europdischer Diinnfarn |Trichomanes speciosum N | X
70. |Frauenschuh Cypripedium calceolus® 3| X
71. |Kleefarn Marsilea quadrifolia 1| X
72. |Kriechender Sellerie Apium repens 1| X
73. |Liegendes Biichsenkraut |Lindernia procumbens 2 | X
74. |Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1| X
75. |Sommer-Schrauben- Spiranthes aestivalis 1| X
stendel
76. |Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii X
77. |Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris X

2 BN (Hrsg.) Das europiische Schutzgebietssystem Natura 2000, Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie

in Deutschland, Bd. 1 Pflanzen und Wirbellose, Bonn-Bad Godesberg 2003.
2 BfN_Anisus vorticulus (Troschel, 1834).pdf
% Sebald, O./Seybold, S/Philippi, G. Die Farn- und Bliitenpflanzen Baden-Wiirttembergs, Bd. 8, Stuttgart 1998 S. 291.
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vVG Lauffen 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Umweltbericht mit EAB Anhang Bewertungsrahmen

Kriterien zur Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft

Svnopse der unterschiedlichen Wertstufen bei den Schutzqutbewertungen

Pflanzen und Tiere |Landschaftsbild [Boden

Okopunkte ) Erteliuing Funktionserfiillung

Feinmodul Klima und Luft

Wasser

keine bis sehr geringe natur- 1_4 E 0 keine
schutzfachliche Bedeutung (versiegelte Flachen)
geringe naturschutzfachliche .
Bedeutung 5-8 D 1 gering
mittlere naturschutzfachliche 9_16 C ) mittel
Bedeutung
hohe naturschutzfachliche 17-32 B 3 hoch
Bedeutung
sghr hohe naturschutzfach- 33_64 A 4 sehr hoch
liche Bedeutung

Bewertungsrahmen fir das Schutzqgut Pflanzen und Tiere

Die Bewertung des Bestandes erfolgt iiber die erfassten Biotoptypen' und die Biotopwertliste der Anlage 2 zur
Okokonto-Verordnung?.

Bei normaler Biotopauspriagung wird der Normalwert des Feinmodules verwendet. Bei einer vom Normalwert ab-
weichenden Biotopausprigung werden innerhalb einer vorgegebenen Wertspanne hohere oder niedrigere Werte
ermittelt und fachlich begriindet.

Der zugewiesene Biotopwert wird mit der Fliche des Biotops in m? multipliziert und in Okopunkten (OP) angege-
ben.

Bei Baumen wird der zugewiesene Wert mit dem Stammumfang in cm multipliziert. Bei Streuobstbestinden wird
der Wert fiir den Streuobstbestand zum ermittelten Wert des baumbestandenen Biotoptyps addiert.

Bei der Bewertung der Planung werden i.d.R. die Biotopwerte des Planungsmoduls verwendet und entsprechend
weiter verfahren.

Der Kompensationsbedarf entspricht der Differenz der Okopunkte des Bestandes und der Planung.

Bei der Bewertung von Ausgleichsmafinahmen wird genauso vorgegangen.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Boden werden iiber die Erfiillung der Funktionen ,,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,,Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf*, ,,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” und ,,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation bewertet.

In der Regel wird zur Bewertung auf die ,,Aufbereitung und Auswertung der Bodenschitzungsdaten auf Basis des
ALK und ALB* durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zurlickgegriffen, die nach dem Bewer-
tungsleitfaden der LUBW? flurstiicksbezogen die Bodenschitzung auswertet.

Die Einzelbewertungsklassen der Bodenfunktionen werden hier zu einer Wertstufe aggregiert.

! Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg [Hrsg.]:

Arten, Biotope, Landschaft, Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2001.

Verordnung des Ministeriums fliir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Ma@3-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBL. S. 1089.

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. 2., vollig
iiberarbeitete Auflage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.
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vVG Lauffen 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Umweltbericht mit EAB Anhang Bewertungsrahmen

Wird die Funktion ,,Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation* mit 4 (sehr hoch) bewertet, dann werden die drei
anderen Funktionen vernachlassigt und 4 wird zur Wertstufe.

Ansonsten ergibt sich die Wertstufe aus dem arithmetischen Mittel der Bewertungsklassen der Funktionen ,,Natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit®, ,,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und ,,Filter und Puffer fiir Schadstoffe.

Auch hier werden sowohl fiir die Bestandssituation als auch die Planung die Wertstufen mit den Fléchen verrechnet.
Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird entsprechend der Okokontoverordnung der sich ergebende Wert mit
4 Okopunkten je Quadratmeter multipliziert.

Bei AusgleichsmaBBnahmen wird entsprechend verfahren.

Bewertungsrahmen fiir das Schutzqut Klima und Luft*

Einstufung Bewertungskriterien

siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen
Steilhdnge in Siedlungsnéhe (>5° bzw. 8,5% Neigung)

(Stufe A) o o I

sehr hoch Lufthygienisch und/oder bioklimatisch besonders aktive Flachen (z.B. Wald, grof3e Streu-
obstkomplexe);
Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald
siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2° bis 5° bzw. 3,5 % bis 8,5%,
dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstromen oder wird iiber Kaltluft-

(Stufe B) leitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen fortgeleitet)

hoch alle tibrigen Kaltluftleitbahnen (ohne direkte Siedlungsrelevanz); lufthygienisch und/oder

bioklimatisch aktive Flachen (z.B. kleine Waldfldchen, vereinzelte Streuobstwiesen);
Immissionsschutzpflanzungen
Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung (nicht siedlungsrelevante Kaltluftent-

(Stufe C) stehungsgebiete)

mittel Flachen, auf denen weder eine nennenswerte Kalt- bzw. Frischluftentstehung gegeben ist

noch wesentliche Belastungen bestehen

(Stufe D) o . . . . .

gering klimatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebiete
(Stufe E) klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete von denen Belastungen auf angren-
sehr gering zende Bereiche ausgehen, z.B. Industriegebiete, belastende Gewerbegebiete
4 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in

Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.
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vVG Lauffen 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Umweltbericht mit EAB Anhang Bewertungsrahmen

Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut Grundwasser?

Einstufung | Bewertungskriterien (Geologische Formation)

sehr hoch |RWg Schotter des RiB3-Wiirm-Komplexes in grolen Talsystemen

(Stufe A) |d Deckenschotter
h junge Talfiillungen mku Unterer Massenkalk
RWg Schotter des RiB3-Wiirm-Komplexes | tj Trias, z.T. mit Jura, ungegliedert in

hoch auflerhalb grofer Talsysteme Storungszonen
(Stufe B) g Schotter, ungegliedert tiH Hangende Bankkalke*
(meist alteres Pliozén) ox2 Wohlgeschichtete Kalke*
] jungtertidre bis altpleistozdne Sande | sm Mittlerer Buntsandstein*
pl Pliozén-Schichten
u Umlagerungssedimente km?2 Schilfsandstein-Formation
tv Interglazialer Quellkalk, Travertin | km1 Gipskeuper
OSMc Alpine Konglomerate, Jurangelfluh | kmt Mittelkeuper, ungegliedert
mittel §ko SiiBwasserkall.(e ' ku Unterkeuper

(Stufe C) joo Hoéherer Oberjura (ungegliedert) mo Oberer Muschelkalk
jom Mittlerer Oberjura (ungegliedert) mu Unterer Muschelkalk
ox Oxford-Schichten m Muschelkalk, ungegliedert
kms Sandsteinkeuper Sz Mittlerer Buntsandstein bis
km4 Stubensandstein Zechsteindolomit-Formation
Grundwassergeringleiter | als Uberlagerung eines Grundwasserleiters
pm Morinensedimente plo Lo8, LoBlehm
ol Oligozéin-Schichten BF Bohnerz-Formation
mi Miozén-Schichten Hat Moorbildungen, Torf
OSM Obere SiiBwassermolasse OSM Obere SiiBwassermolasse
BM Brackwassermolasse BM Brackwassermolasse
OMM Obere Meeresmolasse OMM Obere Meeresmolasse
USM Untere SiiBwassermolasse USM Untere StiBwassermolasse

gering tMa Tertidre Magmatite

(Stufe D) |jm Mitteljura, ungegliedert
ju Unterjura
ko Oberkeuper
km3u Untere Bunte Mergel
mm Mittlerer Muschelkalk
SO Oberer Buntsandstein
r Rotliegendes
dc Devon-Karbon
Ma Paldozoische Magmatite
Grundwassergeringleiter 11 als Uberlagerung eines Grundwasserleiters

] eo Eozin-Schichten b Beckensedimente
sehr gering | al1 Opalinuston

(Stufe E) | Me Metamorphe Gesteine
bj2, cl Oberer Braunjura (ab delta)”
km5 Knollenmergel

Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzqgut Oberflachengewdésser

Das Teilschutzgut wird tiber die Gewésserfunktionen bewertet. Hierbei wird ein an die Strukturgiitekartierung nach
LAWA angelehntes Verfahren angewendet. Die dort verwendete 7-stufige Skala wird dabei in die hier angewandte
5-stufige Skala iibersetzt, indem die beiden hochsten und die beiden niedrigsten Wertklassen zusammengefasst
werden. Ergénzend dazu kann {iber die Gewissergiite die Qualitit des Oberflachengewassers klassifiziert werden.

5 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg.
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

* In Abweichung zu LGRB (1998) wurden der Mittlere Buntsandstein und einige Schichten des Oberjuras trotz der nur mittleren ~ Durchléssig
keit aufgrund der i.d.R. hohen Machtigkeit in Wertstufe B (,,hoch bedeutsam*) bzw. der Untere Muschelkalk in C (,,mittel”) eingestuft.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 24109 Anhang_Bewertungsrahmen



vVG Lauffen
Umweltbericht mit EAB

1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

Anhang Bewertungsrahmen

Bewertungsrahmen fur das Schutzqut Landschaftsbild und Erholung?®

formungen

(z.B. dem Relief
angepasste
kleine Strafle
etc.)

Ein- Hauptkriterien Nebenkriterien (werden in Form von Zu- oder Abschléagen berticksichtigt) Bewertungsbeispiele (Kriterienerfullung)
stufung  |vielfalt Eigenart/ Harmonie |Einsehbar- |Natiirlich- |Infrastruk- |Zugénglich-|Geruch Gerdusche |Erreichbar- |Beobachtb.
Historie keit keit tur keit keit Nutzungs-
muster
sehr viele verschie- |ausschlieBlich Landschaftlich besonders reizvolle Flachen, Linien
hoch denartige Struk- |Elemente mit oder Punkte mit einer fir den Naturraum charakte-
(Stufe A) turen, Nutzun-  |Landschaftstypi- ristischen Eigenart in sehr guter Auspragung.
gen, hohe Arten- [schem und —pré- Besondere Auspriagung von Eigenart und Vielfalt
vielfalt (Vegeta- |gendem Charak- (Flachen liegen z. B. in groBem, zusammenhéngendem
tion, Fauna) ter, keine storen- Streuobstwiesenkomplex oder Laubwald, sind Teil einer
den anthropoge- historischen Kulturlandschaft oder kulturbedeutsam, lie-
(hohe, aber ge- |nen Uberfor- GroBe Natur- gen an natiirlichem oder naturnahem Gewdsser mit ent-
ordnete Kom-  [mungen (z.B. nihe (z.B. sprechend naturnahem Umfeld; stark landschaftspra-
plexitat) gut dem Relief  |guter Ein- Naturwald, gende historische Alleen, Geholzgruppen oder Feldge-
angepasste Nut- |klang der naturnahe holze; stark reliefiertes Geldnde, markante gelaindemor-
zungen) natiirlichen Aueland- T phologische Auspriagungen, naturhistorisch oder geolo-
mit den an- o schaften, ahireiche o ) gisch bedeutsame Elemente wie Aufschliisse oder
(kulturhistori-  |thropogenen Gebiet ist von |y, * etc.) Erholungs- |vielfiltiges, |angenehmer Raum ist Vulkanschlote; Flichen oder Punkte, die besondere
sche Entwick-  |Elementen) nal_lezu a}llen alte Obstwic- einrichtungen |geschlossenes Ge}'uch (z.B. ang?nehme _ sFark fr.equ.en- Sichtbezichungen erméglichen)
lung) Seiten ein- sen, Exten- Vqrhar}den Wegenetz Bl}.lten, Heu, |Gerdusche siedlungsnah t}en, vielfil- Stérungen sehr gering bis fehlend
(ans Relief sehbar sivstgriin- (Sitzbanke, , Friichte) (zB. Vogel- |(<1kmvon |tige, ver- Sehr gut erschlossene und mit erholungswirksamer
angepasst, land, natur- Grillstellen) |(> 3 km/km?) . gezwitscher, |Siedlungs- |schiedene |1 fiagtruktur ausgestattete Erholungsflichen in Sied-
MaBstiblich- (offenes, er- verjiingte i . (erhohte Auf— Wind, Was- |rand entfernt) [Nutzungs- lungsnihe, Erholungswald Stufe 1, LSG
- - . lebbares Ge- . (erhohte Auf- |(erleichterter |enthaltsquali- [ser) muster - - — —
hoch viele Strukturen, |viele Elemente keit gewahrt, inde) Wilder enthaltsquali- [Aufenthalt)  |it) beobachtbar |L-andschaftlich reizvolle Flachen, Linien oder Punkte
(Stufe B) |Nutzungen, aber |mit landschafts- reglonstypi- tiit) mit einer fur den Naturraum charakteristischen
weniger ver-  |typischem und  [sche Elemen- (anthropoge- Eigenart in guter Auspragung.
schiedenartig;  |[-prigendem te herrschen ner Einfluss Eigenart erkennbar, Vielfalt ist vorhanden; wie Stufe 5,
hohe Nutzungs- |Charakter, kaum [VOr) f{iCht bis ge- jedoch weniger stark ausgeprigt (z.B. kleine, intakte
und/oder Arten- |storende anthro- ring vorhan- Streuobstwiesenbereiche oder Flache in grofiem, gering
vielfalt pogene Uber- den) gestortem Obstwiesenkomplex; Alleen, Geholzgruppen

oder Feldgeholze; reliefiertes Geldnde); typische klein-
flachige Kompensationsmafinahmen

geringe Storungen vorhanden

erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastruktur
ausgestattete Erholungsflachen in Siedlungsnahe oder
sehr gut ausgestattete siedlungsferne Erholungsfldchen,
Erholungswald Stufe 2, LSG)

erstellt unter Verwendung von Ansétzen von:

Leitl, G. (1997): Landschaftsbilderfassung und -bewertung in der Landschaftsplanung - dargestellt am Beispiel des Landschaftsplanes Breitungen-Wernshausen., in: Natur und Landschaft, 72.Jg. (1997) Heft 6, 282-290
Menz, N. (0.J.): unver6ff. Manuskript ,,Analyse und Bewertung der Landschaft.
aus: Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.):
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.
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vVG Lauffen 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Umweltbericht mit EAB Anhang Bewertungsrahmen
Ein- Hauptkriterien Nebenkriterien (werden in Form von Zu- oder Abschlagen berucksichtigt) Bewertungsbeispiele (Kriterienerfullung)
stufung |vielfalt Eigenart/ Harmonie |Einsehbar- |Natiirlich- |Infrastruk- |Zugénglich-|Geruch Gerdusche |Erreichbar- |Beobachtb.
Historie keit keit tur keit keit Nutzungs-
muster
mittel wenige bis eini- |wenige Elemen- |die natiir- Gebiet ist von |mittlere Na- |einige Erho- |Wegenetz geruchsfrei, |angenehme |1 bis 1,5km [Raum ist Charakteristische Merkmale des Naturraums sind
(Stufe C) |ge Strukturen, |te mit land- lichen Ele-  |einigen turndhe lungseinrich- |vorhanden (1-|oder ange-  |und stérende |vom Sied- méBig fre- noch vorhanden, jedoch erkennbar tberpragt bzw.
Nutzungen; schaftstypi- mente korres- |Stellen (durch- tungen vor- (3 km/km?) |nehmeund |Gerdusche |lungsrand quentiert, gestort.
MaiBige Nut- schem und —pré- |pondieren einsehbar schnittliches [handen storende halten sich  |entfernt einige Nut- |Landschaftstypische Eigenart ist vorhanden (z.B. Rest-
zungs- und/oder |gendem Charak- [noch mit den Griinland, Gerliche die Waage zungsmuster |flichen von Stufe B, durchschnittliche Kulturland-
Artenvielfalt ter, kaum storen-|anthropoge- Brachflachen, halten sich beobachtbar |schaften, stark verbrachte oder verbuschte Nutzungen;
de bis storende |nen etc.) die Waage Siedlungsraum: stark durchgriinte, eindeutig orts- und
anthropogene regionstypische Wohngebiete mit standortheimischer
Uberformungen Vegetation)
gering wenige Struktu- |wenige bis keine Uberformte Flachen mit Giberwiegend einférmiger
(Stufe D) |ren, Nutzungen; |Elemente mit Nutzung; einige wenige landschaftstypische Merk-
Geringe Nut- landschaftstypi- male sind aber noch vorhanden.
zungs- und/oder |schem und —pré- Landschaftstypische Eigenart ist noch erkennbar (z.B.
Artenvielfalt gendem Charak- | . untypisch ausgerdumte Ackerlandschaften mit Restve-
ter, anthropoge- die natiir- . getationsstrukturen, Gartenhausgebiete, stark mit stand-
ne Uberformun- |lichen Ele- geringe Na- ortheimischen Gehdlzen durchgriinte Gewerbegebiete,
gen deutlich mente korres- o turnihe (z.B. ) durchschnittlich mit standortheimischen Geholzen
spiirbar pondieren nur|Gebiet ist nur Qbstplantage, unvollkom- (_}eruche ver- ) _ durchgriinte Wohngebiete,
sghwach oder [von wenigen |Fichtenmono- Erhglungs- menes Wege- ringern die Gergusche Raum ist _ |Restflichen von Stufen B und C mit starken Stérungen
nicht mit den |Stellen oder |kultur, Acker, |einrichtungen Aufenthalts- |verringern schwach bis .
! : . ! netz 11 : . - (z.B. Autobahn etc.);
anthropoge- |nicht einseh- |unbefestigte [nicht oder <1 qualitét die Aufept: siedlungsfern q1cht frequen-| plschen mit geringer Aufenthaltsqualitit (visuelle oder
nen bar Wege, Stra- |kaum vorhan- km/km?); (z.B. Kfz-, haltsqualitdt (> 1,5 km tiert, kaum Lirmbelastungen)
- Ben, Sied- den ’ Industrie- (z.B. Flug-  |vom Sied- bis keine ver- — - -
SEhr Struktur- und/  |(so gut wie) (unmaBstib- |(unzugingli- |lungsflichen, fehlend emissionen, |zeug-, Kfz-, |lungsrand  |schiedenen |Strukturarme Flachen mit starker Uberformung,
gering oder artenarme, keine Elemente |jiche unstim- |ches, ge- Agrarinten-  |(keine- bis %nefra:?ruitur Massentier- |Industrie- entfernt) Nutzungs- Zerschneidung und Stérungen (z.B. Larm), Merk-
(Stufe E) |dusgeraumte mit landschafts- mige bis std- [schlossen sivflichen) |geringe Zu- haltung, emissionen muster beo- ma]e des Naturraums fehlgn.
Landschaftsteile, |typischem und — | .on 4e Anord- |wirkendes giinglichkeit) erschwert den Diinge- etc.) bachtbar Keine landschaftstypische Eigenart erkennbar (z.B.
kaum yerschie— pragendem Cha- nung; regi- | Gelinde (anthropoge- Aufenthalt) mittel,...) untypisch ausgerdumte Ackerlandschaften_ ohne Restve-
denartige Nut-  |rakter, anthro- onsuntyp- ner Einfluss getationsstrukturen, Fichtenforste, nicht bis kaum
zungen pogene Uber- ische Materi- hoch) durchgriinte Siedlungsgebiete oder andere Fldchen mit
formungen st6- |, en) sehr hohem Versiegelungsgrad;
(monoton, ren stark Flachen ohne Aufenthaltsqualitit (starke visuelle oder
langweilig) Larmbelastungen gegeben)

(Elemente ohne
historische
Bedeutung)
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Stand: 01 /2013

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wirttemberg

1. Allgemeine Angaben
1.1 Vorhaben 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vWG Lauffen
a. N., geplante Mischbaufldche ,Pfahlhof” in Neckarwestheim
1.2 Natura 2000-Gebiete Gebietsnummer(n) Gebietsname(n)
7021-342 FFH-Gebiet Nordliches Neckarbecken
(bitte alle betroffenen Gebiete
auflisten)
1.3 Vorhabentrager Adresse Telefon / Fax / E-Mail
vVG Lauffen am Neckar 07133 106-10
Fr. Birgermeisterin Sarina Pfriinder, 07133 106-19
Verbandsvorsitzende pfruenders@lauffen-a-n.de
Rathausstralie 10
74348 Lauffen am Neckar
1.4 Gemeinde Stadt Lauffen am Neckar, Gemeinde Nordheim, Gemeinde Neckarwestheim
1.5 Genehmigungsbehdérde | Landratsamt Heilbronn
(sofern nicht § 34 Abs. 6
BNatSchG einschlagig)
1.6 Naturschutzbehérde Landratsamt Heilbronn
1.7 Beschreibung des Die VWG Lauffen a. N. plant die 1. Anderung der 2. Fortschreibung des
Vorhabens Fldchennutzungsplans. Die Fléache ,Pfahlhof*, bislang eine landwirtschaftliche
Siedlung, soll kiinftig als Mischbauflache dargestellt werden.
|Z| weitere Ausfllhrungen: siehe Anlage
2.  Zeichnerische und kartographische Darstellung
Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartenausziige soweit dargestellt werden, dass dessen
Dimensionierung und drtliche Lage eindeutig erkennbar ist. Fir Zeichnung und Karte sind angemessene
Malstdbe zu wahlen.
2.1 [ Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigten Antragsunterlagen enthalten
2.2 [ Zeichnung / Handskizze als Anlage  [X] kartographische Darstellung zur értlichen Lage als Anlage
3. Aufgestellt durch (Vorhabentrager oder Beauftragter):
Anschrift * Telefon * Fax *

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

06261 /918390 06261 /91 8399

Adalbert-Stifter-Weg 2

e-mail *

74821 Mosbach

info@wsingenieure.de

09.09.2026

% Wy

* sofern abweichend von Punkt 1.3

Datum

Unterschrift

Erlauterungen zum Formblatt sind bei der Naturschutzbehdrde erhéltlich
oder unter http://natura2000-bw.de = "Formbléatter Natura 2000"
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4.

4.1

4.2

4.3

Feststellung der Verfahrenszustandigkeit

(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)
Liegt das Vorhaben

[] in einem Natura 2000-Gebiet oder

X] auRerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit moglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf maf3gebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Ziffer 4.2
Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behérde anzuzeigen?
X ja = weiter bei Ziffer 5
[] nein = weiter bei Ziffer 4.3
[] Dadas Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder
Anzeige an eine Behorde bedarf, wird es geman

§ 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz der zustandigen
Naturschutzbehoérde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wurttemberg

Vermerke der
zustandigen Behorde

Fristablauf:

(2 Monat nach Ein-
gang der Anzeige)

Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensraume

von Arten *)

siehe Anlage siehe Anlage

Vermerke der
zustandigen Behdrde

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische

Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.

Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige

Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

XI weitere Ausfilhrungen: siehe Anlage
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6.

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wurttemberg

Uberschlagige Ermittlung moéglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

6.1.1 | Flachenverlust siehe Anlage Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
(Versiegelung)
6.1.2 | FlAchenumwandlung siehe Anlage Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
6.1.3 | Nutzungsénderung siehe Anlage Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
6.1.4 | Zerschneidung,
Fragmentierung von
Natura 2000-Lebensraumen
6.1.5 | Veranderungen des (Grund-)
Wasserregimes
6.1.6

6.2.1 | stoffliche Emissionen siehe Anlage Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
6.2.2 | akustische Veréanderungen siehe Anlage Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
6.2.3 | optische Wirkungen siehe Anlage Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
6.2.4 | Veranderungen des Mikro-

und Mesoklimas
6.2.5 | Gewéasserausbau
6.2.6 | Einleitungen in Gewasser

(stofflich, thermisch,

hydraulischer Stress)
6.2.7 | Zerschneidung,

Fragmentierung, Kollision
6.2.8

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme siehe Anlage Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
(Baustral3en, Lagerplatze
etc.)
6.3.2 | Emissionen siehe Anlage Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
6.3.3 | akustische Wirkungen siehe Anlage Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Vermerke der
zustandigen Behorde

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische

Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.

Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.
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7.

Summationswirkung

Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten MaRnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete
erheblich beeintrachtigt werden?

[ja [] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
betroffener mit welchen Planungen oder welche Wirkungen sind betroffen? Vermerke der
Lebensraum- | MaBnahmen kann das Vorhaben zustandigen Behorde

typ oder Art | in der Summation zu erheblichen
Beeintrachtigungen fihren ?

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben

Anmerkungen

(z.B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf MalBhahmen, die eine
Beeintrachtigung von Arten, Lebensraumen, Erhaltungszielen vermeiden kdnnten)

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist die Darstellung der Siedlung Pfahlhof als geplante
Mischbauflache vorgesehen. Dadurch sollen die nicht-landwirtschaftliche Nachnutzung von Gebé&uden,
ggaf. auch die Nachverdichtung des Siedlungsbereichs ermdglicht werden. Ob und inwiefern tatséchlich
Baumafinahmen umgesetzt werden, ist zum aktuellen Zeitpunkt unklar.

[] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
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9. Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehorde

[] Auf der Grundlage der vorstehenden Angaben und des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon
ausgegangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des / der oben genannten Natura 2000-Gebiete ausgeht.

Begriindung:

[] Das Vorhaben ist geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura 2000-Gebiets
/ Natura 2000-Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung muss
durchgefuhrt werden.

Begriindung:
Bearbeiter Naturschutzbehorde (Name, Telefon) Datum Handzeichen Bemerkungen
Erfassung in Natura 2000 Eingriffsdatenbank durch: | Datum Handzeichen Bemerkungen

Bearbeiter Genehmigungsbehdrde (Name, Telefon) Datum Handzeichen Bemerkungen




1. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans
vVG Lauffen a. N.

Vorprufung
der NATURA 2000-Vertraglichkeit

Anlage

1 Betroffenes Schutzgebiet und betroffene Flache

Das FFH-Gebiet Nordliches Neckarbecken (7021-342) iiberlagert Fl&chen in den Landkreisen
Heilbronn und Ludwigsburg sowie im Stadtgebiet Heilbronn. Die insgesamt 15 Teilgebiete
nehmen eine Flache von rd. 1.252 ha ein. In erster Linie umfassen die Gebietsteile laubbaum-
reiche Walder am Rande des Heilbronner Beckens, einen maanderreichen Talabschnitt des
Neckars mit Restaue und senkrechten Abbruchkanten, eine Héhle und den Rest einer alten
Waldweide mit heutiger Nutzung als Wildgatter?.

Das Teilgebiet Nr. 7 (Pfahlhofwald — West) liegt zwischen Neckarwestheim und Winzerhausen
bzw. llsfeld und Ottmarshausen, westlich der A81. Die waldfreie Schneise des Pfahlhoftals spart
das Schutzgebiet aus. Der Siedlungsbereich Pfahlhof und damit die neu im Flachennutzungsplan
(FNP) dargestellte Flache liegt in einer Ausbuchtung dieser Liicke.
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Abb.: Betroffenes FFH-Teilgebiet Nr. 7 (blau) und betroffene Flache Pfahlhof (rot) (M 1:30.000)?

Beeintrachtigungen anderer Teilgebiete, insbesondere auch des Teilgebiets Nr. 6, sind bereits auf-
grund der rdumlichen Entfernung bzw. Trennung nicht zu erwarten. Die folgende Betrachtung
beschrénkt sich daher auf das Teilgebiet Nr. 7.

! LUBW-Kartendienst: Natura 2000, Datenauswertebogen FFH 7021342 Nérdliches Neckarbecken Kocher, abgerufen am 10.08.2026
2 Kartengrundlage: LUBW-Kartendienst, Natura 2000-Gebiete, abgerufen am 10.08.2026
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Fur das FFH-Gebiet liegt ein Managementplan (MaP)* vor. Er ist Grundlage der nachfolgenden
Auswertung.

2 Ortliche Situation und Vorhaben

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Lauffen a. N. plant die 1. Anderung der 2. Fort-
schreibung des FNP. Insgesamt werden flnf Flachen neu dargestellt, darunter die geplante Misch-
bauflache Pfahlhof. Die besagte Flache ist bereits bebaut und liegt in einer Art Rodungsinsel am
Pfahlhoftal. Der umgebende Wald ist groRtenteils als FFH-Gebiet geschitzt.

Bestand

Pfahlhof ist ein Kleiner Teilort der Gemeinde Neckarwestheim. Er liegt stiiddstlich von Neckar-
westheim, stidlich von llsfeld, an der Kreuzung der K2085 mit der K2156. Die Siedlung ist umge-
ben von einem grofRen Waldgebiet. Entlang der Pfahlhtfer StralRe (K2085) zieht sich eine Ro-
dungsflache, landwirtschaftlich genutzt, bis zum Pfahlhof. Landwirtschaftliche Geb&ude, Wohn-
hauser und private Grunflachen pragen die organisch gewachsene Siedlung. Im Nordosten und
Westen reichen die besiedelten Flachen bis an den Wald heran. Norddstlich verl&uft ein Wirt-
schaftsweg am Siedlungsrand, parallel dazu die Konstener Klinge in grabenartigem Bett. Daran
schliel3t der Wald an, in dem weiter 6stlich das Schutzgebiet beginnt. Der westliche Siedlungs-
rand wird gesdumt von einer Mischung aus Garten, Grinland und Lagerflachen. Mit dem an-
schlieenden Wald beginnt auch das Schutzgebiet. Nach Stiden und Norden hin folgen zunachst
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die in groferer Entfernung in Wald ibergehen.

Im rechtskraftigen FNP? wird die Siedlung inklusive des umgebenden Bereichs auBerhalb des
Schutzgebiets bislang als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, kleinflachig Wald und Fla-
chen fur den tberortlichen Verkehr.

Planung

Die Flache Pfahlhof wird mit 2,1 ha neu als geplante Mischbauflache in der 1. Anderung der 2.
Fortschreibung des FNP dargestellt. In der zugehorigen Begriindung heifit es: ,,Die Gemeinde
Neckarwestheim mdchte den Siedlungsbestand ,Pfahlhof* [...] vor dem Hintergrund der auslau-
fenden landwirtschaftlichen Nutzungen als bestehende Mischbauflache darstellen. Dadurch sollen
Nachnutzungen ehemaliger landwirtschaftlich genutzter Gebaude ermdglicht werden. Hierzu wird
die Mischbauflache eng um den bestehenden Siedlungskorper gelegt. Somit werden keine zusatz-
lichen Flachen flr eine Bebauung generiert. Lediglich innerhalb des Siedlungskdrpers sollen so-
mit zukinftig Entwicklungsmoglichkeiten entkoppelt von der landwirtschaftlichen Privilegierung
ermoglicht werden.*® Es ist davon auszugehen, dass die Flache bei einer angenommenen Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,6 bebaut bzw. nachverdichtet werden kann. Mit der Darstellung als
Mischbauflache besteht die Mdglichkeit, Wohn- und Gewerbegebadude zu errichten bzw. Be-
standsgebdaude entsprechend zu nutzen.

Die raumliche Situation bzw. die Entfernung der geplanten Mischbauflache zum FFH-Gebiet
wird in der nachfolgenden Abbildung gezeigt.

! Regierungsprasidium Stuttgart (Hrsg.) (2015): Managementplan fiir das FFH-Gebiet 7021-342 , Nérdliches Neckarbecken* und das Vogel-
schutzgebiet 7021-401 ,,Pleidelsheimer Wiesental mit Altneckar. Bearbeitet von naturplan, Darmstadt.

2 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (vVG) Lauffen (Hrsg.) (2021): Flachennutzungsplan 2. Fortschreibung, Zieljahr 20235, Ortslageplane
M 1:5.000 (Stand: 20.11.2020). Bearbeitet vom Ingenieurbiiro fir Kommunalplanung (IFK), Mosbach.

3 VVG Lauffen (Hrsg.) (2026): Flachennutzungsplan 1. Anderung der 2. Fortschreibung. Begriindung gem. § 5 Abs. 5 BauGB. Erneute Offenle-
gung (Planstand 28.07.2026). Bearbeitet von IfK — Ingenieurbiro fiir Kommunalplanung, Mosbach.
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Abb.: Geplante Mischbauflache (rot) und Lage zum Schutzgebiet (blau) (M 1:5.000)*

3 Auswirkungen auf das FFH-Gebiet

Die Flache Pfahlhof liegt aulerhalb des Schutzgebiets. Nachfolgend werden die im Umfeld des
Pfahlhofs liegenden Lebensraumtypen und Lebensstétten der Anhang Il — Arten einschlieBlich
der fur sie festgelegten Erhaltungs- und Entwicklungsziele dargestelit.

In der Bestands- und Zielekarte der Lebensraumtypen
werden die Bereiche 6stlich und stidlich des Pfahlhofs
/” !/I!// als Lebensraumtyp (LRT) 9130, Waldmeister-

lJJ| Buchenwald (Erhaltungszustand A) bewertet.

Abb.: Auszug aus dem MaP — Lebensraumtypen und gepl. Mischbaufléche (rot) (0. M.)

Allgemeines Erhaltungsziel ist es, den LRT in seiner aktuellen rdumlichen Ausdehnung und in
seinem aktuellen Erhaltungszustand zu erhalten oder wiederherzustellen. Dartiber hinaus wird
eine Verbesserung des Erhaltungszustands angestrebt.

! Kartengrundlage: LUBW-Kartendienst, Natura 2000-Gebiete, abgerufen am 10.08.2026
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In der Bestands- und Zielekarte der Lebensstétten der
Arten wird das Teilgebiet als Lebensstétte der Bech-
!/I steinfledermaus (Erh. B) und der Spanischen Flagge
i (Erh. B) bewertet. Inzwischen veraltete Nachweise der
Fledermausart liegen im Siidosten, die Spanische Flagge
wurde ebenso 2013 im Norden und Slden nachge-

§ wiesen. Die stdwestliche Gebietshalfte wird als Lebens-
stéatte der Gelbbauchunke (Erh. C) bewertet. Nachweise
erfolgten 2013 lediglich ganz im Westen.

Abb Auszug aus dem MaP — Lebensraumtypen und gepl. Mischbauflache (rot) (0. M.)

Das nordliche Drittel des Gebiets wird teilweise als Lebensstétte des Griinen Besenmooses
bewertet. Nachweise erfolgten ausschlie3lich im Norden.

Allgemeines Erhaltungsziel ist es, die Lebensstétten der Arten in ihrer aktuellen radumlichen
Ausdehnung und in ihrem aktuellen Erhaltungszustand zu erhalten oder wiederherzustellen.
Dariiber hinaus wird eine Verbesserung des Erhaltungszustands von Lebensstétten angestrebt.

Die Karte der MaRnahmenempfehlungen zeigt fiir das
Teilgebiet vollflachig die MalRnahmen Erhaltung einer
I//!I !//!/I ausreichenden Zahl alter Laubb&dume und Anwendung
"" ol des Alt- und Totholzkonzeptes in den von der Bechstein-
fledermaus besiedelten Waldern (w6) und Angepasste
Pflege von Waldsaumen und Schonung von Wasserdost-
& vorkommen bei WegebaumalRnahmen im Wald (W4).

Abb.: Auszug aus dem MaP — Lebensraumtypen und gepl. Mischbauflache (rot) (0. M.)

Den Bereichen, in denen der LRT Waldmeister-Buchenwald nachgewiesen wurde, werden die
MafRnahmen Naturnahe Waldwirtschaft (W1) und Férderung von Habitatstrukturen in geeigneter
raumlicher Verteilung (w7) zugeordnet. Fur die als Lebensstétte der Gelbbauchunke bewertete
Flache wird die MalRnahme Bereitstellung von temporéren Kleingewassern im Wald (B3) emp-
fohlen.

Mit der Darstellung der Flache als geplante Mischbauflédche gehen zunéchst keine baulichen
Veranderungen einher. Konkrete VVorhaben sind derzeit nicht bekannt. Die Darstellung als
Mischgebiet im FNP ermdglicht, kiinftig Nachnutzungen zur landwirtschaftlichen Nutzung in
Form von Wohngebduden oder nichstérendem Gewerbe (gemischte Nutzung) zuzulassen. Neben
Abbriichen und Umbauten sind auch kleinrdumige Erweiterungen bzw. die Neubebauung
innerhalb des Siedlungskarpers und der FNP-Flache mdglicht.

Lebensraumtypen

Die geplante Mischbauflache liegt aulerhalb des Schutzgebiets. Die im MaP dargestellten LRT
werden durch mégliche Nachnutzungen oder BaumalRnahmen nicht bertihrt. Sie liegen
ausreichend weit entfernt von mdéglichen Baumalinahmen, die sich auf den heutigen
Siedlungskdrper auerhalb des Schutzgebiets beschréanken werden.

Beeintrachtigungen von LRT innerhalb des Schutzgebiets kdnnen ausgeschlossen werden. Die
Ziele des MaPs sind weiterhin erreichbar.
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Lebensstatten von Arten

Die geplante Mischbauflache liegt auBerhalb des Schutzgebiets. Die im MaP als Lebensstatten
von Arten dargestellten Bereiche werden im Zuge von BaumalRnahmen nicht beruhrt.

Die Darstellung als geplante Mischbaufléche wirkt sich weder negativ auf die Lebensstéatten der
Gelbbauchunke oder der Spanischen Flagge aus, noch werden die Lebensraumbedingungen fur
die Arten verschlechtert. Auch fiir die Lebensstatten der Bechsteinfledermaus bzw. die Jagdge-
biete dieser Art und ggf. des GroRen Mausohrs sowie deren Lebensraumbedingungen sind in die-
sem Zuge keine Verschlechterungen erkennbar.

Bei kunftigen BaumaRnahmen im Pfahlhof kénnen z. B. Larm, Emissionen und Bewegungsun-
ruhe entstehen. Voraussichtlich finden die Arbeiten tagslber statt. Von bauzeitlichen Flachenbe-
anspruchungen Gber den neu dargestellten Bereich hinaus ist, insbesondere in Richtung Wald,
nicht auszugehen. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind rdumlich und zeitlich begrenzt.

Anlagen- und betriebsbedingte Stérungen, die insbesondere durch die ermdglichte Wohn- und
Gewerbenutzung entstehen, werden nicht malgeblich Gber die aktuelle Situation (Wohnen, Land-
und Forstwirtschaft) hinausgehen. Sowohl die Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbe-
reichs als auch die veranderten Gerdusche, Gertiche, optischen Eindriicke werden sich nicht er-
heblich auf die Tierwelt des FFH-Gebiets auswirken. Die im MaP formulierten Erhaltungs- und
Entwicklungsziele der Arten sind weiterhin erreichbar.

Fir die Standorte des Griinen Besenmooses ergeben sich mit der Darstellung als geplante Misch-
bauflache keine Beeintrachtigungen. Die im MaP formulierten Erhaltungs- und Entwicklungs-
ziele sind weiterhin erreichbar.

Die im MaP formulierten MaRnahmenempfehlungen zielen auf die LRT und Arten bzw. deren
Lebensstétten innerhalb des jeweiligen FFH-Gebiets ab. Die Malinahmenumsetzung erfolgt ent-
sprechend im Gebiet. Die Flache Pfahlhof liegt auRRerhalb des Schutzgebiets und behindert die
Umsetzung der MaRnahmen, die als Empfehlungen ohne rechtliche Verpflichtung formuliert sind,
nicht.

Fazit

Durch die Darstellung der Flache Pfahlhof als geplante Mischbauflache sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Arten und Lebensstatten des FFH-Gebiets, deren Erhaltungszustédnde und
der fir sie festgelegten Erhaltungs- und Entwicklungsziele zu erwarten. Eine Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung ist demnach nicht erforderlich.

Im Zuge nachgelagerter Verfahren konnen auf Grundlage konkreter VVorhabensplanungen aus
formellen Griinden ggf. ergdnzende Natura 2000-Vorprifungen erforderlich werden. Fir die auf
Grundlage der Darstellung im FNP zulédssigen Wirkungen kann jedoch bereits heute
prognostiziert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets und der darin
geschutzten Lebensstatten und Arten zu befiirchten sein werden.
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VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT LAUFFEN-NECKARWESTHEIM-NORDHEIM
BETREFF FLACHENNUTZUNGSPLAN - 1. ANDERUNG DER 2. FORTSCHREIBUNG*

Offenlegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 19.09.2025 bis 20.10.2025

Eingegangene Stellungnahmen der Behérden

Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. | Landratsamt Heilbronn 20.10.2025 | Natur- und Artenschutz
Bauen und Umwelt Zu den Flachen im Einzelnen:

Photovoltaikanlage Rieder, Gemarkung Lauffen:
Es gibt gegentiber der friihzeitigen Beteiligung keine weiteren Anmerkungen. Seitens der Unteren | Wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutzbehérde bestehen keine Bedenken.

Rotenberg |, Gemarkung Lauffen:
Die Untere Naturschutzbehérde wurde im parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren ,Im Roten- | Wird zur Kenntnis genommen.
berg I“im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gehort.

In diesem Bebauungsplanverfahren werden die natur- und artenschutzrechtlichen Belange im Um-
weltbericht und in der artenschutzrechtlichen Priifung abgehandelt.

Auf Basis der vorliegenden Daten ergeben sich bisher keine Anhaltspunkte, dass uniberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Fléchennutzungs-
plans im Teilbereich ,Rotenberg I, Gemarkung Lauffen, entgegenstehen konnten, welche ggf. die
Vollzugsféhigkeit des Bauleitplans verhindern kénnten. Naturschutzrechtlich relevante Themen
werden im Detail auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abgehandelt.

Schelmental, Gemarkung Nordheim:
Aufgrund der bereits auf Bebauungsplanebene vorliegenden Daten wird die geplante Bebauung | Aufgrund der Streuobstthematik wird die geplante Wohnbaufl&che ,Schel-
von der Unteren Naturschutzbehdrde kritisch gesehen. Diese erheblichen Bedenken bestehen | mental II* aus der 1. Anderung der 2. Fortschreibung herausgenommen.
auch auf Ebene des Flachennutzungsplans fort. Die Planung greift in folgende naturschutzfachliche | Die damit in Verbindung stehende Flachenreduzierung ,Wohnpark* wird
sehr sensible Bereiche ein: im Rahmen der Anderung ebenfalls nicht weiterverfolgt.

« Biotopverbund Aufgrund der Anderung des Entwurfs, erfolgt eine emeute Offenlegung

Ein Teil des Plangebietes liegt in der Kernflache sowie im Kernraum mittlerer Standorte des lan- | €T Planunterlagen.
desweiten Biotopverbundes. Der Umwelthericht setzt sich mit diesem Thema auseinander. Sollten
die Planungen realisiert werden, sollte bei der Planung des erforderlichen Ausgleichs auf Bebau-
ungsplanebene darauf geachtet werden, dass dieser den Biotopverbund mittlerer Standorte an an-
derer Stelle stérkt oder erweitert.

* Magere Flachland-M&hwiese
Innerhalb des Plangebiets liegen Teile einer nach § 30 Abs. 2 BNatSchG geschiitzten Mageren
Flachland-Ma&hwiese der Kategorie C. Bei Realisierung der Planung ist auf Ebene des
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Bebauungsplans ein Antrag auf Biotopausnahme zu stellen. Diesem wird seitens der Unteren Na-
turschutzbehdrde nur zugestimmt werden, wenn eine adéquate Ausgleichsflache zur Verfiigung
steht und auf dieser die Entwicklung einer Mahwiese wahrscheinlich ist.

» Streuobstbestand

Der Antrag auf Streuobstumwandlung wurde gestellt und liegt der Unteren Naturschutzbehérde
vor. Die erforderliche Anhérung der Verbénde lauft noch, sodass zu diesem Verfahren aktuell noch
kein Ergebnis vorliegt und eine Umwandlungsgenehmigung bisher nicht in Aussicht gestellt werden
kann. Gegen die Planung bestehen aus Sicht des Naturschutzes weiterhin erhebliche Bedenken.
Uniiberwindbare naturschutzrechtliche Hindernisse fiir nachgelagerten Verfahren, welche ggf. die
Vollzugsféhigkeit des Bauleitplans verhindern, kdnnen aktuell nicht ausgeschlossen werden.

Wohnpark, Gemarkung Nordheim:
Es gibt gegentiber der friihzeitigen Beteiligung keine weiteren Anmerkungen. Seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Herausnahme der geplante Wohnbauflache ,Schelmental
II, wird die geplante Reduzierung der Mischbauflache ,Wohnpark" im
Rahmen eines Flachentausches nicht weiterverfolgt. Die Flache wird da-
mit weiterhin als geplante Mischbaufléache dargestellt. Aufgrund der An-
derung des Entwurfs, erfolgt eine erneute Offenlegung der Planunterla-
gen.

Biotopvernetzung, Gemarkung Nordheim
Es gibt gegentiber der friihzeitigen Beteiligung keine weiteren Anmerkungen. Seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ferienwohnungen Zabergdustralle, Gemarkung Nordheim:

Diese Flache wurde gegentiber der friihzeitigen Beteiligung neu ins Verfahren aufgenommen.

Im Ortsteil Nordhausen sollen auf einem von Obstb&umen, Grinland und diversen kleineren Ge-
holzen bewachsenen Gebiet einzelne Ferienhduser entstehen.

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum gefiihrten Be-
bauungsplanverfahren ,Bebauungsplan Ferienwohnungen Zabergdustralle “ gehdrt. Evtl. arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen auf Ebene des Bebauungsplans geldst werden. Mit uniiberwind-
baren artenschutzrechtlichen Hindernissen ist nicht zu rechnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Pfahlhof, Gemarkung Neckarwestheim:

Diese Flache wurde gegentiber der friihzeitigen Beteiligung neu ins Verfahren aufgenommen.

Im geplanten Geltungsbereich liegen keine Schutzgebiete sowie nach § 33 NatSchG/ § 33
BNatSchG geschiitzte Biotope. Der landesweite Biotopverbund ist von der Ausweisung nicht be-
troffen.

Angrenzend an den geplanten Geltungsbereich liegt das FFH-Gebiet ,Nordliches Neckarbecken®.
Welche Auswirkungen sich durch die planungsrechtlichen Anderungen ergeben und inwiefern sich
diese gofls. auf das angrenzende FFH-Gebiet auswirken istim Rahmen einer FFH-Vertréglichkeits-
vorpriifung darzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung wurde erstellt. Im Ergebnis kann
festgestellt werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
angrenzende FFH-Gebiet zu erwarten sind.

Der geplante Geltungsbereich liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs ,Neckartal stidlich von
Heilbronn und Schozachbecken®. Die wichtigsten Funktionen des Griinzugs sind laut Regionalplan:

Eine Auseinandersetzung zum Regionalen Griinzug befindet sich bereits
in der Begriindung. Die Planung stellt keine Beeintréchtigung der
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Naturschutz und Landschaftspflege, Grundwasserneubildung fiir die Trinkwasserversorgung, | Funktion des Regionalen Griinzuges dar, da lediglich der bestehende
Hochwasserretention, Luftaustausch insbesondere fiir die Siedlungsflachen in Mulden und Télern, | Siedlungsbereich erfasst wird und es zu keiner Neuausweisung von FI&-
siedlungsnahe Erholung, Bodenerhaltung und Landwirtschaft. chen kommt. Im Ergebnis ist eine Beeintréchtigung der Funktion des Re-
Durch die N&he des geplanten Geltungsbereiches zum FFH-Gebiet ,Nordliches Neckarbecken* | gionalen Griinzuges nicht zu erwarten. Sowohl das Regierungsprasidium
kommen aus Sicht der UNB den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in diesem | Stuttgart als auch der Regionalverband Heilbronn-Franken tragen die
Bereich des Regionalen Griinzuges eine besondere Bedeutung zu. Darstellung einer Mischbauflache mit.
Der Belang des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch die Darstellung als Misch-
gebiet zwar nicht unmittelbar negativ beeintrachtigt, da mit der Darstellung einer Mischbauflache
ein bestehender Siedlungsbereich dargestellt wird und zunachst keine Erweiterung der versiegel-
ten Flache entsteht. Die Darstellung als Mischgebiet erméglicht jedoch auch eine Umnutzung des
bestehen Siedlungskorpers und eine Ansiedlung von Gewerbezweigen, die nicht unter die land-
wirtschaftliche Privilegierung fallen.
Im Rahmen nachgelagerter Verfahren sollte daher verstérkt darauf geachtet werden, dass die | Wird zur Kenntnis genommen.
Funktionen des regionalen Griinzugs durch die angestrebten Nutzungsformen nicht beeintrachtigt | Ein entsprechender Hinweis fir nachgelagerte Verfahren wird in die Be-
werden. grindung aufgenommen.
Im Rahmen des Umweltberichtes (Stand: 18.12.2024) wurde eine iiberschldgige Habitatpotenzial- | Der Hinweis zur Uiberschldgige Habitatpotenzialanaylse wird zur Kenntnis
anaylse zur Beurteilung des besonderen Artenschutzes durchgefiihrt. Ein Vorkommen von Brutvé- | genommen.
geln, Fledermdusen, Reptilien und Amphibien sowie artenschutzrechtlich relevanter Falterarten
kann nicht ausgeschlossen werden.
Im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren sind vertiefende Untersuchung der Brut- | Ein entsprechender Hinweis zum Thema Artenschutz fiir nachgelagerte
vigel sowie der Artengruppen Fledermause, Reptilien, Amphibien und Schmetterlinge durchzufiih- | Verfahren wird in die Begriindung aufgenommen.
ren und geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen festzulegen. Nach der tiberschlagi-
gen Uberpriifung ist nicht zu erwarten, dass in nachgelagerten Verfahren artenschutzrechtlich un-
uberwindbare Hindernisse bzgl. der 0.g. Artengruppen auftreten, die der Planung entgegenstehen,
sofern ggf. geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden.
Im Rahmen des Umweltberichtes (Stand: 18.12.2024) wurde eine Uberschldgige Eingriffs-/ Aus- | Die Hinweise zur Beurteilung des Kompensationsdefizits werden zur
gleichsbilanzierung zur Beurteilung des Kompensationsdefizits, dass durch die Darstellung als | Kenntnis genommen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist in nachge-
Mischbauflache entsteht, durchgefiihrt. Es wird angenommen, dass durch eine Nachverdichtung | lagerten Verfahren anhand geplanter Vorhaben zu konkretisieren.
der vorhandenen Bauliicken ein Kompensationsdefizit von 52.000 OP entsteht. Dies wird durch die
UNB zur Kenntnis genommen.
Das Kompensationsdefizit ist im Rahmen nachgelagerter Verfahren durch geeignete MaRnahmen | Ein entsprechender Hinweis fir nachgelagerte Verfahren wird in die Be-
zu kompensieren. grindung aufgenommen.
Fur den Teilverwaltungsbereich Neckarwestheim kann zum derzeitigen Stand der Planung nicht | Der Anregung wird gefolgt.
abschlieend beurteilt werden, ob uniiberwindbare naturschutzrechtliche Hindernisse fir nachge- | Eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurde erstellt. Im Ergebnis kann
lagerten Verfahren, welche ggf. die Vollzugsfahigkeit des Bauleitplans verhindern, bestehen kon- | festgestellt werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
nen. Je nach Grad der Betroffenheit des FFH-Gebietes sind gegebenenfalls weiterflihrende Erhe- | angrenzende FFH-Gebiet zu erwarten sind.
bungen erforderlich. Eine abschlieRende Beurteilung des Vorhabens im Teilverwaltungsbereich
Neckarwestheim ist erst nach Vorlage der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung maglich.
20.10.2025 | Landwirtschaft
Wird zur Kenntnis genommen.
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Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung und unsere Bedenken hin- | Aufgrund eines geschiitzten Streuobstbestandes wird die geplante Wohn-
sichtlich der Uberplanung von landwirtschaftlichen Flachen bleiben weiterhin bestehen. bauflache ,Schelmental I1“ aus der 1. Anderung der 2. Fortschreibung her-
ausgenommen. Die damit in Verbindung stehende Fldchenreduzierung
»"Wohnpark* wird im Rahmen der Anderung ebenfalls nicht weiterverfolgt.
Aufgrund der Anderung des Entwurfs, erfolgt eine erneute Offenlegung
der Planunterlagen.
12.04.2024 | Landwirtschaft
(Fruhz.Bet) | Nach § 16 (1) LLG stellen landwirtschaftliche Flachen fir die Landwirtschaft die zentrale Produkti- | Die Hinweise zur Landwirtschaft werden zur Kenntnis genommen.

onsressource dar. Ein Ziel des Landes ist es, landwirtschaftliche Flachen zu schiitzen und zur
Landschaftsentwicklung beizutragen. Fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bo-
den sollen nach Mdglichkeit geschont werden.

Die neu in die Planungen aufgenommenen Entwicklungsflache sind iiberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen mit sehr guten Boden (Vorrangflur). Gute Béden sind fiir die hier anséssigen
landwirtschaftlichen Betriebe die Existenzgrundlage. Fiir uns alle produzieren diese Betriebe im
Haupt- oder Nebenerwerb Futtermittel und/oder Nahrungsmittel. Bei der Bauleitplanung soll nach
§ 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiege-
lungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft zu
berticksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereichten Unterlagen nicht zu ent-
nehmen. Ein Abwégungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die Abwégung an Belange nicht eingestellt
wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 —
4 105.66). Da vorliegend die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen ist, halten
wir eine Abwégung landwirtschaftlicher Belange fiir erforderlich. Wir empfehlen weiterhin die An-
wendung der Digitalen Flurbilanz (www.flurbilanz.de).

Zudem fordert § 1a (2) BauGB einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie § 1
(5) BauGB den Vorrang der Innenentwicklung. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen soll nachvollziehbar begriindet werden.

Die Bodenqualitat wird auf Grundlage der Flurbilanz in die Abwégung ein-
gestellt.

Lauffen - Rieder — Sonderbauflache (FFPV-Anlage)

Die Flurbilanz weist fiir die betroffenen Gebiete Vorbehaltsflur aus. Dies sind Boden sehr hoher
Qualitét fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln.

Solche Béden sind grundsétzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2
ROG). Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen die Uberplanung.
Am Rande des Plangebiets liegen die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes. Diese darf in
ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht eingeschrankt werden.

Der Boden im Plangebiet ist trotz der guten Einordnung auf der Uber-
sichtskarte von minderer Qualitét fiir die landwirtschaftliche Produktion.
Aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Riedergraben ist das Gelande
sehr feucht und sumpfig.

Bei der geplanten Anlage handelt es sich um eine sehr kleine Anlage, die
vom benachbarten landwirtschaftlichen Hof betrieben werden soll. Die
Standortwahl ist somit aufgrund der rdumlichen Nahe sinnvoll.

Die Anlage wird vom Eigentiimer der Flache geplant und auch von diesem
selbst betrieben. Die Einnahmen dienen somit der Unterstiitzung eines
landwirtschaftlichen Betriebs. Die Anlage schrénkt somit den Hof nicht
ein, sondern ermdglicht im Gegenteil die Entwicklung eines weiteren
Standbeins fiir den Betrieb.
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Behandlungsvorschlag

Im Rahmen der Abwagung wird die Darstellung einer Sonderbauflache
fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage héher gewichtet als der Erhalt der
Ackerflache.

Lauffen — Rotenberg | - Sonderbauflache

Das Landwirtschaftsamt unterstitzt das Vorhaben. Wir setzten voraus, dass sich der landwirt-
schaftliche Teil im geplanten Gebiet weiterhin entwickeln kann und durch die geplanten MaRnah-
men nicht negativ beeinflusst wird.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Nordheim - Schelmental I - Wohnbauflache

Die Flachen: 3277 Weinberge (20Ar) und 3266 Grinland (16Ar) werden landwirtschaftlich genutzt.
In ca. 350m Entfernung in nordéstlicher Richtung liegt die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Be-
triebes mit Tierhaltung. Suddstlich davon liegt die Hofstelle eines Weinbau-Betriebes mit Gastro-
nomie. Die zukuinftigen Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Hofstellen diirfen durch
die Planung in ihrem Standort nicht beeintrachtigt werden.

Die Hinweise zu angrenzenden Hofstellen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Immissionen der Hofstelle wurden im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung des Bros BS Ingenieure, Ludwigsburg vom 29.09.2023 (A
6686) betrachtet. Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens ,Im Schelmental II*

Die Ergebnisse werden in die Begriindung aufgenommen. Erforderliche
Malinahmen sind im Bebauungsplanverfahren zu definieren.

Nordheim - Wohnpark - Mischbauflache

Gegen die Uberplanung bestehen Bedenken. In der Digitalen Flurbilanz 2022 sind diese Flachen
als Vorrangflur bewertet. Es handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Béoden fir die
Erzeugung von hochwertigen Lebens- und Futtermittel.

Diese Flachen sind grundsétzlich von jeglicher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen
Bodenertragsnutzung vorzuhalten.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans wird eine im wirk-
samen Flachennutzungsplan enthaltene Mischbauflache reduziert und
diese Flachen als landwirtschaftlichen Flachen dargestellt. Die Reduzie-
rung der Mischbauflache kommt der Landwirtschaft zugute.

Nordheim - Biotopvernetzung

In der Flache sollen freiwilligen MaRnahmen, die im Vorfeld mit den betroffenen Landwirten be-
sprochen und geplant wurden, umgesetzt und auch durch Férderprogramme gefordert werden.
Daher bestehen gegen die Uberplanung keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

20.10.2025

In die Planungen wurden neu aufgenommen:

Nordheim — Nordhausen Ferienwohnungen Zabergdustralie — Sonderbauflache

Die Flurbilanz hat fur dieses Gebiet zwar keine Daten vorliegen aber u. E kann davon ausgegangen
werden, dass es sich hierbei Vorrangflur handelt. Dies sind Béden sehr hoher Qualitét fir die nach-
haltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln.

Solche Bdden sind der landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten (8 16 (1) LLG). GemaR dem Ab-
wagungsgebot (vgl. § 1 Abs. 7 BauGB) sollte daher eine Alternativen-Priifung auf weniger land-
bauwurdigen Flachen erfolgen. Ebenfalls ist die Aufgabe der Landwirtschaft (§ 2 LLG Abs. 1.) die
Erzeugung von gesunden Lebensmitteln in ausreichendem Umfang unter Gewéhrleistung des not-
wendigen Eigenversorgungsanteils der Bevélkerung gerade auch in Krisenzeiten. In der N&he des
Uberplanten Gebietes liegen drei aktive landwirtschaftliche Hofstellen. Durch die anriickende Be-
bauung kann eine Betriebsentwicklung, die mit im AuRRenbereich zul&ssigen Emissionen einher-
geht, eingeschrankt sein. Zur Beriicksichtigung der Belange der Land- und Forstwirtschaft nach

Die Hinweise zu landwirtschaftlichen Belangen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Durch die geplante Entwicklung wird neben einem bereits bestehenden
Parkplatz, welcher erhalten wird, lediglich eine Wiesenflache in Anspruch
genommen. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nicht umgewandelt.
Da es sich um die Erweiterung einer bestehenden und etablierten Nut-
zung handelt, ist ein besser geeigneter alternativer Standort nicht ersicht-
lich. Der gewéhlte Standort wurde als der sinnvollste identifiziert. Bereits
vorhandene Einrichtungen, wie die Besenwirtschaft, werden sinnvoll er-
ganzt. Die Planung ist dazu geeignet, dem landwirtschaftlichen Betrieb
ein weiteres Standbein zu verschaffen.
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§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB gehdrt auch das Interesse der Erhaltung eines landwirtschaftlichen Aus-
siedlerhofes einschlieRlich einer normalen Betriebsentwicklung (vgl. BVerwG, Beschluss vom
10.11.1998 — 4 BN 44-98).

Die landwirtschaftlichen Hofstellen diirfen in ihrer zukiinftigen Entwicklung, an ihrem Standort, nicht
eingeschrénkt werden. Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken, gegen die
Uberplanung.

Eine Beeintréchtigung benachbarter Hofstellen ist nicht erkennbar, da
sich bereits bestehende Wohnnutzungen néher zu den Hofstellen befin-
den als das geplante Vorhaben.

In der Abwagung wird die Darstellung Sonderbaufl&chen fiir Ferienwoh-
nungen als weiteres Standbein fiir einen landwirtschaftlichen Betrieb ho-
her gewichtet als die genannten landwirtschaftlichen Belange.

Neckarwestheim — Pfahlhof - Mischbaugebiet

Der unbeplante AuBenbereich soll nun als Mischbaugebiet im FNP dargestellt werden. Im ber-
planten Gebiet liegen drei aktive landwirtschaftliche Hofstellen, die Flachenmé&Rig einen GroRteil
des geplanten Gebiets ausmachen. Durch die anriickende Bebauung kann eine Betriebsentwick-
lung, die mit seither im AulRenbereich zuldssigen Emissionen sichergestellt sind, werden durch die
zukiinftigen Planungen eingeschrénkt sein. Zur Beriicksichtigung der Belange der Land- und Forst-
wirtschaft nach § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB gehdrt auch das Interesse der Erhaltung eines landwirt-
schaftlichen Aussiedlerhofes einschlieBlich einer normalen Betriebsentwicklung (vgl. BVerwG, Be-
schluss vom 10.11.1998 — 4 BN 44-98).

Die landwirtschaftlichen Hofstellen diirfen in ihrer zukiinftigen Entwicklung, an ihrem Standort, nicht
eingeschrankt werden. Hierzu haben wir Bedenken hinsichtlich der Uberplanung.

Die Gemeinde Neckarwestheim mdchte mit der Darstellung einer Misch-
baufldche eine zukinftige Entwicklung und Nachnutzung von landwirt-
schaftlichen Betrieben vorbereiten. Konkrete Planungsabsichten gibt es
noch nicht. Die Betriebsentwicklung bestehender landwirtschaftlicher Hof-
stellen ist weiterhin mdglich. Bei konkreten Planungsabsichten in nachge-
lagerten Verfahren sind die Belange der bestehenden landwirtschaftli-
chen Nutzung und deren Entwicklungsmédglichkeiten mit den Planungs-
absichten in Einklang zu bringen.

Oberirdische Gewdsser/Hochwasserschutz

Nach fachlicher Prifung der Planunterlagen wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Sonderbaufl&chen:

Photovoltaikanlage Rieder

Das Plangebiet wird als Sonderbaufl&che mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen im Flachennutzungsplan dargestellt. Es umfasst die Flurstiicke 1879 und 1882. Die Untere
Wasserbehdrde wurde im parallel gefihrten Bebauungsplanverfahren Sondergebietsflache ,Pho-
tovoltaikanlage Rieder" gehort. Hier wurden bereits die wasserwirtschaftlichen Belange gepriift.
Von Seiten des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken zur Anderung des Flachennutzungs-
plans. Wasserwirtschaftlich relevante Themen wurden im Detail auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung abgehandelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Rotenberg |

Der bestehende landwirtschaftliche Betrieb plant fir den Ausbau der bestehenden Hofstelle fiir
Veranstaltungen und Gastronomie. Ergénzend sind aktuell Tiny-H&user fiir Saisonkréfte und
Wohnmobilstellplatze vorgesehen. Die Untere Wasserbehérde wurde im parallel gefiihrten Bebau-
ungsplanverfahren Sondergebietsflache ,Im Rotenberg I gehdrt. Hier wurden bereits die wasser-
wirtschaftlichen Belange gepriift.

Von Seiten des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken zur Anderung des Flachennutzungs-
plans. Wasserwirtschaftlich relevante Themen wurden im Detail auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung abgehandelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist durch den Vorhabentréger noch eine ergénzende
Aussage bezuglich Starkregen zu machen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Bebauungsplanverfahren zu be-
achten.

Ferienwohnungen Zabergdustralie
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Die Untere Wasserbehdrde wurde im parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren Sondergebiets-
flache "Ferienwohnungen ZabergdustraRe 7/1"gehért. Hier wurden bereits die wasserwirtschaftli-
chen Belange gepriift.

Von Seiten des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken zur Anderung des Flachennutzungs-
plans. Wasserwirtschaftlich relevante Themen wurden im Detail auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung abgehandelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des B-Planverfahrens ist durch den Vorhabenstrager noch eine ergdnzende Aussage
beziiglich Starkregen zu machen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Bebauungsplanverfahren zu be-
achten.

Wohnbauflachen:

Schelmental Il

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen, fiir die ein hoher Bedarf in der Gemeinde
besteht. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 2885/1 (teilweise), 2885/3 (teilweise), 3101 (Im
Schelmental, 3193 (Im Auerberg, teilweise), 3319 (Feldweg, teilweise), 3319/1, 3319/2, 3262 —
3277 (je teilweise), 3657 (Feldweg, teilweise). Die Untere Wasserbehdrde wurde im parallel ge-
fihrten Bebauungsplanverfahren Sondergebietsflache ,Im Schelmental I1* gehért. Hier wurden be-
reits die wasserwirtschaftlichen Belange gepriift.

Von Seiten des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken zur Anderung des Flachennutzungs-
plans. Wasserwirtschaftlich relevante Themen wurden im Detail auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung abgehandelt

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund eines geschiitzten Streuobstbestandes wird die geplante Wohn-
baufléche ,Schelmental II* aus der 1. Anderung der 2. Fortschreibung her-
ausgenommen. Die damit in Verbindung stehende Flachenreduzierung
,Wohnpark* wird im Rahmen der Anderung ebenfalls nicht weiterverfolgt.
Aufgrund der Anderung des Entwurfs, erfolgt eine emeute Offenlegung
der Planunterlagen.

Pfahlhof

Die Gemeinde Neckarwestheim méchte den Siedlungsbestand ,Pfahlhof*, welcher bisher im Fla-
chennutzungsplan als landwirtschaftliche Fl&che dargestellt ist, vor dem Hintergrund der auslau-
fenden landwirtschaftlichen Nutzungen als bestehende Mischbauflache darstellen.

Die Konstener Klinge oder auch Pfahlhofgraben (G.I1.0.), lauft parallel zu StralRe, welche das Plan-
gebiet abgrenzt. Somit ist das Gewdsser nicht von der Anderung des Flachennutzungsplans be-
troffen. Hochwassergefahrenkarten sind fir diesen Bereich nicht vorhanden. Ebenso sind keine
Starkregengefahrenkarten vorhanden. Von Seiten des Gewasserschutzes bestehen keine Beden-
ken zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sonstige Flachen:
Wohnpark

Die bisher im Flachennutzungsplan enthaltene Mischbauflache ,Wohnpark" wird zu Gunsten der
geplanten Wohnbauflache ,Schelmental [I* um rund 0,9 ha reduziert.

Die Mischbaufl&che wird im Osten zuriickgenommen. Durch die Riicknahme wird der Abstand zur
im Regionalplan dargestellten Griinzasur vergroRert.

Von Seiten des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken zur Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Herausnahme der geplante Wohnbauflache ,Schelmental
I, wird die geplante Reduzierung der Mischbauflache ,Wohnpark" im
Rahmen eines Flachentausches nicht weiterverfolgt. Die Flache wird da-
mit weiterhin als geplante Mischbauflache dargestellt. Aufgrund der An-
derung des Entwurfs, erfolgt eine erneute Offenlegung der Planunterla-
gen.

Biotopvernetzung
In der Gemeinde Nordheim wurde bereits im Rahmen der 2. Fortschreibung die bestehende Bio-
topvernetzungskonzeption in den Flachennutzungsplan als geplante Griinflachen eingearbeitet.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die Flachen befinden sich entlang der Gewasser ,Breibach, ,Katzentalbach” und ,Klingenbach®.
Damit méchte die Gemeinde Nordheim klarstellen, welche Flachen grundsétzlich nicht bebaut wer-
den sollen, sondern langfristig vorrangig dkologischen Zwecken dienen.

Von Seiten des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken zur Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Grundwasser/Altlasten/Boden

Nach fachlicher Priifung der Planunterlagen wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Photovoltaikanlage Rieder (Stadt Lauffen a.N.)

Das Plangehiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Altlasten sind nicht bekannt.
Es bestehen aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes keine grundsatzlichen Bedenken.
Weitergehende Priifungen finden auf Ebene des Bebauungsplanes statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Rotenberg | (Stadt Lauffen a.N.)
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Fur das Flurstiick 1737 ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Eintrag ,Altablagerung
Neckarbaggergutflache Rothenberg” gefilhrt. Dies ist bei den weiteren Planungen zu berlicksichti-
gen.

Der Hinweis zu der genannten Altablagerung wird zur Kenntnis genom-
men und als Hinweis fiir nachgelagerte Verfahren in die Begriindung auf-
genommen.

Es bestehen aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes keine grundsatzlichen Bedenken.
Weitergehende Priifungen finden auf Ebene des Bebauungsplanes statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Schelmental Il (Gemeinde Nordheim)

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Altlasten sind nicht bekannt.
Es bestehen aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.
Weitergehende Priifungen finden auf Ebene des Bebauungsplanes statt.

Wohnpark (Gemeinde Nordheim)

Das Plangehiet befindet sich aul3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Altlasten werden auf Ebene des ,Bebauungsplans "Wohnen an den Seewiesen” in Nordheim“ be-
handelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund eines geschiitzten Streuobstbestandes wird die geplante Wohn-
baufléche ,Schelmental II* aus der 1. Anderung der 2. Fortschreibung her-
ausgenommen. Die damit in Verbindung stehende Flachenreduzierung
,Wohnpark* wird im Rahmen der Anderung ebenfalls nicht weiterverfolgt.
Aufgrund der Anderung des Entwurfs, erfolgt eine emeute Offenlegung
der Planunterlagen.

Biotopvernetzung (Gemeinde Nordheim)

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb von Wasserschutzgebieten. Altlasten sind nicht bekannt.
Es bestehen aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.
Weitergehende Priifungen finden auf Ebene des Bebauungsplanes statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ferienwohnungen Zabergdustrale (Gemeinde Nordheim)

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Altlasten sind nicht bekannt.
Es bestehen aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.
Weitergehende Priifungen finden auf Ebene des Bebauungsplanes statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mischbauflache Pfahlhof (Gemeinde Neckarwestheim)

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb von Wasserschutzgebieten. Altlasten sind nicht bekannt.
Es bestehen aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.
Weitergehende Priifungen finden auf Ebene des Bebauungsplanes statt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behandlungsvorschlag

20.10.2025

StraRen und Verkehr
Details beziiglich StraBenbau und StraRenverkehrsrecht werden in den jeweiligen Bebauungsplan-
verfahren behandelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Denkmalschutz

Die Anderungen betreffen Flachen in Nordheim, Neckarwestheim und Lauffen. Das LRA Untere
Denkmalschutzbehérde ist lediglich fir Nordheim und Neckarwestheim értlich zusténdig. Die nach-
stehenden Ausfihrungen beziehen sich deshalb nur auf Nordheim. In Neckarwestheim liegen
keine, den Denkmalschutz betreffende Anderungen vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der neu ausgewiesene Bereich der Fortschreibung des o. g. FNP (denkmalschutzrechtliche Be-
lange sind hier nur im Bereich der Bauflache in Nordheim, Schelmental Il betroffen) grenzt nach
dem uns vorliegenden Kartenmaterial an ein Gebiet an, das als archdologisches Kulturdenkmal
nach § 2 DSchG ausgewiesen ist. Es handelt sich hierbei um eine Altneolithische und Friihlaténe-
zeitliche Siedlung.

Es ist im kartierten Areal mit mdglichen Siedlungsbefunden in Form von Gruben, Hausgrundrissen
etc. sowie mit arch&ologischem Fundmaterial zu rechnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ob die Planung fiir das angrenzende archadologische Kulturdenkmal tatséchlich Auswirkungen hat
ist, obliegt fachtechnisch dem Landesamt filr Denkmalpflege, Ref. 84 (Bereich Arch&ologie).

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Regionalverband Heilbronn-
Franken

20.10.2025

Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sowie unserer Stel-
lungnahme vom 26.04.2024 hierbei zu folgender Einschétzung.

Wohnbauflachenbedarf

Im Rahmen dieses Verfahrens soll in der Gemeinde Nordheim die Wohnbauflache ,Schelmental 11
mit 0,5 ha ausgewiesen werden. Da weiterhin der Flachentausch durch die Reduzierung der Fléche
,Wohnpark" erfolgen soll, kdnnen wir die Planung mittragen und erheben keine Bedenken beziig-
lich des Flachenbedarfs.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund eines geschiitzten Streuobstbestandes wird die geplante Wohn-
baufléche ,Schelmental II* aus der 1. Anderung der 2. Fortschreibung her-
ausgenommen. Die damit in Verbindung stehende Flachenreduzierung
,Wohnpark* wird im Rahmen der Anderung ebenfalls nicht weiterverfolgt.
Die Flache ,Reduzierung Wohnpark* wird damit weiterhin als geplante
Mischbauflache dargestellt. Aufgrund der Anderung des Entwurfs, erfolgt
eine erneute Offenlegung der Planunterlagen.

Da mit der Ausweisung der Mischbauflache ,Pfahlhof* in Neckarwestheim der Siedlungshestand
gesichert sowie Nachnutzungen ermdglicht werden sollen und keine NeubaumafRnahmen geplant
sind, erheben wir auch hierbei hinsichtlich des Bedarfs keine Bedenken. Die Lage im Regionalen
Griinzug wird im Rahmen der Einzelflachen erlautert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Einzelflachen

Photovoltaikanlage Rieder, Stadt Lauffen a.N., 1 ha

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Photovol-
taikanlage im Rieder" vom 17.07.2023 sowie vom 06.11.2023.
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Der Verweis auf die Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahren wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen werden durch
den Gemeinderat der Stadt Lauffen a.N. behandelt und abgewogen.

Der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage im Rieder* wurde mittlerweile mit
Schreiben vom 11.06.2024 durch das Landratsamt Heilbronn genehmigt.
Mit Bekanntmachung vom 22.08.2024 wurde der Bebauungsplan rechts-
kréftig.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug ,Neckartal siidlich Heilbronn und Schozachbecken*
(Ziel der Raumordnung nach Plansatz 3.1.1).

Die Lage im Regionalen Griinzug sollte in der Begriindung erwahnt werden.

Der Hinweis zum Regionalen Griinzug wird zur Kenntnis genommen.

Im gebietshezogenen Flachensteckbrief ist die Lage im Regionalen Griin-
zug bereits vermerkt. Die Lage im Regionalen Griinzug wird zusatzlich in
Kap. 6.1 aufgenommen.

Aufgrund der FlachengroRe von ca. 1 ha sehen wir weiterhin die Funktionen des Regionalen Griin-
zugs als nicht beeintrachtigt an und erheben keine Bedenken gegen die Planung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Rotenberg |, Stadt Lauffen a.N., 1,6 ha

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beruhrt, da sich das Plangebiet
innerhalb des Regionalen Griinzugs ,Neckartal stidlich Heilbronn und Schozachbecken® (Vorrang-
gebiet laut Plansatz 3.1.1) befindet.

Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.
Dariiber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vor-
behaltsgebiet fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwé-
gung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 26.04.2024 erldutert, wird unter gewissen Voraussetzungen
die Schwelle der Regionalbedeutsamkeit fir derartige Vorhaben im Regionalen Griinzug auf 2 ha
angehoben, sodass formal keine Konflikte mit den Zielen der Raumordnung entstehen. In der Sit-
zung des Planungsausschusses am 12.04.2024 wurde dieses Vorgehen beschlossen. Die in der
Vorlage, welche als Anlage der Stellungnahme des RVHNF im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung mitgesendet wurde, genannten Voraussetzungen sollten in den Unterlagen der Bauleitpla-
nung thematisiert werden.

Der Hinweis zur Lage im Regionalen Griinzug wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zur Lage im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung wird zur Kenntnis
genommen. Eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Vorbehalts-
gebiets ist in der Begrlindung bereits enthalten.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird um eine Auseinandersetzung mit dem Belangen
und Kriterien zum Regionalen Griinzug erganzt.

Fur die vorliegende Planung sieht die Verbandsverwaltung die Voraussetzungen als gegeben an
und stuft die Planung als nicht regionalbedeutsam ein. Es werden somit weiterhin keine Bedenken
erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Schelmental II, Nordheim, 0,5 ha
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
plans ,Im Schelmental II“ vom 11.01.2023.

Der Verweis auf die Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahren wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen werden durch
den Gemeinderat der Gemeinde Nordheim behandelt und abgewogen.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
Da der Flachentausch mit der Flache ,Wohnpark” stattfindet kénnen wir die Neuausweisung der
Wohnbaufléche weiterhin mittragen.

Wohnpark, Nordheim, 0,9 ha (Flachenstreichung)

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund eines geschiitzten Streuobstbestandes wird die geplante Wohn-
baufléche ,Schelmental II* aus der 1. Anderung der 2. Fortschreibung her-
ausgenommen. Die damit in Verbindung stehende Flachenreduzierung
,Wohnpark* wird im Rahmen der Anderung ebenfalls nicht weiterverfolgt.
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Gegen die Reduzierung der Flache ,Wohnpark" um 0,9 ha erheben wir weiterhin keine Bedenken | Die Flache ,Reduzierung Wohnpark® wird damit weiterhin als geplante
Mischbauflache dargestellt.
Aufgrund der Anderung des Entwurfs, erfolgt eine erneute Offenlegung
der Planunterlagen.
Biotopvernetzung, Nordheim, 53 ha
Die Darstellung der Griinflachen in der Gemeinde Nordheim zur Sicherung der Biotopvernetzungs- | Wird zur Kenntnis genommen.
konzeption begriiRen wir weiterhin ausdriicklich.
Ferienwohnungen Zabergéustrale, ca. 0,1 ha, Nordheim
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vom | Der Verweis auf die Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanver-
16.05.2024. fahren wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen werden durch
den Gemeinderat der Gemeinde Nordheim behandelt und abgewogen.
Die Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir tragen daher keine Bedenken vor. Wird zur Kenntnis genommen.
Pfahlhof, ca. 2,1 ha, Neckarwestheim
Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt, da sich das Plangebiet | Die Hinweise zur Lage im Regionalen Griinzug werden zur Kenntnis ge-
innerhalb des Regionalen Griinzugs ,Neckartal stidlich Heilbronn und Schozachbecken® (Vorrang- | nommen.
gebiet laut Plansatz 3.1.1) befindet.
Die Regionalen Griinzlige sind von Siedlungstétigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten.
Zudem liegt das Plangebiet innerhalb eines nach Plansatz 3.2.6.1 festgelegten Vorbehaltsgebiets
fir Erholung.
Durch die Planung soll der Siedlungsbestand gesichert und die Nachnutzung von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Geb&uden ermdglicht werden. Zusatzliche Flachen fir eine Bebauung auler-
halb des Siedlungshestands sind laut den Unterlagen nicht vorgesehen.
Aus diesen Griinden kénnen wir die Planung als nicht regionalbedeutsam mittragen und erheben
keine Bedenken.
Weitere Eingriffe in den Regionalen Griinzug sind jedoch nicht méglich, bauliche MalRnahmen kdn- | Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis fiir nachgela-
nen nur innerhalb des Siedlungskérpers mit sehr geringer Flachenneuinanspruchnahme erfolgen. | gerte Verfahren wird in die Begriindung aufgenommen.
Bei den drei vorgenommenen Berichtigungen verweisen wir auf unsere Stellungnahmen im Rah- | Wird zur Kenntnis genommen.
men der jeweiligen Bebauungsplanverfahren und tragen weiterhin keine Bedenken vor.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie nach Abschluss des Ver- | Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.
fahrens um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeich-
nung und des Datums. Um Ubersendung einer rechtsverbindlichen Ausfertigung der Planzeich-
nung des Flachennutzungsplans zur Fortfiihrung des regionalen Raumordnungskatasters wird ge-
beten.
3.a | RP Stuttgart, 17.10.2025 | |. Raumordnung
Ref. 21, Raumordnung, Bau- Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:
recht, Denkmalschutz Nach § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG sind raumbedeutsame Planungen und Manahmen | Die allgemeinen Hinweise zur Raumordnung werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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den Zielen der Raumordnung anzupassen und die Grundsétze der Raumordnung im Rahmen der
Abwégung zu beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser,
den Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) und auch auf den Regionalplan Heilbronn Franken 2020
(RegP HnF) zu legen.

Im Einzelnen:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom
03.05.2024 und kommen ergénzend zu folgender Einschétzung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Sonderbauflache ,,Photovoltaikanlage Rieder* in Lauffen am Neckar

Die Sonderbauflache ,Photovoltaikanlage Rieder* in Lauffen am Neckar liegt innerhalb eines Re-
gionalen Griinzuges. Nach Plansatz (PS) 3.1.1 Abs. 2 (Z) RegP HnF 2020 sind Regionale Griin-
zlige ,[...] von Siedlungstéatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.
Innerhalb der Regionalen Griinziige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung
der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auszurichten.

Aufgrund des geringen Flachenumgriffs gehen wir nicht davon aus, dass der Regionale Griinzug
durch die Planung tangiert wird. Wir stufen die Planung als nicht raumbedeutsam ein und halten
weiterhin an unserer Stellungnahme vom 03.05.2024 fest.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sonderbauflache ,,Rotenberg I in Lauffen am Neckar

Um den Aushau des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs zu ermdglichen, soll die bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache ,Rotenberg I kiinftig als Sonderbauflache dargestellt werden.
Das Plangebiet befindet sich jedoch in einem Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1 (Z) RegP HnF
2020. Da sich der anséssige Betrieb konkret nur sehr mafvoll erweitert und es zu einer geringen
Neuversiegelung von Flachen kommt, ist der Erweiterung in der Gesamtschau ein untergeordnetes
Gewicht zuzuweisen. Inshesondere vor dem Hintergrund, dass nunmehr von der Planung der Tiny-
Héauser flir Saisonkrafte abgesehen wurde, kann die Planung mitgetragen werden.

Im Ubrigen weisen wir auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren vom 12.09.2024
hin und erheben weiterhin keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mischbauflache ,,Pfahlhof* der Gemeinde Neckarwestheim

Die Aufstellung eines Bauleitplans setzt voraus, dass dieser gem. § 1 Abs. 3 BauGB fir die st&d-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, d.h. generell ein entsprechender Bedarf fir
die Festsetzung der geplanten Bauflachen nachgewiesen werden muss. Um die Nachnutzung der
ehemals landwirtschaftlich genutzten Gehéfte zu ermdglichen, soll die Flache kiinftig als Misch-
bauflache dargestellt werden. Da die Mischbauflache den Siedlungsbestand sichern und eine
Nachnutzung ermdglichen soll und gerade keine NeubaumafBnahmen geplant sind, bestehen hin-
sichtlich des Bedarfs keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auch das Plangebiet ,Pfahlhof* der Gemeinde Neckarwestheim liegt in einem Regionalen Griinzug
nach PS 3.1.1 Abs. 2 (Z) RegP HnF 2020. Die vorgelegte Planung stellt keine Beeintréchtigung
der Funktion des Regionalen Griinzuges dar, da lediglich der bestehende Siedlungsbereich erfasst
wird und es zu keiner Neuausweisung von Fl&chen kommt. Im Ergebnis ist eine Beeintrachtigung

Wird zur Kenntnis genommen.
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der Funktion des Regionalen Griinzuges nicht zu erwarten und die Planung kann somit mitgetragen
werden.

Darliber hinaus lasst die Begriindung erkennen, dass sich die Planung in einem Vorbehaltsgebiet
fir Erholung nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (G) RegP HnF 2020 sowie einem Vorbehaltsgebiet fir Natur-
schutz und Landschaftspflege in Form eines Natura-2000-Gebiets nach PS 3.2.1 (N) RegP HnF
2020 befindet. Die Auseinandersetzung mit den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung
sowie der Funktions- und Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und der hiologischen Vielfalt ist
plausibel und nachvollziehbar erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sonderbauflache ,,Ferienwohnung ZabergéustraRe* der Gemeinde Nordheim
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplanverfah-
ren vom 10.06.2024 und stufen die Planung als nicht raumbedeutsam ein.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wird durch
den Gemeinderat der Gemeinde Nordheim behandelt und abgewogen.

Hochwasser

In Bezugnahme auf die geplanten Flachen ,Photovoltaik Rieder* sowie ,Rotenberg I in Lauffen am
Neckar ist eine detaillierte Betrachtung des Hochwasserschutzes sinnvoll. Beide Plangebiete wei-
sen bei extremen Starkregenereignissen Uberflutungstiefen von bis zu 2 m auf.

Wir regen daher an, sich sowohl mit den erheblichen Prifpflichten als auch Erhaltungspflichten
(Ziele der Raumordnung) des BRPH, als auch den Grundsatzen auseinanderzusetzen, die in der
Abwégung zu beriicksichtigen sind. Hervorzuheben ist, dass der BRPH die bauplanungsrechtli-
chen Vorschriften (vgl. zur Hochwasservorsorge inshesondere § 1 Abs. 6 Nr. 12 und § 9 Abs. 1
Nr. 10, 14 und 16 BauGB) sowie die wasserrechtlichen Regelungen (vgl. insbesondere §§ 78 ff
WHG) ergénzt und sich nicht in ihnen erschdpft. Daneben ist zu beachten, dass unter den Begriff
des Hochwassers i.S.d. BRPH - also auch Ziff 1.1 (Z) BRPHANI - neben den Uberschwemmungen
durch oberirdische Gewasser und durch Meerwasser auch Uberschwemmungen durch Starkrege-
nereignisse fallen.

Der Hinweis zu Starkregenereignissen und zum L&nderlbergreifender
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH) werden zur
Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird zum BRPH ergénzt und eine entsprechende Ausei-
nandersetzung entsprechend dem Detaillierungsgrad des Flachennut-
zungsplans aufgenommen.

Flache ,Photovoltaik Rieder”

Der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage im Rieder* wurde mittlerweile
durch das Landratsamt genehmigt und ist durch Bekanntmachung rechts-
kréftig. Die Freiflachenphotovoltaikanlage wurde bereits realisiert. Bei der
Errichtung der Photovoltaikanlage wurde der Hochwasserschutz beach-
tet. Sensible Anlagen wie die Trafostation wurden auRerhalb der Uber-
schwemmungsbereiche errichtet. Damit wurde der Starkregenthematik
ausreichend Rechnung getragen.

Flache ,Rotenberg I

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde auf Grundlage der vor-
liegenden Starkregengefahrenkarten eine Stellungnahme durch die Inge-
nieurbiiro Winkler und Partner GmbH eingeholt. Die Starkregengefah-
renkarten zeigen im Bereich des Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im
Rotenberg 1 Uberflutungen beim auRergewdhnlichen Niederschlagser-
eignis. Es kommt zu Uberflutungen des Geb&udebestandes durch Zu-
flisse aus Richtung Nordost.

Zum Schutz der Eventhalle und der anderen bestehenden Gebé&ude ist
geplant an der Nord- und Ostseite des Gelandes einen Erdwall aufzu-
schitten, um den Starkregenabfluss Richtung Osten zu leiten. Durch den
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geplanten Erdwall ist davon auszugehen, dass fiir die bestehenden Ge-
baude keine signifikante Gefahrdung bei einem auBergewéhnlichen Nie-
derschlagsereignis zukiinftig zu erwarten sind. Die Ableitung des Starkre-
genzuflusses durch den geplanten Erdwall hat auBerhalb des Bebau-
ungsplans keine signifikante Auswirkung auf das Schadenspotenzial im
Starkregenfall.
Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

03.05.2024 | Raumordnung

(Fruhz.Bet) | Mit der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwal- | Wird zur Kenntnis genommen.

tungsgemeinschaft Lauffen-Neckarwestheim-Nordheim soll dieser an die aktuellen stadtebauli-
chen Entwicklungen der Gemeinden angepasst werden. Insbesondere werden die Fl&chen der ak-
tuell laufenden Bebauungsplanverfahren im Flachennutzungsplan gedndert und berichtigt.

Aus raumordnerischer Sicht erheben wir derzeit noch Bedenken gegeniiber der Planung.

Dazu im Einzelnen:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

|. Rechtsgrundlage

Der rechtliche Rahmen fir die Planung von Bauflachen wird im Wesentlichen durch § 1 Abs. 3, §
1 a Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. den Zielen der Raumordnung, § 1 Abs. 5 — 7 BauGB
und § 5 BauGB bestimmt.

Danachistim FNP ,das Erforderliche” auszuweisen. Die Planung muss daher beispielsweise einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gewéhrleisten, was voraussetzt, dass der Bedarf fiir die
geplanten Fl&chen nachvollziehbar dargelegt wird.

Weiter sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der
Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwégung unterliegen, zu beachten (8
3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Der raumordnerischen Beurteilung werden der Landesentwicklungsplan 2002 (,LEP*) und der Re-
gionalplan 2020 der Region Heilbronn-Franken (,Regionalplan®) zu Grunde gelegt.

Die Hinweise zur Rechtsgrundlage werden zur Kenntnis genommen.

Il. Raumstrukturelle Einstufung

Die Stadt Lauffen am Neckar ist gem&R PS 2.3.3 Abs. 1 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
als Unterzentrum festgelegt und liegt zusammen mit der Gemeinde Nordheim im Verdichtungs-
raum. Die Gemeinde Neckarwestheim liegt in der Randzone um den Verdichtungsraum.

Nach PS 2.4.1 Abs. 1 (Z) Regionalplan soll sich in den Kernorten der Stadt Lauffen am Neckar, der
Gemeinde Nordheim sowie der Gemeinde Neckarwestheim die Siedlungstétigkeit Uber die Eigen-
entwicklung hinaus verstarkt vollziehen.

Die Hinweise zur raumstrukturellen Einstufung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

lIl. Raumordnerische Beurteilung

1. Quantitative Betrachtung

Der Umfang der Bauflachenausweisung hat sich gemaf § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB an den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Kommunen zu orientieren. Fiir die geplante Wohnbauflache ist daher
nachvollziehbar der voraussichtliche Bedarf fir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplans
zu ermitteln.

Die Hinweise zur quantitativen Betrachtung werden zur Kenntnis genom-
men.
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Nach dem Hinweispapier ,Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise* kénnen in Fallen
dringenden Wohnraumbedarfs, in denen der FNP zwar ausreichend noch nicht entwickelte Be-
standsflachen enthdlt, diese fiir die Aufstellung eines akut erforderlichen Bebauungsplanes fir
Wohnungsbau aber aus stadtebaulichen oder anderen Griinden nicht geeignet oder verfiigbar sind,
kann die Aufstellung des erforderlichen Bebauungsplanes unter Inanspruchnahme bislang nicht
als Wohnbaufl&chen dargestellter Fl&chen bei gleichzeitigem Verzicht auf entsprechende darge-
stellte Bestandsflachen (Fl&chentausch) erfolgen, ohne dass eine Erhebung und Darstellung der
Flachenpotenziale im Gesamtgebiet des FNP und entsprechende Gegenrechnung zum neubedarf
erfolgen.

Fur die Wohnbauflache ,Schelmental II* mit einem Flachenumfang von ca. 0,5 ha soll der Flachen-
tausch nach dem Hinweispapier ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise* herange-
zogen werden. Hierfiir wird eine Teilflache der bisher im FNP enthaltene Mischbauflache ,Wohn-
park” als Tauschflache herangezogen. Die Teilflache hat einen Flachenumfang von ca. 0,9 ha und
wird kiinftig als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Gegen den Flachentausch bzw. die Darlegung des Flachenbedarfs der Wohnbaufléche erheben
wir aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Die Zustimmung zum Fl&chentausch wird zur Kenntnis genommen.

2. Qualitative Betrachtung

Bei allen Fl&chenneuausweisungen ist PS 3.1.9 (Z) LEP 2002 zu beachten. Danach ist die Sied-
lungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten der Verdichtung
und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-,
Konversions- und Altlastenfldchen neuen Nutzungen zuzufiihren.

Weiter weisen wir auf die vom Regionalverband Heilbronn-Franken fiir die Stadt Lauffen am Neckar
sowie die Gemeinden Nordheim und Neckarwestheim im Plansatz (PS) 2.4.0 Abs. 5 (Z) festgelegte
Bruttowohndichte von mind. 50 Einwohner je Hektar hin.

Dariiber hinaus weisen wir auf die Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fir einen l&ander-
ubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 hin. Danach sind die Ziele und Grundséatze
nach Ziffer 1. und Il. der Anlage zur Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fir einen lander-
ubergreifenden Hochwasserschutz zu priifen. Inshesondere sind hier auch nach Ziffer 1.2.1 (Z) die
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Ge-
wasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen einschlie3lich der Siedlungsentwicklung nach Ma3gabe
der bei offentlichen Stellen verflgbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Die Flachen im Einzelnen:

Der Hinweis auf den Landesentwicklungsplan wird zur Kenntnis genom-
men und beachtet.

Der Hinweis zur Bruttowohndichte wird zur Kenntnis genommen. Die Brut-
towohndichte ist auf Ebene der Bebauungsplanung zu beachten.

Die allgemeinen Hinweise zum Hochwasserschutz werden zur Kenntnis
genommen.

Wir begriiBen die Darstellung der landwirtschaftlichen Flache (Reduzierung der Mischbauflache
,Wohnpark“ um 0,9 ha) und erheben hierzu keine Bedenken.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Berichtigungen ,Nérdlicher Altstadtrand*, ,Hauptstrafle 62“ und ,Vereinsgeldnde RRKV*
verweisen wir auf unsere Stellungnahmen im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sonderbaufléache ,Photovoltaikanlage Rieder", Lauffen am Neckar (ca. 1 ha)
Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Photovol-
taikanlage im Rieder" vom 20.07.2023 und 31.10.2023 und tragen die Planung weiterhin mit.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Sonderbaufldche ,Rotenberg I, Lauffen am Neckar (ca. 1,6 ha)

Die Sonderbauflache befindet sich vollstandig in einem Regionalen Griinzug. Nach Plansatz 3.1.1
(Z) Regionalplan sind ,die Regionalen Griinzige [...] von Siedlungstétigkeit und anderen funkti-
onswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinziige sind die Landnutzungen
auf eine Erhaltung und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes auszurichten.”

In der Begriindung zu diesem Plansatz wird ausgefiihrt:

,Soweit es aufgrund der Bedeutung fiir die Allgemeinheit[...] unabweisbar erforderlich ist und keine
freiraumschonenderen Alternativen zur Verfligung stehen, kénnen in Ausnahmeféllen [...] stand-
ortgebundene Anlagen, wie land- und forstwirtschaftliche Betriebe und technische Infrastruktur,
sowie Anlagen fur Erholung, Freizeit und Sport zugelassen werden, soweit die Funktionen des
Regionalen Griinzugs dadurch nicht in Frage gestellt werden. Die Funktionsfahigkeit der Regiona-
len Griinziige soll dann gegebenenfalls durch geeignete Ausgleichsmalinahmen erhalten werden.*
Die Funktionen des Regionalen Griinzugs ,Neckartal stidlich Heilbronn und Schozachbecken* sind
Naturschutz und Landschaftspflege, Grundwasserneubildung fiir die Trinkwasserversorgung,
Hochwasserretention, Luftaustausch insbesondere fir die Siedlungsflachen in Mulden und Télern,
siedlungsnahe Erholung sowie Bodenerhaltung und Landwirtschaft.

Der bestehende landwirtschaftliche Betrieb zwischen Lauffen und Nordheim plant den Ausbau der
bestehenden Hofstelle fir Veranstaltungen und Gastronomie. Ergénzend sind aktuell Tiny-Hauser
fur Saisonkréfte und Wohnmobilstellplatze vorgesehen. Die geplanten Nutzungen sind laut den
vorliegenden Unterlagen der Landwirtschaft nicht mehr untergeordnet im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr.
1 BauGB.

Aus raumordnerischer Sicht ist die Planung auf der Grundlage der hislang vorgelegten Unterlagen
kritisch zu sehen. Da die vorliegenden Unterlagen jedoch noch recht oberflachlich sind, ist die Pla-
nung noch nicht abschlieBend beurteilbar. Aus raumordnerischer Sicht kann daher zum jetzigen
Zeitpunkt noch keine abschlieBende Stellungnahme erfolgen.

Die Hinweise zur Sonderbauflache werden zur Kenntnis genommen.

Fur das weitere Verfahren ist darzulegen, wie bei der Planung die Ziele der Raumordnung einge-
halten werden. Dabei sollten folgende Aspekte mindestens noch in der Begriindung ergénzt wer-
den:

- Allgemein ist der Betrieb ndher zu beschreiben. Inshesondere ist zur Einordnung des Betriebs
das Konzept (jeweiliger betrieblicher Umfang von Landwirtschaft, Gastronomie und Veranstaltung)
entscheidend. Es sollte deutlich werden, ob das Vorhaben durch die Planung noch dem landwirt-
schaftlichen Betrieb dient.

- Es ist noch nicht Uiberschaubar, welche Nutzungen, Planungen und MaBnahmen konkret mit dem
Vorhaben zu erwarten sind. Es sollte dargelegt werden, um wie viele Tiny-Hauser und Wohnmo-
bilstellplatze es sich genau handelt. Welchen Flachenumfang diese Planungen einnehmen und wo
diese umgesetzt werden sollen. Des Weiteren ist darzulegen welchen Flachenumfang demgegen-
uber der bereits bestehende Hof aufweist.

- Des Weiteren ist zu darzulegen, ob die oben genannten Funktionen des Regionalen Griinzugs
durch die Planung in Frage gestellt werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird entsprechend der kon-
kreten Planung ergénzt. Hierzu wird die Vorhabenbeschreibung aus dem
Bebauungsplanverfahren in die Begriindung Ubernommen. Zudem wird
angemerkt, dass die Stadt Lauffen einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufstellt, um die Nutzung konkret zu regeln.
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Erst wenn hierzu aussagekraftige Ausfiihrungen vorliegen, kann eine abschlieRende raumordneri-
sche Stellungnahme zu der geplanten Sonderbauflache erfolgen.

Wohnbaufl&che ,Schelmental II*, Nordheim (ca. 0,5 ha)
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planverfahrens ,Schelmental II“ vom 10.01.2023 und erheben weiterhin keine Bedenken.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

LBiotopvernetzung", Nordheim (ca. 51,3 ha)
Wir begriiRen die Darstellung der Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in der Gemeinde Nordheim.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

IV. Fazit
Aus raumordnerischer Sicht erheben wir insgesamt noch Bedenken gegeniiber der Planung.

Wird zur Kenntnis genommen.

17.10.2025

Il Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz (StEWK)

(1) Der Einsatz erneuerbarer Energien ist aus Klimaschutzgesichtspunkten von hoher Bedeutung.
Auch geringe Beitrége sind nach § 3 Absatz 1 Satz 2 KlimaG BW wichtig. Dies tragt der Tatsache
Rechnung, dass der Beitrag einzelner Manahmen zum Klimaschutzziel verhaltnism&Rig klein sein
kann. Die Klimaschutzziele kénnen nur erreicht werden, wenn der Klimaschutz auf allen Ebenen
engagiert vorangetrieben und konkrete MaRnahmen umgesetzt werden (vgl. dazu auch Beschluss
des BVerfG vom 24. Mérz 2021, Az. 1 BVR 2656/18 u.a.).

(2) Nach § 1 Absatz 5 Baugesetzbuch sollen die Bauleitplane insbesondere dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Absatz 5 Baugesetzbuch soll bei der
Aufstellung der Bauleitpl&ne den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

(3) Nach 8§ 10 Absatz 1 KlimaG BW mussen die Treibhausgasemissionen in Baden-Wirttemberg
bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent gegeniiber dem Stand von 1990 reduziert werden.
Bis zum Jahr 2040 wird (iber eine schrittweise Minderung Netto-Treibhausgasneutralitét (,Kli-
maneutralitit’) angestrebt.

(3) Die besondere Bedeutung erneuerbarer Energien ist in § 2 des Ereuerbare-Energien-Geset-
zes (EEG) verankert. Auch geméaR § 22 Nummer 2 KlimaG BW kommt den erneuerbaren Energien
sowie dem Verteilnetzaushau besondere Bedeutung zu. Die Errichtung und der Betrieb von Anla-
gen zur Erzeugung von Strom oder Wéarme aus erneuerbaren Energien und der dazugehdrigen
Nebenanlagen sowie die Errichtung, der Betrieb und die Anderung der Stromverteilnetze und der
fur deren Betrieb notwendigen Anlagen (soweit dies fiir die Errichtung und den Betrieb der Erzeu-
geranlagen und den Ausbau der Elektromobilitat erforderlich ist) liegen im iberragenden &ffentli-
chen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Durch diese gesetzliche Festlegung werden
diese MalRnahmen in der Abwégung mit anderen Schutzgiitern entsprechend ihrer Bedeutung fiir
die offentliche Sicherheit und bei der Verwirklichung des Landesklimaschutzziels héher gewichtet
und ihnen wird in der Regel ein Vorrang eingerdumt, wobei die Umstdnde des Einzelfalls in den
Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind. Gemal § 3 Absatz 1 Satz 4
KlimaG BW sollen insbesondere bei energiebedingten Treibhausgasemissionen das Vermeiden

Die Hinweise zur Energiewende und zum Klimaschutz werde zur Kenntnis
genommen.
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und Verringern der Emissionen in erster Linie durch Einsparung sowie effiziente Bereitstellung,
Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie durch den Ausbau und die Nutzung
erneuerbarer Energien erreicht werden.

Diese MaRnahmen haben besondere Bedeutung, auch wenn es sich im Einzelfall um geringe Bei-
trdge zur Treibhausminderung handelt (siehe § 3 Absatz 1 Satz 2 KlimaG). Dies ergibt sich aus
dem Umstand, dass ca. 90 Prozent der Treibhausgasemissionen energiebedingt sind.

(4) Um die Klimaschutzziele nach § 10 Absatz 1 KlimaG BW zu erreichen, kommt es entsprechend
des Zielszenarios aus dem Forschungsvorhaben ,Sektorziele 2030 und Klimaneutrales Baden-
Wiirttemberg 2040“ 1 wesentlich darauf an, sowohl den Energieverbrauch deutlich zu reduzieren
als auch den Ausbau der erneuerbaren Energien in allen Bereichen deutlich voran-

zutreiben.

(5) Bei der Stromerzeugung durch erneuerbare Energien bedarf es einer Erhdhung des Anteils an
der Bruttostromerzeugung von 35,9 Prozent im Jahr 2022 (erste Abschatzung) auf 82 Prozent im
Jahr 2030 (das entspricht mehr als einer Verdopplung innerhalb von weniger als zehn Jahren) und
auf 98 Prozentim Jahr 2040. Bezogen auf die Potenziale in Baden-Wirttemberg kommt dabei dem
Ausbau der Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen neben dem Ausbau der Windkraft eine
Schltisselrolle zu. Der Anteil an der Bruttostromerzeugung soll entsprechend des Zielszenarios bis
zum Jahr 2030 auf 41 Prozent anwachsen. Die installierte Erzeugungsleistung aus Photovoltaik
wird im genannten Energieszenario fir das Jahr 2030 in einer GroRenordnung von Uber
24.000 MW veranschlagt. Im Jahr 2022 betrug die installierte Erzeugungsleistung aus Photovoltaik
in Baden-Wirttemberg 8.314 MW.

(6) Legt man bei der Frage des Aushaubedarfs fiir die Stromerzeugung durch Photovoltaik das
Zielszenario zugrunde, so ist in den néchsten Jahren eine deutliche Steigerung der Zubauraten
von Noten. Im Zielszenario wird im Zeitraum von 2022 bis 2025 ein mittlerer jahrlicher Bruttozubau
von 1150 MW angenommen, zwischen 2026 und 2030 von jéhrlich 2530 MW sowie im Zeitraum
von 2031 bis 2040 von 2750 MW pro Jahr. Der groRRere Anteil soll dabei durch Photovoltaikanlagen
an Gebauden erzeugt werden. Die Bedeutung von Freiflachenanlagen nimmt jedoch im Zeitablauf
stetig zu. Das EEG sieht als Standorte fiir Solarparks im Wesentlichen Konversionsflachen und
Seitenrandstreifen entlang von Autobahnen und Schienenwegen vor.

(7) Die photovoltaische Stromerzeugung erfolgt sehr emissionsarm. Unter Berticksichtigung des
gesamten Lebenszyklus (Errichtung, Betrieb, Abbau) fiihrt die Photovoltaiknutzung zu einer Treib-
hausgasminderung in einer GréRenordnung von rund 682 g CO2-Aquivalent je erzeugter Kilowatt-
stunde Strom.

(8) Die Liicke zwischen der voraussichtlich in Zukunft bengtigten Strommenge und der mit der
heute installierten Leistung von Anlagen zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien erziel-
baren Strommenge ist so grof3, dass jede neue Anlage bendtigt wird, um diese Licke zu verklei-
nern. Dies gilt gerade auch mit Blick auf die Zubauentwicklung der vergangenen Jahre. Zusétzlich
kommt es zum Erreichen der Klimaschutzziele auf internationaler und nationaler Ebene sowie auf
Landesebene auferdem auch darauf an, die Treibhausgasemissionen so friih wie mdglich zu
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vermindern, da die kumulierte Menge der klimawirksamen Emissionen entscheidend fir die Erder-
warmung ist (siehe dazu Beschluss des BVerfG vom 24. Marz 2021, Az. 1 BvR 2656/18 u.a.).

(9) Mit der Planung des Sondergebiets Photovoltaik ,Photovoltaikanlage Rieder mit einer Gesamt-
flache von 1,0 ha soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die spétere Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaik-Anlage geschaffen werden. Hierdurch wird ein wirksamer Beitrag zum Klima-
schutz geleistet, sodass das Vorhaben aus Sicht der StEWK zu begriiRen ist.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

IIl. Abt. 4 — Mobilitat, Verkehr, Stralen

Die Manahme B 27 Neckarbriicke Lauffen Ersatzneubau des Regierungsprésidiums Stuttgart —
Referat 44 - ist von den Anderungen nicht direkt betroffen. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan
Siddstliche Mihltorstrale der Stadt Lauffen a.N. gilt weiterhin.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Flache im Bereich der MiihltorstraRe ist nicht Bestandteil dieser FNP-
Anderung.

Grundsétzlich ist die Anbindung von Baugebieten an Bundes- und Landesstral3en spétestens im
Rahmen der Aufstellung der entsprechenden Bebauungspldne mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Abt. 4 - StraBenwesen und Verkehr - abzustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen und in nachgelagerten Verfahren beachtet.

Die verkehrliche ErschlieRung der Baugebiete hat im Regelfall Gber innerdrtliche StraRen zu erfol-
gen. Neue StraRenanschllisse zur ErschlieBung von Baugebieten an AulRenstrecken der klassifi-
zierten StralRen werden nur ausnahmsweise zugelassen und bedirfen der engen Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium Stuttgart. Die Kosten der neuen StralRenanschlisse sind in allen Féllen
von den Gemeinden zu tragen.

Wird zur Kenntnis genommen und in nachgelagerten Verfahren beachtet.

Lauffen:
- Photovoltaikanlage Rieder: Die verkehrliche ErschlieBung der Anlage erfolgt tiber die umlau-
fenden, bestehenden Feldwege.

Wird zur Kenntnis genommen.

- Rotenberg I: Die Aufnahme der Sonderbauflache dient der planungsrechtlichen Sicherung der
bestehenden Nutzung. Das Plangebiet liegt an der L 1105 zwischen Lauffen und Nordheim und
befindet sich im AufRenbereich. Das gesetzliche Anbauverbot von 20 m ist einzuhalten. Sofern
Anderungen an der LandesstraRe erforderlich sind, sind diese im Rahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans eng mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens beachtet. Ein entsprechender Hinweis fiir nachgelagerte Verfah-
ren wird in die Begriindung aufgenommen.

Nordheim:

- Schelmental II: Das Plangebiet grenzt an die Landesstrae L 1105 an. Wir gehen davon aus,
dass die ErschlieBung Uber die bestehende Anbindung ,Im Schelmental* an die Landesstrale
vorgesehen und diese ausreichend leistungsfahig ist.

- Reduzierung Wohnpark: Belange der StraRenbauverwaltung des Landes nicht betroffen

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund eines geschiitzten Streuobstbestandes wird die geplante Wohn-
baufléche ,Schelmental” aus der 1. Anderung der 2. Fortschreibung her-
ausgenommen. Die damit in Verbindung stehende Flachenreduzierung
,Wohnpark* wird im Rahmen der Anderung ebenfalls nicht weiterverfolgt.
Die Flache ,Reduzierung Wohnpark* wird damit weiterhin als geplante
Mischbauflache dargestellt.

Aufgrund der Anderung des Entwurfs, erfolgt eine emeute Offenlegung
der Planunterlagen.

- Biotopvernetzung: Belange der SBV des Landes nicht betroffen

Wird zur Kenntnis genommen.

- Ferienwohnungen ZabergéustralRe: Belange der SBV des Landes nicht betroffen

Wird zur Kenntnis genommen.
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Neckarwestheim:
- Mischbaufléche Pfahlhof: Belange der SBV des Landes nicht betroffen

Wird zur Kenntnis genommen.

IV. Landesamt fiir Denkmalpflege

Das 0.g. Verfahren beriihrt Belange der arch&ologischen Denkmalpflege. Im Einzelnen ist nach-
folgende Flache betroffen.

Lauffen am Neckar, ,,Rotenberg 1“

Das Plangebiet liegt im Bereich des folgenden denkmalrelevanten Objektes:

« ,Alt- und mittelneolithische, bronze-, urnenfelder- und laténezeitliche Siedlungen* (Listen-Nr. 8,
/&DAE_Ld 96991030); KD § 2 DSchG

Rauffen
Bardmimale gami DSchl

Archaclogaches Denisnal
— — — [

Ui Wrmemeary
[ i et ST A TP ————" |
| Aeasuckiani 1308 T34 | Toiema  sarenn

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Im Rotenberg I*.

Der Verweis auf die Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahren wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen werden durch
den Gemeinderat der Stadt Lauffen a.N. behandelt und abgewogen.

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im 6ffentlichen Interesse. Wir regen an, diesem Erhal-
tungsinteresse im Rahmen der weiteren Planungen Rechnung zu tragen.

Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalfldchen bauliche Bodeneingriffe erfolgen, wird dies
zur Zerstorung vorhandener Denkmalsubstanz fiihren. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zer-
storung gem. § 6 S. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des
Kulturdenkmals im Rahmen einer archdologischen Rettungsgrabung verpflichtet.

Diese kann ggf. mehrere Monate in Anspruch nehmen. Eine friihzeitige Beteiligung der arch&olo-
gischen Denkmalpflege bei den weiteren Planungen ist erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis fur nachgelagerte Verfahren wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand keine Anregun-
gen oder Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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V. Anmerkungen
Die Abteilungen 3 - Landwirtschaft — sowie Abteilung 5 — Umwelt - melden eine Fehlanzeige.

Wird zur Kenntnis genommen.

VI. Hinweis

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter
Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und
grofRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

4.a

RP Freiburg,
Abt. 9, Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe u. Bergbau

10.10.2025

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie

Die lokalen geologischen Verhéltnisse kénnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-Wiirt-
temberg 1 : 50.000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.

Néahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschatftlichen In-
formationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wirttemberg sind
im LGRB-Kartenviewer abrufbar. N&here Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Wird zur Kenntnis genommen.

1.3 Bodenkunde

Die lokalen bodenkundlichen Verh&ltnisse sowie Bewertungen der natlrlichen Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen in Form der Bodenkundlichen
Karten 1 : 50.000 (GeoLa BK50) eingesehen werden.

Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet
u.a. die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen Béden. Ergénzend dazu sollten
Moore und Anmoore (u.a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie andere Bdden mit beson-
derer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung —
Archivfunktion) bei Planvorhaben aufgrund ihrer Schutzwiirdigkeit méglichst nicht in Anspruch ge-
nommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen, wie z.B. Be-
bauungspléne, beurteilt, wenn Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe vorliegen. Wir emp-
fehlen das Schutzgut Boden frilhestméglich in der Planung vollumfénglich zu beriicksichtigten.
Aus bodenkundlicher Sicht sollten als Standorte fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen (FFA) vorzugs-
weise anthropogen deutlich iiberpragte Béden ohne landwirtschaftliche Nutzung, wie z.B. (teil-)ver-
siegelte Flachen, Konversionsflachen, Halden oder Deponien, ausgewahlt werden (vgl. auch § 2
LBodSchAG (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz)).

Nicht landwirtschaftlich genutzte Randstreifen an Verkehrsflachen mit einer hohen anthropogenen
Uberpragung eignen sich unter Bodenschutzaspekten auch fiir FFA. Nachrangig sollten Acker- und

Wird zur Kenntnis genommen.
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Griinlandflachen fiir Standorte als FFA genutzt werden. Diese Flachen sollten auch nur auf Béden
mit geringem bis mittlerem Erflillungsgrad der Bodenfunktionen beplant werden.

Bdden mit hoher oder sehr hoher Bodenfunktionserfiillung oder besonders schutzwiirdige Bdden
wie An-/Moore oder andere Bdden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte sollten als Fl&chen fir FFA nicht in Anspruch genommen werden.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Tréger offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das
Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.1 Ingenieurgeologie

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z.B.
Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund néher bekannt
sind. Potenziell vorhandene oder nachgewiesene Geogefahren (insbesondere Massenbewegun-
gen und Verkarstungsstrukturen) kénnen vorab in der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweis-
karte von Baden-Wirttemberg abgerufen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologischen Kartenwerk
des LGRB (1 : 50.000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen werden.

Aktuell finden in den Plangebieten keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB
statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhéltnissen sind im Informa-
tionssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wiirttemberg“ (ISONG) hinterlegt. ISONG
liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des
Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwérmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung
des Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen vor-
zutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Landesbergdirektion

3.1 Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehordlicher Seite keine Ein-
wendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologiedatengesetz (Geo-

IDG)

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Fir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den Bestim-
mungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniber dem LGRB.
Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverh&ltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen kénnen
fachiibergreifend und maRstabsabhéngig der LGRBhomepage entnommen werden.

Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie hitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstréger.

4.h

RP Freiburg,
Abt. 8, Landes-Forstdirektion

17.10.2025

Insgesamt sind im Rahmen der 1. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP wWG Lauffen - Neckar-
westheim - Nordheim sieben Anderungsbereiche bzw. Teilflachen vorgesehen. Wald im Sinne von
§ 2 LWaldG befindet sich innerhalb dieser nur auf den vorgesehenen Flachen zur Biotopvernet-
zung. Wir begriiRen diese Planung und gehen davon aus, dass auf den entsprechenden Flachen
die Waldeigenschatft nach § 2 LWaldG erhalten bleibt.

Dementsprechend sind mit dem hier gegenstéandlichen Bauleitplanverfahren auch keine unmittel-
baren Waldinanspruchnahmen im Sinne von 8§ 9, 10 LWaldG verbunden.

Wir zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Teilflache ,Mischbauflache Pfahlhof* besteht allerdings eine indirekte Betroffenheit
forstrechtlicher/-fachlicher Belange, da Wald im Westen und Osten unmittelbar an das Plangebiet
angrenzt. Durch die N&he zum Wald kénnen Gefahren und Konflikte entstehen sowie forstliche
Belange beeintrachtigt werden. Vor diesem Hintergrund ist nach § 4 Abs. 3 LBO mit den geplanten
Baugrenzen ein Abstand von mindestens 30 m zum angrenzenden Wald einzuhalten. Diese Wald-
abstandsvorschrift konkretisiert das offentliche Interesse an einer Gefahrenvermeidung fiir den
Wald und insbesondere auch fiir die baulichen Anlagen sowie die sich dort aufhaltenden Men-
schen. Dariiber hinaus dient sie dazu, die ordnungsgeméafe Bewirtschaftung der angrenzenden
Waldfl&chen sowie die von diesen erbrachten Waldfunktionen zu gewahrleisten.

Die Waldabstandsvorschrift des § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO gilt nicht fiir Geb&ude, die nach den Fest-
setzungen des entsprechenden Bebauungsplans mit einem geringeren Abstand als 30 m zuldssig
sind, sowie fiir bauliche Anderungen rechtmaRig bestehender baulicher Anlagen.

Letzteres konnte im Fall von zukiinftigen BaumafRnahmen von Belang sein. Im Planbereich befin-
den sich zahlreiche Bestandsgeb&ude. Teilweise ist deren Abstand zum Wald geringer als 30 m.
Ob diese Gebaude zukiinftig erhalten werden sollen und/oder ,lediglich* bauliche Anderungen oder
ein Abriss und die anschliefende Neubebauung der Fl&chen vorgesehen sind, ist uns aktuell nicht
bekannt. Letzteres wiirde unseres Wissens nach den Bestandsschutz autheben. Auch eine Um-
nutzung kénne bereits zu diesem Ergebnis flihren.

Diesbeziigliche Festsetzungen erfolgen jedoch vorrangig im Rahmen der nachgeschalteten Be-
bauungsplanverfahren.

Die Untere Forstbehdrde beim Landratsamt Heiloronn erhélt Nachricht hiervon.

Die Hinweise zum Waldabstand werden zur Kenntnis genommen.

Da mit der Darstellung der Mischbauflache der bestehende Siedlungskor-
per abgebildet wird, wird an dem Flachenzuschnitt festgehalten. Ob Ge-
baude erhalten, abgerissen, erweitert oder neu errichtet werden, ist aktu-
ell nicht bekannt. Der Waldabstand kann in nachgelagerten Verfahren,
z.B. durch die Festsetzung von Baugrenzen, beachtet werden.

Ein entsprechender Hinweis fur nachgelagerte Verfahren wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Polizeiprésidium Heilbronn

13.10.2025

Von hier aus bestehen keine Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.
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6. | Vermdgen und Bau Baden- 13.10.2025 | Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass das Land Baden-Wiirttemberg (Lie- | Wird zur Kenntnis genommen.
Wiirttemberg genschaftsverwaltung), vertreten durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttem-
berg Amt Heilbronn, keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren erhebt.
Landeseigene Grundstiicke, sowie Interessen und Planungen sind hier nicht betroffen.
7. | Bundesanstalt fir Immobilien- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
aufgaben — A6R -
8. | Landespolizeidirektion 02.10.2025 | Aufgrund der umfassenden Kriegsschaden und Bombardierungen wahrend des Zweiten Weltkriegs | Die Hinweise zur Gefahrenverdachtserforschung werden zur Kenntnis ge-

Kampfmittelbeseitigungs-
dienst

ist es ratsam, vor jeder Baumalinahme eine Gefahrenverdachtserforschung durchzufiihren.

Dazu gehért die Auswertung von Luftbildern der Alliierten, um mégliche Kampfmittelbelastungen
zu identifizieren.

Alle unbeurteilten Bauflachen gelten daher als potenzielle Kampfmittelverdachtsflachen.

Seit dem 2. Januar 2008 bietet der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg Luftbild-
auswertungen fiir Dritte auf vertraglicher Basis an. Diese Dienstleistung ist jedoch kostenpflichtig.
Um eine solche Auswertung zu beantragen, miissen Sie unseren Vordruck verwenden, der auf der
Website des Regierungsprésidiums Stuttgart unter Formulare und weitere Informationen - Regie-
rungsprésidien Baden-Wiirttemberg heruntergeladen werden kann.

Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitungszeit derzeit mindestens 40 Wochen ab Auftragseingang
betragt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wird nicht weiter am Verfahren beteiligt, d.h. es gibt keine Ein-
ladung zum Erérterungstermin, keine Informationen iiber Plananderungen und keine Ubersendung
des Planfeststellungsbeschlusses.

Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Féllen (Gefahr in
Verzug) maglich.

Wir weisen Sie darauf hin, dass sich die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-
Wiirttemberg auf die Entschérfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln beschrén-
ken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern, die Suche nach- und die Bergung von Kampfmitteln
kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitét gegen vollstandige Kos-
tenerstattung tibernommen werden.

Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig werden kann, sind fir diese Aufgaben ge-
werbliche Unternehmen zu beauftragen.

Siehe VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342)

nommen und sind im Rahmen konkreter Baumafinahmen zu beachten.
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9. | Bundesamt fir Infrastruktur, | 18.09.2025 | Zu 0.g. erneuten Beteiligung erhalte ich die abgegebene Stellungnahme der Bundeswehr aus der | Wird zur Kenntnis genommen.
Umweltschutz und Dienstleis- ersten Beteiligung (Unser Zeichen: V-0165-24-FNP) aufrecht.
tungen der Bundeswehr Es bestehen weiterhin keine Bedenken.
29.02.2024 | Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht | Wird zur Kenntnis genommen.
beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tréger
offentlicher Belange keine Einwénde.
Zwischen den Gemeinde Lauffen am Neckar und Nordheim verlduft von Westen nach Oste eine | Der Hinweis auf die NATO-Pipline wird zur Kenntnis genommen.
aktive NATO-Pipeline der Bundeswehr. Es wird davon ausgegangen, dass die betreffenden Ge-
meinde dber den Verlauf der Pipeline informiert sind.
Sofern weitere Informationen oder Lageplane benétigt werden, kdnnen diese direkt bei der Fern-
leitungsbetriebsgesellschaft eingeholt werden (Email: planauskunft@fbg.de). Alle geplanten bauli-
chen MafRnahmen im Bereich der Pipeline missen, im Rahmen einer Einzelfallpriifung, im jeweili-
gen Genehmigungsverfahren gepriift werden.
Weitere militédrische Belange sind nicht betroffen.
10.a | Netze BW GmbH 18.09.2025 |Im Geltungshereich des Flachennutzungsplans bestehen  Versorgungsanlagen der | Wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW GmbH.

Stellungnahme des Portfolio- und Stakeholdermanagements - Leitungsbau Hochspannung-
Externe Planungsverfahren (NETZ TILM)

Seitens des Portfolio- und Stakeholdermanagements bestehen keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

Wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Uberdrtliche Stromversorgung bestehen Trassen fiir 110-kV-Leitungen der Netze BW.
Unsere 110-kV-Leitungs- bzw. Versorgungsanlagen sind im Flachennutzungsplan richtig darzu-
stellen.

Wir bitten darum, die in den Planunterlagen zur Verfigung gestellte(n) 110-kV-Leitung im Flachen-
nutzungsplan nach der Planzeichenverordnung (PlanZV) gemé&R 85 Abs. 2 Nr. 4 BauGB als Haupt-
versorgungsleitung(en) darzustellen. Der Beschrieb der 110-kV-Leitung(en) ist mit ,110-kV Netze
BW" zu versehen.

Im Nahbereich der 110-kV-Leitung ist eine bauliche Nutzung nicht bzw. nur bedingt und eine an-
dere Nutzung nur in beschrénkter Weise und nur im Einvernehmen mit der Netze BW zuléssig.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bestehen aktuell keine Planungen zu 110-kV-An-
lagen.

Erstim Zuge des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens werden wir uns zu den konkreten Nutzungs-
einschrénkungen im Bereich der 110-kV-Leitung(en) bzw. Versorgungsanlage(n) auRern.

Der Anregung wird gefolgt.

Die 110-kV-Leitungs- bzw. Versorgungsanlagen werden entsprechend
den zur Verfiigung gestellten Daten nachrichtlich im Fl&chennutzungsplan
dargestellt. Die Trassen sind iberwiegend bereits im Flachennutzungs-
plan enthalten. Die Beschriftung wird entsprechend der Anregung aktua-
lisiert.

Die Leitungstrassen tangieren keine der im Rahmen dieses FNP-Verfah-
rens vorgenommenen Anderungen.

Stellungnahme der Netzregion Mitte Infrastruktur Sparten Strom (Mittel- und Niederspan-
nung) (NETZ TMS)

Zum 0.g. FNP haben wir grundsétzlich keine Bedenken vorzubringen.

Sollten Sie zu Planungszwecken und Aktualisierung Ihrer Planunterlagen eine Ubersicht unserer
Netze benétigen, so erhalten Sie diese bei unserer Leitungsauskuntft online tiber http:/iwww.netze-

Wird zur Kenntnis genommen.
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bw.de/leitungsauskunft oder iber das E-Mailpostfach leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de in ver-
schiedenen Dateiformaten.

Der weitere Ausbau der Leitungsnetze richtet sich nach den zukunftigen energietechnischen An-
forderungen. Bei der Bauflachenentwicklung wird je nach Bedarf das vorhandene Netz erweitert.
Bitte beteiligen Sie uns dazu auf Ebene der Bebauungsplanung erneut.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu berticksichtigen und uns Uber
das Abwagungsergebnis zu informieren, nach Abschluss des Verfahrens das Inkrafttreten des FI&-
chennutzungsplans mitzuteilen und uns eine endgliltige Fassung des Flachennutzungsplans in di-
gitaler Form an unsere E-Mail-Sammelpostfachadresse bauleitplanung@netze-bw.de zuzusen-
den. Hierzu geben Sie bitte jeweils die 0.g. Vorgangs-Nr. an.

Anbei erhalten Sie zur Aktualisierung des Planwerks des Flachennutzungsplans die Planunterla-
gen unserer Versorgungsanlagen.

AbschlieRend bitten wir, uns am weiteren Verfahren und an nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

10.b

Netze BW - Netzentwicklung

27.10.2025
(identisch mit
SN 18.09.25.)

Die abgegebene Stellungnahme der Netzentwicklung Mitte vom 20.03.2024 hat weiterhin seine
Glltigkeit.

Wird zur Kenntnis genommen.

11.

Dt. Telekom Technik GmbH

13.10.2025

Vom Grundsatz her bestehen keine Einwénde gegen die 1. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der vWG Lauffen-Neckarwestheim-Nordheim.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im o0.a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die bei BaumafRnahmen
gesichert werden missen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Die Lageplane konnen bei der Planauskunft (Planauskunft.Suedwest@telekom.de) angefordert
werden.

Zudem mdchten wir Sie auf die Méglichkeit der Trassenauskunft Kabel (TAK) hinweisen: TAK ist
ein kostenloser Service der Deutschen Telekom, der registrierten Anwendern die Mdglichkeit bie-
tet, Lageplane der Deutschen Telekom einzusehen und nach entsprechender Anforderung als
PDF-Datei herunterzuladen. Vorteil: Die Auskunft ist rechtssicher anerkannt, kostenlos und
365 Tage rund um die Uhr verfiigbar. Es gibt also keine Verzdgerungen oder Wartezeiten fiir den
Unternehmer. Einzige Voraussetzung ist eine einmalige Registrierung, sowie ein Internetzugang.
Auf der Startseite ist eine Registrierung fir diesen kostenlosen Service der Telekom online maglich.
Link: https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html

Die Hinweise zu bestehenden Telekommunikationsleitungen werden zur
Kenntnis genommen.

12.

Vodafone GmbH

- s liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

13.

Gasversorgung Unterland
GmbH

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.
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14. | DB AG Region Siidwest 13.10.2025 | Eisenbahnen des Bundes sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) 84 (1) und (3) Wird zur Kenntnis genommen.
DB Immobilien verpflichtet, die Eisenbahninfrastruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu

halten.
Gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
Bedingungen/Auflagen und Hinweise sowohl der beigefiigten Stellungnahme vom 12.04.2024 (Un-
ser Az: TOB-BW-24-176629) aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Beden-
ken.
Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem | Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.
Verfahren weiterhin zu beteiligen.
Die spéteren Antrége auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Priifung
und Stellungnahme vorzulegen.

12.04.2024 | Gegen die Anderung des o. g. Flachennutzungsplans bestehen von Seiten der Deutschen Bahn | Die Hinweise zum Bahnbetrieb werden zur Kenntnis genommen.

AG hinsichtlich der TéB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen
beachtet und beriicksichtigt werden.

Die Anderungen im Nahbereich von Bahnanlagen (Fahrweg/Bahnstromfreileitungen) wurden be-
reits im Bebauungsplanverfahren behandelt.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insheson-
dere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-
ren kdnnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Be-
einflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt den Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvor-
kehrungen zu sorgen.

Bei Planungen und Baumaf3nahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig
zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfuihrung des Bau-
sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung geméan
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen
die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auferhalb von Bahngelénde verlegt sein kénnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.

Die Deutsche Bahn empfiehlt fiir Bauten im Einflusshereich von Bahnbetriebsanlagen, das Geneh-
migungsfreistellungsverfahren bereits im Rahmen der Bauleitplanung auszuschlie3en.

Im Hinblick auf eine dauerhaft genehmigungsfahige Planung und fiir den Haftungsausschluss wird
auch allen am Bau Beteiligten (Bauherrn, Architekten, Planungsburos, Kranunternehmen usw.)
dringend empfohlen, sich rechtzeitig vor der Bauausfiihrung mit der DB in Verbindung zu setzen.
Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Durch die Anderung des Fléchennutzungsplans entstehen keine Konflikte
zwischen geplanten Bauflachen und Bahnanlagen.
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15. | IHK Rhein-Neckar - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
16. | Handwerkskammer 25.09.2025 | In 0. g. Angelegenheit werden von Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben. Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim
17. | ZV Bodensee 22.09.2025 | Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. | Wird zur Kenntnis genommen.
Wasserversorgung Es werden daher keine Bedenken erhoben.
18. | BUND Heilbronn-Franken - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
19. | NABU Heilbronn und - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Umgebung e. V.
20. | Bauernverband Heilbronn- - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Ludwigsburg e.V.
21. | Gemeinde Leingarten 22.09.2025 | Die Stadt Leingarten hat iiber das Verfahren keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Wird zur Kenntnis genommen.
22. | Stadt Heiloronn - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
23. | Stadt GroR3bottwar 23.10.2025 | Der Gemeinderat der Stadt GroRbottwar hat am 22.010.2025 iiber die 1. Anderung der 2. Fort- | Wird zur Kenntnis genommen.
schreibung des FNP der vWG Lauffen-Neckarwestheim-Nordheim beraten und die FNP-Anderung
zustimmend zu Kenntnis genommen.
24. | GVV Besigheim - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
25. | GVV Bonnigheim - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
26. | WG Brackenheim 24.09.2025 | Von Seiten der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Brackenheim - Cleebronn bestehen | Wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken gegen die 1. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Belange
der vWG Brackenheim - Cleebronn werden nicht beriihrt.
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27. | GVV Flein-Talheim - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

28. | GVV Schozach-Bottwartal 25.09.2025 | Seitens des GVV Schozach-Bottwartal bestehen keine Bedenken zur 1. Anderung der 2. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans.

Wird zur Kenntnis genommen.

29. | WG Schwaigern-Massen- - es liegt keine Stellungnahme vor -
bachhausen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wahrend der Zeit der Offenlegung sind keine Anregungen der Biirger oder sonstiger Betroffener eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.




