A) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH

1. RECHTSGRUNDLAGEN

PLANZEICHEN

bestehenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

werden aufgehoben.

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 o i i i i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 {7) BauGB
(BGBI.I. S.2141), berichtigt am 16.12.1998 (BGBI.l. S.137),
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch den Einigungsvertrag vom tessessssasaons Abgrenzung unterschiedl. Nutzung, § 16 Abs5 BauNV0
31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI.1I. St. 885, 1124) und zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.I. S. 466),
1.3 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), :‘SI E}-]EF;?:#EHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB,
1.4 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.08.1995
(GBI. S.617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S.760).
WA Allgemeines Wohngebief, s. Text
Aufhebungen
Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher Ml Mischgebief, s. Text

0,6

1,6

FD, SD, PD
DN, max 15°
o]

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) 1 BauGB,

§ 16 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschol¥flachenzahl (GFZ)

Baumassenzahl (BMZ)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Dachform

Dachneigung

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

offene Bauweise im WA, M|, GE/e und Gl,

Verkehrsflachen B) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Bau  GB)

1. Art der bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (88 1-15 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im Plan.

- WA 84 BauNVO: Allgemeines Wohngebiet.
- MI 86 BauNVO:

- GE 88 BauNVO:

- GE/e 88 BauNVO:

Private Grunflachen

Pflanzgebot
Mischgebiet.

Uneingeschranktes Gewerbegebiet.
Gewerbegebiet mit Einschrankung:

Anlagen, die nach Bundesimmissionsschutzgesetz
genehmigungspflichtig sind, sind nicht zulassig.

Immisionsschutzmalinahmen, s. Text

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 MafR der baulichen Nutzung (88 16-21a BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im Plan.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO):
Wandhohen, Hohenlage, Aufschittungen

= S

o [SD

I
i

DN 36-46°

Gewerbegebiet, s. Text ,
. siehe Text
2.2.1 Die Gebaudehthe bemifdt sich von der nattrlichen Gelandeoberkante mit
dem Schnittpunkt Aul3enwand mit Dachhaut.
_ ) PR Baugrenze I m Zweifelsfall wird die Gelandeoberkante durch die Baurechtsbehérde
eingeschranktes Gewerbegebiet, s. Text festgelegt. Als Bezugshéhe gilt i.d.R. die StraBenoberkante.
2.2.2 Fur Wohngebaude gilt:
o 7 GescholRhdhe max. 2,75 m
. 1T Sockelhothe max. 0,50 m
) - - S — Kniestock max. 0,75 m
] 1] ] ' _: 2.2.3 Bei Wohngeb&auden mit 2 bzw. 3 Vollgeschossen ist ein Kniestock nicht
R - ! zulassig.
— , . Y 2.2.4 Wandhohe bei 1 VG max. 4,25 m
. ] ! - = bei 2 VG max. 6,25 m
[l UL 2 = oo bei 3 VG max. 9,00 m.
% ~ Z,: f;i 2.2.5 Wandhohe fiur Gebaude mit gewerblichen Nutzungen:
[ bei 1 Vollgeschoss: max. 8,0 m
/I «\ 2.2.6 Wandhohe bei Garagen und Nebenanlagen im WA max. 3,0 m.

I 2.2.7 Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

L/cecy

2.3 Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 Abs.1 BauNVO + § 2 Abs.6 LBO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.
Im uneingeschrankten GE sind ausnahmsweise auch bis zu 4 Vollgeschosse

zulassig.

3. Bauweise (8§ 22 (2) u. (4) BauNVO)

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet, Dorfgebiet, Mischgebiet und im
eingeschrankten Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise geman § 22

Abs.2 BauNVO.

3.2 Im uneingeschrankten Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise mit einer

1.2 Dachaufbauten sind nur als kubische Einzel- oder Doppelgauben fur reine
Belichtungszwecke im inneren 2/3-Bereich der Dachflache bei mindestens

30°Dachneigung zulassig.
Die Ansichtshéhe am Schnittpunkt der Gaube Vorderkante Dachhaut darf

maximal 1,40 m betragen.
Der Abstand der Oberkante Dachhaut Gaube zum First muf mind. 0.5 m

betragen, der Abstand der Gauben untereinander mind. 1,0 m, der Abstand

zur Traufe mind. 3 Ziegelreihen.
Die Verkleidung der Dachgauben hat in Blecheindeckung zu erfolgen.

Sattel- und Schleppgauben sind unzul&ssig.

1.3 Dacheindeckung:

1.3.1 Im MI, WA: Dachziegel:  Ton/Beton;
Farbe:  ziegelrot natur.
Ausnahmsweise zulassig: Metalle;
Farbe: unbehandelt.
1.3.2 Im GE, GEl/e: Dachziegel: Ton/Beton;
Farbe:  ziegelrot natur
Metall, Farbe: unbehandelt.

2. Firstrichtung/Hauptrichtung der Baukorper
Die Baukdrper sind parallel zu einer Grundstiicksgrenze auszurichten.

Die Firstrichtung ist allgemein parallel zur Langsseite des Gebaudehauptkérpers

auszurichten.

3. Fassaden:
Aussenwéande sind einheitlich in Putz-, Holz- oder Sichtmauerwerk

auszufiuhren. Die Fassadenelemente sind einheitlich in Holz, Kunststoff

oder Metall auszufihren.
Ausnahmsweise im GE-Gebiet zulassig: Aussenwénde aus Sichtbeton,

Metall- oder Kunststoffverkleidungen.

4. Stellplatze:
Aul3erhalb des Wasserschutzgebietes dirfen Stellplatze nur mit wasser-

durchlassigen Belagen ausgefihrt werden. Im Wasserschutzgebiet sind nur
wasserundurchlassige Belage zulassig.
Gleiches gilt fur Lagerflachen.

5. Anlagen fur alternative Energiegewinnung durch
5.1 a) Solaranlagen

b) Photovoltaikanlagen

c) Warmepumpen

7. Die Gestaltung der AulRenanlagen im GE-, GE/e- und MI-Gebiet ist in

separaten Planen zum Baugesuch nachzuweisen.

8. Einfriedung, § 74 LBO

Zulassig sind nur Zaune mit einer Gesamthéhe von max. 1,20 m.
Sockelausbildungen dirfen max. 20 cm betragen. Im riickwartigen Grund-
stucksbereich sind auch Maschendrahtzdune ohne Sockelausbildungen zul&assig.
Sockelausbildungen sind nur als Abgrenzungen gegenuber den o6ffentlichen
Flachen zulassig.

Ausnahmen: Bei gewerblichen Nutzungen kénnen Zaunhdhen bis 2,0 m

zugelassen werden.

C) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen

Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl
{OFZ)

Grundflachenzahl

(GR?) .
Fullschema der Nutzungsschablone

Baumassenzahl Bauweise

Dachform

Dachneigung

bestehende Grenze

Privatweg

bestehende Gebaude

Q\
]
7

3785/3 Flurstucksnummer

KX X X X X

Abgrenzung Altlastverdachtiger Flachen

Pflanzliste
a) Grofl3kronige - mittelkronige Baume

Acer platanoides (Spitzahorn)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Rubinia pseudoac "Monophylla" (Akazie)
Rubinia pseudoac Umbraculifera (Kugelakazie)

b) Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche)
Amelanchier lamarchii (Felsenbirne)
Deutzia

Spiraea

Forsythia

Weigelia

Liguster

Rosen

c) Bodendecker

Lonicera Pileata (Heckenkirsche)
Potentilla Goldteppich (Funffingerstrauch)
Symphoricarpos (Schneebeere

Spiraea Little Princess (kleine Prinzessin)

4. Unvorhergesehene GrundwassererschlielBungen sind unverziglich der

unteren Wasserbehotrde anzuzeigen.

5. Bei Bepflanzungen entlang des Bahngelandes ist das Nachbar-Rechts-Gesetz

Baden-Wirttemberg einzuhalten. Die Sicht auf Eisenbahn-Signale darf nicht
Beeintrachtigt werden.

6. Wenn bauliche Larmschutzeinrichtungen au3erhalb der Gebaude erforderlich

sind, durfen diese auch in der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden.

STADT LAUFFEN a. N.

Bebauungsplan “Westliche Bahnhofstral3e

Entwurf und Bearbeitung durch das Stadtbauamt der Stadt Lauffen a.N., in der Fassung
vom 28.03.2002 / 10.03.2010
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